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ORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

BT A los miembros del Directorio y Socios
— '~ PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CiA. LTDA.

Quito, 20 de agosto del 2018

Opinioén.

Hemos auditado los estados financieros de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.,
que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados
de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion los estados financieros adjuntos excepto por lo mencionado en el parrafo
fundamentos de la opinion, presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
situacion financiera de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., al 31 de diciembre
del 2017 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con normas contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias
del Ecuador.

La empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., fue auditada por ultima vez en
el aho 2015.

Fundamentos de la opinion.

Causal técnica de disolucién, al cierre de nuestro informe de auditoria financiera 13 de Julio de
2018 la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., se encuentra en causal
técnica de liquidacién segun lo establecido en el art 361 de la ley de compaiiias, por haber
superado las pérdidas del ejercicio mas pérdidas acumuladas el 50% de capital mas reservas.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.
Somos independientes de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., de conformidad
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores del (Ecuador), y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Asunto que requiere énfasis.
Base Contable
1. Tal como explica en la Nota 2.1 los estados financieros mencionados en el primer
parrafo han sido preparados en Normas Internacionales de Informacion Financiera estas
bases de preparacion fueron adoptadas para atender las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador; por esta razon, los estados financieros
pueden no ser apropiados para otros propdsitos.
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2. Empresa en marcha.

Sin modificar mi opinién, Los Estados Financieros del afio 2017 de la empresa PARQUE

INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., son preparados sobre bases contables
BT G aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos y cancelacion

de pasivos en el curso normal del negocio. Como se desprenden de los estados financieros

adjuntos, la Compaiiia generé una Pérdida al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de US S
103.280,11 y 6.548.99 respectivamente en adicion, los flujos de caja de operacién han sido
apalancados en un cien por ciento por préstamos de los socios sin existir generacion de flujo
de operacion por las actividades propias de la empresa.
Asi también las instalaciones y adecuaciones de la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE
QUITO MAMG CIA. LTDA., como son vias de acceso peatonal y vehicular, servicios
basicos subterraneos (agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc.), fueron
entregadas al Distrito Metropolitano del Municipio de Quito, de acuerdo con las
disposiciones de la Ordenanza No. 281 de 7 de septiembre de 2012 y el Acta de Entrega
Recepcion celebrada entre el Parque Industrial de Quito MAMG Cia. Ltda., y el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito a finales del afio anterior; razén por la cual, los
socios tienen que absorber la pérdida de US$ 103.280.11 con los préstamos concedidos
por los socios, al igual de lo ocurrido en el ejercicios economicos anteriores.
Estas situaciones indican a juicio del auditor externo del afio 2017 que la continuacion de la
compafiia como negocio en marcha y la generacién de operaciones rentables dependen de
eventos futuros, que incluyen la obtencion de nuevos aportes por parte de accionistas y
lograr un nivel adecuado de ingresos para soportar la estructura de costos de la Compahia.

Asuntos significativos de la auditoria.

Los asuntos significativos de auditoria de acuerdo a nuestro juicio profesional, fueron aquellos
asuntos de mayor importancia identificados en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos han sido tratados durante la ejecucion de nuestra auditoria y para
formarnos nuestra opinion sobre los estados financieros en su conjunto, y no expresamos una
opinién por separado sobre estos asuntos.

Otra informacion distinta a los estados financieros e informe de auditoria.

La Administracién es responsable por la preparacién de otra informacién. Otra informacion
comprende en Informe anual de la Administracién, pero no incluye los estados financieros y
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG cia.
LTDA., no incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacién que comprende el Informe de la Gerencia y al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existen inconsistencias
materiales, estamos obligados a reportar dichas inconsistencias. Al respecto no tenemos nada
que reportar.
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Responsabilidad de la Administracion de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CiA. LTDA,,
por los estados financieros.

La Administraciéon de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., es responsable de la
preparacion y presentacion razonables de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con
normas contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y del control
interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., de continuar como negocio
en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno corporativo (administradores), de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG

CiA. LTDA.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido
a un fraude en mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya
que el fraude puede implicar elusién, falsificacion. Omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracion de control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuadas en funcién de las circunstancias y estados
financieros condensados, es necesaria para interpretar adecuadamente estos estados.”

No con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la
entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables asi como la correspondiente informacion relevada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas mvas sobre la capacidad de PARQUE
INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., para continuar como empresa en marcha. Si



concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresamos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CiA. LTDA., deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno corporativo de PARQUE INDUSTRIAL
DE QUITO MAMG CIA. LTDA., una declaracion de que hemos cumplido los requerimiento de
ética aplicable en relacién con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicaciéon con los responsables del gobierno
corporativo de la entidad, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos significativos de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

El formato y el contenido de este apartado del informe de auditoria varian en funcién de la
naturaleza de las demds responsabilidades de informacion del auditor impuestas por la Ley o
reglamento locales, o por normas de auditoria nacionales.

Mi opiniéon sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafila PARQUE
INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CfA. LTDA., como agente de retencion y percepcion por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2017, se emite por separado.
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Quito, 20 de agosto de 2018
CPA Byron Tamayo

Auditor Externo
RAE 693
CCPP 3522



ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo

Amortizables
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL

NOTAS 2017 2016
5 452,24 3.010,37
6 6.400,00 10617,71
7 505.213,66 505.335,70
512.065,90 518.963,78
8 49.017,94 54.229,66
9 17.766,19 35.532,43
66.784,13 89.762,09
578.850,03 608.725,87
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Ing. Anibal Garcia.
Contador General



PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL
PASIVO Y PATRIMONIO NOTAS 2017 2016
PASIVOS CORRIENTES:
Proveedores 10 55.253,68 4,781,77
Otras Obligaciones Corrientes 11 4.755,70 1.259,02
Total pasivos corrientes 60.009,38 6.040,79
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por Pagar Socios L/P 14 421.456,08 403.799,81
Obligaciones por beneficios definidos 15 6.813,67 5.034,26
Total pasivos no corrientes 428.269,75 408.834,07
Total pasivos 488.279,13 414.874,86
PATRIMONIO: 17
Capital social 200.400,00 200.400,00
Resultados Acumulados (6.548,99) -
Resultados del Ejercicio (103.280,11) (6.548,99)
Total patrimonio 90.570,90 193.851,01
TOTAL 578.850,030 608.725,870

C = Y
A
B

effalloers

Gerente General

_/lr:g. Anibal Garcia.
/" Contador General



PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL
NOTA 2017 2016
INGRESOS OPERACIONALES 18 90.310,61 80.820,17
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 90.310,61 80.820,17
Gastos de Administracion y Ventas 19 193.623,28 87.468,90
UTILIDAD OPERACIONAL (103.312,67) (6.648,73)
Otros Ingresos/Gastos - -
Otros Gastos no operacionales 20 32,56 99,74
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA, PT Y RESERVAS (103.280,11) (6.548,99)
Menos:

15% Participacién trabajadores S a
Gasto impuesto a la renta corriente y diferido - -
Total (103.280,11) (6.548,99)

UTILIDAD DELANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO !103.280,11) (6.548,99!

Ver notas a los estados financieros
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Lcda. Martha Moncayo Guerrero. / Ing. Anibal Garcia.

Gerente General Contador General



PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL

Capital Resultados  Utilidad del

Social Acumulados Ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2015 200.400,00 - (60.167,82) 140.232,18
Variaciones
Resultado del ejerdcio (6.548,99)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 200.400,00 - (6.548,99) 193.851,01
Variaciones
Resultado del ejercicio (103.280,11)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 200.400,00 (6.548,99) (103.280,11) 90.570,90
Ver notas a los estados financieros
7 )
| ]
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Gerente General ‘/ Contador General
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PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresado en délares americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de Clientes
Pagado a proveedores y empleados
Costos financieros

Otros
Efectivo neto proveniente de actividades de

operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones netas propiedad y equipos
Efectivo neto utilizado en actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Relacionadas

Efectivo neto utilizado es actividades de financiamiento

CAJA Y EQUIVALENTES:
Incremento neto durante el afio
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del afio

bl

rtha Moncayo Guerrero.
Gerente General

2017 2016
94.528 70.396
(114.743) 1.902
(20.214) 72.298
17.656  (69.602)

17.656  (69.602)
(2.558) 2.6%
3.011 315
453 3.011

M__i

/ In;. Anibal Garcia.
Contador General.
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PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

1.1 Constitucién y Objeto Social

Constitucion.- En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy 14
de enero de 2010 se constituy6 la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., y
sus oficinas centrales se encuentran ubicadas en la Urb. Gabriela Marina Calle B No. N 40-709 y
Eloy Alfaro.

OBJETO SOCIAL: El objeto social de la compafia sera: el manejo, gestion, implementacion,
adecuacion, administracion de parques o zonas industriales b.- La gestion, construccion,
administracion, adquisicion, promocién, enajenacion, arrendamiento y explotacion en cualquier
forma de solares, terrenos, urbanizaciones, promociones inmobiliarias y en general de toda clase de
bienes inmuebles . c.- La importacién, exportacién, comercializacion, distribucion, venta de todo tipo
de bienes de licito comercio y relacionados con la actividad industrial. d.- Formar parte como socia o
accionista de compaiiias nacionales o extranjeras y/o fusionarse o asociarse con ellas, y/o contratar
con ellas y/o representarlas; constituir empresas filiales a nivel nacional o internacional, segun la
conveniencia e intereses de la empresa. Para el cumplimiento de su objeto la Compaiiia podra
realizar toda clase de actos, contratos u operaciones permitidas por las leyes ecuatorianas y/o de
terceros paises, acordes y necesarios para el cumplimiento de su objeto.

1.2 Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido emitidos con
la autorizacion de la Gerencia General con fecha 23 de abril de 2018 y posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estados
financieros.

2.1 Empresa en marcha.

Sin modificar mi opinién, Los Estados Financieros del afio 2017 de la empresa PARQUE
INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., son preparados sobre bases contables aplicables a
una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos y cancelacion de pasivos en el
curso normal del negocio. Como se desprenden de los estados financieros adjuntos, la Compafia
generd una Pérdida al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de US S5 103.280,11 y 6.548.99
respectivamente en adicion, los flujos de caja de operacion han sido apalancados en un cien por
ciento por préstamos de los socios sin existir generacion de flujo de operacion por las actividades
propias de la empresa.

Asi también las instalaciones y adecuaciones de la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO
MAMG CIA. LTDA., como son vias de acceso peatonal y vehicular, servicios bdsicos
subterrdneos (agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc.), fueron entregadas al
Distrito Metropolitano del Municipio de Quito, de acuerdo con las disposiciones de la
Ordenanza No. 281 de 7 de septiembre de 2012 y el Acta de Entrega Recepcion celebrada
entre el Parque Industrial de Quito MAMG Cia. Ltda., y el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito a finales del afio anterior; razén por la cual, los socios tienen que absorber la pérdida
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2.2

2.2

de USS 103.280.11 con los préstamos concedidos por los socios, al igual de lo ocurrido en el
ejercicios econémicos anteriores.

Estas situaciones indican a juicio del auditor externo del afio 2017 que la continuacion de la
compafiia como negocio en marcha y la generacion de operaciones rentables dependen de
eventos futuros, que incluyen la obtencién de nuevos aportes por parte de accionistas y lograr un
nivel adecuado de ingresos para soportar la estructura de costos de la Compafiia.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes,
los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

.
S0 Cos nic 5dos 3 panie
Zaa 3s Sa7go de.

NC 22 Carfec 3 j0s requermientos 38 nateo y Oe oS ¢ rierios “demc ho exgble egaimente

NC 36

NC 38

NIF ©

FRIC 21

NC %

NC 27

NE 0
NEC 28

NIF -

NIC %
NIC 38

NIFE 1

NIC 6
NIC 41
NIF 35

NIF 3
NiF &

3 compansar 108 vEIOTES TEC ONOC WOS  y “mienc i¥n e iquitar por el impone Nefo, ©
de realzar @ 5C Uvo y hquidar ¢l paswO simullaneamente

Enmends Reguers revelsr sobre @ vaior rec uperable de o5 3¢ tvos detancorados,
siesa cantidad sebasa en e valor razonable mencs ios COSIOS Je disposc G
Enmenda Permite coftinuar ¢on 3 comabiidad d@ cobetua en caso W
novac On de un CONITAIC OB Jervacos SRMpIE JUR seIumplan Clenos crisnos
Enmenda. Inc uye 3 Jefmicidn de una enfidad de versde @ Btroduc ¢
exc epc On para consolcdar cienas s dan 2 ientes > o=
nversion.  Ademds requers gue esas subschanas debar ser medidas a valr
razonable con cambios en resullados Jde acsendc a NWF 3.

Nueva e on : 3 © Es una inlenpratac o de BNC
37, 3 cusl consdera cémo ¢ los grave wos por los
gODIEMmOos, Que MO SOF IMPUESIos 2 I3 renta

Enmiends Referente 2 '3 3pic &ci6n de 25 contribuc KOnes @ oS empleados. P
prestac ones defirdas. Que son independientes del numero de afios de sevico
Enmienda Permite que lss utiic en @ del vaior patrmonial para

as comabizac ones Ce @3 mversones en subsidianas, negoc oS < onuntos y
3e0c BEES en Sus estados fnanc wros separados. de ac werdo aNIC 28

Enmenda Sobre I3 vents o aportes de 3CIvOS entre UR FWESONEE Yy SuS
850C @035 y NegOC © ConuNIoS

Mejora Describe ios saldos de Bs cuemas dJe de ac
reguladss como los MONtos O Gasios O ingresO QUE MO ¥ FEC ONOC er@an © oMo
5C tNOS O PASVOS Je 2C uerso 3 otas NOmas, CEro Que C Umplen oS requsdcs pan
ser ofencos

Enmienda Acanacidn sobe ios metodos aceptables de deprec @cidn y
amonaac ©on

Enmenda Sobré & contabicsc én de adquisic iones de pantic ipac ones @n
OPeraC IOnes ConuNas

Enmienca Plantas de oroduc con. as cuales deben contablicacse como
proplecad. plants v equpo. vacue su func onamiento es simiar al de fabric ac idn.
Mapra Requennmientos pard rec onoc Imanio de INgrEsOl Que apic an 2 todos &=
contratos ©ON ¢ lentes (ExT BpI0 PO CONTAIDS Je ESIMG. COMTAICS O SeQUKS &
instrumentos financ eros)

Majora Hec onoc miento y medic On 3& 3¢ tivos finano Ss

& Se ha do de forms @l
permar refisar meior las actividades de gestion de
financ eros: ademas, permis ios cambios de os lamades

10e enero del 204
1de anero del 20

ide enero del 20%4

Tde enero dal 20M

ide enero o 2074

tde julic del 20M4

tde enero del 20%

ide enero ce! 209

1de snero del 20%

Yoo o del 20%6
1de julic el 2096
108 o Cel U
1de anerc dal 2077
16w anero del 2018

tde enero el 208

12



La Administracion de la Compaiiia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero del
2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en los
presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de evaluacion,
los impactos de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del
2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacion:

Mejoras _anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 2

- Pago basados en acciones”, donde se modifican definiciones; ii) “NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicién de la contraprestacion
contingente en una combinacién de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”,
donde se modifican las agregaciones de segmentos y la reconciliacion del total de
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - Valor
razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto
plazo sin ningun tipo de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y equipos”
y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluacion, en relacion al
ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) “NIC 24 - Informacién a revelar
sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compafia que preste servicios de
gestion o direccién, es una parte relacionada.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 1 -
Adopcidén por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcién anticipada de las
NIIF; ii) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma
en referencia a los negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se
modifica el alcance de la excepcién de valoracion de portafolios”; y, iv) “NIC 40 -
Propiedades de inversion”, donde aclara que la NIC 40 y la NIIF 13 no son excluyentes.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”,
donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacion de
planes de venta y distribucién; ii) “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”,
donde se modifica para determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros
implican continuidad, y sobre la divulgacién adicional requerida sobre los estados
financiero interinos; iii) “NIC 19 — Beneficios a los empleados”, donde se aclara que al
determinar la tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante es la
moneda de los pasivos y no el pais donde se generan”; y, iv) “NIC 34 — Informacion
financiera interina”, donde aclara sobre la revelacién de informacion financiera en otras
partes del informe intermedio.
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2.4

25

La Administracién de la Compafia ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generardan un impacto significativo en los
presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
originales de tres meses 0 menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacién

La Compaifiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia mantuvo activos financieros en la
categoria “préstamos y cuentas por cobrar”, y, mantuvo Unicamente pasivos financieros
en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones
financieras, proveedores y cuentas por pagar a partes relacionadas. Se incluyen en el
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pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partirde la
fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicién posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta |a siguiente cuenta
dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de productos en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afio © menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta en 30 dias, menos la provision por deterioro
correspondiente.

(b) Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacidn. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “(Gastos)
ingresos financieros, netos”, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacion financiera, bajo el rubro “Obligaciones
bancarias”.
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(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(iii) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por préstamos corrientes entregados por los accionistas.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues se liquidan en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Companiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaifiia no
sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El
deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se
valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy,
dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido
después de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de
resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si La Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el contrato se han
liquidado.

2.6 Inventarios
Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte
menor. El costo de los productos terminados y los costos de compra,
materia prima y otros costos incurridos para dejar los productos en las
ubicaciones y condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos
atribuibles a los inventarios.
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El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el
método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal de los negocios, menos los costos estimados para
terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros
cargos relacionados con la importacion.

2.7 Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones
o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades y equipos,
es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del activo
fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas (tiles
diferenciadas, y considera valores residuales, debido a que la Administracion de
la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus propiedades, plantas y
equipos al término de su vida (til no es irrelevante. Las estimaciones de vidas
Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipo de Bienes Numero de aiios
Edificios 30-40
Maquinaria y equipo 10-15
Muebles y Enseres 12
Vehiculos 6-8
Equipos de computacion 5-7
Equipo 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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2.8

2.9

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un aho.

Activos intangibles

Los activos intangibles tienen una vida util definida y se registran al costo menos su
amortizacion acumulada. La amortizacion se calcula usando el método de linea recta
para asignar su costo a resultados en el término de su vida util estimada (3 afios).

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacidon por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compaiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha
determinado que no existen indicadores de deterioro.

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido.

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i)  Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
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en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafia no ha determinado la existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.11 Beneficios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:
(i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcion de la labor del empleado que recibe este beneficio.
(ii)vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.
(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b)Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compafiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento
del equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afos
de servicios prestados a la misma compafila o empleador, este beneficio se
denomina desahucio.
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La Compaiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiers, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacidn actuarial del 4% equivalente a la tasa promedio de los
bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estén
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones
hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de
conmutacidén actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del afo. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compafiia.

2.12 Provisiones corrientes
Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y
(iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisidn son la mejor estimacién de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.13 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonio
en el periodo en el que los dividendos sean sido aprobados por los accionistas de la
Compaiiia.

2.14 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
los bienes y servicios en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los
ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiiia hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
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derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La experiencia acumulada de la compafiia ha determinado que no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por devoluciones.

2.15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulaciéon (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

El departamento financiero tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con
las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia General, quienes identifican,
evallan y cubren los riesgos financieros en coordinacién estrecha con las unidades
operativas de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de precio y concentracion:
(i) Riesgo de precio:

La exposicion a la variacion de precios de la Compaiia estd relacionada con el
componente de gravamenes en importaciones y la politica de gobierno central que
incrementa gradualmente los mismos. Los impuestos podrian llegar a
convertirse en un componente importante del costo de los productos para la venta
para aquellos productos que son importados para su comercializacion. Esta
circunstancia es medida constantemente por el departamento financiero a fin
de determinar la estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las
circunstancias actuales, la Administracién considera que el riesgo de precio es bajo.

(i) Riesgo de precios productos:

Los departamentos de compras y tesoreria mantienen listas actualizadas de precios
y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar
las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen
politicas y procesos de seleccion de proveedores. La Compafiia ha suscrito,
convenios de abastecimiento de inventario y de servicios con proveedores locales y
del exterior.
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(b)

(c)

3.3

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
gerencia. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y equivalente de
efectivo y en las cuentas por cobrar comerciales.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras:

Banco de Guayaquil Cta. Cte. 9071482
Banco Pichincha Cta. Cte. 3499643004

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez deberian ser los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. La administracién prudente del riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de
financiamiento a través de un numero adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas y la capacidad de cerrar posiciones de mercado. En este sentido, la
Compafila no estd expuesta a riesgos significativos de liquidez ya que
histéricamente los flujos de efectivo de sus operaciones le han permitido mantener
suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno, se administra la
liguidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

<4 Elaboracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

4 Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

4 Lacobranza es realizada por el departamento de cobranzas

Administracion del riesgo de capital.

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital dptima para reducir el costo del capital.

Flujo de Caja.

El flujo de caja de los ejercicios 2017 y 2016 arrojan resultados negativos, por las
siguientes razones:

22



a)

b)

c)

d)

Si bien es cierto la empresa se constituyé en febrero del 2010, por disposicién del
Municipio del distrito Metropolitano de Quito, no podia iniciar, sus actividades
normales sin que exista de por medio una ordenanza municipal especifica que le
autorice la construccién de los servicios basicos como canalizacidn, luz, agua y
teléfono subterraneos, los accesos vehiculares y de personas, y los jardines que la
propia ordenanza exigia. Esta ordenanza se expidié en octubre del afio 2012 en la
que se autoriza la construccion de estas actividades en un periodo de 20 meses,
que se cumplid en julio del 2014.

Adicionalmente, se solicito linea de fabrica para la construccion del edificio de
administracién donde se van a adecuar salas de conferencia y capacitacion, la que
va a generar ingresos permanentes al parque industrial a mas de las cuotas de
mantenimiento que deben pagar los usuarios, valores que sumados vendran a
constituir los ingresos ordinarios y permanentes de la empresa.

La Linea de fabrica de la referencia, aun no es autorizada por el Distrito
Metropolitano de Quito, pues aun no se define si la avenida que bordea el parque
va a sufrir una ampliacién o no esto significa que de ampliarse habria un retiro
adicional de 6 metros, pero hasta tanto el asunto queda pendiente y no se puede
construir el edificio de administracién.

En consecuencia los ingresos ordinarios que se habian presupuestados percibirlos
desde el afio 2015 probablemente se los empieza a recibir desde el segundo
semestre del 2016. Hasta tanto son los “SOCIOS” de |a empresa, quienes vienen
absorbiendo los gastos que genera la misma.

Empresa en marcha.

Los Estados Financieros del afio 2017 de la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO
MAMG CIA. LTDA., son preparados sobre bases contables aplicables a una empresa
en marcha, las que prevén la realizacion de activos y cancelacion de pasivos en el
curso normal del negocio. Como se desprenden de los estados financieros adjuntos, la
Compaiiia generé una Pérdida al 31 de diciembre del 2014 de US S 154.715y este
afio una pérdida neta por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015 de US S
60.168. En adicién, los flujos de caja de operacion han sido apalancados en un cien
por ciento por préstamos de los socios sin existir generacion de flujo de operacion por
las actividades propias de la empresa.

Asi también las instalaciones y adecuaciones de la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE
QUITO MAMG CIA. LTDA., fueron entregadas a los condéminos como parte de
pago de sus haberes, por llegar a establecerse la condicién que los condéminos
son copropietarios no solamente de los terrenos o solares sino también de las
adecuaciones e instalaciones mas todos los beneficios que se obtengan del
PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CiA. LTDA., , generando esta situacién que
los socios de la empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG ClA. LTDA.,
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tengan que absorber este activo con sus cuentas por pagar generadas como

préstamos de socios en afos anteriores.

Estas situaciones indican a juicio del auditor externo del aiio 2017 que la continuacion
de la compaiia como negocio en marcha y la generacion de operaciones rentables
dependen de eventos futuros, que incluyen la obtencion de nuevos aportes por parte
de accionistas y lograr un nivel adecuado de ingresos para soportar la estructura de

costos de la Compaiia.

El detalle de los activos y pasivos financieros es como sigue:

2017 2016
al costo amortizado
Efectivo y Equivalentes 45224 3.010,37
Cuentas por Cobrar 6.400,00 1061771
TOTAL 6.852,24 13.628,08
Cuentas por Pagar Comerciales yotras cuentas por Pagar 433.025,45 410.093,09
TOTAL 433.026,45 410.093,09

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacidon para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compafiia, con base en la evaluacién individualizada de la antigliedad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos, teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de
360 dias. La provisidn para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales
del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.
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(b)

(c)

(d)

Vida util de los propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida (Gtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas Utiles se evalda al cierre de
cada afio. Ver Nota 2.7.

Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.9.

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipétesis empleadas en el célculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio,
para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.11.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES.

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

NOTA 5 1

EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016

Caja 100,00 100,00
Bancos Nacionales 35224 291037
TOTAL 452,24 3.01037
Este saldo Comesponde a: . [ | 2017 | | 2016 |
Cuentas Corrientes

Banco de Guayaquil Cta. Cte. 9071482 330,95 2.889,08
Banco Pichincha Cta. Cte. 3499643004 21,29 21,29
Total Cuentas Corrientes 352,24 2.910,37
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6. CUENTAS POR COBRAR.

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

Nota 6 |
CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de |a cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2018
Cuentas por Cobrar Clientes 6.400,00 10.617,71
Provision para Cuentas Incobrables -
TOTAL 6.400,00 10.617,71
* Cormresponde a varios clientes.
No se realizd previsidn para cuanta incobrables.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la empresa no registra una provision de
cuentas incobrables por cuanto no existe atn operacion formal de la empresa,
la administracion ha considerado crear su provision el momento que arranque
formalmente sus operaciones.
7. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un desglose de esta cuenta es como sigue:
NOTA7 |
IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
Crédito Tributario 12% IVAen Compras 49574476 496.850,51
Retencién Fuente Renta 435356 3.084 90
Pago en exceso SRI 240,00 240,00
Crédito Tributario Imp. Rta. Empresa. 362169 536,79
Anticipo Impuesto a la renta 1.253,65 462350
TOTAL 505.213,66 505.335,70
El saldo de esta cuenta corresponde a:
12% IVAen Compras 49574476 496.850,51
Retencién Fuente Renta 2% 435356 3.084 90
Pago en exceso SRI 240,00 240,00
Crédito Tributario Imp. Rta. Empresa 362169 536,79
Anticipo Impuesto a la renta 1.253,65 462350
Total 505.213,66 505.335,70

La empresa PARQUE INDUSTRIAL DE QUITO MAMG CIA. LTDA., para el afio 2017 y
futuro se encuentra desarrollando varias estrategias comerciales con la finalidad de
incursionar en nuevos segmentos de negocios y generar distintas actividades que le
permitan compensar y utilizar créditos reconocidos por impuestos con el Servicio de
Rentas Internas como el IVA.
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PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

NOTA 8

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
Terrenos 1721233 17.21233
Muebles y Enseres 221800 2.218,00
Equipo de Oficina 11.627,03 11.627,03
Equipo Eléctrico 6.299 47 6.299 47
Vivero 25.000,00 25.000,00
Sistema de Riego 6.973,00 6.973,00

TOTAL 69.329,83 69.329,83

DEPRECIACION ACUMULADA

2017 2016

Depreciacion Acumulada Muebles y Enseres 899,19 67743
Depreciacion Acumulada Equipo de Oficina 822219 6.429 51
Depreciacion Acumulada Otros propiedad Planta y Equipo 11.190,51 7.993.23

TOTAL 20.311,89 15.100,17

ACTIVO NETO 49.017,94 54.229,66

Un resumen de esta cuenta es como sigue:
DETALLE DE PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
SALDO SALDO

DESCRIPCION 31122016 | COMPRAS VENTAS BAJAS AJUSTES 311272017
Terrenos 1721233 17.21233
Muebles y Enseres 2218,00 2.218,00

Equipo de Oficina 1162703 11.627,03

Equipo Eléctrico 6299 47 6.299 47
Vivero 25.000,00 25.000,00
Sisterna de Riego 6.973,00 6.973,00
TOTAL 69.920,83 - - . - §9.329,83

SALDO AL | COMPRAS VENTAS BAJAS GASTO SALDO AL
3112/2016 DELANO | 311272017

Depreciacién A lada Muebles y E 877,43 221,76 899,19
Depreciacién Acumulada Equipo de Oficina 642851 1.792,68 8.222,19
Depreciaciéon Acumulada Otros propiedad Planta y Equipo 799323 3.197,28 11.190,51
TOTAL DEPRECIACION 16.100,17 - - - 6.211,72 20.311,89
TOTAL 54.229 66 - - - 10.201,68 49.017 94
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9. ACTIVOS AMORTIZABLES

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

NOTA 9
AMORTIZABLES
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
Software 53.298,67 53.298,67
TOTAL 53.298,67 53.298,67
AMORTIZACION ACUMULADA
2017 2016
Amortizacion Acumulada Software Contable 35.532,48 17.766,24
TOTAL 35.532,48 17.766,24
ACTIVO NETO 17.766,19 35.53243
Corresponde al Software contable.
10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un desglose de esta cuenta es como sigue:
NOTA 10
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
PROVEEDORES NACIONALES 54.448,32 746,06
Anticipo de Clientes 805,36 4.035,71
TOTAL 55.253,68 4.781,77
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11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (OBLIGACIONES CORRIENTES)

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

NOTA 11 |
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2018
Con la Administraciéon Tributaria 1.34176 113,79
Anticipo Impuesto a la Renta - -
IESS 756,08 627 51
Sueldos por Pagar 214419 -
Provisiones por Pagar 513,67 517,72
TOTAL 4.755,70 1.258,02
12. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDA EN LOS RESULTADOS.
Una conciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente es como sigue:
2017 2016
(103.280,11) (6.548 99)
15%| Utilidades a empleados -
(103.280,11) (6.548 99)
UTILIDAD GRAVABLE
GASTOS NO DEDUCIBLES 6.609,35 1.580,34
Ofras partidas conciliatorias = ™
Ingresos Excentos - -
BASE GRAVABLE (96.670,76)| (4.968 65)
22%| IMPUESTO RENTA CAUSADO o -
Anticipo Determinado - -

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula el 22% sobre las
utilidades gravables.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el

cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de

costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2017, la Sociedad no realizé pago de anticipo al impuesto por acogerse a la
resolucion No.117012015RREC044407 con fecha 30 de marzo de 2015.
Tampoco genero impuesto causado por haber generado pérdida en el ejercicio contable 2017.

Las declaraciones de impuesto no han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el
afo 2017 y son susceptibles de revision.
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13.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la Compafia un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000, o Unicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en
el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La Compafiia
no ha efectuado durante los afios 2015 y 2014 operaciones que superen dicho monto.

Ley Orgdnica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
“Reglamento a la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacién de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno:

Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicién sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no serd
aplicable este limite.

Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos.

Modificacidn de las reglas establecidas para la deduccién de los pagos al exterior.
Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%.

Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos.

Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior.

Se dispone la aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.
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La Compafiia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la legislacion
tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados financieros.
Participacion a Trabajadores- De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientos de la provision para
participacion a trabajadores fueron como sigue:

14. PRESTAMOS SOCIOS LARGO PLAZO.

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

NOTA 14 |

PRESTAMOS SOCIOS L/P

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016

PRESTAMOS SOCIOS 421.456,08 403.799,81
421.456,08 403.799 81

El saldo de esta cuenta corresponde a:

Moncayo Guerrero Martha Alexandra 4.276,88 7.776,88

Guerrero Bueno Martha Ofelia 417.179,20 396.022,93

TOTAL 421.456,08 403.799,81

Jubilacién Patronal.- De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o ininterrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacién por desahucio: De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, la Sociedad entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por
cada uno de los afhos de servicios.

NOTA 15 |

PROVISIONES LARGO PLAZO

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016

PROVISION JUBILACION PATRONAL 2.363,24 212027

PROVISION DESAHUCIO 4.450,43 291399
6.813,67 5.034,26
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16. PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  afios
2017 y 2016 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compaifiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tienen
control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la
gerencia o administracion.

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 878, publicado el dia 24 de enero del 2013,
el Servicio de Rentas Internas (SRI) emitid la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011
reformando la Resolucién No. NAC-DGER2008-0464 referente a la obligacion de las
sociedades de presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas (OPRE) y el
Informe Integral de Precios de Transferencia al momento de realizar transacciones con partes
relacionadas.

El Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas debera ser presentado cuando se efectien
transacciones con partes relacionadas locales y del exterior, por un monto acumulado
superior a USD 3.000.000,00.

NOTA 14 l

PRESTAMOS SOCIOS UP

Saldo al 31, diciembre de 2017 20186
PRESTAMOS SOCIOS 421.456 08 403.799.81

421.456,08 403.799,81

El saldo de esta cuenta corresponde a:

Moncayo Guerrero Martha Alexandra 4.276,88
Guerrero Bueno Martha Ofelia 417.179,20 396.022,93
TOTAL 421.456,08 403.799,81

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compaiiia incluye miembros clave que son Gerencia General esta
dignidad no percibe sueldo debido a la complicacion de flujo de caja y realiza sus labores
ad honorem.
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17. PATRIMONIO

17.1  Capital Social.- E| capital social consiste de 200.400 participaciones de US $ 1,00

valor nominal unitario.

NOTA 17.1

CAPITAL SOCIAL

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 200.400,00 200.400,00
TOTAL 200.400,00 200.400,00

17.2  Reservas sequn PCGA anteriores: Los saldos acreedores de las reservas de capital
podrén ser utilizadas para compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si
hubiere podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos

en el caso de liquidacion de la compania.

NOTA 17.2

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016

RESULTADOS ACUMULADOS (6.548,99), -

TOTAL (6.548,99)| .
17.3  Resultados del ejercicio: Los resultados del ejercicio son:

NOTA 173

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016

RESULTADO DEL EJERCICIO (103.280,11) (6.548 99)

TOTAL (103.280,11)| (6.548,99)|
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18. INGRESOS.

Los Ingresos de la Compaiiia han sido generados con clientes ubicados principalmente en

las diferentes ciudades del pais.

NOTA 18

INGRESOS

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31,12 de

2017

2016

Ingresos

90.310,61

80.820,17

TOTAL

90.310,61

80.820,17

19. 20. GASTOS.

Los Gastos de la Compaiiia son como siguen:

NOTA 19

GASTOS DE ADMINSITRACION Y VENTAS

Saido al 31,12 de

2017

2016

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

193.590,72

87.369,16

TOTAL

193.590,72

87.369,16

NOTA 20 _

GASTOS ANANCIEROS
Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31,12 de 2017 2016

GASTOS FINANCIEROS 32,56

99,74

TOTAL 32,56

99,74

21. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la emisién de nuestro informe de auditoria 20 de
Agosto de 2018 no se produjeron eventos, que en opinion de la administracion de la
Compaiia, pudieran tener un efecto significativos sobre los estados financieros que se
adjuntan.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por la Administracion de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinion de la Administracion de la
Compaifiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin
modificaciones.
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