
ACTA DE: JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL DE LA COMPAÑÍA 
INMOBILIARIA BARCAL INMOBARCAL CIA. LTDA. 

Ba la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano en la calle El Cóndor Oe5-48 y 
Edmundo Carvajal. Edificio URBICASA, Quito 17-0510, hoy día 01 de octubre 
de 2020, «lus 12K47, se reúnen los siguientes Sacios: 

  

  

  

  
    

  

      

USTADEASSTENTES 
JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL INMOBILIARIA ARCALINWOBARCAL CÍA. 
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Calas) ando un Lotal de 5.000 Partiespaciones de un délar cada una. 

Los Socios reunidos conforman el 100% del capital social de la Compañía, y en 
razón de ello amparados en el Articulo 119 y 235 de la Ley de Compuñiaw, 
remuclven instalarse en Junta General Ordinaria y Univorsal do Socios, 
Do común acuerdo los socios aprueban por unanimidad que quien presuda la 
Junta son el abagado NELSON GERMAN AGUIRRE TAPIA en calidad de 
PRESIDENTE AD IIOC y actua como Secretario do la Junta el Gerente el St. 
CALDERÓN MEDIAVILLA JOSÉ LUIS, se autoriza con derecho a voz la. 
presoncia del señor Andcés Darronuevo pur parte del socio URBICASA: 
HOLDING 5.A, y del Doctor Marcelo Ron por parte de los socios CIIRISTIAN, 
PATRICIO y JOSE LUIS CALDERON MEDIAVILLA, 

  

Es Presidente Ad-Hoc declara instalada la Junta General Ordinaria y Universal 
de Socio», con el objeto de tratar el siguiente orden del día: 

[TRIMBRO, — CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL OFICIO REMITIDO POR 1 
CONTADOR GENERAL EN RELACIÓN A LOS MOVIMIENTOS FINANCIEROS AL 31 
DE DICIEMBRE DE 2019. 
SEGUNDO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE El INFORME DEL QBRENTE POR PL 
EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019. 
"TERCERO. - CONOCER EL INFORME DE LOS AUDIFORES EXTERNOS DEL 
PRRIODO 2019 
CUARTO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL CONJUNTO COMPLETO DE 

| ESTADOS FINANCIEROS, POR EL EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019. 

QUINTO. - RESOLVER SOBRE LOS RESULTADOS DE LA COMPAÑÍA POR El 
EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019 Y EL DESTINO DE LAS UTILIDADES. 

  

 



Los Socios aceptu y uprucban el orden del día, y reconocen que debido a que 
se encuentra el 100% dol capital social, omiten lu formalidad de haber 
«convocado por la prensa como «uá lo establece la Ley de Compañías, dando paso 
ala celebración de la presente Junta según el orden del día aprobado: 

CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL OFICIO REMITIDO POR EL CONTADOR 
GENERAL EN RELACIÓN A LOS MOVIMIENTOS FINANCIEROS AL 31 DE. 
DICIEMBRE DE 2019. 

'toma la palabra el secretario de la Junta y solicita que Luto el señor tng. 
Patricio Javior Rodriguez Mora, quien fue Contador responsable de la 
contabilidad al 31 de diciembre de 2010, como el ex Representante Legal a 31 
de diciembre de 2019, expongan y argumenten sobre el oficio de contestación. 
emitido con fechu 24 de septiembre de 2020, « los vlicios presentados por la. 
“acmial Administración medianto dos oficios en e) mlsano mues. 

  

  

  

Toma la palabra el Contador anterior el Ing. Patricio Juvier Rodriguez Mora y 
expone a la Junta que toda la formación fue entregada desde marzo de 2020 
alamueva Administración, por la tanto, restera que no hay como solventar cheho 
pedido, y sugiere ul cuevo Contador dar seguimiento « las transacciones 
detallecias cn el sistema contable, Adicvonslmento expone que todos los gastos 
realizados son los del giro normal de una empresa. 
Tl anterior Representante Legal el Arq, Edgar Barrionuevo confirma lo expuesto. 
por el anterior Contador. 
Tonala palabra ol Dr. Mnrcolo Ron, abogado de los Socios José Las, Christian. 
Marcel y Patricio Xavier calderón Mediasilla, y expone que a la fecha ¡o ha sado, 
solventado lus preguntas ya que estas va mus allá de encontrar documento de 
soporte sino de explicar el porqué de esos gastos, bajo que directriz u decisión 
gerencial se procedió u ejecutar dichos gastos. 

  

“Toma la palabra el Contador anterior el Ing. Patricio Javier Rodríquez Mora y 
solita a la nueva Administración sea mas técnico y detallado en el pedido de 
sus requerimientos ya que san muy generales, y aduce que no es un pedido de 
vn profesional contable. 
Toma la palabra el Dr. Marcelo Ron, y expone que se evidencia una falta de 
colaboración por parte del Contador anterior, pese a ser el responsuble junto 

con el ex Gerento de los libros contables. 

  

Toma la palabra 01 anterior Coutador y expone quo está negro que los uctuales 
Contadores mu Jun revinado la información porque no hun dado el respectivo 
seguimiento, ya que en el sistema contable utilizado existen varias pestañas a 
las cuales debe hacerse el seguimiento pura encontrar la respuesta a las 
inquietudes indicadas en el ocio. 
"Toma la pedabra el Arquitecto Barrionuevo, y expone que cunkquior información 
que se solicite se rewmita de una manera técnica. Adicionalmente indica que el 
pedido de la nueva Administración corresponde a un listado de información 
obtenido del sisterna conlablo, y que más bien deberían remiliroe u los links o 
subcategorías que tiene el sistema en cada una de las cuentas generales, por lo 
tanto, sugiere que el uctual Contador so inteligencie en el sintesna contable,  



  

“toma la palabra el Ing José Luus Calderón y expone que el Contador actual 
extiende muy bien el sistema contable y que la que se esta pidiendo a la anteros 
Administración, así como a su anierior Contador, responsable de los estados 
fiuncacros al 31 de diesembre de 2019, os los documentos que justilican la 
cantabilización, la aprobación y justificación del destino de esos rúbros, por lo 
tanto solicita al anterior Contador, que se dirija a Jas nuevas alicinas de la 
empresa pasa que proceda a solventar lus inquieludes: de manera 
Fundamenteda 

   

“toma la palabra el anterior Contaulor, y expone que esta revision delado a la 
cantidad de transacciones tamara tiempo en realizarlas y que esto servicio 
tendrá un costo, 
Toma Ja palabra el De Muscelo Ron, y expone que el Contador anterior debe 
hacerse respansable de la información al 31 de dicicanbro de 2019, por lo tsnto, 
y considerando que cso sorvicio en su momento fue debidamente cancelado, 
“che cumplir con sus funciones profesionales que son las de solventar las 
inquierades de la actual Adlmmistrución, 

  

Toma la palabra el Arquitecto Durrionuevo, y solicita al auditor externo del 
penodo 2019 sus comentarios, el Ing. Patricio Rodriguez expone que es 
Importante que la mueva Administración conozca que es un auditor 
indepondhente y que la responsabilidad de la anterior Adrainistración. termini 
cuando la nueva Administración reciba todos los documentos a anrisfacción. 
“toma la palabra el Ing. José Luss Calderón y expone que él personalmente 
secibió la documentacion, pero no a sntislacción como asi lo justifica el acta de 
recepción, sertera que por la cantidad de Iransucciones era obrio que solo podía 
rolirarlos mas no revigarlos, y que posterlormento se realizó la revisión con el 
actual Contador y es por eslo la no conformidad y la peticsán de aclaracion de 
información. 

  ma ta palabra el Arq. Barrionuevo, y nuevamente msísie en que el nuevo 
Contador, asi como la actual Adminstración no está operando bien el sistema. 
Contable y que es por esto la inconformidad 

Tora la palabra el anterior Contador, y mediante wna exposición documental 
expone los detalles de un informe del sestema contablo y da un ejemplo do un 
pago de servicios básicos a detallo 

  

“Tome la pitabra el Ing_Jos6 Lans Calderón y responde que ese deralle y todos 
los demás es justamente lo que desea se explique, su contabilización, 
aprobación y políuca 

Torwa la palabra Patricio Calderón, y expone que esta muy clara la peticion de 
los herenanos Calderón y que de ninguna manera ha endo la idea incomodar a 
la anterior Administración, sino simplemente que solventes la información 
pequerida. 

  

"ama la palabra el Di. Marcelo Ron e insiste sl anterior Contador que se 
comprometa a solventar las inquietudos en las nuevas oficinas de la compañía



  

El arquitecto Basrionuevo, solicita que un auditor externo independiente 
mediante un informe de auditoria especial, sea quien deba solicita al anterior. 

Contador y Administración el sulventar las inquietudes. 

“Toma la palabra el señor Andrés Blarnonmero en calidad de uyente y expone que 
debe ser pedido formalmente por un profesional contable 
“Toman las palabras José Luis, Christian y Patricio Calderón, y expone que no. 
necesitan contratar un muditor externo para solicitar esto tipo de información, 
¿que están en todo su derecho de hacerlo y asilo están haciendo 

    

mala palabra el anterior Contador y expone a la Junta que so compromete a 
«irigirso a Ina muevas oficinas de la compañía y procedorá n solventar todas las 
inquietudes de la uetuul Administración 

Una vez considerada todas las exposiciones, la Junta luego de varias: 
deliberaciones acuerdan lo siguiente: 

1. Que el anterior Contador el Ing. Patricio Javier. Rodriguez Mora se 
acerque a as tuevas olicines de la compañía ubicada eu Av. de la prensa 
1N58-154 cl dín martes 13 de octubre de 2020 « law 9:00 para que solvente 
las inquietudes de la anterior Administración. 

2. La actual Administración dispondrá del departamento de contabilidad a 
disposición para que se pueda execular el requerimiento con smás 
agólidad. 

3. Que esto servicio se encuentra incluído on Ins responsabilidades en 
calidad de Contador anterior, por lo tanto, mo lendrán por ningún 
concepto un costo de honorarios. 

“Toma a palabra el presidente Ad-hoe y expone a la Junta que debido a que el 
presente orden del día resuclvo cl oficio presentado por la anterior 
Administración y anterior Contador, y que posteriarmento sin. pass tratar el 
segundo orden del día ue acordó la asistencia del anterior Contador a las nuevas. 
aficinas de la empresa pura volventar las inquiotudos, se deberá realizar dos 
votaciones en el mismo orden del día, la primera por el tontenido del oficio y la 
segunda por el acuerdo entre las purtes. 

Una vez tomada law reupectivas votaciones, los resultados son low siguientes: 
1. Para el contenido del oficio remutido por cl Contador a la mueva 

Administración se registra un empate es decir el 50% del capital lo 
aprucha y el 50% del cupital lo desaprucha, por lo tanto y de ucuerdo a. 
Jos estutulos y normativa societaria, este punto vo encuentra nogado. 

2. Para el compromiso de que el anterior Contador asista u Jus oficinas do 
la compañía para solventar las inquietudes de la actual Administración, 
se registra una votación de aprobución con un resultado del 100% por lo, 
tanto el cuerdo queda aprobado por la Junta.   

SEGUNDO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE E INFORME DEL GERENTE 
POR EL EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019. Toma la palabra el Ara. 
Edgar Harnoquevo, y expone su ratificación al contenido del inforrme de Gerente 
el mismo que fue oportunamente entregado a todos los Socios, 

  
 



  

"Toma la palabra el laz. Chrishan Calderón y expone que hasta el momento no 
tienen respuesta a todos los requerimientos solicitados, 

"Toma la palabra el Arq Barrionuevo y expone que cn dicho informe y cn los 
aficias entregados a la anterior Administracion we ha sulventado todos los 
requerimientos. 

Torla palabra el De, Marcelo Row, y solícta aa actual Administración informe. 
sa Junta el detalle de las obligaciones del SRI 

  

El señor José Luis Calderón expone que hay una obhgación de 
aproximadamente ved 65.000 de impuestos tributarios al SRI y patentes 
municipales, y solicita una justificución del porque no se destmaron recursos 
que en esas fechas sí existian cn la empresa para liquidar dichas oblsgaciunes, 
isciomás expone que la contabilidad relleja que en dichas Jochas estos elneras 
ueron usados para realizar próstamos a empresas relacionados con Ja ner 
Administración, dejando a la empresa impaga de dichas obligaciones, 
provocando de csta manera un peruicio para lu empresa, además de que na se 
sión reconociendo intereses por los préstamos que la anterior administración 
torgá a sus empresas vinculadas: 

  

Toma la palabra el Arq, Barrionuevo, expone que catas obligaciones no se 
realizaron en su debido tiempo por falta de fondos 4 liquides de la empresa, por 
consiguiente, está pendiente de pagos como constan en los Dalances 
conespondientes. 
Torla palabra el log. José Luis Calderón y expone que los departamentos de 
la Kamlia Caldorán no están liberados, considerando que ya están pagados en. 
« totalidad, en la misma situación se encuentran varios depattarentos, y en 
especial los compradores de Jas departamentos No. 4A y 9SB han presentado 
reclamo formal a la uctual administración para que se les proceda a legalizar 
lan escrituras do transferencta de domimo, lo cusl mo se puedo hacer por cuanta 
estos departamento se encuentran aún hiporecados al Hanco Internacional, 
pose a que ol ex Gerente recibió el pago lotal de estos departamento y no levantó 
las hipotecas para Ja celebración de la escrituras, por lo que existe un posíble 
ricego de que se mcion acciones judiciales en contra de la compañía, lo 
preucupante do esto es que no se utilizó el dinero para pagar las hiporecas, sino 
ue las recursos y liquidez de la empresa en eso momento fue tlizado. pass 
Beneficio de empresas vinculadas a la anterior administración. 

  

Toma la palabra el Arq. Barrionnevo, expone que la empresa y la industria de. 
la construcción suíño una situación bastanie dificil de conocimiento público 
desde años atrás, por lo tanto, no contaban con el flojo suficionto para cumplir 
can les obligaciones pera que tado csta ccbidamento contabilizado, 
Adicionalmente expone que los departamentos no fueron liberados en su 
totalidad debido que las clientes soltntaran que no se formalice ex su momento 
la transterencia re dominio, 
Toma ja palabra el señor Patricio Caldorán, y pregunta al Arq, Barrionuevo cual 
Jue el mobvo por el cual uso lujo de la companía para realizar préstamos a 
expresas relacionadas de la anterior Administración 

  
 



Toma la palabra el Arq. Barrionuevo y expone que por la situación de ese 
'mamento toco hacerlas, y en una operación normal y frecuente entre empresas 
relacionadas. 

Toma la palabra el Tay, José Luis Calderón, y expone a la Junta que low 
hermanos calderón, Socios del 50% del capital social de la compañía, nunca 
tuvieron conocimiento de esos créditos a empres relacionadas a la anterior 
Adminierración, y que sl no us hubiesen realizado dichos créditos, estos montos 
pudieron haber sido utilizados pura cubrir los créditos hipotecarios de la 
compañía, de esta nuera el banco hubiese procedido a liberar dichos bienes. 
inmuebles, de la misma manera informa a la Junta que al momento hay como 
11 departamentos que no se han podido iberas. 

  

  

  

  

“Toma la palabra el señor Patricio Calderón y expone a la Junta que ni él, ni sus 
hermanos conocían que el ex Gerente usn los recursos de la empresa para 
beneficiar a empresas relacionadas a la anterior Aduninisiración, el Ing 
Christian Calderón solicita al Arq. Barrionuevo que explique porque Lozó esa 
decisión que solo perjudico u la empresa en su Úlujo y actual situación 
económica. 

  

  

"Toma la palabra el Arq. Barrionuevo, y expone que por la situación de la 
empresa tenía en su momento buenas expectalivan y cs por eso que entre 
"empresas relacionadas siempre se apoyan y por esa de su elversiones, además. 
insisto en que todo está debidamente registrado en la contabilidad. 

“Toma la palabra el De, Marcelo Kon, y expone que en vista do que los informes. 
o han do sustentados, y por cude no pueden aer aceptados, ya que ca 
evilente que las decistones dela anterior Adninistración afectaron ala liquidez, 
de la compañía, siendo obligación del Gerente cuando recibió el pago de los 
«lepartamentos vtilizar el dinero para levantar la hipoteca que pesaba sobre los 
inmuebles. Independientemento del. deseo o mo del cliente de ejecutar la 
transferencia de dominio, ya que en cualquier momento el comprador puede 
requeve la ema de lan escrituras por haber cancelado ya el valor total, y es 
vbligación de la compañía entrogar las escrituras, s nv xe las puede entregar. 
por la existenisa de la hiporeca y la fala de liquide», esto ocasionasía posibles 
juicios en contra de la empresa y un mayor costo a la misma, siendo una 
«lectación total la utilización del díncro por parte del Gerente para fines 
diferentes para los que fue entregado el mismo. De ln misma manera expone 
¿que las obligaciones que tinc la compañia están siendo afectadas por auallas e 
¿htereses y posibles contingentes judiciales, y que ala emburgo los prestamos 
que se teilizaron u emprenas vinculadas a la antorlor Administración gozan de 
'n plazo indetinido y cero interés, esto es motivo suliciento para no dar por 
probado el presente punto del orden del dea. 

  

  

  

La Junta procedo a deliberar en el presente punto del orden del día, se toma la 
votación individual. 
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toma la palabra el secretario de la Junta y expone que, según la ley de 

'mpañías y los estutulos de la compañía, en caso de que la votación llegue a. 
n empate, esta se consuderará como no aprobada, Por lo tanto y considerando 

Jas votuciones, so da por negado e] presente orden del día. 

  

IERCERO. - CONOCER XL INFORME DI: LOS AUDITORES EXTERNOS DEL, 
PERIODO 2019. Toma la palabra el secretario de la Junta y solicita al 
representante de la firma de auditoria responsable del dictamen al 31 de 
diciembre de 2019, Ing. Parriero Rodriguez Ayala, exponga el por qué no fue 
detectado ln contabilización de préstamos 'a empreens relacionadas a la 
Aduunistración anterior 

Toma ln palabra cl Ing Patricio Rodríguez Ayala, y expone 4 lu Junta uno. 
explicación breve de cómo ss realiza una auditoria financiera e indica que la. 
subsama ve da realiza con la revisión de estados financieros analizando la 
razomnbilidad de los saldos presentados; se ejecuta un análisia bnsados on ol 
muestreo, materialidad y pruebas contables para determinar cuadres de 
cuentas y determinar sí sun o no razonables los saldos presentados, por ende 
todos los registros fueron validados entre empres relacionadas. 
que su informo so hasa en un informe Ensciero, y por muestreo, y que la 
información financiera de la empresa es razonable como así lo Justilica el 
informe de auditoria externa. 

  

"Toma la palabra el Dr. Marcelo Ron, y pregunta al audiror externo si es auditor 
externo también de las empresas relacionadas u la anterior Administración 
   

“toma la palabra el auditor externo y expone que si es auditor externo de las 
“empresas relacionadas a la anterior Administración. 
“Toma la palabra el Dr. Mareclo Kon y pregunta al auditor externo, porque 10. 
detecto e informo en los informes de auditoría que la empresa tienc prestamos 
vinculados entre empresas relacionadas con el ex Gerente. 
Toma la palabra cl auditor externo y expone como sespuesta u la pregunta 
realizada que en efecto ellos realizan la Auditoría a las otras empresas 
relacionadas y quo por ese mismo hecho él valida los saldos, es decir que sl en 
una emprosa consta la cuenta por cobrar en la otra empresa conste la respectiva



  

basado también en la materialidad. 

  unta procede a realizarla votación pertinentes 

  

venceno 5 E E 
  

11792652590001JURBICASA-HO: DING S.A. Lasonoo 50% | 2,500.00 | 50% 

    

    
            

ONDA y rana aca ES 
a] triarsooot [CALDERON MEDIAVELA JOSE |, 259 9 255 | 125000 mn 

A 4 iruermo Aoc | omaoo[1o1] cow] | am       

“Toma la palabra el presidente Ad- Hos de la Junta y expone que, según la Ley. 
do Compañías y los estatutos de la compañía, en caso de que la volución llegue 
“un empate, cata sc considerará como no aprobada, por lo tanto y considorando 
Ins: votaciones, se da por no aprobado el tercor punto del orden del día. 

CUARTO. - CONOCER Y RESOLVER SOBRE XL CONJUNTO COMPLETO DI: 
ESTADOS FINANCISROS, POR EL EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019, 
omala palabra el presidente Ad-tloc y expone que debido a que los comtenidos 
lol conjunto completo de los estados financieros por el ejercicio económico del 
año 2019 fueran oportunamente entregados a los Socios, soliita a la Junta 
proceda con la votación así: 
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“Toma ln palabra el presidente AdTloc de la Junta y expone que, según la Ley 
de Compañías y los estatutos de la compañía, en caso de que la votación llegue



iuun exmpalo, esta se considerará como no aprabada, poro tanto y conniderando 
lan votaciones, no da par no sprobado el cuauto punto del orden del día. 

QUINTO, - RESOLVER SOBRE LOS RESULTADOS DE LA COMPAÑÍA POR PL 
EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2019 Y El DESTINO DIE LAS 
UTILIDADES. 
“Toma la palabra el presidente Ad-Iloc y expone que debido a que la compañía 
o cuenta con resultados pusitivos regestrados en su contabilidad, por lo tanto, 
o exiulen utilidades que distribur o acumula, solicita a la Justa proceda a 
votar 

“Toman la palabra los hermunos Calderón, cn calidad de Socios con el 50% del 
eupital social y exponen que no están de acuerdo con las cifras presentadas en. 
1os balances, 

  ma la pablara el prosidente Ad-Hoc y solicita la Junta su voLución sá: 
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'Tomalla palabra el presidente Ad-Hac de la.tunta y expone que según la ley de 
compañías y los estatutos de la compuñía, en caso de que la votación llegue a 
un empate, esta se considerará como no aprobada, por lo tanto y consuderando. 
las votaciones, se da por «probado el quinto punto del orden del día. 
Resueltos todos los puntos del orden del día, los Socios para constancia y por 

Ordinaria y Universal de Socios, proceden a ratificar lo tratado y 
constante en la presente Acta de Junta para que esta seu debidamente 
archivada tinto en el libro de actas como en el expediente, ss informa de la 
misma mancra que la presente Junta fue debidamente grabada la misma gue 
reposara en magnético y digital en los expedientes de la compañía. 

    

PRESIDENTE AD-HOC DE La RUPRESENTANT 
JUNTA EMPRESA URBICASA HOLDINO BuA. 
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