ACTA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL DE LA coMPAfia
INMOBILIARIA BARCAL INMOBARCAL CIA. LTDA,

En la ciwdad de Quito, Distrite Mctropolitana en la calle El Condor Oe5-48 y
Edmundn Carvajal. Edificio URBICASA, Quile 170510, hoy dia 01 de octubee
e 2020, o lus 12h47, se rednen los signicentes Socios:

LISTA DE ASISTENTES
JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL INMOBILIARIA BARCAL INMOSARCAL CIA.
LTDA.
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Dinnde un total de 5000 Participaciones de un ddlar cada una,

Las Secing reunidos conforman el 100%: del capital gocial de la Campaiia, ¥ on
rigon de ello amparados en el Articulo 119 v 238 de L Ley de Compunios,
resuclven instalarse en Junla General Ordinaria y Universal de Boclos,

De comnn acuerde Jos socios aprocban por unanimidad que oquien peesicin ln
Juntn  sea el abngado NEL3ON GERMAN AGUIRRE TAPIA en calidad ce
PRESIDHENTE AD IHOC vy actha como Secrerario de la Junta el Gerente e Si.
CALDERON MEDIAVILLA JOSE LUIS, se aubariza con derecho a vor Ia
prosencia del sefior Andeds Darrienuvevo por parle del socio URBICASA-
HOLDING S.A., v dol Doctor Marealo BEon por parte de los socios CITRISTIAN,
PATRICIO v JOSE LURS CALDERON MEIMAVILLA.

K1 Presidente Ad-lloc declara instalada la Junta Qeneral Ordinaria y Universal
tle Socios, con el ahjeto de tratar el siguiente orden del disc

PFRIMERO, - CONOCER ¥ RESOLVER SOBRE EL OFICIO REMITIDD POR KL
CONTADOR GENERAL EN RELACION A LOS MOVIMIENTOS FINANCIEROS AL 31

DE DICIEMBRE DE 2019,

SEGUNDOD. - CONOCER ¥ RESOLVER SOBRE EL INFORME DEL GERENTE POR EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2019.

TERCERO. - CONOCER EL INFORME DE LOB AUDITORES EXTERWOS DEL
PERIODD 23019.

CUARTOD. - COROCER Y RESOLVER S0BRE EL CONJURTO COMPLETO DE
ESTADOS FINANCIEROS, POR EL EJERCICIO ECOROMICD DEL ARD 2019,

QUINTO. - RESOLVER SOBRE LOS RESULTADOS DE LA COMPARIA POR EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ARD 2019 ¥ EL DESTINO DE LAS UTILIDADES.




Los Socios aceplun y uprucban el arden del dia, y reconocen gue debido a gue

a¢ encuenir el 100% del capital social, omiten la [ormuelidad de haber
convocudo por la préensa como as b establece la Ley de Campadiag, dando paso
a la celebracion de ln presente Junta sepin el orden del dia aprobado:

PRIMERO. -

CONOCER Y RESOLVER BOBRE EL OFICIO REMITIDO POR EL CONTADOR
GENERAL EN RELACION A LOS MOVIMIENTOS FINANCIEROS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019,

Tama la palabra el sevrelario de la Junta y osolicita que bute el sefhor ng.
Palricio Javier Redelguez Mora, quien fue Contwdor reaponsable de Ia
contabilidad al 31 de diciembre de 2019, como el ex Representonle Legal a 31
de diviembre de 2019, expongan ¥ argumenien sobre el oficln de contestacién
emitido con fechu 24 de septicmbre de 2020, a los olicios presentados por la
actual Adminksiucidn mediante dos oficios en a1 mismo s,

Toma la padabru el Contador anterior €] Ing. Patricio Javier Rodriguez Mora v
cxpone A la Junta que toda e informacion fuc entregada desde marzo de 2020
a la nueva Administracién, por In tantoe, reftera gue no hay como solventar dicho
pedido, ¥ sugiere Wl nueve Contador dar segnimiente o las Gunsaccioncs
delalladas en el sistema cantable. Adiconadmente expone que tados los gastos
realizados son los del givo normal de una empresa,

El anterar Kepreseotante Legal el Arg, Edgenr Darrionuevo canfivma lo expliestoe
por el anterior Conlidor,

Taotman In pedubirs ol De. Marcelo Ron, abogade de los Socios Josd Lais, Christian
Marecel ¥ Patricio Xavier culderon Medisvilla, ¥ expone que a la faeli no ha sido
solventodo luy preguntas ya que estas van mas alld de encontrary documentn de
aoporte sino de sxplicar ol porqué de cans gastos, bajo que direciriz o deeisién
gerencial se procedio w gjecular dichos gasons,

Toma la palabra el Conlador anterior €1 Ing. Patricio Javier Rodrigues Mora y
solicita a |la nucva Administracion sea mas Weonico y detalladn en ol pedido de
SIS requenmoenbos va que san muy Eenerales, v aduce guc no ox un pedica de
un profegional contable.

Tomsa la palabra el Dr. Moreeln Ron, ¥ cxpone que se evidencis v Gilia e
colahoracian por parte del Contador anteriar, pese a ser el responsable junto
con el ex Gerenie de Jos libros contaliles,

Toma ia palabea of amterior Contador y expono que estd anpira que los alusades
Contadores no han revisado la informacion porogue no hun dode ol respoctivo
scguimicnto, ya que en @l sistema contable utilizado existen varias pestonas a
Lo cusles debe heneorss e sepuimiento para encontrar lnorespuesta o las
inguieLcides indicadas on o ofleio,

Toana In pudabra el Arquireers Harrionueve, ¥ expone que cunkjuier infarmacion
que se solicite s= rvinila de una manera técnica. Adicionalmente indica que ¢l
pedido de la nueva Adminisiracion comesponde a un listade de informacion
ahtenido del sistema contable, ¥ que mas hien deberion remilivee a loa links o
subcatcgorias que tiene ¢l sistema cn cada una de las coentas gencrales, por lo
tanto, sugiere que el uctual Contador se inteligencie en el sistema contable.
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Toma la palabra el Tng, Jowé Luis Calderon v expone gque el Contador acload
eniliende muy bien el sislemas contable ¥ que lo que se cata pidienda a la anterior
Administeacion, asi come g sy anlerior Contader, responseble de los esbados
fimemcieros 1l 31 de diciembre de 20149, os Ins documentos que justifican la
cantahilizacion, la aprobacion v justificacion del destino de esos rubros, por e
tamto aolicita al anterinr Conrardor, e se dirija a las ouevas oficinas de la
ernpresia pasn gue procede s solvenlar les  inguiclodes  de mancers
fundamentacda.

Toma la palabra o anterior Contador, v expone gue esla revision debido o la
cuntidad de transacciones romaria tiempo en realizaclas ¥ que este servicio
tendra 1 costa,

Touma, la padalaa el D, Muovelo Bon, v expone gue o] Contedor anterior debe
haceras responsable de la fovmecion ol 31 de dicieinbee de 2019, por Lo Leanlo,
W considerondo que ese sorvicio en su mamonto fue debidamente cancclado,
dobe cumpliv con sus funciones profesicnales que son les de solventon L
inquieniaces de laactual Admindsteaeion,

Toma la palabra el Arquilsclo Dardonueve, v solicite el auditor exiorno del
periodn 2019 sus comentarios, €] g Patricie Rodripuez expone gue es
importonte gue o ouera Administracion coneozea que o un o auditor
independiente ¥ oque la responsabilidad de L aoterior Adioinisiracion terming
cuaredo lanueva Administracion reciba rodos los documentos a satisfaccian.

Toma la palabra el Ing, José Luis Calderin v expone gue @l personalmenle
recibit la dovumentacion, pern 1o a satisfaccion comn asi o justifica el acra de
reCepeinn, reitera gue por leantdad de Irenspeciones ora obvio que solo podis
retirarlos masa no revigarlng, ¥ que posteriormente se realizd la revision con el
actal Contador ¥ es por eslo la no conformidad y la petician de aclaracion de
informacin,

Tama la palabra el Arg, Barrionuevo, ¥ oueveonenle insiste en gue el nueyvo
Contador, asi comoe la actual Adinitistracion noe estda eperoando bien el sisleme
contaldle v gue es por esto la inconformidarl.,

Tomu [a palabra el anterior Conradar, ¥ mediante vna exposicidn documental
expane log detalles de un informe del ststema contable ¥ da un cjemplo de un
pupge de servicios basicns a detalle,

Turnie 1o padabra el Ing, José Luis Calderin ¥ reapoide queo ose dofalle ¥ tndos
loz demas es justamente lo gque desea se explique, su o contabilizecion,
aprebacion y politica.

Toma Il palabra Patricio Calderdn, ¥ expone cue esta muy clara la peticion de

los hermanos Calderon y que de ninguna manera ha sido la idea incomaodar a

la anterior Administracion, sine simpletnente que solvenien ln inforrmscion
: }]mqueridu,

7 Toma la palabra el Do Marcelo Bon e insiste ol anleder Conlader gque se

_Ill_ ;

compromela @ solventar las inquictudes on las nuevas oficinas de la compaiia.




Kl arquitcern Hwrdonuevo, solivits que un auditor externo independiente
mediante un informe de auditoria especial, s=a quien deba solicita al anterior
Contador v Administracion el svlveniar las inquictudes.

Toma la palabra ¢l sefor Andréa Harmionuevn en calidad de vyente y exponc que
dele ser pedido lormalmente por un profesional contable.

Toman las palabray Juse Luis, Christian y Patricio Caldertn, v expone gue na
necesilan contrater un auditor externo para suliciter este tipo de informacion,
gque catan en fodo si derecho de hacerlo y a=i lo estan haciendo,

Toma la palabew el aalerior Contador v expone o laJuiln gue e compromete a
ditigirse & lna nuevas oficinas de la compania y procederd a solventar Loday las
inquietides de la aclunl Adminiseracian.

Una wver consicderadn todas las expostciones, la Junta hego  de verises
deliberacivnes auerdun lo siguiente:

1. Que el anterbor Confador el Ing. Palricio Javier Hodriguer Mora se
acerie a las nuevas olicinas de la compaiiia ubicada en Av. de la prensa
N58-154 cl dlin martes 13 de octubre de 2020 a las 9:00 para que solvente
o inguneludes de la anterior Administrocion.

2. La actuiad Admnindstracion dizspondrs del departaanento de contabilidad a
disposicion parn que st pueda eocular el requerimienta con mas
apilical,

3. Qua eate servicio se encucnira incluide an las esponsibilidodes en
cadidenl de Contadar anterior, por lo tanle, no tendvén por ningin
cnneapto un costo de honorarios.

Toma la pakibw el presicdente Ad-hoc v expone a la Jutiti gue debido a qgue ol
preaente  otdenn del din pesuclve ol oficio presentido  por la anberior
Administracion y anterior Conlador, ¥ que posteriormente sin pagio o trelar el
sepindoe vrden del din se acordé la asistencia del oanterior Contador s las nuevas
oficinas de la empresa para solventar las mguictudes, se deberh renbizar dos
votaciones en el mismo orden del dia, 1a primera por ¢l contenidao del oficio ¥ la
scgunda por ol acuerdo entre lus parics.

Una vez tomarks L respectivas voltaciones, log resulfados sson loy siguientes:

1. Para ol contonidn del olicie remilide por e Ceneadar a la hueva
Administracién sc registra un empate es decir ol 50% del eapital lo
aprucha y el 50% del cupital lo dessprucha, por lo tanto v de scucrdo &
los estalulos y normativa saocietaria, este punle se encuentra negado,

2. Para el compromise de que ol anterior Contadoer asisla o las oficings do
lo compania para solventao las inguietudes de la actoal Administracion,
He repisira una voracion de aprobecion con un resaltado del 30050 pot Lo
tante el seuerdn queda aprobardo por L Junta,

SEGUNDO. - CONOCER ¥ RESOLVER SOBRE EIL INFORME DEL GERENTE
POR EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2019. Toma la palabra e Arg.
Edgar Harrionuevo, y expone su ratificacion al contenido del informe de Gerente
el mismo que {ue aporfunamente enlregado a lodos los Socios.




Toma la pelabra el Ing, Christian Caldecon v expene gue hasta el momento no
tienen reapuiesta a todos los recquerimientos anlicitados,

Tomma Lo palabia el Arg, Bacrionueve v expone que en dicho intorme ¥ on los
oficins enfrcgados A la anteror Administracion se he solventade tados los
teguerimientosg,

Tommne i palobra el The, Marcelo Rorn, v solicita o laactaal Administracion informe
e laJuniti el detalle de los chligaciones del SEIL

Bl sefior José Luis Caolderén expone que hay una aobligacion  de
aprodimadamente 1ad GLHOOD de impuestos tributarios sl SRE v palenles
municipeles, v geliciln une juslifcecion del porgue 0o se destinaron recursns
que en esas fechas si existian on la empresa para liquidar dichas obligeciones,
ademis expone que In contabilidad releja gque en dichag fechas estos dinerns
fucron usados para realizar préstamos a empresos relacionadies con livantacior
Administracion, dejando a la empresa impaga de dichas obligaciones,
provocando de csta manera un perjuicio pave e empres:s, ademas de que no se
eslin reconvciendye intereses por los préstamos que Ta anterior administracion
otorgh A sus empresas vinouladas,

Toma la padabra el Arg, Barrionueye, expone que catas obligaciones no se
realizaron en su debido Uempo por Falta de fomdos o Lhouaides de laempresa, por
consipuienle, esta pendienle de peges cono constan en los balances
cnrrespondicntes.

Tona L palabra el Ing, José Luds Calderan ¥ expone que los dopartamentos de
la Familia Calderin no estan liborados, considerando goe va estan poagados en
s bolalidad, en lo misma siluscidnl se encuenlian voeies departamentos, ¥ en
eapecial log compradores de lns departamentos No. 44y 955 han presenlicto
reclamo formed o la sclued sdminisbrecion paca gue se les proceda a legalizar
laz cxerituras de transforencia de doeminie, lo cuesd oo se poede hacer poc canta
estos departiments se encuentran ain hipatecados al Hanco hternacional,
prec a que ol ex Gerenie recibio ol pago total de estos deportamento y oo levanta
las hipotecas para la celebracion de la escrituras, por lo que existe un posible
ricgpn de gue =sc inicicn accioncs judiciales en conlra de la compadia, 1o
prescupanle de este ey que no se atilizd el dinero para pagar las hipotecas, sinn
cpie los recurans ¥ ligquidez de la empresa encae momento foe udbizedo para
Dencficio de cmpresas vineuladas a la ancerior administracicn.

Tamma 1o palabra el Arg. Barrionuevns, expone que la cmprosa y la indosina de
la comslruccion sulrtd una stluacion baslanle difici de conociiniessto patalico
desde alos atras, por lo tanm, no contaban con el thaje suficionte para cumplic
can  las  obligacionea  pero que tndn estd dobidamente  contebilizado,
Adicionalinente expone gue los depirtamentos no faeron liberados en su
totalidad debido que Ins elicntes solicitaron que no se formealicen en swmormenle
la transtferencia de dominin,

Toma la palabra el sefior Patricio Calderdn, v pregunta al Arg. Hearionuevoe ool
Tue ef mobivo por el cusl aze Dye de b compaide pata vealizae préstamos a
canpresas felacionadas de looalerior Administracion.




Toma la palabra ¢l Arg. Duarrionuewn ¥ expone que por la sitoacion de ese
myamenio tovo hucerlas, ¥ on una operacion normal ¥ froomente entoe smprossas
relucionadas.

Toma la palabra el Ing José Luais Calderdn, ¥ expone a la Junta gue los
hermatnos calderdn, Socioa del 500G del capital saacial de la compeiia, nunca
tavicran conocimienie de cans créditos o empresas relacionadas a i anlerior
Administracian, ¥ que i no s hubicsen realizade dichos créditos,; estos monios
pudieron haber side utilizados pura cubrir los erdditos hipotecanos de a
compaiiia, de esta uuuera el baneo hubiese procedide a liberar dichos bienes
inmuebles, de la misma manera informa & la Junta que al moemenio bay coma
11 departamentos que no se han podido Blseriar,

Toma la palabra el sefior Paivicio Calderdn v expone o laJunta que nd €], ni sus
hermnanes conocian que el ex Gerente use los reclrsos de B empreaa parnm
beneliciar a cmpresas relucionsdas a la anterior Administracian, el Ing.
Chilatlan Colderon solielts al Avg. Barionueve que explique porgue tomd can
decisiim gue solo perjucice o la empresa en su luje ¥ actual sitnacion
OO,

Toma la palsbra ol Arg. Bunonueve, y cxpone que por la siluacion de s
empresa Tenia en su momentn benas expectalivas ¥ e/ por eso gue cntre
smpwesan relacionadas sismpee s Apoyan ¥ por g0 de sus decsiones, ademde
insisle en que todo eard delidionente registrado en b conlabilidead.

Toma la palabra el De, Mureelo Ron, ¥ expone que e visla de que los informes
ng han side sustentadas, ¥ por ende no pueden anr aceptadoes, ya gue s
evidonte que las decisivnes de ln anterior Administracion alectaron a la liquidez
tle liv compania, asiendo obligocion del Geronte coanede pecibio el pagn de los
deparramentos ulilizar ol dinern para levantar la hipoteea que pesaba sobre los
inmuehles Indepencdientemenntn el deses o no del clente de ejecutar la
transferencia de dominio, yu gue en cuakqier moment el camprador puede
recuerir la firma de laa ascrifuras por haber cancolado ya el valor totlal, ¥ en
obligncién de Ia compadidin entroger las cacritucas, s nov se las puede entregar
por I exisiencia de la hipateca ¥ la falla de iquides, esto oGsionana pesibles
juicios en contra de lu empresa ¥ un mayor costo o ln misma, siendo una
wleclucion total fa utilizacién del dincro por parte del Gerente para fines
diferentes pada los que fue entregade el mismoe. De ln misma manera expone
gua las abligaciones gue tene |a compaiia estan siendo afecradas por mullas e
inlervses vy posibles contingentes judiciales, » gque &in emboargo los préstamaos
e se replizacon a empresas vincilulas a la anteriar Administracion goean de
un plazo indetinido y cere inlerés, eato &8 motivoe suwliviente para no dar por
aprabado el presente punto del ordsn del dis

Ly Junia procede a deliberar en ol presente punto del omden del dia, ac toma la
votacion individuad.



SEGUNDO W’* o | oveacwn | | we
resismanikscnsniakosak:  |msiato|m| -2s0806] e |

-a_". 1PV 348 Jﬁgfﬁﬂ“#ﬁﬁu“ | 75000 | 15% i'ﬁumi %
3| 1riarssoe [CAOERON MEDIAVILLAJOSE | 4 ocron | 29| 125000 %
o 1iastass [CALDERON MEDIAVELA soooo x| somoo) [ aox

[100%]  s.ce000] so | sox |

Tomn la palabra el secrelario de la Junta y expone que, sopin la ley de
compaiiias ¥ los estatulos de la compaiiia, en caso de que la votacion legue o
un ampate, &R e consideruri como no sprobada, Por lo tante ¥ eansiderando
lim volucionesy, sc da por negada ¢ presente orden del dia,

TERCERO, - CONOCER EL INFORME DE LOBE AUDITORES EXTERNOS DEL
PFERIODO 2019, Toma la padabro el secrelario de la Junls y osnlicia sl
representante de la fiima de audiloria responsable del dietamen al 31 de
diciembye de 2019, Ing. Patricio Rodrigues Avala, exponga el por gué no [ue
tetectadn In contabilizacion de préstamoes s empresas relacionadas a Ia
Aclrairiislracion anLerior.

Tomu ln palabra el Ing. Patricio Rodiipuez Ayala, ¥ expone s b Junta una
explicacion beeve de obmo se realizga una auditoria financiera e ndica que a
uibsniut we o realize con la revision de esiados fnancieros anolizonde
razonabilicdad de los saldos pressotades; se ejecula un andlisia basados on el
muestreo, nalerialidad vy pruechas contables para determinoe ouondres  de
cunntas v deferininar 51 svn o no razonables log saldoa presentados, por ende
Lotdos log registros fueron validados entre empresas relucionadns,

yuie su informe se hasa en un informe Enanciero, ¥y por muesires, ¥ que a

informacion fninciera de la empresa es razonable come asi lo justifica =
informe de auditena externs,

Tommn ln pudabru el Dr. Marcelo Ron, ¥ pregunta al audiror extermo si es aadilor
extorno también de las empresas relacvoadas g la anlberior Administracian.

Toma la palabra €] sadilor externo ¥ cxpone que gi cs auditor externo de las
empresas relacionadas a ka anrerior Administracion.

Toma In palabea el Dr. Marecls Hon ¥ pregunta al auditor externo, posgue oo
deteelo e informn en los informes de auditoria que la cmpresa tiene prestamos
vinculinlos enlre empresas relacionadas con el ex Gerente,

- Toma la palabra ol auditor externn ¥ expone comoe respuesia o la pregunls
realizadn que en efeclo cllos realizan la Auditoria a las oltas empresas
relucionadas y que por ese mismo heche € valida los saldos, es decir que sl en
una emprosa coneta la cuenta por cobrar en la ora empresa conste 18 respoetiva




CUenli por papar, yva que cso ef una forma de valider dichas cuentas entie las
relacionadas v adicionalmenie que ol muestreo en gue se enfoca b aodilorin es
basado tambidn en i materiabidad.

la Junta procede a realizar la votacion pertinente:
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Toma la palabra el presidente Ad- Hoo de la Junta y expone gue, segin la Loy
e Compaiias ¥ los estalulos de ia compaiia, en caso de ouie Lo volacion Hegue
it un empale, esta se cansiderard como no aprebada, por lo tanto ¥ considerando

lag votacianes, se da por ne aprobade ol tereor puneo del oeden del dio.,

QUARTOD, - CONOCER ¥ REBOLVER SOBHRE EL CONJUNTO COMPLETO DI
ESTADOS FINANCIERDS, POR EL EJERCICIO ECONOMICO DEL ARO 2019,
Toma la palabya el presidente Ad-Hoe v expone gue debido o que s conienidos
el eonjunta completo de los estados financierns por &l ejercicio economico del
atio 20149 fueran oportunauiente enlregpdos a los Sociog, solicita a Lo Junle
proceda con Ly velaeion asi
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Toma Ia palabra el presidents Ad-Iloc de la Junta y expone que, segiin la Ley
de Compuiiiaa y los estatutes de Ja compadiia, en casoe de que la vatacicn llegue




o e, esla se considerard como no aprobada, pore lo tanta y conslderando
lnss votaciones, se da por nooaproliedo el comte punto del orden del dio.

QUINTO, - RESOLVER SOBRE LOS RESULTADOS DE LA COMPANIA POR EL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ANO 2019 Y EL DESTINO DE LAS

UTILIDADES,

Tama la palobra ] presidente Ad-1Toc ¥y expone que debido a que 1a campaiia
na euenta con resultados positives regisirados en su contabilidad, por lo tanto,
oo exislen utilidades que distribuir o acumular, solicita a la Junta proceda o
vatar.

Toman la palabra los hermenos Calderon, on calidad de Socian con ol 509, del
capilnl social y expanen que no estin de scuerdo con las cilras presenliudios en
Ins balances,

Toma {n pablara ol presidente Ad-Hoc y selicita a la Junta su volacion usi:
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Toma o palabri el presidente Ad-Hoc de la Junta y expone que seguin ba ley e
compaiias v los estatulos de la compeiiia, cn caso de que la votacidn legue A
un empate, esta se congiderard como no aprobada, por o tadrto ¥ comsiderande
las vataciones, se da por gpurobede el guinto punto del orden del dia.

Rosueltos todas los puntos del orden del dia, los Socios para constancin y par
Bl ke Junta Ordineria y Universal de Socios, procoden & ratificsr bo (rarada b |
conglanle en la presente Acta de Junta pasa que esta sea debidienente
archivada Guto en el libro de actas como cn of oxpediente, se infarma de la
misma mancra que s presente Junta fue debidinente grabeala o misma gue

reposuri en magnetico v digital on los expedientes de la compadiin,
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