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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Informacién General

EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., fue constituida en la
Repiblica del Ecuador e« inscrita en el Registro Mercantil el 20 de
noviembre del 2009, su objeto principal es la compra, venta permuta,
arrendamiento, administracién construccion y comercializacién de
pienes inmuebles asi como la intermediacitén en la compra venta de
los mismos, entre los ms importantes.

Con fecha 25 de agosto del 2010, la Compafiia incrementd su capital
{nicial de US$9,000.00 a 1U5$345,000.00

Los estados financiercs son preparados en dolares de los Estados
Unidos de Norte Américas, debido a que desde enero del 2000 el
Gobierno del Ecuador, decidié incorporar a la economia del pais el
délar de los Estados Unidos de Norteamérica.

Politicas Contables Significatives
2.1. Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de informacién Financlera para Pequefias ¥y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en cumplimiento de la
Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 de fecha 11 de octubre de
2011, articulo décimo primero, emitida por la Superintendencia de
Compafias del Ecuador.

Los estadoa financieros de EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A.
EQUICONSA. , al 31 de diciembre del 2017, fueron preparados de
acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacidén Financiera
para PYMES.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF para PYMES requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compafiia, con el propdsito de determinar
1a valuaclién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros, En opinién de la Administracién tales
antimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn
de la informacidn dispenible al momento, 108 cuales podrion llegar a
diferir de sua efectos finales. El1 detalle de las estimaciones y
juicios contables eriticos se detallan en la Nota 4.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros. Tal como
lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién
de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que 3@ presentan.

2.2. Bases de preparacidn

Los estados financieros de EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A.
EQUICONSA., comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017, los estados de resultados integrales, de
evolucién del patrimonio ¥y de flujos de efectivo por el aflo
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rerminado en esa fecha. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera [NIIF) para PYMES.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y eguivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros y depdsitos gque 3& pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a 90 dias.

2.4. memmm:mmmmm

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito
normaies y los Iimportes de las cuentas por cobrar no tienen
intereses. Cuando el crédito se amplia mis 3113 de las condiciones
de crédito normales, las cuentas se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. AL final de cada periodo
scbre el gue se informa, los importes en libros de las cuentas por
cobrar comerciales y oOrras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de Que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, s5€ reconoce immediatamente en resultados
una pérdida por deterioroc del valor, lo cual al 31 de diciembre del
2017 no ha sido necesario.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cocbrar se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a2 12 meses desde 1a fecha del estado de situacidén
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor
razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar se revelan en la Nota 5.

2.5. Inventarios de inmuebles

Los inventarios de inmuebles se expresan al importe menor entre el
coste y el precio de venta mencs los costos de comercializacidn y
venta. El costo se calcula aplicando el mérodo de precio promedio.

2.6. Propiedad, planta y equipo.

Las partidas gde propiedades, planta ¥ equipos se miden al costo
menos la depreciacién acumulada ¥y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

El costo de propiedades, planta ¥ equipos comprende Su precic de
adgquisicién =as todos ios costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcicnamiento
segin lo previsto por ia Administracién.

Los gastos de reparaciones Yy mantenimientos se imputan a resultados
en el perliodo en que sS€ producen.
Métodos de depreciacién, vidas Gtiles y valores residuales

£l costo de propiedades, planta y egquipos se deprecian de acuerdo
con el método de lines recta, en funcién de la wvida Stil.
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A continuacién se presentan laa principales partidas de propledades,
planta y equipos; asi como, las vidas Utiles usadas en el cdlculo de
la depreciacidn:

_Tipo de Active

Equipo e Instalaclones 10 10%
Maquinarcia 10 10%
Equipos de computo 3 33,33%
Equipo de oficina 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Herramientas 10 10%

g4 existe algin Iindicio de gque se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacién, vida 0til o valor residual
de un activo, se revisa la depreciacién de este activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

La Compafiia no considera el valor residual para las propiedades,
planta y equipo, para la determinacién del célculo de la
depreclacidn; en virtud de que se considera que no son activos
destinados para la venta.

Raetiro o venta de propiedades, planta y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de
propiedad, planta y equipo; es calculada como 1a diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros; y es reconocida en resultados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
superdvit de revaluacién atribuible a la reserva de revaluacién de
propiedades restante, sers transferido directamente a 1as utilidades
retenidas,

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, #e revisan las propiedades,
plantas y equipos para determinar si existen indiclos de que astoa
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro da valor. si
exlsten indicieas de un posible deterioro del valor, se estima Yy
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (0 Qrupo
de activos relacionados) con su importe en libros. sS4 el importe
recuperable estimado es inferior, s5e reduce ol importe en libros al
importe recuperable estimado y se reconoce una pérdida por deterioro
del valor en resultados.

pe forma similar, en cada focha sobre la gue se informa, se evalla
ai existe deterloro del valor de los inventarios comparando el
importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta, 84 una partida del {inventario (o grupo de
partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precio de venta menos los costos de terminacién y venta, y
sa reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resultados,
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Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente,
el importe en libros del activo (o grupo de activos relacionados) se
incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable
(precic de venta menos costos de comercializacién y venta, en el
casoc de los inventarics), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocide ninguna pérdida per
deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anterliores.
Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados,

2.7. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Son
registradas a su valor razonable. EIL valor razonable de las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la
Nota 9.

2.8. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuestoc a la renta
por pagar corriente:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de Ingresos o gastos
imponibles © deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto de impuesto
corriente se calcula utilizande las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos

£l impuesto diferido se reconoce sopre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
tiscales temporarias. Se reconoceri actives por impuestos
diferidos, por causa de Todas las difercncias temporarias
deducibles, en la medida en gque resuylte probable que la Compafia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles, si éstas son
aprobadas por la autoridad tributaria.

Los actives y pasives por impuestos diferidos son medides empleando
las tasas fiscales gue se esperan sean de aplicacién en el periodo
en que el activo se realice o el pasivo se cancele.

2.9. Baneficios a empleados

Los peneficios a corto plazo & los empleados estan ralacionados con
lo gque determina el Cédigo de trabajo y la ley de Seguridad Social.
Comprenden partldas tales como: sueldos, aportaciones a la sequridad
social, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, fondos de
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reserva, vacaciones y participacién laboral en las utilidades de la
empresa.

Los beneficiocs post empleo estdn relacionadoa con lo que determina
el Cédigo de Trabajo y la Ley de GSeguridad Social, Comprenden
partidas por jubilacién patronal. Todas las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen an el periodo en el que se producen en
resultados,

Otros beneficios a largo plazo para los empleados eatdn relacionados
con lo que determina @l Cédigo de Trabajo Yy 1a ley de Seguridad
Social. Comprenden partidas tales como: dias adicionales de
vacaciones a partir del quinto afio de servicio.

Los beneficios por terminacion del contrato de trabajo estan
relacionados con lo que determina el Coédigo de Trabajo y la Ley de
Seguridad Soclal. Comprenden partidas tales como: bonificacién por
desahucio y bonificacion por despido intempestivo.

Todo el personal a tiempo completo y tiempo parcial de la némina
estd cubierto por el programa de beneficios a los empleados a
excepcién de los administradores (Gerente Yy Presidente) quienes no
participan de: décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo,
vacaciones, participacién laboral en las utilidades de la empresa,
dias adicionales de vacaciones, bonificacién por desahucio Y
bonificacién por despido intempestivo,

El costo y la obligacién de la Compafiia de realizar pagos por largos
periodoa de servicio a los empleados se reconocen durante los
periodos de serviclo de los empleados.

La Compafiia reconoce la participacién de los trabajadores en la
utilidad de la Entidad, Este peneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones
legales.

2.10. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Lo# ingresos de actividades ordinarlas procedentes de la
comercializacién de inmuebles, se reconocen al valor razonable de la
contraprestacién cobrada O por cobrar, cuando se ha firmado la
escritura de venta del inmueble y anitida la faotura, documantos que
acreditan la entrega de los inmuebles y la transferencia de dominio,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.11, Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos de
1as viviendas construidas se acumulan como parte de los inventarios
y se cargan a resultados al momento de la firma de la escritura
correspondiente que evidencia la transferencisa de dominio. Los
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en gque se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.
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2.12. Compensacién de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financiercs no se compensan 1los
activos y pasivos, ni tampoco los ingresos y gastos.

%wbmmnwgwww

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucién No.
06.0.1CI.004 del 21 de agosto del 2006, 1a adopcién de las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) y su
aplicacidn obligatoria por parte de las compafiias ¥y entidades
sujetas a su control ¥y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009,
1a cual fue ratificada con l1a Resolucién No. 06.0.ICI.004 del 3 de
julic de 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segin 1o dispuesto en la Resolucidén No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafiia esta
obligada a presentar sus estados financiercs de acuerdo con NIIF
para PYMES a partir del 1 de snero del 2012.

Conforme a esta Resolucibn, hasta el 31 de diciembre del 2010, la
Compafita prepar® sus estados financieros de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enero del 2011, los estados financieros de 1la Compafils 3son
preparados de acuerdo a NIIF para PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definidé como su periodo
de transicién a las NIIF para PYMES el afio 2011, estableciendo como
fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacién el 1 de
enero de 2011.

La aplicacién de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador gque
se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2010:

e Cambios en las politicas contables, criterics de medicidn ¥y
forma de presentacién de los estados financieros.

e La incorporacién de un nuevo estado financieroc, el estado de
resultados integral: y.

e Un incremento significative de 1a informacién incluida en las
notas a los estados financieros.

Para la preparacién de los presentes estades financieros, se han
aplicado algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a
1a aplicacién retroactiva de las NIIF para PYMES que se establece en
la NIIF 1.

3.3. m”-hqlim“tm&uminzhw
a) Uso dal valor revaluado como costo atribuido
EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., para las partidas de

propiedad, planta ¥ equipos, optd por la utilizacién del valor de
compra comc €l COSto atribuido a3 la fecha de transicién. La
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Compafila ha considerado, el costo depreciado bajo PCGA anteriores
como costo atribuido a la fecha de transicién, ya que este o3
comparable con au costo dopreciado de acuerdo a NI1IF para PYMES.

(b) Costo atribuido de propiedades, planta y equipos

para la aplicacién de lan NIIF para PYMES se ha definido que los
saldos al 1 de enero del 2011 se registren por su importe en llbroa
a esa fecha, ya que estos ssldos son aimilares al costo de mercado.

(¢) Reconocimiento de impuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando
el método del balance que estd orientado al célculo de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasive y su valor contable en el estado de situacién financiera.
Los ajustes en la valuaclén de los activos y pasivos generados por
la aplicacién de las NIIF, ha aigniticado la determinacién de
dlferencias temporarias gque fueron registradas como activos por
impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011,
los afectos de las diferencias temporarias fueron el registro de
activos por impuestos diferidos y un aumento de utilidades
retenidas.

(d) Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por
el afio terminado el 31 de diciembre de 2011

No existen diferencias significativas entre el estado de flujos de
efective presentado de acuerdo a las NIIF para PYMES y el presentado
de acuerdo a los PCGA anteriores,

(4) Estimaciones y Juicios Contables Criticos

En la aplicaclién de las politicas contables de la Compafila, las
cuales se describen en la Nota 2, la Administracién debe hacer
juicios, estimados ¥y presuncicnes sobre los jmportes en libros de
los activos y poesivos Qque no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y Jjulclos asociados se basan en la experiencia
histArica y otros factores que e consideran como relevantes. Los
rosultados reales podrian diferir de dichos estimados,

Las estimaciones y juicios aubyacentes se revisan sobre una base
reagular. Las revisiones a las patimaciones contables son
reconocidas en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables
criticos que la Administracién de la Compafiia ha utilizado en el
procesc de aplicacién de los criterios contables:

4.1, Detarioro de activos

A la fecha de clerre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el velor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos actives hubieran

aufrido una pérdida por deterioro.
- 14 =
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Durante el afio 2017, EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.,
no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus rubros de activo.

4.2. Vida Gtil de propiedades, planta y equipos

Como se describe en la Nota 2.7, la Compaftia revisa la vida atiil
estimada de propiedades, planta y equipos al final de cada periodo
anual. Durante el periodo financiero actual, la Administracidn
determind que no era necesario gque la vida atil de las propiedades,
planta y eguipos deba ser modificada.

(5) Cuentas Cobrar Comerciales y Otras Cuentas Cobrar
2017 2016
Cuentas y documentos por cobrar 2.922.00 58, 445.53

clientesia)

Cuentss por cobrar Relacionada
Equiconsa scc(b) 97,%00.00 0.00

Subtotal 100,822.00 58,445.53

ta) Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas y documentos por
cobrar por USS2,922.00 representan saldos por cobrar por ventas
de viviendas.

{b) Con fecha 2% de mayo del 2017 mediante escritura piblica, se
conformé una empresa de similar objeto social denominada,
Sociedad Civil ¥ Comercial Eguiconsa sScc, en la cual 1la
Compafifa tiene una participacidn del 10%. A esta nueva
sociedad, la Compafiia le prestd US$97,900.00 para su operacidn;
este préstamo realizado por tratarse de una sociedad
reiacionada no genera interés y no tiene un plazo de
vencimiento especifico.

(6) Ispuestos
6.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos ¥y pasivos por impuestos corrientes es como
sigue:
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Diciesbre 31,
Activos por impuesto corriente 2017 2016
Impuestos Diferidos 0.00 €04.00
Total activos por impuesto
aocileate 0.00 €04.00
Fasivos por impuesto oorriente
fetencicones en 1a fuente de 845.45 0.00
renta
Retencidén dividendos 564.39 0.00
Retenciones en la fuente de IVA 1,392.25 383.82
Impuesto a la renta por pagar 0.00 14,470.86
Total pasivos per impuesto
corclante 2,802.09 14,854.68

6.2. Impuesto a la renta reconocido en los resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto
a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién.

Una reconciliaci6n entre la utilidad segun estados financieros ¥y ls
gtilidad gravable, es como sigue:
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2017 2016

Urilidad segin estados financierocs,
neto de participacitn a trabajadores 39,653.88 98,149.49
e impuesto & la renta

15% de participacidén de trabajadores

en las utlilidades (5,948.08) (14,722.42)
{=) Dividendoa exentos ¥ efectos por

método de participacidn {Valor 0.00 0.00
patrimonial proporcional)

(+) Gastos no deducible locales 9,197.88 10,734.29
(=) Amortizacién pérdidas tributariaa

de afios anteriores 0.00 0.00
(=) Deduccién por pago a trabajadores

con discapacidad 000 0.00
Utilidad gravable 42,903.68 94,161.36
Impuesto a la renta causado 9,438,811 20,715.50
Impuesto & la renta cargade a 9,482.16 20,715.50
resultados

La legislacién Ecuatoriana contempla el pago de un anticipo de
impuesto a la renta con cargo al ejercicio fiscal corriente. Segun
decreto ejecutive 210, el gobierno naclional determiné una rebaja a
este anticipo, aplicable al saldo correspondiente a la tercera cuota
pendiente de pago. Con este antecedente la Compafiia en el afio 2017,
declard y pagd impuesto a la renta anticipado por US59,482.16, que
resulté ser mayor gue el impuesto causado de US$9,438.81; por lo
tanto la compafiia cargd a sus resultados por impuesto a la renta al
valor de las dos cuotas del anticipo pagado por US$ 9,482.16,

Los gastos no deducibles para impuesto a la renta que se han
considerade en el ano 2017 y 2016 son los siguientes:

Iipo de Gasto 2017 2016
Gasto activos aplicados
depreciacidn acelerada (Acta del 6,968.19 0.00
SRI)
Intereses y gastos fiscales £11.18 0.00
Compras de bienes ¥y sexvicios 1,418.51 10,734.29
9,197,88 10,734.29

Luego de la conciliacién tributaria 1la utilidad gravable de los
ejercicios 2017 y 2016 ascienden -a USS$42,903.68 ¥ U8594,161.36,
respectivamente.
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Al 31 de diciembre del 2017 son susceptibles de revisién las
declaraciones de impuesto a la renta de los afios comprendidos entre
el periodo 2011 al 2017.

(7) Inventarios

—

Al 31 de diciembre del 2017 el saldo de inventarios de B casas y 3
locales comerciales, correspende al saldo del proyectc de vivienda
Santiago del Valle, compuestoc en su totalidad de 41 viviendas ¥ 3
locales comerciales ubicados en la Av. Guillermo Garzén Ubidia,
parric Santiaguillo, parroquia Urbana San Luis de la ciudad de
tbarra. El saldo del inventario ests compuesto como sigue:

Diciembre, 31

Tipe de Ipventario 2017 A OE AVANCE

Casas Terminadas

3 Casas tipo "A" 216,289.71 100%

1 Casa tipo "C" 43,830.97 100%
260,120, 68

Construcciones en Curso

4 Casas tipo "B" 59,985.28 14.85%
3 Locales comerciales 15,109.72 50%
75,095.00
335,215.68

Casas tipo “A”, casas de 120m2 en un terreno de 90 metros
Casas tipo "B, casas de §8m2 en un terrenc de 132 metros
Casas tipo “C”, casas de 88m2 en un terrenc de 105 metros

tocal Comercial tipo “A" de 68.85m2
Local Comercial tipo “B” de 50.04m2
Local Comercial tipc “C” de 49.00m2

4 casas de US$76,000 de 88 m2, en un terrenc de 105 metros
3 casas de US$S88,500 de 120 m2, en un terreno de 30 metros
1 casa de US$73,000 de B8 m2, en un terrenoc de 132 metros
3 locales comerciales

La construccidén de las 4 casas ¥ 3 locales se estima terminar en el
mes de octubre 2018.
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(8) Propiedad, Planta y equipos

gl movimlento de la propiedad planta y equipo al y por los afios que
rerminaron el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Saldos Saldos Saldos
Miciones Aiciones
31/12/2018 31/12/200% /0
Equipo Oficina 534,36 0.00 53436 0.0 534,36
Equipo ¢ Instalaciones 1,84,08 0.00 1,180,08 0.00 1,184,08
Wquisaria 4,335.90 0.00 4,308, % 0.2 4,385.90
Equipes de computacitn 216150 0.00 1,161.% 0.00 2,161.50
Musbles y Enseres 4, §75.00 0.00 {,678.00 0.00 {,878.00
Herramientas 1,301.3% 8.0 1,385.48 0.00 1,089, 44
Oteos 0.00 0.00 0.00 0.% 0.00
14,245.22 8810 14,338 0.00 4,35,
Mesos: Depreciacién acamulads 15,758,10) (602.34) 16, 360,44 (7,107.13) (13,467.57)
§,407.12 [514.24) 7,9m.08 (7,107,313 86575

(9

El Serviclo de Rentas Internas, durante el ejercicio 2016 lleve a
cabo una auditoria tributaria integral por el afio 2014, en la cual
procedié a glosar la depreciacién de algunos activoa ya gque

Compafila no justificd documentalmente la propledad de

la

estos por

pérdida de la documentacién soporte; por lo que, 3se procedid a
realizar una depreclacién acelerada de los mismos para encerarlos,
registrando &sta depreciacién como gasto no deducible por un valor de
uss 6,968.19, que se incluyen dentro de la depreciacién cargada al

gasto del afio 2017, por Us$7,107.13,

wwwm

El siguiente @&s un detalle del salde de las cuentas por

pagar

comerclales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y

2016:
2017 2016

Corriente

Cuentas por pagar comerciales (a) 76,550.84 45,045.10
Garantias proveedores 1,666,33 0.00
Empleados 0.00 30,893.41
IESS por pagar 1,061.8) 7,790.10
Total 81,279.00 83,728.61

(a) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 las cuentas por Ppagar a
saldos por

proveedores comerciales incluyen principalmente

pagar a compafilas nacionales por la compra de materiales

conatruccién.

de
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(10) Provisiones Corrientes

Un resumen de las provisiones corrientes es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Peneficioa sociales 0.00 0.00
participacién trabajedores en
tas utilldades 5,946.08 14,748.22
5,940,080 14,748,22

Beneficios sociales.- De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho & una remuneracién equivalente a la
doceava parte de las remuneraciones percibidas durante al afio
calendario, mAs una ponificacién adiclonal anual equivalente a una
remuneracién basica unificada. La compafila no provisiona los
beneficios sociales porque la mayoria de sus empleados recibe
mensualmente; para aquellos empleadon que por disposicién de la ley
acumulan éste beneficio, la compafila registra el gasto al momento
del pago. La provisién no ha sido realizada porque la Compafiia
considera que no es significativa.

participacién de trabajadores en las wutilidades,- Segin las
disposiciones legales vigentes los trabajadores tlenen derecho a un
154 de participacién en las utilidades que genere la Compafila antes
del cédlculo de la provision por impuesto a la renta. Este derecho
se carga a los resultados del ejercicio en que se incurre y =e paga
en el sigulente ejarcicic econdmico.

Los movimientos de las provisiones corrientes fueron como sigue:

Participscién de lom

Trabajadores en las Total
Sooiales Utilidades

salde & diciesbre 31,

v 0.00 762.02 762.02
Provision del afio 0.00 14,748.22 14,748.22
Pagos efectuados 0.00 (762.02) (7162.02)
:;:" a diciesbre 31, 0.00 14,748.22 14,748.22
pProvisién del afo 0.00 %5,948.08 5,948.08
Pagos ‘efectuados 999 (14,748.22) (14,748.22)
Saldo & diciembre 31, 0.00 ,948.08 5,948.08

2017
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Otros Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los otros pasivos financieros peor
US59,915.44 y USS$61,792.66 corresponden a préstamos realizados por
los soclos para capital de trabajo. Al 31 de diciembre del 2017 las
cuentas por pagar socios, no generan intereses y no tienen un plazo
de vencimiento especifico.

Provisién por beneficios a empleados

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la provisién por beneficioa a
empleados muestra el siguiente movimiento:

Desahucio Jubilacién Total
Patronal
Saldo a diciembre 31, 2015 490.55 1,881.45 2,372.00
Provisién del afio 149.40 257.84 407.24
Pagos efectuados 0.00 .00 0.00
Saldo a diciembre 31, 2016 639.95 2,139.29 2,779.24
Provisién del afic 0.00 0.00 0.00
Pagos efectuados 0.00 0.00 0.00
Saldo a diciembre 31, 2017 635,95 2,139.29 2,779.24

(13)

(14)

Al 31 de diciembre del 2017, la administracién de la Compafiia no
contratd una Compaftia especializada y autorizada para realizar el
calculo de la provisién por jubilacién patronal y desahucio por el afio
2017, porque considerd que no era necesario por la alta rotacién del
personal y porque el desahucio es canceladc y registrado al momento de
la separacién de los trabajadores de la Compania.

Patrimonio

Capital Social.- El capital soclal suscrito vy pagado, esta
constituido por 345.000 accicnes de Uss 1,00 délar cada una; todas
ordinarias y nominativas.

Reserva Legal.- La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 5%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
come minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizado en su totalidad.

Ingrescs

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de la
comercializacién de casas, locales comerciales y terrenos que al 31
de diciembre del 2017 y 2016 ascendieron a 1US5516,226.74 ¥
US5962,733.29, respectivamente.
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(15) Costos y Gastos Operativos por su Naturaleza

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como Sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

Costo de inmuebles vendidos

(1 casa tipo "A" y 6 casas 335,082.88 §717,774.96

tipa "B")

Salarios, sueldos,
beneficios sociales,

7 B 7 3
bonificaciones y otros 949077 999564
gastos del personal

Gastos por impuestos,

contribuciones y 7,294.94 4,909,88
afiliaciones

Gasto combustible 2,125.17 375.73
Servicios bisicos y 2,603.51 1,096.87
comunicaciones

Gastos de depreciacion 7,107.13 602.34
Honorarios profesionales y

servicios de terceros 13,129.06 7,149.34
Suministros de oficina ¥ 1,041.79 949.19
aseo

Otros gastos no deducibles 0.00 0.00
IVA que se carga al gasto 21,853.34 52,666.28
Gasto publicidad 2,016.47 $36.00
Gastos bancarios y sequros 536.81 7,%90.87
Otros gastos administrativos 2,840.83 1,717.60

y de ventas

Total 475,323.70 838,054.70

(16) Contingencias

La compafiia fue auditada por el Servicio de Rentas Internas, el
ejercicio fiscal 2014; producto de esta revisién, surgié un acta
determinativa, con recomendaciones que estan siendo resueltas por
parte de la Compafiia. La contingencia de los asuntos aan pendientes
de solucionar no se han podido cuantificar. Sin embargo, es criterio
de la Administracién gque cualquier contingencia seria minima a la
fecha de este informe.
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Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisib6bn de
este informe no se han producido transacciones gue en opinién de la
Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

Reclasificaciones

Al 31 de diciembre del 2017 ciertas cifras de los estados
financieros de la Compafiia han sido reclasificadas para efectos de

presentacioén.

ONTADORA GENERAL



