EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Estados Financieros
31 de Diciembre deal 2017

Con el Informe de los Auditores Independientes
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Informe de los Auditores Independiantes

A los Miembros de la Junta de Accionistas
EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.

Informe sobre les Estados Financieros

Hemos auditade los estados financieros que se acompanan de EQUIPO
CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., que comprenden el estado de
situacion  financiera al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultades integrales, el estado de
evolucién del patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el
afle terminado en esa fecha y un resumen de ias politicas contables
significativas y otras notas explicativas,

Responsabilidad de la Adeinistracion por los Estados Financieros

la Administracibn de la Compafiia es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de estos estados financiercs de acuerdo con
Normas Internacionales de informacién Financiera -KIIF- ¥ del
control interno determinado pOX la Administracion como necesario
para permitir la preparacién de los estados financlieros libres de
errores materiales debido a fraude O 8 Error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinlén sobre estos gstados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra augdirtoria fue
efactuada de acuerdg <on Normas Internacicnales de Auditoria ¥y
Aseguramiento NIAA, Estas normas reguieren que cumplamos  con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable acerca de si los estados financieros estén
libres de errores materiales.

Una auditoria incluye efectuar proccdlmlentoa-para-cbtqnor evidencia
do auditoria sobre los saldos ¥y revelaciones presentadas en 1os
estados financieros. Los procedimien:oe'seloceionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
arrores materiales en los estados financiercs, debidec a fraude ©
error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los
controles internos pertinentes a la preparacion Yy presentacién
razonable de los estados financieros de la entidad en orden a
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pera no con el propdsito de expresar una opinién sobre la eficacia
de control interno de la entidad. Una auditoria también Incluye
evaluar lo apropiado de los principics de contabilidad utilizados ¥
la razonabilidad de las ‘estimaciones contables elaboradas por la
Administracién, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los
estados financieros. i
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Consideramos gque 1lia evidencia de auditoria que hemos obtenido e3
suficiente y apropiada para proporcipnar una base para nuestra
opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinidn, los estados financieros, presentan
razonablemente, en todes los aspectos impartantes, la posicién
financiera de EQUIPO CONST RUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., al 31 de
diciembre del 2017, el resultado inteqral de sus operaclones, la
evolucién en el patrimonio Yy Sus flujos de efectivo por el eafic
terminado en esa fechs, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informecién Financiera.

Asunto de énfasis

La Ainformacidn comparatliva presentada entre el ejercicio 2017 y
2016, esta basada en los estados financieros de la Compafiia al y por
el afio que termint el 31 de diciembre del 2016, los cuales no han
sido auditados porgue  a €sa ferha la Compafiia no cumplla i1a
exigencia legal. Nosotros no revisamos dichos estados financieros vy,
por tanto, no eXprasamos  una opinién ni ninguna otra forma de
certeza sobre ellos.

Quite, 18 de abril del 2018

,4 fofoI « A’t.cwcéo(m/

Registro Nacional de Auditores Externos Dr. Marco Gordillo Tapia
SC-RNAE No. 377 Director de Auditoria
Registro No. 20,686
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diciembse 31,

ACTIVOS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES
Bfective y equivalente da efectivo uss 30,769,992 213,746.08
Cuentas por cobrar comercisles ¥
otras cuentas por cobrar{nota 5! 100,922.00 S¥; 448,53
Actives por impuestos corrientesinota L] 0.00 604,00
Anticipo proveedores 224.00 3,881.01
Inventaziosnote 7) 335, 215,68 462,990, 34
Total activoes corrientes uss 467,031.60 739,668,986
ACTIVCS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipoinots 8} 14,333.32 14,333,32
Menos: Depreciacion acumulads (13,467.57) 16,360.44)
uss 865.75 7.972.88
Otros activos no gorrienteés 15,100,900 15,000,090
Total activos no corcientes uss 15,965.79 22,972.488
2O%AL ACTIVO uss 482,997.35 762,641.84

Véanse las notas gue acompafisn & los estados financleros,

Sxf, Miguel Mora
Gerente General
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Contadera General




EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diciesbze 31,

PASIVOS 2017 2016
PASIVOS CORMIENTES
Cuentas por pagar comerciales ¥y 81,279.00 83, 728.61
otras cuentas por pagar(nota 91
Pasivos por impuesatos ¢okrientesinota €) 2,802.09 14, 854.68
Anticipo de clientes 25,992,584 48,241.00
Provisionea corrientes(nota 10) 5,348.08 14,748.22
Total pasives corrientes DES 116,022.01 161,572.5]
PASIVOE ¥O CORRIENTES
Otros pasivos financiercs (nota 11} 9,915.44 61,792,566
provisién por bheneficios a empleados (nota 12} 2,179.24 2,779.24
Total pasivos no corrientes vss 12,694 .68 64,571.90
TOTAL PASIVO Uss 128,716.65 226,144, 41
PATRIMONIO
Capital social(nota 13) 345,000.00 345,000.00
Roserva legal 7,138.39 867.23
Aportes futurss capitalizaciones 0.00 150,000,000
Resultados acumulades 122,081,37) 122,081.37)
fesultado neto del ejersicio 24,223.64 62,711.57
TOTAL PATRIMONIC us$ 354,280.66 536,497.43
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO vas 482,997.36 762,641 .84
——— —— e ——

Véanse las notas gue acompafian a loa eatados financierca.

Sr. Miguel NMora
Gerente General

Contadnra Genaral




ZQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE £.A. EQUICONSA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

piciembre 31,

2017 2016
INGRESOS CE ACTIVIDADES OROIMARIAS (nata 13) uss 516,226.74 962,733.,29
COSTO OE VENTAS [nota 16) 1335,002,86) (677,774.96)
\
VABGEN BRUTO a):17 181,143,986 284,950.33
GASTOS OPERATIVOS (nota LG}
Gastos de Personal (19,691.77) (79,885.64)
Gastos Operarivos (%3,441.93) (79,791.76)
Depreciaciones y amortizaciones 17,3407.13) {602.348)
(140,240.82) (160,279.74)
(PERDIOA] DTILIDAD OPERATIVA Rt 10,9034 124.678.59
Otros ingzescs (egrescs)
Gastos fimancieros (104.40) 118,097.41)
Otros ingresos 1,084.54 3,302.60
Otros egsiesds (2,229.69) (10,734.28)
Total (egreson| Uss {1,245.15) 126,52%.10)
Utilidad del ejercicio antes de rricipacion &
o i prnew 39,651,899 98,149.49
Participacién e los trabajadores en las utilidades (5,948.02) (14,722.42)
peilidad del ejercicico antes o= t la rent
jercicio L] inpuesto a4 la renta 13,705.80 83,427.07
Iopuestc a4 la renta del ejercicio 19,482.16) 120,715.50)
UTILIDAD META DEL EJRRCICIO 24,223.64 62,711.57
Véanae las notss gue acompafian a 1os estados financieros.
51, Mighel Moxa ig
Gezente General teantadora General




EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Total Patrimonio

Aporte Tuturas Rosultados de los
Capital Acolones Capltalicaciones Beserva Lagal Acusulados Accionistas

Saldos diciembre 31, 2015 0ss 345,000.00 30,000.00 B867.23 122,081.37) 353,785.86
Apropiacidén para resultados acumulados 0.00 120,000,000 0.00 0.00 120,000.00
Utilidad neta del ejercicio .00 0.00 0.00 62,711.57 62,711.57
Saldos diciembre 31, 2016 uss 345,000.00 150,000.00 867.23 40,630.20 536,497.43
Retiro de aportes para faturoes 0.00 {150, D000.00) 0.00 0.00 {150, 000.00)
incrementos de capital

Aproplacidén para reserva legal 0,00 0.00 6,271.16 (€,271.16) 0.00
pistribuclion de dividendos 0.00 0.00 0.00 (56,440.41) 156,440.41)
Utilidad neta del ejercicio 0.00 0,00 0.00 24,223,864 24,223.64
Saldos diciembre 31, 2017 US§ 345,000.00 0.00 7,138.39 2,142. 27 354,280.66

Sr. 'Miguel Mora
Gerente General
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EQUIPO OONSTRUCTOR DEL RORTE S.A. EQUICONSA
ESTADO DE FLUDOS DE EFECTIVO

mnﬂomnnummmnn

2017 201%
risjos de efectivo oe las actividades en cgeracion;
Efectivo recibido ¢ cllentes y OLIOS usy 571,7%0.27 DOB, 256,50
Efoctlve pagado » proveddores, y OTIos 1547, 030 ,56) 1973,139.55)
Interases pagados ¥ otros (2,334.09 129,831.70)
Interenes cobrados y otrod 1,084,498 3,302,600
Efective neto utilizeds en actividades da operacidn 038 23“&.36 rnz.ul
Flujow de efective do las actividades de Llnverslén:
(Ausento] @0 propieded, planta, egiipo - 188,10}
Efective neto wtilizado en las actividades de trweraldn 0.00 |BB.10)
Flujus G efectiva de loe actividaces de financianientos
(Retiro] autento de aportos para tuturos iocrepentes de capitel (150,000.00) 120,000.00
platribasida da divicendos 156,440,411 0,00
Efective neto wtilizado en actividades de Minanciasiento . |206‘“0.Clz 120,000,690
Aumentoldisninucian) ceto del efectivo.y squivalentes de mfectiva (182,970,149 119,139.3%
gf{ectivo y equivalentes de efoctive 3 inteio G afo 243, 748.07 94, 608,72
Efectivo y oqulvalentss de efectivo al tinal del afio uss 30,769.92 213,748,097
Conciliaclon de la pArdida nata con pl afective neaco proviste
por las actividedas de cpuracling
{fdzdicde) Utilldad reta uss 24,223 64 62,731.57
Ajustes para reconciliar la pérdida nets con el ef=ctivo provisto
por la= aczividadas & operacién:
Depreciacicsen y anoytizaclones 1,107.13 E0Z.04
Cazbion netos #n activos y peslvos:
{Auzenteldinnlnocién  en Cuentss poc coDrax copercisles y otras cusntes 142,376.47) 27,518.0%
planinuodén en activas por lopuestos corrientea 604.00 e.00
Disminucidn (azmanto) mn Anticipo de proveedazsd 3,057.01 55,507,710
plsainucidén en Inventacrios 127,774,668 111,380,111
(Aasagnto) o SLrod actives no corrientas L100.00) 0.00
Dispirucito en cuantas por pagar copwrcisles y otrad (2,449,6%) (310,085,213}
(Dianinuclin) aunanto en paxivos por irgrouatos corrientes 142,052,59) 14,053.3
Dismloucion es antloipos de cllentos 122,24¢8,10) 1204, 307.07)
IDisninucldntsesunto  en provialones cazcientes {&,800.1¢) 13.988.20
(Dl aminscidn}susanta en gtiok pasivos tinancieron (53, 8772.221 2¢6,377.22
Rupsnts en provisianes por benaficios n sepleados 2.00 407.24
ffective nete utilizade per las sctividades da operacita Q83 23,462,268 (772.5%)

vagnse las notas gque scompafian a low witados financlieras

] 9
tadorn General

B Miquel Mora
Garwate General
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(1)

(2)

EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA,
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Informacién General

EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE §.A. EQUICONSA., fue constituida en la
Repiblica del Ecuador e Ainscrita en el Registro Mercantil el 20 de
noviembre del 2009, su objeto principal es la compra, venta permuta,
arrandamiente, administracion construccién ¥y comercializacién de
pienes inmuebles asi como la intermediacién en la compra venta da
ios mismos, entre los mas importantes.

Con fecha 25 de agosto del 2010, 1la Compafifa incrementd su capital
{nicial de US$9,000.00 a US$345,000.00

los estados financieros son preparados en dolares de los Estados
Unidos de Norte América, debido a gue desde enero del 2000 el
Gobiernc del Ecuador, decidid incorporar & la economia del pais el
délar de los Estados Unidos de Norteamérica.

Politicas Contables Significativas
2.1, Estado de cumplimiento

Los estados firancieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacicnales de Informacidn Financiera para Pequeflas ¥
Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en cumplimiento de la
Resolucidn No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 de fecha 11 de octubre de
2011, articulo décimo primero, emitida por la Superintendencia de
Compafilas del Ecuador.

Los estados financiercs de EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A.
EQUICONSA. , al 31 de diciembre del 2017, fueron preparadcs de
acuerde con las Normas Internacionales de Informacion Financiers
para PYMES.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF para PYMES reguiere que la Administracién reallce ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compaiia, con el propbsito de determinar
1a valuacién y presentacién de algunas partidas gue forman parte de
los esatados financieros. En opinién de la Administracién tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidén
de la informacién disponible al momento, 108 Cuales podrien llegoar a
diferir de sus efectes finales. EL detalle de las estimacicnes y
juicios contables criticos se detallan en la Nota 4.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacidn de estos estados financieros, Tal como
lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn
de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2. Bases de preparacién

Los astados financieros de EQUIPD CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A.
EQUICONSA., comprenden el estade de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017, Ilos estados de resultados integrales, de
evolucién del patrimonio y de flujos de afactivo por el afic
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Notas & los Estados Financieros

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

terminado en esa fecha. Estos estados financieros han side
preparados de acuerdo con Normas Interpacionales de Informacién
Financiera (NIIF) para PYMES.

2.3. Efectivo y equivalentas de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros y depdsitos que se pueden transformar ripidamente en
efective en un plazo inferior & 90 dias.

2.4, Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas €e realizan en condiciones de crédito
sormales y los importes de las cuentas por cobrar no tienen
intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones
de créditc normales, las cuentas se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectiva. Al firal de cada periocdo
sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cebrar se revisan para
determinar si existe alguna ewvidencia objetiva de gue no vayan a sexr
recuperables. S5i es asi, 2e& reconoce inmediaramente en resultados
una pérdida por deterioro del valor, lo cual al 31 de diciembre del
2017 no ha sido necesario.

Lag cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos
supericres a 12 meses desde la fecha del estada de situacidn
financiera, gue se clasifican como acriyos no corrientes. EL valor
razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar se revelan en la Nota 5.

2.5, Inventarios de inmuebles

Los inventarics de inmuebles Se expresan al importe menor entre el
costo y el precio de venta menos 105 costos de comercializaciom y
venta. El costo se calcula aplicando el método de precic promedio,

2.6, Propiedad, planta y equipo.

Las partidas de propiedades, planta y equipos se miden al costo
mencs la depreciacién acumulada y el importe acumulade de las
pérdidas de deterioro de valor,

g£1 coste de propiedades, planta y equipos comprende su precic de
adquisicién mas todos los costos directamente relacicnades con la
ubicacidén del activo, su puesta en condiciones de funclonamiento
segin lo previste por la Administracion.

Los gastos de reparaciones Yy mantenimientcs se ilmputan & resultados
en el periodo en que se producen.
Métodos de depreciacién, vidas Gtiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecian de acuerdo
con el método de linea recta, en funciéon de la vida dtil.




EQUIPO CONSTRUCTCR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dblares de las Estados Unidos de Norteamérical

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades,
planta y equipos: asi comoc, las vidas atiles usadas en el cédlculo de

1a depreciacion:

Tipo de Aativo Anios Porcentaje anual
Equipo e Instalaciones 10 10%
Magquinaria 10 10%
Equipos de computo 3 33,33%
Equipc de coficina 10 10%
Muebles Y enseres 10 10%
Herramientas 10 10%

gi existe algin dindicio de Qque 36 ha prodocido un cambio
significativo en la tasa de depreciacidn, vida dtil ¢ valor residual

de un active, se revisa la depreciacion de este activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

La Compafiia no considera el walor residual para las propiedades,
planta y equipo, para ia determinacién del calcule de la
depreciacioén; en virtud de gue se ccnsidera que no Son activos
deatinados para la venta.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipocs

La utilidad o pérdida que surja del retiro o wenta de un activo de
propledad, planta ¥ equipo; es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libras; y es reconocida en resultades.

En caso de venta o retiro subsigulente de propiedades revaluadas, el
superivit de revaluacién atribuible a la reserva de revaluacién de
propledades rastante, serd transferido directamente a las utilidades
retenidas.

pDeterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que =se informa, se revisan las propiedades,
plantes y equipos para determinar =i exlsten indicios de que estos
activos hayan sufrido una pérdida por deteriore de valor. si
exigton indinins de un pesible deterioro del valor, se estima Yy
compara el importe recuperable de cualguier activo afectado (o grupo
de activos relacionados] con su importe en libros, Si el importe
recuperaple estimada es inferior, se reduce sl importe en libros al
importe recuperable estimado y se reconoce una pérdida por deteriore
del valer en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, se evalia
si existe deterioro del wvalor de los inventarics comparando el
importe en Llibros de cada partida del inventario lo grupo de
partidas similares] cen Su precio de wventa mencs los costos de
terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de
partidas similares) se ha detericrado, se reduce su lmporte en
libros al precio de venta mencs 105 costos de terminaciébn y venta, ¥y
se roconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del wvaleor en
rasultades.
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

§i una pérdida por deteriore del valor se revierte posteriormente,
el importe en libros del activo (o grupo de activos relacionados) se
incrementa hasta la estimaci6bn revisada de su valor recuperable
(precio de venta mencs costos de comercializacién y venta, en el
caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido
determinade s8i no se hublera reconccido ninguna pérdida por
deterioro de valcr del activo (grupo de activos) en afios antericres.
Una reversién de una pézdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

2.7. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
registradas a su valer razonable. E1 valor razonable de las cuentas
por pagar comerciales Yy otras cuentas por pagar se revelan en la
Nota 9.

2.8, Impuestos

El gasto por impueste a la rents representa el impuesto a la renta
por pagar corriente:

Impuesto corriente

El impuestc por pagar corriente se basa en 1a utilidad gravable
ragistrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de Ingresos o gastos
imponibles o deducibles ¥y partidas que no son gravables o
deducibles, El pasivo de la Compafiia por concepto de impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada pericdo.

Impuestos diferidos

gl impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los actives Y pasivos incluidos en los
estados financiercs y las bases fiscales correspondientes utilizadas

para determinar la utilidad gravable. El pasive por impuesto
diferido se recoroce generalmente para todas las diferencias
fiscalas temporarias. Se reconccera activos por Aimpuestos

diferidos, por causa de todas las di ferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que la Compania
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles, si éstas son
aprobadas por la autoridad tributaria,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando
las tasas fiscales gque se esperan sean de aplicacién en el periodo
an que el activo se realice O el pasivo se cancele.

2.%. Beneficios a empleados

Los beneficios a corto plazo a los empleados estan relacionados con
lo gue determina el Cddigo de trabajo y la ley de Seguridad Social.
Comprenden partidas tales como: sueldos, apcrtaciones a la seguridad

social, décimo tercer sueldo, décims cuarto sueldo, fondes de
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.
Notas a los Estados Financiercs

{Expresado en délares de los Estades Unidos de Norteamérica)

regerva, vacaciones y participacién laboral en las utilidades de la
empresa.

Los beneficios post emplec £stan relacionades con 1o que determina
el Cédige de Trabajo ¥ la Ley de Seguridad Social. Compranden
partidas por jubilacién patronal. Todas las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en el periodo en el que sé producen en
resultados,

Gtros beneficios a largo plazo para los empleados estdn relacionados
con lo gque determina el Codigo de Trabaje y la ley de Seguridad
Social. Comprenden partidas tales como: dias adicionales de
vacaciones a partir del quinto afio de servicio.

Los beneficios por terminacidn del contrate de trabajo estén
reiacionsdes con lo que determina el Cédigo de Trabajo y la Ley de
Sequridad Social. Comprenden partidas tales como: bonificacién por
desahucio y bonificacién por despido intempestivo.

Todo el personal a tiempo completo y tiempo parcial de la némina
est4d cubierto por el programa de peneficios a los empleados a
excepcidén de los administradores |[Gerente Yy Presidente) guienes no
participan de: décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo,
vacaciones, participacidn laboral en las utilidades de la empresa,
dias adicionales de vacacicones, bonificacién pocr desahucio ¥
bonlficacion por despido intempestivoe.

El costo y la obligacioén de la Compafia de realizar pagos por largos
periodos de servicio a loa empleados se reconocen durante los
periodos de servicio de loa eapleados.

La Compafiia reconoce la participacién de los trabajadores en 1a
atilidad de la Entidad. Este beneficlio se caleula a la tasa del 15%
de las utilidades liguidas o contables de acuerdo con disposaiciones
legales.

2.10. Reconocimientc de ingresocs de actividades ordinarias

Los Lingresos de actividades ordinarias procedentes de la
comercializacién de inmuebles, se reconocen al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o porx cobrar, cuando se ha firmade la
eseritura de venta del inmueble y wwitlda la factuxa, documentoe qua
ascreditan 13 entrega de los inmuebles y la transferencia de dominio,
teniende en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
ponificacitn o rebaja comercial gue la Compafiia pueda otorgar.

2.11. Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico., Los costos de
las viviendas construidas se acumulan como parte de los inventarios
y se cargan a resultados al memento de la firma de la escritura
correspondiente gque avidencia la transferencla de dominio., IOS
gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente
de la fecha en gue se hays realizado el pago, y s@ registran en el
perlodo més cercanc en el gque se conocen.
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2.12. Compensacién de saldos ¥y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compaensan 108
activos y pasivos, ni tampoco los ingresos y gastos.

éggggééa de las Noraas ;g:otnacionalon de Informacién Financiera

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucidn No.
06.0.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcidén de 1as Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) y su
aplicacién obligatoria por parte de las compafiies y entidades
sujetas & su control ¥y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009,
13 cual fue ratificada con la Resolucidn Ko. 06.Q.ICI.004 del 3 de
julio de 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacidn segin lo dispuesto en ia Resclucidén No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008B. La Compafiia esta
cpbligada a presentar sus estrados financieros de acuerdo con NIIF
para PYMES a partir del 1 de enero del 2012,

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2010, la
Compafila preparé sus estados financieros de acuerdo con principioa
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enerc del 2011, los estados financieros de la Compafila son
preparados de acuerdo a NIIF para PYMES,

De acuerdo a 1o antes indicado, la Compafila definid como su periodo
de transicién a las NIIF para PYMES el afo 2011, estableciendo como
fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacidn el 1 de
enerp de 2011,

La aplicacién de las NIIF para PYMES supone, con respecto a3 los
principicos de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador gque
sa encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2010:

e Cambios en 1las politicas contables, criterios de medicidn y
forma de presentacién de los estados financiereos.

» La incorpecracién de un nuevo estado financiero, el estado de
resultadas integral: v,

e Un incremento significative de la informacién incluida en las
notas a los estados financieros.

Para la preparacién de los presentes estades financiercs, se han
aplicado algunas excepciones obligatorias y exencicnes ocptativas a
la aplicacién retroactiva de las NIIF para PYMES gue se establece en
13 NIIF 1.

3.1. Exenciones a la aplicacién retroactiva elegida por la Compafiia
a) Uso del valor revaluado como costo atribuido
EQUIPC CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., para las partidas de

propiedad, planta y equipos, opté por la utilizacion del valor de
compra como el costo atribuido a la fecha de transicidn. La
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Compafiia ha considerade, el costo depreciado bajo PCGA anteriores
como costo atribuido a la fecha de transicién, ya que este es
comparable con 3u costo depreciado de acuerdo a NIIF para PYMES.

(b) Costo atribuido de propiedades, planta y equipos

para la aplicacién de las NIIF para PYMES se ha definido gque los
saldos al 1 de enero del 2011 se registren por su importe en libros
a esa fecha, ya gue estos saldos son similares al costo de mercado.

(a) Reconocimiento de iampuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando
el métode del balance que estd orientadoc al cédlcule de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un active o un
pasive y su valor contable en el estado de situacidon financiera.
Los ajustes en la valuacion de ios actives y pasivos generados por
la aplicacién de las NIIF, ha significado 1la determinacion de
diferencias temporarias gque fueron registradas COmOD activos por
impuestos diferidos, Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011,
ljos efectos de las diferencias temporarias fueron el registro de
activos por impuestos diferidos ¥ un aumento de utilidades
retonidas.

(d) Ajustes significativos en el estadc de flujos de efectivo por
el afc terminado el 31 de diciembre de 2011

Mo existen diferencias significativas entre el estado de flujos de
efectivo presentado de acuerdc a las NIIF para PYMES y el presentado
de acuerde a los PCGA anteriores.

Estimaciones y Juicios Contables Criticos

En la aplicacidén de las politicas contables de la Compafiia, las
cuales se describen en la Nota 2, la Administracién debe hacer
juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de

108 actives y pasivos que no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y Jjuicieos asociados se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran como relevantes. Los

resultados reales podrian diterir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicics subyacentes se revisan sobre una base
reqular. lLas revisicnes a las @estimacicnes contables son
reconocidas en el periode de la revisién y periocdos futuros si la
revisién afecta tanto al pericdo actual como a pericdos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las pstimaciones y Jjuicios contables
criticos que la Administracidén de la Compafila ha utilizado en el
procaso de aplicacién de los criterics contables:

4.1. Detarioro de activos

A la fecha de clerre de cada periodo, o en aquells fecha gue se
considere necesario, sSe analiza el valor de 1los activos para
determinar s. existe algin indicio de gque dichos activos hubieran
sufrido una pérdids por deterioro,
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Notas a los Estados Financleros

(Expresado en délares de Los Estados Unidos de Norteamérica)

Durante el afio 2017, EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA.,
no ha reconocido pérdidas por deteriorc en sus rubros de activo.

4.2, Vida Gtil de propiedades, planta y equipos

Como se describe en la Nota 2.7, la Compafiia revisa la vida atil
estimada de propledades, planta ¥y equipos al final de cada periodo
anual. purante el pericde financiero actual, la Administracién
determiné gue no era necesaric gue la vida 0til de las propiedades,
planta y equipos deba ser modificada.

(5) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

2017 2016
Cuentas y documantos por cobrar
ciiantes{a) 2,5%22.00 58,445.53
Cuentas por <cobrar Relacionada
BEquiconsa scc (bl 57,900.00 0.00
Subtotal 100,822.00 58,445.53

(a) Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas y documentos por
cobrar por US$2,922.00 representan saldos por cobrar por ventas

de viviendas.

(b} Con fecha 29 de mayo del 2017 mediante escritura publica, se
conformé una empresa de similar objeto social denominada,
Sociedad Civil y Comercial Equiconsa sc¢, @n la cual la
Cempafnia tlene una perticipacién del 10%. A esta nueva
sociedad, la Compafiia le prestd US$97,900.00 para su operaciédn;
este préstamo realizado por tratarse de una sociedad
relacionsade no genera interés y no tiene un plazo de
vencimiento especifico.

(6) Impuestos
6.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como
sigue:
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Diciembre 31,

rotivos por impoesto corriente 2017 201
Impuestos Diferidos p.00 604.00
Total activos por impuesto

corriente 0.00 604.00
Pagivos por impuesto corriente

Retenciones en 1a fuente de 45, 45 0.00
renta

Retencitn dividendes 564.39 0,00
Retenciones en la fuente da IVA 1,352.25 3g3.82
Impuestc & la renta por pagar 0.00 14,470.86
Total pasivos por impuesto 2,802.0% 14,654, 66

corriente

6.2. Impuesto a la renta reconoccido en los resultados

De conformidad con disposicicnes legales, la tarifa para el impuesto
a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucioén y del 12% scbre las ptilidades sujetas a
capitalizacion.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la
utilidad gravable, es come sigue:
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2017 2016

Otilidad segin estados financierocs,
nate de participacion a trabajadores 39,653.868 98,149.49
e impuesto a la renta

154 de participacién de trabajadores

en las utilidades {5,948.08) 114,722.42)
{-) Dividendos exentos ¥ efectos por
métode de participacidn (Valor 0.00 0.00

patrimonial proporcional}

{+) CGastos no deducible locales 9,197.98 10,734.29
|=) Amortizacién pérdidas tributarias

de afics anteriores 000 0,00
{=] Deduccidén por pago a trabajadores

con discapacidad 0.00 0.90
Utilidad gravable q2,903.68 94,161.36
Impuesto a la renta causado 5,438.B1 20,715.50
Impuesto a la renta cargade a 9,482.16 20,715.50
resultados

La legislacidn Ecuatoriana contempla el pago de un anticipo de
impuesto a la renta con cargoe al ejercicio fiscal corriente. Segin
decreto eiecutivo 210, el gobierno nacional determint una rebaja a
este anticipo, aplicable al saldo correspondlente a la tercera cuota
pendiente de pago. Con este antecedente la Compafiia en el afio 2017,
declard y pagé impuesto a la renta anticipado por Uss9, 482,16, que
regulth ger mayor que el impuesto causado de US$9,438.81; por 1o
tanto la compafila carg® a sus resultados por impuesto a la renta el
valor de las dos cuotas del anticipo pagadc por USS 9,482.16.

los gastos no deducibles para impuesto a la renta gque se han
considerado en el afdo 2017 y 2016 son los siguientes:

Zipe do Casto 2017 2016
Gasto activos aplicados
depreciacién acelerada {Acta del 6,368,119 0,00
SRI)
Intereses y gastos fiscales §11.18 0.00
Cotpras de blenes ¥ servicics L,418,51 10,734.29
9,197.88 10,734.29
————

Luege de la conciliaclon tributariea la utilidad gravable de los
elercicios 2017 ¥ 2016 ascienden a US$42,503.68 y 05594,161.386,
respectivanente,
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Al 31 de diciembre del 2017 son susceptibles de revisidon las
declaraciones de impuesto a la renta de los afios comprendidos entre
el periodo 2011 al 2017.

{(7) Inventarios

Al 31 de diciembre del 2017 el salde de inventarios de 8 casas ¥ 3
locales comercisles, corresponde al saldo del proyecto de vivienda
Santiage del Valle, compuesto en su totalidad de 41 viviendas y 3
locales comerciales ubicados en la Av. Guillermo Garzén Ubidia,
barrio Santiaguillo, parrcoguia Urbana San Luis de la ciudad de
Ibarra. El saldo del inventario €sta compuesto como sigue:

Diciembre, 31

Tipo de Inventario 2017 3 _OE AVARCE

Casas Terminadas

3 Casas tipo "A" 216,283,711 100%

1 Casa tipo "C" 43,830.97 100%
260,120,686

Construcciones an Curso

& Casas tipo "B" $9,935,28 14.85%
3 Locales comerciales 15,109.72 50%
75,095.00
335,215.68
T ———

Casas tipo “AY, casas de 120m2 en un terrenc de 50 metros
Casas tipo “B", casas de 88m2 en un terreno de 132 metros
Ccasas tipe “C”, casas de §8m2 en un terrenc ae 105 meLios

Local Cemercial tipo “A” de 68.85m2
Local Comercial tipo "B” de 50,04m2
Local Comercial tipo “C" de 49.00m2

casas de US$76,000 de 88 m2, en un terreno de 105 metros
casas de USS$SHE, 500 de 120 m2, en un terrenc de 90 metros
casa de US373,000 de 88 m2, en un Lerreno de 132 metros
locales comerciales

W W e

La construccién de las 4 casas y 3 locales se estima terminar en el
nes de octubre 2018.
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(8) _P_xga..dld, Planta y equipos

£l movimiento de la propiedad planta Yy equipc al y por los afos que
terminarcn el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Saldos Saldos Saldos
dici Adici
31/12/2015 30/12/2008 31/12/2017
Zquips Oficima 534.38 .00 334,36 0.0 534.38
Byuipo o Instalaciores 118408 0.00 1,184.0¢0 0.0 1,184,908
¥againaria 4,335.90 0.00 4,385.90 g.00 4,385.%
Equipes de coepuracidm 2,161.50 0.0 2,161.50 0.00 2,161.50
Muebles y Etseres 4,672.00 0.00 4, 678,00 0.00 4,678.00
ferramientas 1,301.33 83,10 1,339,448 0.% 1,389.48
Otros 0.00 0.C0 0.00 0.00 p.0o
L4 | &
14,245.22 88.10 14,333.%2 0.00 14,333.32
wenos: Depreciacife acuwlads [5,758.10) 1602.33) (6,360,441 [1,107.13] {13,461.57)
8,487.12 (514.24) 7,972.88 (7,1097,13) 865.75

£l Servicio de Rentas Internas, durante el ejercicic 2016 llevd a
cabo una auditoria tributaria integral por el afio 2014, en la cual
procedié a glesar la depreciacién de algunos Aactivos ya gque la
Compafiia no justificd documentalmente ls propiedad de estos Ppor
pérdida de la documentacién soporte; por lo que, 5e procedid a
realizar una depreciscién acelerada de lo$ mismos para encerarlos,
registrando &sta depreciacibén como gasto no deducible por un valor de
uss 6,966.19, gque 38 incluyen dentro de la depreciacitn cargada al
gasto del afio 2017, por uss7,107.13.

(9) tas r Pa Comerciales Otras Cuentas

El siguiente es un detalle del saldo de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 ¥

2016
Dictembre 31,
2017 2016

Corriente

Cuentas por pagar comecclales (a) 7€,550.64 4%,045.10
Garantlias proveedores 3,666.33 0.00
Empleados 0.00 30,893.41
IESS por pagar 1,061.92 7,790.10
Total £1,279.00 83,728.61

—

(a) Al 31 de diclembre del 2017 ¥ 2016 les cuentas por pagar a
proveedores comerciales incluyen principslmente saldos por
pagar a compafiias naclonales por la compra de materisles de
construccidn.
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(10) Provisicnes Corrientes

Un resumen de las provisiones corrientes es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
Beneficios sociales 0,00 0.00
participacién trabajadores en
las utilidades 5,948,08 14,748.22
5,%48.08 14,748.22
——

Beneficios sociales.- De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a una remuneracién eguivalente a la
doceava parte de las remuneracicnes percibidas durante el afio
calendario, mas una boniflcacién adicional anual eguivalente a una
remuneracién basica wunificada. La compafita no provisiona los
beneficios sociales porque la mayoria de sus empleados recibe
mensualmente; para aguellos empleados Que por disposicién de la ley
acumulan este beneficio, 1a compafiia registra el gaste a4l momento
del pago. La provision no ha sido realizada porque la Ccmpafiia
considera que no es significativa,

Participacién de trabajadores en las utilidades.- Segan las
disposicicones legales vigentes los trabajaderes tienen derecho 4 un
15% de participacién en las utilidades que genere la Compafila antes
del cdlcule de la provisiéon por impuesto a la renta. Este derecho
se carga a los resultados del ejercicio en que se incurre y se paga
en el siguiente ejercicio econdmico.

Los movimiantos de las provisiocnes corrientes fueron come sigue:

Participacitén de los

o ’::::‘ Trabajadores en las Total
Utilidades

Saldo a diciembre 31,

o 0.00 762.02 762.02

Provisién del afic 0.00 14,748.22 14,748.22

Pagos efectuados 0.00 (162.02) {762.02)

Saldo a diciesbre 31, 0.00 14,748.22 14,748.22

2016

Provisién del aflo 0.00 5,948.08 5,946,08

Pagoy. arectuldss gy (14,748,22) (14,748.22)

:omu s diciembre 31, 0.00 5,948.08 5,948.08
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(11) Otros Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los otros pasivos financiercs por
US59,915.4¢4 y USsS61,792.66 corresponden & préstamos realizados poxr
los socios para capital de trabajo. Al 31 de diciembre del 2017 las
cuentas por pagar socios, no generan intereses y no tienen un plazo
de vencimiento especifico.

(12) Provisidén por beneficios a ggglondoo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la provisién por beneficios a
empleados muestra el siguiente mavimiento:

Desahucio Jubilacion Total
Patronal
Saldo a diciembre 31, 2015 490.55 1,881.45 2,372.00
Provisidn del afio 149,40 257.84 407.24
Pages efectuados 0.00 ¢.00 ¢.00
Saldo a diciembre 31, 2016 639,95 2,13%.29 2,719.24
Provigién del afio 0,00 0.00 0.00
Pagos efectuados 0.00 0.00 0.00
Saldo a diciembre 31, 2017 639.9% 2,139.29 2,7178.24
—

Bl 31 de diciembre del 2017, la administracién de la Compafiia no
contraté una Compafiia especializada ¥y autorizada para realizar el
céiculo de la provisidn por jubilacidn patronal y desahucio por el afo
2017, porque ceonsideré que no era necesario per la alta rotacidén del
personal y porque el desahucio es cancelado y registrado al momentc de
la separacién de los trabajadores de la Compafiia.

(13) Patrimonio

Capital Social.- El capiral social suscrite Yy pagado, esté
constituide por 345.000 acciones de USS 1,00 délar cada una; todas
ordinarias y nominativas.

Reserva Legal.- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5%
de 1a utilidad anual sea apropiado come reserva legal hasta que ésta
comc minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizadc en su totalidad.

(14) Ingresos

Los ingresos de 1la Compafila provienen principalmente de la
comercializacién de casas, locales comerciales y terrenos que al 31
de diciembre del 2017 y 2016 ascendieron a US$516,226.74 ¥y
U55962,733.29, respectivamente.
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(15) Costos y Gastos gggraeivoc por_su Naturaleza

Uo detalle de los costos Yy gastos por Su naturaleza es comc spigua:

Diciesmbre 31,

2017 2016
Costo de inmuebles vendidos
(1 casa tipo "A" y 6 casas 335,082.88 677,774.96

tipo "B")

Salarios, sueldos,

beneficlos sociales,

bonificaciones y otros 7283177 78,80%.64
gastos del personal

Gastos por impuestas,

contribuciones ¥ 7,254.94 4,909.88
afiliaciones

Gasto combustible 2,125.17 375.73
Servicios basicos y 2,60%.51 3,096.87
comunicaciones

Gastos de depreciacidén 7.,107.13 602,34
Honoga;ios profesionales y 13,129.06 7,149, 34
gservicios de. Lerceros

Suministros de oficinad ¥

2860 1,041.79 949,19
Ctros gastos no deducibles 0.00 0.00
IVA que se carga al gasto 21,853.34 5Z,666,28
Gaste publicidad 2,016.47 936.00
Gastos bancarios y seguros 536.81 7,9%0,87
Otros gastos administrativos 2,840.83 1,717, 60

y de ventas

Total 475,323.70 838,054.70

(16) Contingencias

La compafila fue auditada porx el Servicic de Rentas Internas, el
ejercicio fiscal 2014; producto de esta revisién, surgié un acta
determinativa, con recomendaciones que estan siendo resueltas por
parte de la Compafila. La contingencia de los asuntos ain pendientes
de solucionar no se han podido cuantificar. Sin embargo, es criterio
de la Administracidn gue cualguier contingencia seria minims a la
fecha de este informe.
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(17) Eventos Subsecuentes

e e e

Desde el 31 de diciembre del 2017 y hasta \a fecha de emisidn de
este informe no se han producido transacciones que en copinidn de la
Administracidon de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntes.

(18) Reclasificaciones

A1 31 de diciembre del 2017 ciertas cifras de los estados
financieros de la Compafila han sido reclasificadas para efectos de

presentacién,




