
EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA. 

Estados F i n a n c i e r o s 

31 de Dic i e m b r e d e l 2017 

Con e l I n f o r m e de l o s A u d i t o r e s I n d e p e n d i e n t e s 



interiiacional yvutsrqponmljigfedcbaTQPOEDCBA

auditores y consultores yuspoa

apoyo solo con un gran equipo de apoyo 

se obtienen los me¡o res resultados 

I n f o r m e de l o s A u d i t o r e s I n d e p e n d i e n t e s 

A l o s Miembros de l a J u n t a de A c c i o n i s t a s UTSRQPONLIEDCA

EQ U I PO C O N S T R U C T O R D E L N O R T E S.A . EQ U I C O N S A . 

Informe sobre l o s Estados F i n a n c i e r o s 

Hemos a u d i t a d o l o s estados f i n a n c i e r o s que se acompañan de EQ U I PO 

C O N S T R U C T O R D E L N O R T E S.A . EQ U I C O N S A . , que comprenden e l estado de 

situación f i n a n c i e r a a l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017, y l o s 

c o r r e s p o n d i e n t e s estados de r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , e l estado de 

evolución d e l p a t r i m o n i o y e l estado de f l u j o s de e f e c t i v o p or e l 

año t e r m i n a d o en esa fecha y un resumen de l a s políticas c o n t a b l e s 

s i g n i f i c a t i v a s y o t r a s n o t a s e x p l i c a t i v a s . 

Responsabilidad de la Administración por l o s Estados F i n a n c i e r o s 

La Administración de l a Compañía es r e s p o n s a b l e de l a preparación y 

presentación r a z o n a b l e de e s t o s estados f i n a n c i e r o s de acuerdo con 

Normas I n t e r n a c i o n a l e s de Información F i n a n c i e r a - N I I F - y d e l 

c o n t r o l i n t e r n o d e t e r m i n a d o p or l a Administración como n e c e s a r i o 

p a r a p e r m i t i r l a preparación de l o s estados f i n a n c i e r o s l i b r e s de 

e r r o r e s m a t e r i a l e s debido a f r a u d e o a e r r o r . 

Responsabilidad de i o s Auditores 

N u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d es e x p r e s a r una opinión sobre e s t o s estados 

f i n a n c i e r o s basados en n u e s t r a a u d i t o r i a . N u e s t r a a u d i t o r i a f u e 

e f e c t u a d a de acuerdo con Normas I n t e r n a c i o n a l e s de A u d i t o r i a y 

Aseguramiento NIAA. Estas normas r e q u i e r e n que cumplamos con 

r e q u e r i m i e n t o s éticos y p l a n i f i q u e m o s y r e a l i c e m o s l a a u d i t o r i a p a r a 

o b t e n e r c e r t e z a r a z o n a b l e acerca de s i l o s estados f i n a n c i e r o s están 

l i b r e s de e r r o r e s m a t e r i a l e s . 

Una auditoría i n c l u y e e f e c t u a r p r o c e d i m i e n t o s p a r a o b t e n e r e v i d e n c i a 
de auditoría sobre l o s s a l d o s y r e v e l a c i o n e s p r e s e n t a d a s en l o s 
estados f i n a n c i e r o s . Los p r o c e d i m i e n t o s s e l e c c i o n a d o s dependen d e l 
j u i c i o d e l a u d i t o r , i n c l u y e n d o l a evaluación de l o s r i e s g o s de 
e r r o r e s m a t e r i a l e s en l o s estados f i n a n c i e r o s , d e b i d o a f r a u d e o 
e r r o r . A l hacer esas e v a l u a c i o n e s de r i e s g o , consideramos l o s 
c o n t r o l e s i n t e r n o s p e r t i n e n t e s a l a preparación y presentación 
r a z o n a b l e de l o s estados f i n a n c i e r o s de l a e n t i d a d en orden a 
diseñar p r o c e d i m i e n t o s de auditoría adecuados a l a s c i r c u n s t a n c i a s , 
p e r o no con e l propósito de e x p r e s a r una opinión sobre l a e f i c a c i a 
de c o n t r o l i n t e r n o de l a e n t i d a d . Una a u d i t o r i a también i n c l u y e 
e v a l u a r l o a p r o p i a d o de l o s p r i n c i p i o s de c o n t a b i l i d a d u t i l i z a d o s y 
l a r a z o n a b i l i d a d de l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s e l a b o r a d a s p o r l a 
Administración, así como e v a l u a r l a presentación en c o n j u n t o de l o s 
estados f i n a n c i e r o s . 
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apoyo 
9yvutsrqponmljigfedcbaTQPOEDCBA solo con un gran equipo de apoyo yutsronliedca

internacional ^'^ obtienen ios mejores resultados 

auditores y consultores 

Consideramos que l a e v i d e n c i a de auditoría que Inemos o b t e n i d o es 

s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a p r o p o r c i o n a r una base para n u e s t r a 

opinión de a u d i t o r i a . 

Opinión 

En n u e s t r a opinión, l o s estados f i n a n c i e r o s , p r e s e n t a n 

razonablemente, en todos l o s aspectos i m p o r t a n t e s , l a posición 

f i n a n c i e r a deUTSRQPONLIEDCA EQ U I PO C O N S T R U C T O R D E L N O R T E S.A . EQ U I C O N S A . , a l 31 de 

d i c i e m b r e d e l 2017, e l r e s u l t a d o i n t e g r a l de sus o p e r a c i o n e s , l a 

evolución en e l p a t r i m o n i o y sus f l u j o s de e f e c t i v o p o r e l año 

te r m i n a d o en esa fec h a , de acuerdo con l a s Normas I n t e r n a c i o n a l e s de 

Información F i n a n c i e r a . 

Asunto de énfasis 

ha información c o m p a r a t i v a p r e s e n t a d a e n t r e e l e j e r c i c i o 2017 y 

2016, está basada en l o s estados f i n a n c i e r o s de l a Compañía a l y p o r 

e l año que terminó e l 31 de d i c i e m b r e d e l 2016, l o s c u a l e s no han 

s i d o a u d i t a d o s porque a esa fecha l a Compañía no cumplía l a 

e x i g e n c i a l e g a l . N o s o t r o s no revisamos d i c h o s estados f i n a n c i e r o s y, 

por t a n t o , no expresamos una opinión n i ninguna o t r a forma de 

c e r t e z a sobre e l l o s . 

Q u i t o , 18 de a b r i l d e l 201Í 

T 

R e g i s t r o Nacional de Auditores Externos Dr. Marco G o r d i l l o T a p i a 

SC-RNAE No. 377 D i r e c t o r de A u d i t o r i a 

R e g i s t r o No. 20.686 
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Diciembra 31, 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

E f e c t i v o y equi v a l e n t e de e f e c t i v o 

Cuentas por cobrar comerciales y 

ot r a s cuentas por cobrar(nota 5) 

Act i v o s por impuestos c o r r i e n t e s ( n o t a 6) 

A n t i c i p o proveedores 

I n v e n t a r i o s ( n o t a 7) 

T o t a l a c t i v o s c o r r i e n t e s 

03$ 

US$ 

2017 

30,769.92 

100,822.00 

0.00 

224.00 

335,215.68 

467,031.60 

2016 

213,748.08 

58,445.53 

604.00 

3,881.01 

462,990.34 

739,668.96 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades, p l a n t a y equipo(nota 

Menos: Depreciación acumulada 

US$ 

14,333.32 

(13,467.57) 

865.75 

14,333.32 

(6,360.44) 

7,972.88 

Otros a c t i v o s no c o r r i e n t e s 

T o t a l a c t i v o s no c o r r i e n t e s 

TOTAL ACTIVO 

15,100.00 

ÜS$ 15,965.75 

ÜS$ 482,997.35 

15,000.00 

22,972.88 

762,641.84 

Véanse l a s notas que acompañan a l o s estados f i n a n c i e r o s . 

Sr/. Miguel Mora 
Gerente General 

ng-:—Píerina AChig 

Contadora G e n e r a l 



EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por pagar comerciales y 

o t r a s cuentas por pagar(nota 9) 

Pasivos por impuestos c o r r i e n t e s ( n o t a 6) 

A n t i c i p o de c l i e n t e s 

Provisiones c o r r i e n t e s ( n o t a 10) 

T o t a l pasivos c o r r i e n t e s yuspoa us$ 

Diciembre 31, 

2017 2016 

81,279.00 

2,802.09 

25,992.84 

5,948.08 

116,022.01 

83,728.61 

14,854.68 

48,241.00 

14,748.22 

161,572.51 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Otros pasivos f i n a n c i e r o s (nota 11) 

Provisión por b e n e f i c i o s a empleados (nota 12) 

T o t a l pasivos no c o r r i e n t e s 

TOTAL PASIVO 

9,915.44 

2,779.24 

ÜS$ 12,694.68 

US$ 128,716.69 

61,792.66 

2,779.24 

64,571.90 

226,144.41 

PATRIMONIO 

C a p i t a l s o c i a l ( n o t a 13) 

Reserva l e g a l 

Aportes f u t u r a s c a p i t a l i z a c i o n e s 

Resultados acumulados 

Resultado neto d e l e j e r c i c i o 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

345,000.00 

7,138.39 

0.00 

(22,081.37) 

24,223.64 

US$ 354,280.66 

US$ 482,997.36 

345,000.00 

867.23 

150,000.00 

(22,081.37) 

62,711.57 

536,497.43 

762,641.84 

Véanse l a s notas que acompañan a l o s estados f i n a n c i e r o s . 
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS(nota 15) 

COSTO DE VENTAS(nota 16) 

MARGEN BRUTO 

US$ us

us$ 

Oiciambre 31, 

2017 

516,226.74 

(335,082.88) 

181,143.86 

2016 

962,733.29 

(677,774.96) 

284,958.33 

GASTOS OPERATIVOS (nota 16) 

Gastos de Personal 

Gastos Operativos 

Depreciaciones y amortizaciones 

(PERDIDA) UTILIDAD OPERATIVA 

Otros ingresos (egresos) 

Gastos f i n a n c i e r o s 

Otros ingresos 

Otros egresos 

T o t a l (egresos) 

U t i l i d a d d e l e j e r c i c i o antes de participación e 

impuesto a l a renta 

Participación de l o s trabajadores en l a s u t i l i d a d e s 

U t i l i d a d d e l e j e r c i c i o antes de impuesto a l a renta 

Impuesto a l a renta d e l e j e r c i c i o 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

US$ 

0S$ 

(79, 691.77) 

(53,441.93) 

(7,107.13) 

(140,240.82) 

40,903.04 

(104.40) 

1,084.94 

(2,229.69) 

(1,249.15) 

39,653.89 

(5,948.08) 

33,705.80 

(9,482.16) 

24,223.64 

(79,885.64) 

(79, 791.76) 

(602.34) 

(160,279.74) 

124,678.59 

(19,097.41) 

3,302.60 

(10,734.29) 

(26,529.10) 

98,149.49 

(14,722.42) 

83,427.07 

(20,715.50) 

62,711.57 

Véanse l a s notas que acompañan a l o s estados f i n a n c i e r o s . 



EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Saldos diciembre 31, 2015 

Apropiación para resultados acumulados 

O t i l i d a d neta del e j e r c i c i o 

Saldos diciembre 31, 2016 

R e t i r o de aportes para futuros 
incrementos de c a p i t a l 

Apropiación para reserva l e g a l 

Distribución de dividendos 

U t i l i d a d neta del e j e r c i c i o 

Saldos diciembre 31, 2017 

Capital Acciones 

US$ 345,000.00 

0.00 

0.00 

US$ 345,000.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

ÜS$ 345,000.00 

l ^ r t a ruturas 

Capitalizaciones 

30,000.00 

120,000.00 

0.00 

150,000.00 

(150,000.00) 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

Reserva Legal 

867.23 

0.00 

0.00 

867.23 yuspoa0 .0 0 

6,271.16 

0 .0 0 

0.00 

7,138.39 

Resultados 

Acumulados 

(22,081.37) 

0.00 

62,711.57 

40,630.20 

0.00 

(6,271.16) 

(56,440.41) 

24,223.64 

2,142.27 

Total Patrimonio 

de los 

Accionistas 

353,785.86 

120,000.00 

62,711.57 

536,497.43 

(150,000.00) 

0 .0 0 

(56,440.41) 

24,223.64 

354,280.66 

Sr. Miguel Mora 

Gerente General 

[. P i e r i n a Achig 

antadora General 



EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

2017 2016 

F l u j o s de e f e c t i v o de l a s actividades en operación: 

E f e c t i v o r e c i b i d o de c l i e n t e s y ot r o s 

E f e c t i v o pagado a proveedores, y o t r o s 

Intereses pagados y o t r o s 

Intereses cobrados y ot r o s 

Efactivo nato u t i l i z a d o en actividades da operación 

Flujos de e f e c t i v o de las actividades de inversión: 
(Aumento) en propiedad, p l a n t a , equipo 

E f e c t i v o neto u t i l i z a d o en l a s actividades de inversión 

Flu j o s de e f e c t i v o de l a s actividades de financiamiento: 

(Retiro)aumento de aportes para f u t u r o s incrementos de c a p i t a l 

Distribución de dividendos 

Efectivo neto u t i l i z a d o en actividades de financiamiento 

Aumento(disminución) neto d e l e f e c t i v oyvutsrqponmljigfedcbaTQPOEDCBA y equivalentes de e f e c t i v o 

E f e c t i v o y equivalentes de e f e c t i v o a i n i c i o de año 

E f e c t i v o y equivalentes de e f e c t i v o a l f i n a l d e l año 

Conciliación de l a pérdida neta con e l e f e c t i v o neto p r o v i s t o 

por las actividade s de operación: 

(Pérdida) U t i l i d a d neta 

Ajustes para r e c o n c i l i a r l a pérdida neta con e l e f e c t i v o p r o v i s t o 

por l a s actividade s de operación: 

Depreciaciones y amortizaciones 

US? 

us$ 

ÜS$ us

us$ 

571, 750. 27 

( 547,038.86) 

( 2 , 334. 09) 

1,084.94 

23,462.26 

0.00 

( 150,000.00) 

( 56, 440. 41) 

( 206,440.41) 

( 182,978.15) 

213,748.07 

30,769.92 

24,223.64 

7,107.13 

998,896.50 

( 973,139.95) 

( 29, 831. 70) 

3 , 302. 60 

(772.55) 

( 88.10) 

( 88.10) 

120,000.00 

0.00 

120,000.00 

119,139.35 

94,608.72 

213,748.07 

62,711.57 

602.34 

Cambios netos en a c t i v o s y pasivos: 

(Aumento)disminución en Cuentas por cobrar comerciales y o t r a s cuentas 

Disminución en ac t i v o s por impuestos c o r r i e n t e s 

Disminución(aumento) en A n t i c i p o de proveedores 

Disminución en I n v e n t a r i o s 

¡Aumento) en otr o s a c t i v o s no c o r r i e n t e s 

Disminución en cuentas por pagar comerciales y o t r a s 

(Disminución)aumento en pasivos por impuestos c o r r i e n t e s 

Disminución en a n t i c i p o s de c l i e n t e s 

(Disminución)aumento en provisiones c o r r i e n t e s 

(Disminución)aumento en otr o s pasivos f i n a n c i e r o s 

Aumento en provisiones por b e n e f i c i o s a empleados 

Efectivo neto u t i l i z a d o por l a s actividades de operación US$ 

( 42,376.47) 

604.00 

3 , 657 . 0 1 

127,774.66 

( 100.00) 

( 2 , 449. 61) 

( 12, 052. 59) 

( 22, 248. 16) 

( 8 , 800. 14) 

( 51, 877. 22) 

0.00 

23,462.26 

27, 518. 05 

0.00 

58, 587. 70 

111, 380. 11 

0.00 

( 110,095.21) 

14, 059. 30 

( 206,307.07) 

13, 986. 20 

26, 377. 22 

407.24 

(772.55) 

Véanse l a s notas que acompañan a l o s estados f i n a n c i e r o s 
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EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA. 

Notas a l o s Estados F i n a n c i e r o s 

(Expresado en dólares de l o s Estados Unidos de Norteamérica) 

(1) Información General 

EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., f u e c o n s t i t u i d a en l a 

República d e l Ecuador e i n s c r i t a en e l R e g i s t r o M e r c a n t i l e l 20 de 

noviembre d e l 2009, su o b j e t o p r i n c i p a l es l a compra, v e n t a permuta, 

a r r e n d a m i e n t o , administración construcción y comercialización de 

bi e n e s inmuebles a s i como l a intermediación en l a compra v e n t a de 

i o s mismos, e n t r e i o s más i m p o r t a n t e s . 

Con fec h a 25 de agosto d e l 2010, l a Compañía incrementó su c a p i t a l 

i n i c i a l de US$9,000.00 a US$345,000.00 

Los estados f i n a n c i e r o s son prep a r a d o s en dólares de i o s Estados 
Unidos de N o r t e América, debido a que desde enero d e l 2000 e l 
Gobierno d e l Ecuador, decidió i n c o r p o r a r a l a economía d e l p a i s e l 
dólar de i o s Estados Unidos de Norteamérica. 

(2) Políticas Contables S i g n i f i c a t i v a s 

2.1. Estado de cumplimiento 

Los e s t a d o s f i n a n c i e r o s han s i d o p r e p a r a d o s de c o n f o r m i d a d con l a s 

Normas I n t e r n a c i o n a l e s de Información F i n a n c i e r a p ara Pequeñas y 

Medianas E n t i d a d e s ( N I I F p a ra PYMES), en c u m p l i m i e n t o de l a 

Resolución No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 de fecha 11 de o c t u b r e de 

2011, a r t i c u l o décimo p r i m e r o , e m i t i d a p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a de 

Compañías d e l Ecuador. 

Los estados f i n a n c i e r o s de EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. 

EQUICONSA., a i 31 de d i c i e m b r e d e l 2017, f u e r o n preparados de 

acuerdo con l a s Normas I n t e r n a c i o n a l e s de Información Financiera 

para PYMES. 

La preparación de l o s p r e s e n t e s estados f i n a n c i e r o s en c o n f o r m i d a d 
con N I I F p ara PYMES r e q u i e r e que l a Administración r e a l i c e c i e r t a s 
e s t i m a c i o n e s y e s t a b l e z c a algunos supuestos i n h e r e n t e s a l a 
a c t i v i d a d económica de l a Compañía, con e l propósito de d e t e r m i n a r 
l a valuación y presentación de algunas p a r t i d a s que forman p a r t e de 
i o s estados f i n a n c i e r o s . En opinión de l a Administración t a l e s 
e s t i m a c i o n e s y supuestos e s t u v i e r o n basados en l a mejor utilización 
de l a información d i s p o n i b l e a i momento, l o s c u a l e s podrían l l e g a r a 
d i f e r i r de sus e f e c t o s f i n a l e s . E l d e t a l l e de l a s e s t i m a c i o n e s y 
j u i c i o s c o n t a b l e s críticos se d e t a l l a n en l a Nota 4. 

A continuación se d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s 

adoptadas en l a preparación de e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . T a l como 

l o r e q u i e r e l a N I I F 1, e s t a s políticas han s i d o d e f i n i d a s en función 

de l a s N I I F p ara PYMES v i g e n t e s a l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017, 

a p l i c a d a s de manera u n i f o r m e a to d o s l o s p e r i o d o s que se p r e s e n t a n . 

2.2. Bases de preparación 

Los estados f i n a n c i e r o s de EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. 

EQUICONSA., comprenden e l estado de situación f i n a n c i e r a a l 31 de 

d i c i e m b r e d e l 2017, l o s estados de r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , de 

evolución d e l p a t r i m o n i o y de f l u j o s de e f e c t i v o p o r e l año yvutsrqponmljigfedcbaTQPOEDCBA
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t e r m i n a d o en esa f e c h a . Estos estados f i n a n c i e r o s han s i d o 

preparados de acuerdo con Normas I n t e r n a c i o n a l e s de Información 

F i n a n c i e r a ( N I I F ) para PYMES. 

2.3. E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s de e f e c t i v o 

E l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s de e f e c t i v o i n c l u y e n a q u e l l o s a c t i v o s 

f i n a n c i e r o s y depósitos que se pueden t r a n s f o r m a r rápidamente en 

e f e c t i v o en un p l a z o i n f e r i o r a 90 d i a s . 

2.4. C u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r 

La mayoría de l a s ve n t a s se r e a l i z a n en c o n d i c i o n e s de crédito 

normales y i o s i m p o r t e s de l a s cuentas p o r c o b r a r no t i e n e n 

i n t e r e s e s . Cuando e l crédito se a m p l i a más allá de l a s c o n d i c i o n e s 

de crédito normales, l a s cuentas se miden a i c o s t o a m o r t i z a d o 

u t i l i z a n d o e l método de interés e f e c t i v o . A i f i n a l de cada p e r i o d o 

sobre e l que se i n f o r m a , l o s i m p o r t e s en l i b r o s de l a s cuentas p o r 

c o b r a r c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas p o r c o b r a r se r e v i s a n p a r a 

d e t e r m i n a r s i e x i s t e a l g u n a e v i d e n c i a o b j e t i v a de que no vayan a s e r 

r e c u p e r a b l e s . S i es así, se reconoce inmediatamente en r e s u l t a d o s 

una pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r , l o c u a l a l 31 de d i c i e m b r e d e l 

2017 no ha s i d o n e c e s a r i o . 

Las cuentas p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas p o r c o b r a r se 

c l a s i f i c a n en a c t i v o s c o r r i e n t e s , e x c e p t o l o s v e n c i m i e n t o s 

s u p e r i o r e s a 12 meses desde l a fecha d e l estado de situación 

f i n a n c i e r a , que se . c l a s i f i c a n como a c t i v o s no c o r r i e n t e s . . E l v a l o r 

r a z o n a b l e de l a s cuentas p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas p o r 

c o b r a r se r e v e l a n en l a Nota 5. 

2.5. I n v e n t a r i o s de i n m u e b l e s 

Los i n v e n t a r i o s de inmuebles se expresan a i i m p o r t e menor e n t r e e l 

c o s t o y e l p r e c i o de v e n t a menos i o s c o s t o s de comercialización y 

v e n t a . E l c o s t o se c a l c u l a a p l i c a n d o e l método de p r e c i o promedio. 

2.6. P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o . 

Las p a r t i d a s de p r o p i e d a d e s , p l a n t a y equipos se miden a i c o s t o 
menos l a depreciación acumulada y e l i m p o r t e acumulado de l a s 
pérdidas de d e t e r i o r o de v a l o r . 

E l c o s t o de p r o p i e d a d e s , p l a n t a y equipos comprende su p r e c i o de 
adquisición más todos i o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e r e l a c i o n a d o s con l a 
ubicación d e l a c t i v o , su. p u e s t a en c o n d i c i o n e s de f u n c i o n a m i e n t o 
según l o p r e v i s t o p o r l a Administración. 

Los g a s t o s de r e p a r a c i o n e s y m a n t e n i m i e n t o s se imputan a r e s u l t a d o s 

en e l período en que se producen. 

Métodos de depreciación, v i d a s útiles y v a l o r e s r e s i d u a l e s 

E l c o s t o de p r o p i e d a d e s , p l a n t a y equipos se d e p r e c i a n de acuerdo 

con e l método de l i n e a r e c t a , en función de l a v i d a útil. 
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A continuación se p r e s e n t a n l a s p r i n c i p a l e s p a r t i d a s de p r o p i e d a d e s , 

p l a n t a y e q u i p o s ; a s i como, l a s v i d a s útiles usadas en e l cálculo de 

l a depreciación: 

Tipo de A c t i v o Años Po r c e n t a j e anual 

Equipo e I n s t a l a c i o n e s 10 10% 

M a q u i n a r i a 10 10% 

Equipos de cómputo 3 33,33% 

Equipo de o f i c i n a 10 10% 

Muebles y enseres 10 10% 

H e r r a m i e n t a s 10 10% 

S i e x i s t e algún i n d i c i o de que se ha p r o d u c i d o un cambio 

s i g n i f i c a t i v o en l a t a s a de depreciación, v i d a útil o v a l o r r e s i d u a l 

de un a c t i v o , se r e v i s a l a depreciación de e s t e a c t i v o de forma 

p r o s p e c t i v a p a r a r e f l e j a r l a s nuevas e x p e c t a t i v a s . 

La Compañía no c o n s i d e r a e l v a l o r r e s i d u a l p a r a l a s p r o p i e d a d e s , 

p l a n t a y eq u i p o , p a r a l a determinación d e l cálculo de l a 

depreciación; en v i r t u d de que se c o n s i d e r a que no son a c t i v o s 

d e s t i n a d o s p a r a l a v e n t a . 

R e t i r o o venta de propiedades, p l a n t a y equipos 

La u t i l i d a d o pérdida que s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a de un a c t i v o de 

p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o ; es c a l c u l a d a como l a d i f e r e n c i a e n t r e e l 

p r e c i o de v e n t a y e l v a l o r en l i b r o s ; y es r e c o n o c i d a en r e s u l t a d o s . 

En caso de v e n t a o r e t i r o s u b s i g u i e n t e de p r o p i e d a d e s r e v a l u a d a s , e l 
superávit de revaluación a t r i b u i d l e a l a r e s e r v a de revaluación de 
pro p i e d a d e s r e s t a n t e , será t r a n s f e r i d o d i r e c t a m e n t e a l a s u t i l i d a d e s 
r e t e n i d a s . 

D e t e r i o r o d e l v a l o r de l o s a c t i v o s 

En cada fec h a sobre l a que se i n f o r m a , se r e v i s a n l a s p r o p i e d a d e s , 
p l a n t a s y equipos para d e t e r m i n a r s i e x i s t e n i n d i c i o s de que e s t o s 
a c t i v o s hayan s u f r i d o una pérdida p o r d e t e r i o r o de v a l o r . S i 
©Misten i n d i c i o s de un p o s i b l e d e t e r i o r o d e l v a l o r , se e s t i m a y 
compara e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e de c u a l q u i e r a c t i v o a f e c t a d o (o grupo 
de a c t i v o s r e l a c i o n a d o s ) con su i m p o r t e en l i b r o s . S i e l i m p o r t e 
r e c u p e r a b l e estimado es i n f e r i o r , se reduce e l i m p o r t e en l i b r o s a l 
i m p o r t e r e c u p e r a b l e estimado y se reconoce una pérdida p o r d e t e r i o r o 
d e l v a l o r en r e s u l t a d o s . 

De forma s i m i l a r , en cada fecha sobre l a que se i n f o r m a , se evalúa 

s i e x i s t e d e t e r i o r o d e l v a l o r de l o s i n v e n t a r i o s comparando e l 

i m p o r t e en l i b r o s de cada p a r t i d a d e l i n v e n t a r i o (o grupo de 

p a r t i d a s s i m i l a r e s ) con su p r e c i o de v e n t a menos l o s c o s t o s de 

terminación y v e n t a . S i una p a r t i d a d e l i n v e n t a r i o (o grupo de 

p a r t i d a s s i m i l a r e s ) se ha d e t e r i o r a d o , se reduce su i m p o r t e en 

l i b r o s a l p r e c i o de v e n t a menos l o s c o s t o s de terminación y v e n t a , y 

se reconoce in m e d i a t a m e n t e una pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r en 

r e s u l t a d o s . 
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S i una pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r se r e v i e r t e p o s t e r i o r m e n t e , 

e l i m p o r t e en l i b r o s d e l a c t i v o (o grupo de a c t i v o s r e l a c i o n a d o s ) se 

i n c r e m e n t a h a s t a l a estimación r e v i s a d a de su v a l o r r e c u p e r a b l e 

( p r e c i o de v e n t a menos c o s t o s de comercialización y v e n t a , en e l 

caso de l o s i n v e n t a r i o s ) , s i n s u p e r a r e l i m p o r t e que habría s i d o 

d e t e r m i n a d o s i no se h u b i e r a r e c o n o c i d o ninguna pérdida p o r 

d e t e r i o r o de v a l o r d e l a c t i v o (grupo de a c t i v o s ) en años a n t e r i o r e s . 

Una reversión de una pérdida p o r d e t e r i o r o de v a l o r se reconoce 

inmediatamente en r e s u l t a d o s . 

2.7. Cuentas por pagar c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas por pagar 

Las cuentas p o r pagar c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas p o r pagar son 

r e g i s t r a d a s a su v a l o r r a z o n a b l e . E l v a l o r r a z o n a b l e de l a s cuentas 

por pagar c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas por pagar se r e v e l a n en l a 

Nota 9. 

2.8. Impuestos 

E l g a s t o p o r impuesto a l a r e n t a r e p r e s e n t a e l impuesto a l a r e n t a 

p o r pagar c o r r i e n t e : 

Impuesto c o r r i e n t e 

E l impuesto p o r pagar c o r r i e n t e se basa en l a u t i l i d a d g r a v a d l e 

r e g i s t r a d a d u r a n t e e l año. La u t i l i d a d g r a v a d l e d i f i e r e de l a 

u t i l i d a d c o n t a b l e , debido a l a s p a r t i d a s de i n g r e s o s o g a s t o s 

i m p o n i b l e s o d e d u c i b l e s y p a r t i d a s que no son g r a v a d l e s o 

d e d u c i d l e s . E l p a s i v o de l a Compañía p o r concepto de impuesto 

c o r r i e n t e se c a l c u l a u t i l i z a n d o l a s t a s a s f i s c a l e s aprobadas a l 

f i n a l de cada período. 

Impuestos d i f e r i d o s 

E l impuesto d i f e r i d o se reconoce sobre l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s 
e n t r e e l v a l o r en l i b r o s de l o s a c t i v o s y p a s i v o s i n c l u i d o s en l o s 
estados f i n a n c i e r o s y l a s bases f i s c a l e s c o r r e s p o n d i e n t e s u t i l i z a d a s 
p a ra d e t e r m i n a r l a u t i l i d a d g r a v a d l e . E l p a s i v o p o r impuesto 
d i f e r i d o se reconoce generalmente para t o d a s l a s d i f e r e n c i a s 
f i s c a l e s t e m p o r a r i a s . Se reconocerá a c t i v o s p o r impuestos 

d i f e r i d o s , p o r causa de t o d a s l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s 

d e d u c i b l e s , en l a medida en que r e s u l t e p r o b a b l e que l a Compañía 
disponga de u t i l i d a d e s g r a v a b l e s f u t u r a s c o n t r a l a s que podría 
c a r g a r esas d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s , s i éstas son 
aprobadas p o r l a a u t o r i d a d t r i b u t a r i a . 

Los a c t i v o s y p a s i v o s p o r impuestos d i f e r i d o s son medidos empleando 
l a s t a s a s f i s c a l e s que se esperan sean de aplicación en e l p e r i o d o 
en que e l a c t i v o se r e a l i c e o e l p a s i v o se c a n c e l e . 

2.9. B e n e f i c i o s a empleados 

Los b e n e f i c i o s a c o r t o p l a z o a l o s empleados están r e l a c i o n a d o s con 

l o que d e t e r m i n a e l Código de t r a b a j o y l a l e y de S e g u r i d a d S o c i a l . 

Comprenden p a r t i d a s t a l e s como: s u e l d o s , a p o r t a c i o n e s a l a s e g u r i d a d 

s o c i a l , décimo t e r c e r s u e l d o , décimo c u a r t o s u e l d o , fondos de 
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r e s e r v a , v a c a c i o n e s y participación l a b o r a l en l a s u t i l i d a d e s de l a 

empresa. 

Los b e n e f i c i o s p o s t empleo están r e l a c i o n a d o s con l o que d e t e r m i n a 

e l Código de T r a b a j o y l a Ley de S e g u r i d a d S o c i a l . Comprenden 

p a r t i d a s p or jubilación p a t r o n a l . Todas l a s ganancias y pérdidas 

a c t u a r i a l e s se reconocen en e l período en e l que se producen en 

r e s u l t a d o s . 

O t r o s b e n e f i c i o s a l a r g o p l a z o p a r a l o s empleados están r e l a c i o n a d o s 

con l o que d e t e r m i n a e l Código de T r a b a j o y l a l e y de Se g u r i d a d 

S o c i a l . Comprenden p a r t i d a s t a l e s como: d i a s a d i c i o n a l e s de 

vac a c i o n e s a p a r t i r d e l q u i n t o año de s e r v i c i o . 

Los b e n e f i c i o s p o r terminación d e l c o n t r a t o de t r a b a j o están 

r e l a c i o n a d o s con l o que d e t e r m i n a e l Código de T r a b a j o y l a Ley de 

Se g u r i d a d S o c i a l . Comprenden p a r t i d a s t a l e s como: bonificación p o r 

desahucio y bonificación p o r de s p i d o i n t e m p e s t i v o . 

Todo e l p e r s o n a l a tiempo completo y tiempo p a r c i a l de l a nómina 

está c u b i e r t o p o r e l programa de b e n e f i c i o s a l o s empleados a 

excepción de l o s a d m i n i s t r a d o r e s (Gerente y P r e s i d e n t e ) quienes no 

p a r t i c i p a n de: décimo t e r c e r s u e l d o , décimo c u a r t o s u e l d o , 

v a c a c i o n e s , participación l a b o r a l en l a s u t i l i d a d e s de l a empresa, 

días a d i c i o n a l e s de v a c a c i o n e s , bonificación por desahucio y 

bonificación p o r desp i d o i n t e m p e s t i v o . 

E l c o s t o y l a obligación de l a Compañía de r e a l i z a r pagos p o r l a r g o s 

períodos de s e r v i c i o a l o s empleados se reconocen d u r a n t e l o s . 

p e r i o d o s de s e r v i c i o de l o s empleados. 

La Compañía reconoce l a participación de l o s t r a b a j a d o r e s en l a 

u t i l i d a d de l a E n t i d a d . Este b e n e f i c i o se c a l c u l a a l a t a s a d e l 15% 

de l a s u t i l i d a d e s l i q u i d a s o c o n t a b l e s de acuerdo con d i s p o s i c i o n e s 

l e g a l e s . 

2.10. Reconocimiento de i n g r e s o s de a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

Los i n g r e s o s de a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s p r o c e d e n t e s de l a 

comercialización de inmuebles, se reconocen a l v a l o r r a z o n a b l e de l a 

contraprestación cobrada o p o r c o b r a r , cuando se ha f i r m a d o l a 

e s c r i t u r a de v e n t a d e l inmuePle y e m i t i d a l a f a c t u r a , d ocumQntos que 

a c r e d i t a n l a e n t r e g a de l o s inmuebles y l a t r a n s f e r e n c i a de d o m i n i o , 

t e n i e n d o en cuenta e l i m p o r t e estimado de c u a l q u i e r descuento, 

bonificación o r e b a j a c o m e r c i a l que l a Compañía pueda o t o r g a r . 

2.11. Costos y gastos 

Los c o s t o s y gas t o s se r e g i s t r a n a l c o s t o histórico. Los c o s t o s de 

l a s v i v i e n d a s c o n s t r u i d a s se acumulan como p a r t e de l o s i n v e n t a r i o s 

y se cargan a r e s u l t a d o s a l momento de l a f i r m a de l a e s c r i t u r a 

c o r r e s p o n d i e n t e que e v i d e n c i a l a t r a n s f e r e n c i a de d o m i n i o . Los 

gast o s se reconocen a medida que son i n c u r r i d o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e 

de l a fecha en que se haya r e a l i z a d o e l pago, y se r e g i s t r a n en e l 

período más cercano en e l que se conocen. 
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2.12. Compensación de s a l d o s y t r a n s a c c i o n e s 

Como norma g e n e r a l en l o s estados f i n a n c i e r o s no se compensan l o s 

a c t i v o s Y p a s i v o s , n i tampoco l o s i n g r e s o s y g a s t o s . 

(3) Adopción de l a s Normas I n t e r n a c i o n a l e s de Información F i n a n c i e r a 

La S u p e r i n t e n d e n c i a de Compañías estableció mediante Resolución No. 

06.Q.ICI.004 d e l 21 de agosto d e l 2006, l a adopción de l a s Normas 

i n t e r n a c i o n a l e s de Información F i n a n c i e r a ( N l l F p a ra PYMES) y su 

aplicación o b l i g a t o r i a p o r p a r t e de l a s compañías y e n t i d a d e s 

s u j e t a s a su c o n t r o l y v i g i l a n c i a , a p a r t i r d e l 1 de enero de 2009, 

l a c u a l f u e r a t i f i c a d a con l a Resolución No. 06.Q.ICI.004 d e l 3 de 

j u l i o de 2008. A d i c i o n a l m e n t e , se estableció e l c u m p l i m i e n t o de un 

cronograma de aplicación según l o d i s p u e s t o en l a Resolución No. 

08.G.DSC.010 d e l 20 de noviembre d e l 2008. La Compañía está 

o b l i g a d a a p r e s e n t a r sus estados f i n a n c i e r o s de acuerdo con N I I F 

p a ra PYMES a p a r t i r d e l 1 de enero d e l 2012. 

Conforme a e s t a Resolución, h a s t a e l 31 de d i c i e m b r e d e l 2010, l a 

Compañía preparó sus estados f i n a n c i e r o s de acuerdo con p r i n c i p i o s 

de c o n t a b i l i d a d generalmente aceptados en e l Ecuador. Desde e l 1 de 

enero d e l 2011, l o s estados f i n a n c i e r o s de l a Compañía son 

preparados de acuerdo a N l l F p a ra PYMES. 

De acuerdo a l o antes i n d i c a d o , l a Compañía definió como su p e r i o d o 

de transición a l a s N I I F p ara PYMES e l año 2011, e s t a b l e c i e n d o como 

fecha p a r a l a medición de l o s e f e c t o s de p r i m e r a aplicación e l 1 de 

enero de 2011. 

La aplicación de l a s N l l F p a r a PYMES supone, con r e s p e c t o a l o s 

p r i n c i p i o s de c o n t a b i l i d a d generalmente aceptados en e l Ecuador que 

se e n c o n t r a b a n v i g e n t e s a l momento de p r e p a r a r s e l o s estados 

f i n a n c i e r o s c o r r e s p o n d i e n t e s a l año 2010: 

• Cambios en l a s políticas c o n t a b l e s , c r i t e r i o s de medición y 

forma de presentación de l o s estados f i n a n c i e r o s . 

• La incorporación de un nuevo estado f i n a n c i e r o , e l estado de 

r e s u l t a d o s i n t e g r a l ; y, 

• Un i n c r e m e n t o s i g n i f i c a t i v o de l a información i n c l u i d a en l a s 
no t a s a l o s estados f i n a n c i e r o s . 

Para l a preparación de l o s p r e s e n t e s estados f i n a n c i e r o s , se han 

a p l i c a d o algunas excepciones o b l i g a t o r i a s y exenciones o p t a t i v a s a 

l a aplicación r e t r o a c t i v a de l a s N I I F p a r a PYMES que se e s t a b l e c e en 

l a N I I F 1. 

3.1. Exenciones a l a aplicación r e t r o a c t i v a e l e g i d a por l a Compauiia 

a) Uso d e l v a l o r revaluado como costo a t r i b u i d o 

EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., pa r a l a s p a r t i d a s de 

p r o p i e d a d , p l a n t a y eq u i p o s , optó p o r l a utilización d e l v a l o r de 

compra como e l c o s t o a t r i b u i d o a l a fecha de transición. La 
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Compañía ha c o n s i d e r a d o , e l c o s t o d e p r e c i a d o b a j o PCGA a n t e r i o r e s 

como c o s t o a t r i b u i d o a l a fecha de transición, ya que e s t e es 

comparable con su c o s t o d e p r e c i a d o de acuerdo a N I I F para PYMES. 

(b) Costo a t r i b u i d o de propiedades, p l a n t a y equipos 

Para l a aplicación de l a s N I I F para PYMES se ha d e f i n i d o que l o s 

sa l d o s a l 1 de enero d e l 2011 se r e g i s t r e n p or su i m p o r t e en l i b r o s 

a esa fe c h a , ya que e s t o s s a l d o s son s i m i l a r e s a l c o s t o de mercado. 

(c) Reconocimiento de impuestos d i f e r i d o s 

Las N I I F r e q u i e r e n e l r e c o n o c i m i e n t o de impuestos d i f e r i d o s usando 

e l método d e l ba l a n c e que está o r i e n t a d o a l cálculo de l a s 

d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s e n t r e l a base t r i b u t a r i a de un a c t i v o o un 

p a s i v o y su v a l o r c o n t a b l e en e l estado de situación f i n a n c i e r a . 

Los a j u s t e s en l a valuación de l o s a c t i v o s y p a s i v o s generados p o r 

l a aplicación de l a s N I I F , ha s i g n i f i c a d o l a determinación de 

d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s que f u e r o n r e g i s t r a d a s como a c t i v o s p o r 

impuestos d i f e r i d o s . A l 1 de enero y a l 31 de d i c i e m b r e d e l 2011, 

l o s e f e c t o s de l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s f u e r o n e l r e g i s t r o de 

a c t i v o s p or impuestos d i f e r i d o s y un aumento de u t i l i d a d e s 

r e t e n i d a s . 

(d) A j u s t e s s i g n i f i c a t i v o s en e l estado de f l u j o s de e f e c t i v o por 

e l año terminado e l 31 de diciembre de 2011 

No e x i s t e n d i f e r e n c i a s s i g n i f i c a t i v a s e n t r e e l est a d o de f l u j o s de 
e f e c t i v o p r e s e n t a d o de acuerdo a l a s N I I F para PYMES y e l p r e s e n t a d o 
de acuerdo a l o s PCGA a n t e r i o r e s . 

(4) E s t i m a c i o n e s y J u i c i o s Contables Críticos 

En l a aplicación de l a s políticas c o n t a b l e s de l a Compañía, l a s 

c u a l e s se d e s c r i b e n en l a Nota 2, l a Administración debe hacer 

j u i c i o s , estimados y p r e s u n c i o n e s sobre l o s i m p o r t e s en l i b r o s de 

l o s a c t i v o s y p a s i v o s que no p r o v i e n e n de o t r a s f u e n t e s . Las 

e s t i m a c i o n e s y j u i c i o s a sociados se basan en l a e x p e r i e n c i a 

histórica y o t r o s f a c t o r e s que se c o n s i d e r a n como r e l e v a n t e s . Los 

r e s u l t a d o s r e a l e s podrían d i t e r i r de d i c n o ssoiedaL e s L i i i i a d o s . 

Las e s t i m a c i o n e s y j u i c i o s subyacentes se r e v i s a n sobre una base 
r e g u l a r . Las r e v i s i o n e s a l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s son 

re c o n o c i d a s en e l período de l a revisión y períodos f u t u r o s s i l a 
revisión a f e c t a t a n t o a l p e r i o d o a c t u a l como a p e r i o d o s 
subsecuentes. 

A continuación se p r e s e n t a n l a s e s t i m a c i o n e s y j u i c i o s c o n t a b l e s 

críticos que l a Administración de l a Compañía ha u t i l i z a d o en e l 

proc e s o de aplicación de l o s c r i t e r i o s c o n t a b l e s : 

4.1. D e t e r i o r o de a c t i v o s 

A l a fecha de c i e r r e de cada período, o en a q u e l l a f e c h a que se 

c o n s i d e r e n e c e s a r i o , se a n a l i z a e l v a l o r de l o s a c t i v o s p a r a 

d e t e r m i n a r s i e x i s t e algún i n d i c i o de que d i c h o s a c t i v o s h u b i e r a n 

s u f r i d o una pérdida p o r d e t e r i o r o . 
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Durante e l año 2017, EQUIPO CONSTRUCTOR DEL NORTE S.A. EQUICONSA., 

no ha r e c o n o c i d o pérdidas p o r d e t e r i o r o en sus r u b r o s de a c t i v o . 

4.2. V i d a útil de propiedades, p l a n t a y equipos 

Como se d e s c r i b e en l a Nota 2.7, l a Compañía r e v i s a l a v i d a útil 

estimada de p r o p i e d a d e s , p l a n t a y equipos a l f i n a l de cada p e r i o d o 

a n u a l . Durante e l p e r i o d o f i n a n c i e r o a c t u a l , l a Administración 

determinó que no e r a n e c e s a r i o que l a v i d a útil de l a s p r o p i e d a d e s , 

p l a n t a y equipos deba ser m o d i f i c a d a . 

(5) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

2017 2016 

Cuentas y documentos por cobrar 
c l i e n t e s ( a ) 

Cuentas por cobrar Relacionada 
Equiconsa scc(b) 

S u b t o t a l 

(a) A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017, l a s cuentas y documentos por 

c o b r a r p o r US$2,922.00 r e p r e s e n t a n s a l d o s p o r c o b r a r p o r v e n t a s 

de v i v i e n d a s . 

(b) Con fecha 29 de mayo d e l 2017 mediante e s c r i t u r a pública, se 

conformó una empresa de s i m i l a r o b j e t o s o c i a l denominada. 

Sociedad C i v i l y C o m e r c i a l Equiconsa scc, en l a c u a l l a 

Compañía t i e n e una participación d e l 10%. A e s t a nueva 

s o c i e d a d , l a Compañía l e prestó US$97,900.00 para su operación; 

e s t e préstamo r e a l i z a d o p or t r a t a r s e de una s o c i e d a d 

r e l a c i o n a d a no genera interés y no t i e n e un p l a z o de 

v e n c i m i e n t o e s p e c i f i c o . 

(6) Impuestos 

6.1. A c t i v o s y p a s i v o s d e l año c o r r i e n t e 

Un resumen de a c t i v o s y p a s i v o s p or impuestos c o r r i e n t e s es como 

s i g u e : 

2,922.00 

97,900.00 

100,822.00 

58,445.53 

0.00 

58,445.53 
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DicieTnbre 31, 

A c t i v o s por impuesto c o r r i e n t e 2017 2016 

Impuestos D i f e r i d o s O • 00 604 . 00 

To t a l a c t i v o s por impuesto ^ 604.00 
c o r r i e n t e 

845.45 0.00 

P a s i v o s por impuesto c o r r i e n t e 

Retenciones en l a fuente de 
renta 

Retención dividendos 564.39 0.00 

Retenciones en l a fuente de IVA 1,392.25 383.82 

Impuesto a l a renta por pagar 0.00 14,470.86 

T o t a l pasivos por impuesto 2,802.09 14,854.68 
c o r r i e n t e 

6.2. Impuesto a l a r e n t a reconocido en l o s r e s u l t a d o s 

De c o n f o r m i d a d con d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s , l a t a r i f a p a r a e l impuesto 
a l a r e n t a , se c a l c u l a en un 22% sobre l a s u t i l i d a d e s s u j e t a s a 
distribución y d e l 12% sobre l a s u t i l i d a d e s s u j e t a s a 
capitalización. 

Una reconciliación e n t r e l a u t i l i d a d según estados f i n a n c i e r o s y l a 

u t i l i d a d g r a v a b l e , es como s i g u e : 
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2017 2016 

U t i l i d a d según estados f i n a n c i e r o s , 
neto de participación a trabajadores 
e impuesto a l a renta 

15% de participación de trabajadores 
en las u t i l i d a d e s 

(-) Dividendos exentos y efectos por 
método de participación (Valor 
p a t r i m o n i a l proporcional) 

(+) Gastos no deducidle locales 

(-) Amortización pérdidas t r i b u t a r i a s 
de años a n t e r i o r e s 

(-) Deducción por pago a trabajadores 
con discapacidad 

U t i l i d a d gravable 

Impuesto a l a renta causado 

Impuesto a l a renta cargado a 
resultados 

La legislación E c u a t o r i a n a contempla e l pago de un a n t i c i p o de 

impuesto a l a r e n t a con cargo a l e j e r c i c i o f i s c a l c o r r i e n t e . Según 

d e c r e t o e j e c u t i v o 210, e l g o b i e r n o n a c i o n a l determinó una r e b a j a a 

e s t e a n t i c i p o , a p l i c a b l e a l s a l d o c o r r e s p o n d i e n t e a l a t e r c e r a c u o t a 

p e n d i e n t e de pago. Con e s t e a n t e c e d e n t e l a Compañía en e l año 2017, 

declaró y pagó impuesto a l a r e n t a a n t i c i p a d o p o r US$9,482.16, que 

resultó ser mayor que e l impuesto causado de US$9,438.81; por l o 

t a n t o l a compañía cargó a sus r e s u l t a d o s p o r impuesto a l a r e n t a e l 

v a l o r de l a s dos cuo t a s d e l a n t i c i p o pagado p o r US$ 9,482.16. 

Los ga s t o s no d e d u c i b l e s p ara impuesto a l a r e n t a que se han 

co n s i d e r a d o en e l año 2017 y 2016 son l o s s i g u i e n t e s : 

39,653.88 

(5,948.08) 

0.00 

9,197.88 

0.00 

0.00 

42,903.68 

9,438.81 

9,482.16 

98,149.49 

(14,722.42) 

0.00 

10,734.29 

0.00 

0.00 

94,161.36 

20,715.50 

20,715.50 

T i p o do C a c t o 2017 2016 

Gasto a c t i v o s a p l i c a d o s 

depreciación a c e l e r a d a (Acta d e l 6,968.19 0.00 

SRI) 

I n t e r e s e s y g a s t o s f i s c a l e s 811.18 0.00 

Compras de b i e n e s y s e r v i c i o s 1,418.51 10,734.29 

9,197.88 10,734.29 

Luego de l a conciliación t r i b u t a r i a l a u t i l i d a d g r a v a b l e de l o s 
e j e r c i c i o s 2017 y 2016 as c i e n d e n a US$42,903.68 y US$94, 161.36, 
r e s p e c t i v a m e n t e . 
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A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 son s u s c e p t i b l e s de revisión l a s 

d e c l a r a c i o n e s de impuesto a l a r e n t a de l o s años comprendidos e n t r e 

e l p e r i o d o 2011 a l 2017. 

<7) I n v e n t a r i o s 

A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 e l s a l d o de i n v e n t a r i o s deyvutsrqponmljigfedcbaTQPOEDCBA 8 casas y 3 

l o c a l e s c o m e r c i a l e s , corresponde a l s a l d o d e l p r o y e c t o de v i v i e n d a 

S a n t i a g o d e l V a l l e , compuesto en su t o t a l i d a d de 41 v i v i e n d a s y 3 

l o c a l e s c o m e r c i a l e s u b i c a d os en l a Av. G u i l l e r m o Garzón U b i d i a , 

b a r r i o S a n t i a g u i l l o , p a r r o q u i a Urbana San L u i s de l a c i u d a d de 

I b a r r a . E l s a l d o d e l i n v e n t a r i o está compuesto como s i g u e : 

Tipo de I n v e n t a r i o 

Casas Terminadas 

3 Casas t i p o "A" 

1 Casa t i p o "C" 

C o n s t r u c c i o n e s en Curso 

4 Casas t i p o "B" 

3 L o c a l e s c o m e r c i a l e s 

Diciembre, 31 

2017 % DE AVANCE 

216,289.71 

43,830.97 

260,120.68 

100% 

100% 

59,985.28 

15,109.72 

75,095.00 

335,215.68 

14.85% 

50% 

Casas t i p o "A", casas de 120m2 en un t e r r e n o de 90 metros 
Casas t i p o "B", casas de 88m2 en un t e r r e n o de 132 metros 
Casas t i p o "C", casas de 88m2 en un t e r r e n o de 105 m e i i o s 

L o c a l C o m e r c i a l t i p o "A" de 68.85m2 

L o c a l C o m e r c i a l t i p o "B" de 50.04m2 

L o c a l C o m e r c i a l t i p o "C" de 4 9.00m2 

4 casas de US$76,000 de 88 m2, en un t e r r e n o de 105 metros 
3 casas de US$88,500 de 120 m2, en un t e r r e n o de 90 metros 
1 casa de ÜS$73,000 de 88 ra2, en un t e r r e n o de 132 metros 
3 l o c a l e s c o m e r c i a l e s 

La construcción de l a s 4 casas y 3 l o c a l e s se e s t i m a t e r m i n a r en e l 
mes de o c t u b r e 2018. 
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(8) Propiedad, P l a n t a y equipos 

E l m o v i m i e n t o de l a p r o p i e d a d p l a n t a y equipo a l y p o r l o s años que 

t e r m i n a r o n e l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y 2016 es como s i g u e : 

Saldos 

31/12/2015 
Adiciones 

Saldos 

31/12/2016 
Adiciones 

Saldos 

31/12/2017 

Equipo O f i c i n a 534.36 0.00 534.36 0.00 534.36 

Equipo e I n s t a l a c i o n e s 1,184.08 0.00 1,184.08 0.00 1,184.08 

Maquinaria 4,385.90 0.00 4,385.90 0.00 4,385.90 

Equipos de computación 2,161.50 0.00 2,161.50 0.00 2,161,50 

Muebles y Enseres 4,678.00 0.00 4,678.00 0.00 4,678.00 

Herramientas 1,301.38 88.10 1,389.48 0.00 1,389.48 

Otros 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

14,245.22 88.10 
f 

14,333.32 0.00 14,333.32 

Menos: Depreciación acuiTiulada (5,758.10) (602.34) (6,360.44) (7,107.13) (13,467.57) 

8,487.12 (514.24) 7,972.88 (7,107.13) 865.75 

E l S e r v i c i o de Rentas I n t e r n a s , d u r a n t e e l e j e r c i c i o 2016 llevó a 

cabo una auditoría t r i b u t a r i a i n t e g r a l p o r e l año 2014, en l a c u a l 

procedió a g l o s a r l a depreciación de algunos a c t i v o s ya que l a 

Compañía no justificó documentalmente l a p r o p i e d a d de e s t o s p o r 

pérdida de l a documentación s o p o r t e ; p o r l o que, se procedió a 

r e a l i z a r una depreciación a c e l e r a d a de l o s mismos para e n c e r a r l o s , 

r e g i s t r a n d o ésta depreciación como g a s t o no d e d u c i b l e p o r un v a l o r de 

US$ 6,968.19, que se i n c l u y e n d e n t r o de l a depreciación cargada a l 

g a s t o d e l año 2017, p o r US$7,107.13. 

(9) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

E l s i g u i e n t e es un d e t a l l e d e l s a l d o de l a s cuentas p o r pagar 
c o m e r c i a l e s y o t r a s cuentas p o r pagar a l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y 
2076: 

Diciembre 31, 

C o r r i e n t e 

Cuentas por pagar comerciales (a) 

Garantías proveedores 

Empleados 

lESS por pagar 

Total 

2017 

76,550.84 

3,666.33 

0.00 

1,061.83 

2016 

45,045.10 

0.00 

30,893.41 

7,790.10 

81,279.00 83,728.61 

( a ) A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y 2016 l a s cuentas p o r pagar a 

pro v e e d o r e s c o m e r c i a l e s i n c l u y e n p r i n c i p a l m e n t e s a l d o s p o r 

pagar a compañías n a c i o n a l e s p o r l a compra de m a t e r i a l e s de 

construcción. 
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(10) P r o v i s i o n e s C o r r i e n t e s 

Un resumen de l a s p r o v i s i o n e s c o r r i e n t e s es como s i g u e : 

Diciembre 31, 

2017 2016 

Beneficios sociales 0.00 0.00 

Participación trabajadores en ^ ^g 22 
las u t i l i d a d e s ' ' ' ' 

5,948.08 14,748.22 

B e n e f i c i o s s o c i a l e s . - De c o n f o r m i d a d con d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s , l o s 

t r a b a j a d o r e s t i e n e n derecho a una remuneración e q u i v a l e n t e a l a 

doceava p a r t e de l a s remuneraciones p e r c i b i d a s d u r a n t e e l año 

c a l e n d a r i o , más una bonificación a d i c i o n a l a n u a l e q u i v a l e n t e a una 

remuneración básica u n i f i c a d a . La compañía no p r o v i s i o n a l o s 

b e n e f i c i o s s o c i a l e s porque l a mayoría de sus empleados r e c i b e 

mensualmente; p a r a a q u e l l o s empleados que por disposición de l a l e y 

acumulan e s t e b e n e f i c i o , l a compañía r e g i s t r a e l g a s t o a l momento 

d e l pago. La provisión no ha s i d o r e a l i z a d a porque l a Compañía 

c o n s i d e r a que no es s i g n i f i c a t i v a . 

Participación de t r a b a j a d o r e s en l a s u t i l i d a d e s . - Según l a s 

d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s l o s t r a b a j a d o r e s t i e n e n derecho a un 

15% de participación en l a s u t i l i d a d e s que genere l a Compañía antes 

d e l cálculo de l a provisión p o r impuesto a l a r e n t a . Este derecho 

se carga a l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o en que se i n c u r r e y se paga 

en e l s i g u i e n t e e j e r c i c i o económico. 

Los movimientos de l a s p r o v i s i o n e s c o r r i e n t e s f u e r o n como s i g u e : 

Saldo 
2015 

a diciembre 

Provisión del año 

Pagos efectuados 

Saldo a diciembre 
2016 

Provisión d e l año 

Pagos efectuados 

Saldo a diciembre 
2017 

31, 

31, 

31, 

Beneficios 
Sociales 

Participación de los 
Trediaj adores en l a s 

Utilidades 
Total 

0.00 762.02 762.02 

0.00 14,748.22 14,748.22 

0.00 (762.02) (762.02) 

0.00 14,748.22 14,748.22 

0.00 5,948.08 5,948.08 

0.00 
(14,748.22) (14,748.22) 

0.00 5,948.08 5,948.08 
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(11) Otros P a s i v o s F i n s i n c i e r o s 

A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y 2016 l o s o t r o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s p o r 

US$9,915.44 y US$61,792.66 corresponden a préstamos r e a l i z a d o s p o r 

l o s s o c i o s para c a p i t a l de t r a b a j o . A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 l a s 

cuentas p o r pagar s o c i o s , no generan i n t e r e s e s y no t i e n e n un p l a z o 

de v e n c i m i e n t o e s p e c i f i c o . 

(12) Provisión por b e n e f i c i o s a empleados 

A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y 2016 l a provisión p o r b e n e f i c i o s a 

empleados muestra e l s i g u i e n t e m o v i m i e n t o : 

Desahucio 

Saldo a diciembre 31, 2015 

Provisión d e l año 

Pagos efectuados 

Saldo a diciembre 31, 2016 

Provisión d e l año 

Pagos efectuados 

490.55 

149.40 

0.00 

639.95 

0.00 

0.00 

Jubilación 
Patronal 

1,881.45 

257.84 

0.00 

2,139.29 

0.00 

0.00 

Total 

2,372.00 

407.24 

0.00 

2,779.24 

0.00 

0.00 

Saldo a diciembre 31, 2017 639.95 2,139.29 2,779.24 

A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017, l a administración de l a Compañía no 

contrató una Compañía e s p e c i a l i z a d a y a u t o r i z a d a para r e a l i z a r e l 

cálculo de l a provisión p o r jubilación p a t r o n a l y desahucio p o r e l año 

2017, porque consideró que no e r a n e c e s a r i o p o r l a a l t a rotación d e l 

p e r s o n a l y porque e l desahucio es cancelado y r e g i s t r a d o a l momento de 

l a separación de l o s t r a b a j a d o r e s de l a Compañía. 

(13) Patrimonio 

C a p i t a l S o c i a l . - E l c a p i t a l s o c i a l s u s c r i t o y pagado, está 

c o n s t i t u i d o p o r 345.000 a c c i o n e s de ÜS$ 1,00 dólar cada una; t o d a s 

o r d i n a r i a s y n o m i n a t i v a s . 

Reserva L e g a l . - La Ley de Compañías r e q u i e r e que p o r l o menos e l 5% 
de l a u t i l i d a d a n u a l sea a p r o p i a d o como r e s e r v a l e g a l h a s t a que ésta 
como mínimo a l c a n c e e l 20% d e l c a p i t a l s o c i a l . Esta r e s e r v a no está 
d i s p o n i b l e p a r a e l pago de d i v i d e n d o s en e f e c t i v o p e r o puede s e r 
c a p i t a l i z a d o en su t o t a l i d a d . 

(14) I n g r e s o s 

Los i n g r e s o s de l a Compañía p r o v i e n e n p r i n c i p a l m e n t e de l a 
comercialización de casas, l o c a l e s c o m e r c i a l e s y t e r r e n o s que a l 31 
de d i c i e m b r e d e l 2017 y 2016 a s c e n d i e r o n a US$516,226.74 y 
US$962,733.29, respectivamente. 
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(15) Costos y Gastos Operativos por su N a t u r a l e z a 

Un d e t a l l e de l o s c o s t o s y gas t o s p o r su n a t u r a l e z a es como s i g u e : 

Diciembre 31, 

2017 2016 

Costo de inmuebles vendido s 

(1 casa t i p o "A" Y 6 casas 

t i p o "B") 

S a l a r i o s , s u e l d o s , 

b e n e f i c i o s s o c i a l e s , 

b o n i f i c a c i o n e s y o t r o s 

g a s t o s d e l p e r s o n a l 

Gastos por impuestos, 

c o n t r i b u c i o n e s y 

a f i l i a c i o n e s 

Gasto c o m b u s t i b l e 

S e r v i c i o s básicos y 

comunicaciones 

Gastos de depreciación 

H o n o r a r i o s p r o f e s i o n a l e s y 

s e r v i c i o s de t e r c e r o s 

S u m i n i s t r o s de o f i c i n a y 

aseo 

O t r o s g a s t o s no d e d u c i b l e s 

IVA que se carga a l g a s t o 

Gasto p u b l i c i d a d 

Gastos b a n c a r i o s y seguros 

O t r o s g a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s 

y de v e n t a s 

T o t a l 

(16) Contingencias 

La compañía f u e a u d i t a d a por e l S e r v i c i o de Rentas I n t e r n a s , e l 

e j e r c i c i o f i s c a l 2014; p r o d u c t o de e s t a revisión, surgió un a c t a 

d e t e r m i n a t i v a , con recomendaciones que están sie n d o r e s u e l t a s p o r 

p a r t e de l a Compañía. La c o n t i n g e n c i a de l o s asuntos aún p e n d i e n t e s 

de s o l u c i o n a r no se han p o d i d o c u a n t i f i c a r . S i n embargo, es c r i t e r i o 

de l a Administración que c u a l q u i e r c o n t i n g e n c i a s e r i a mínima a l a 

fec h a de e s t e i n f o r m e . 

335,082.88 677,774.96 

79,691.77 79,885.54 

7,294.94 4,909.Í 

2,125.17 

2,603.51 

7,107.13 

13,129.06 

375.73 

3,096.87 

602.34 

7,149.34 

1,041.79 

0.00 

21,853.34 

2,016.47 

536.81 

2,840.83 

949.19 

0.00 

52,666.28 

936.00 

7,990.87 

1,717.60 

475,323.70 838,054.70 
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(17) Eventos Siibsecuentes 

Desde e l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 y h a s t a l a fech a de emisión de 

e s t e i n f o r m e no se han p r o d u c i d o t r a n s a c c i o n e s que en opinión de l a 

Administración de l a Compañía p u d i e r a n t e n e r un e f e c t o i m p o r t a n t e 

sobre l o s estados f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

(18) R e c l a s i f i c a c i o n e s 

A l 31 de d i c i e m b r e d e l 2017 c i e r t a s c i f r a s de l o s estados 

f i n a n c i e r o s de l a Compañía han s i d o r e c l a s i f i c a d a s para e f e c t o s de 

presentación. 

dbNTADORA GENERAL GERENTE GENERAL 
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