VICIOS ¥ ES ADMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

Servicios y Representaciones Sepaoma S, A, es una Sociedad Andmima, constiwida en la Repiblica del
Ecuador ¢l 5 de octubre del 2008, cuyo objeto principal son, las actividades relacionadas con la
compraventa, importacién, exporiaclin, distribucidn, y comercializacidn de bienes, equipos,
productos terminados o semielaborados, insurnos y materias primas, relacionadas con 1z industrie, el
comercio, agroindustria, agricultura ¥ construccitn, edificacidn, urbanizaclén ¥ lotizacidn de bienes
inmuoebles, pudisndo la compafin realizar loda clase de actos, contralos ¥ operaciones permilidas
por laz Leyes Ecuatorianas acordes con su objeto social.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declzracién de cymplimiente- [os estados financieros de s compafila Servicios y
Represeniaciones Sepaoma S. A. han sido preparados de conformidad con las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion. Lot estados financieros de la compatia Servicios vy Represemtaciones
Sepeoma S. A. han sido preparados sobre Jas bases del costo histérico, E] costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en ¢l intercambic de los activos.

A coatinuacion se describen las principales peliticas contables adoptadas en Ia preparacidn de estos
estados Tinancieros. Tal como lo reguiere 1a NIIF 1, estas pofiticas han sido definidas en funcitn de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
R 52 presentan:

Efectivo lva.- Constituye efectivo manienido en depdsitos efectundos en
cuentas cormientes y certiflcados de depdsite a plazo, que s¢ pucden transformar ripidamente on
efectivo en un plazo inferior a tres meses,

Vatuscide d¢ propiedades v eauipos.- Propiedades al costo revaluade, equipos de oficina al costo de
adquislcitn, el costo de propiedades, equipos ¥ vehiculos se deprecia de acverdo con el método de
linea recta en funcidn de los aflos de vida il estimada de, 30 para ecEficios ¢ instalaciones, 10 para
equipos de oficine y, 8 para vehiculos,

Medicibn_en el momento del recouocimiento.- Lss partidus de propiedades y equipos se
medirén inicialmente por su cosio,

Mediclén _posterior sl recomocimiento.- Después del reconocimiente inicial, propicdades ¥
equipos son registradas al costo menos la depreciacién y cualquier valor por deterioro,

atciones.- Se encueniran valuadas al costo de adquisieion, constituye titulo de secion
a-dqlundu al Hospital de los Valles, el cual no cotizz en un mercado activo,

Reconocimbento de los imgresoy,- Los ingresas se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrads o por cobrar, teniendo en cuents el importe estimado de cunlquier descuento, bonificacin o
rebaja comercial que lo compaflia pueda olorgar.

Yents de blepey- Los ingresos osdirarios procedenies de la venta de biemes deben ser
reconocidos cuando iz compafls transficre los riesgos y beneficios, de ripe significativo,
derivados de la propiedad de kos bienes; el importe de los ingresos ¥ los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con In transaccion pueden ser medidos con fiabilidad ¥ es probable que la
compafifa reciba beneficios econdmicos asociados con Ja transaccion,

10



Prestacin de gerviciog- Los ingresos por servicios, neto de descoentos concedidos son
reconocidos en ¢l estado de resultado integral en el perfodo en que se presta ¢l servicio, lo cual
sucede generalmente ! momento de la emisidn de la factura,

- Los gastos operatlves se registran 4l cosie hisidrico. Diches gestos se
reconocen & medida que son incurridos, independientemenie de ln fecha en que se baya realizado el
pago. ¥ se registran en el perfodo més cercanc en el que se conocen,

Detzrioro del yalor de los sctivos- Al final del ejercicio fiscal, la compafiia evaldz si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorsdo. 5i tales [ndicadores exisien, o el detsrioro se
identifica producto de las prucbas anusles de deterioro de menor valor de cucmizs por cobrar
comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, la compaiiia realiza una estimacidn del monto recuperable del
actvo.

Cuando el valor ¢n libros de un activo excede su monto recuperable, ¢ activo es considerado
deteriorado ¥ s disminuido & su monto recuperable. El importe recuperable ¢s £l valer razonable de
un activa menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor,

Estado de Mujos de efective

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flulo de sfectlvo de entradas y salidas.- El efective mantenido en depdsitos en cuentss comientes y
ceriificados de depdsito, de gran liquidez y bajo rizsgo de alteraciones en su valor.

de ~ Constituyen la fuemte principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionsdos con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocic, Bsi como tambidn de otras actividades no calificadas como de inwversién o de
financizamiento.

Fipfe de efectivg en sactividades de inversidn.- Constituyen adguisicionss, enajenscidn o
disposicidn por otros medios de activos no comrientes ¥ otras inversiones no incluidas en el efective
¥ aus equivalentes.

Flu|o de sfectivg ¢n actividades de financiambenta.- Relacionadas con agquellas que producen
cambios en el tamafio v composicitn del patrimenio neto v de los pasivos de cardeter financiern,

Impuestos,- Represents la suma del impuesio a la renta corriente y el impuesto diferido.

= El impuesto por pagar corriente se basa en la wlilidad contable registrada
duramte ¢l afo. La vtilided gravable dificre de la wtilidad contable, debido a las pertidas de ingresos
o gasios imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles, El pasivo de la
compaeiiis por concepto del impuesto comients se calcule utilizondo les lasas fiscalos sprobadas el
final de cada periodo.

Intpuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
o gasto, ¥ son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de wna
transacciin o suceko que #¢ reconoce fuera del resultado, ye scu en otro resultado integral o
directarnente en ¢l patimonio, en cuyo case ¢l impuesto también 5e reconoce fucra del resuliado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocins,

Activos finameieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociaciin cuando se realiza una comprz o vants de un activo financiero y son medidos inicialmente
el valor rezonsble, mds los cosios de la transaccidn, exceplo por aquellos actives [linancieros
clasificados al valor razonable con cambios en resuitades, los cuales son inicialmente medides al valor
razonable ¥ cuyos costos de ls tansaccidn se reconooen en resullados.

Todos los activos financieros reconocides son posteriormente medidos en su totalidsd al costo
amartizado o al valor razonable con cambios en nesultados.
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La compadia clasifica sus activos financieras en cuentas por cobrar comerciales ¥ olras cuenlas por
cobrar, La administracidn determina la cizsificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del meonocimiento inicial.

Ben £ prar: Las cuentas por cobrar comerciales y
otras menim pﬂr mhﬂr mﬂ u'.tm:s 'memtm no dmvndns con pagos fijos v determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos corrientes.

Despuds del reconocimiento inicial, a valor tazonable, s miden al costo amorlizado ulilizando cl
método de la tasa de interds efectiva, menos cualquict deteriors,

Pasivos financleres
Los pasives financieros se clasifican como pasivo corriente a menas que la compania tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la abligacidn por lo menos {2 meses después de lp fecha del estado
de situacidn financiar.

Cuontas por pagar SomErcialss ¥ otras cuentas por pagar,- Las cuentas por pagar comerciaics y
otras cuentas por pagar son pasivos financleros, no derivados con pagos fijos o detecminables, que no
oolizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento iniclal, a valor rezenable, s= miden al coste amortizade wlilizando el
método de ia tasa de interds efectiva. El perfode de orédito promedio pars la compra de cierios bienes
es de 60 dias,

Bsjs de un pasive financiere.- La competia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafiia.
aum La compaiia no ha aplicado las

siguienies Normas [ntemacionales de Informacitn Financiera (NIIF) y Normas Intemacionzles de
Conabilidad (NIC) nuevas v revisadas que kan sido emitidas pero ain nn son efectivas:

Norma Tiwig ir de
NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 19 Plares de beneficios definidos, Enero I, 2016

apartaciones de los empleados

Modificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificaciin de métodos aceptables

de depreciacidn y amortizacion Enero |, 2016
Modificaciones & la WIIF L1 Contabilizacion de sdquisiciones de Enero 1, 2016

intereses en operaciones conjuntas.

Estados financieros separadas

La Adminisuncion anticips que esias enmiendas que serdn adopiadas en los esiados Minancieros en
los periodos futuros no lendrin un impacte importante sobre los importes de los activos y pasivos y
ias revelaciones de la compafiia. Sin embargo, no s posible proporcionar una estimacion razonable
de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMA ABLES SIGNIFICATI

La preparscién de Jos estados financieros adjunlos comforme a Normas Inlernacionales de
informacién  Financiern (NIIF) requicre que la Administracion de la compafila realice clertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a lo actividod de la compaiia, con el
proposito de determinar la valuacldn y presentacion de algunas partidas que forman parte de dichos
estados financieros. En opinidn de la Adminisiracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en In mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
difeerir de sus efectos finales.

A continuacidn se detallan las estimaciones que ha considerado la compaiiia para la preparacitn de
sus estados financieros:
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¥ Ades |

La determinacion de las vidas Otiles ¥ los valores rosiduaies de los componentes de propiedades y
equipos involucra juicios ¥ supuestns que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
Administracidn revisa ¢stos supuestos en forma parddics ¥ los ajusta en base prospectiva en el caso
de identificarse alglin cambic.

Actl [ r im H

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos pare todas las diferencias deducibles de
cardeter temporal sntre la base financiera y ributarfa de activos y pasivos y para fas pérdidas
Lributarias ro utilizadas, en la medidz que sea peobable que existirdn wilidedes imponibles contra las
cusles se¢ puedan usar las pérdidas y si existen suficientes diferencias teraporales imponibles que
puedan absorberlas. Se requiere el uso de juicio significative de parie de la Adminisiracién para
delerminar ¢l valor de los activos ¥ pasivos por impuestes diferidos que 3¢ pueden reconacer, on basc
& la probable oportunidad ¥ nivel de utilidades impenibles provectades jumo con la planilicasion de
futuras esiegiegias tributarias.

Valor joste de activos ¥ paxivos:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos ¥ pasivos sean registrados a su valor jusio. Yalor justa
#5 ¢l monto al cual un active puede ser comprado © vendido o ¢l monto al cual un pasivo puede ser
incurride ¢ liquidado #n une transaccion actual entre partes debidamente informadas en condiciones
de independencia mulua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la medicidn de activos y
pasives a su valor justo son los precies vigentes en mercados actives. En su ausencia, la compahia
estima diches valores basada en la mejor informecién disponible, inciuyendo el uso de modelos u

olras téenicas de vatoacién.

¥al b

La compaiila ha determinado el valor jusio de propiedades ¥ equipos significativos comp parte del
proceso de adopcidn de las NITF,

A pesar de que esias estimaciones se han realizada en funcidn de la mejor informacion disponible en
ta fecha de emisiin de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en &l fuluro obligusm a modificarizs, & alza o a la baje, lo que se hariz de forma
prospectiva, reconociendn los efectos del cambio de csiimacion en los correspondientes estados
financieros futuros,

Proviziones:

Las provisiones se recanocen cuando la compafia tiene una obligacién presente legat o implicita,
como consecuencia de un sucest pasado, cova liquidacidn requiere una salida de recursos que se
eoisidera probable y que se puede estimar con fisbilidad. Dicha obiigacidn puede ser legal o ticitn,
derivada de, entre oiros factores, reguleciones, contrates, précticas habituates o compromisos pitblicos
que crezn ante bercerps una expectaiiva valida de que la compaiifz asumirs ciertas resporzabilidades.

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Un resumen de efectivo ¥ equivalentes de efectivo, es como sigue;

Diciembre 31,
2015 2014
(£ U. 8, dalares)

Bancos 24428 22 546
Depdsitos a plazo:

Sanco Pichincha, depdsito a plazo Mo. 369783175,

a 109 diss, con una tasa anual de interss del 5,25 % - 71.536
Total 24.4 94,182
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PFAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de pagos anticipados v oiras cuentas por cobrar, €3 como sigue:

Paries relaciorusdzs (Maria Eugenia Seetig)
Mario Javier Trova

Credito mributario en conypwras

Retenciones en la foent=

Anticipo impoesto a la reina

Anticlpos a proveedores

Total

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades ¥ pquipos, es como sigue:

Tertenos

Edificios ¢ instalacicones
Yehiculos

Equipos agricolas

Equipos de computacién

Todal al costo

Menos depreciacion acumulads

Propiedades ¥ equipos, neto
Los movimientos de propiedades ¥ equipos, fueron conme sigue;

.- Diciembre 31..
2015  Adiciones

Movimientos el costo!
Terrenos {1} 00, GO0
Edificios e insaleciones (1)
Vehiculos (1)
Equipes agricolas
Equipts de computacion -
Toual 700,000
Movimientos de la depreciecion
acurnulada;
Salde a inicio de! afo 54,675
Depeeciacion del afo 2154
Hajas {83,195
Saldc al final del ato -
Propiedades ¥ equipos, neto 1L EX

Diciembee 31,
2015 2014
{en U S, dolares)

L2,585 23,592
1,272 B{H)
7239 3.637
3842
- 40,00

21,680 73,871

Diciembre 31,
pad] i3 F{11E}
{en L1, 5, délnres}

T, GO 1.3G7,155
507,088

194,004

104,823

- 2. 104

FO0, 00} 2,222,164

- 34 675

PLLAKL L] 2,167 4859

wiiciembre 31,
Retiros 2014
(en U, 8. ddlares)

707,155 1,407,155
507,086 507,086
199,000 195,000
106,823 104,321
2,100 2,100
1,522, 164 2,222 164
5,420
31,381
{13.126)
S4.675
2,167 489




{11 [hraniz el afip 21 5 ta compadia reelizd {2 venta de dos propiedades a favor de 1a Sefcra Monica
Zuleta Ferndndez, las mismas que se deteilan a continuecidn:

Lin terreno "La Encarnacidn™ ubicado en ta partoquia Puéliara, ¥,
LUn terrena ubicado £n la parroquia Tumbaso.

La venta de dichos inmueblies fue avtorizada por ja Junta General de Accionistas, levada 6 cabo el {7 de
diciembre def 201 5, cuyo extracic se detalla a continuacion;

Antecedentes

El 17 de diciembre del 2015 se realiza la Junita General Extracrdinaria ¥ Univarsal de Accionista, en la
vual se ratan dentro del orden del dia los siguientes asunios:

Congcer y aprobar la enajenacion de bienes inmuebles de la compaiiia, lote de terrenc “la
Encamacidn™ ubicado en ta parroquiz Puéllaro, ¥ el bien inmueble lote de terrenc No. Trece
ubicado en la parroquia Tumbaco, a faver de la Sefiora Monica Zuleta Ferndndez

Autorizar al Representante Legal Subrogante de la compaia a suscribir la escritura pliblica de
compea venta de los inmuebles, y pactar Ins condiciones del contrato, incluso precio v forma de
page.

Por unanimidad, Ios sefiores accionistas concurrentes u dicha Junia, los cusles reprosentan el 100 % del
capital suscrito ¥ pegado, 1oman las siguientes Resolucicnes:

Aprobar la enajenacion de los bienes inmuebles detallados anteriormente a favor de la Seflora
Mdnica Femdndez Zulela.

Autorizar al Representante Legal Subrogante de la compaiiia 0, a un Apoderado Especial, para
que suscriba la comespondiente escritura priblica de Compra vents, de los bienes inmucbles
detallados anteriormente ¥, ademds en represeniacion de la compafiia pacte las condiciones del
comntrate, incluyendo dentro de estas condiciones precic y forms de paga,

El 15 de febrera del 2016 se celebra la Escritura de Compra - venla ante et Doctor Diego Javier Almeida
Montero, Notario Dhicime del Cantdn Quito, mediante la cual la compatfiia Servicios ¥ Representaciones
Sepaoma 5. A. vende a I Seflora Monica Patricia Zuleta Ferndndez, ¢l Letreno *La Encamacidn™ ubicado
en la parroquia Pudllaro, ¥ el terrene No. Trece ubicado en la parroquia Tumbace, fHande como precio de
venta el valor de LISE. 350 (KK,

El costo en: 1os registros contebles de los bienes vendidos, mencionados en ¢l phrrafo anterior asciende a
USS. 1.1B4.557, lo que origind una pérdide pars la compafila de USS. 834.557, la misma que fue
cotisiderada como gasto no deducible para la preparacion de la conciliacién tribularia.

(1) Durante el afio 2015, la compaiiia realizd la venta de dos vehiculos g favor de ta Seflera Ménica
Zuleta Ferndndez v, del Seiior Miguel Seelig Vivanco, los mismos que se detalian a continuacion:

Un Jeep marca Lexus afio 2014,
Lina camioneta doble cabina marca Honda afo 2014,

La venta de Ia camioneta doble cabina marce Honda, afo 2014 foe autorizada por iz Junta General de
Accionistas, llevads a cabe el 27 de noviembrs def 2015 y, la venta del vehiculo Jeep Lexus afio 2014 fue
realizada mediante contrato de compra venta, celebrado por 1z compania con el Sefor Frank Miguel
Seclig Vivanco,

Como resuilado de la venia de los vehiculos anteriormente mencionados, la compafiia megistré s sus
estados financieros una pérdida de USS. 43.450, la misma que fue considerada comp gasic ne deducible
para la preparacion de I conciliacion tributaria,



6.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2014 el valor dz inversiones en acciones estd conformade por un tille de accidn
del Hospital de los Valles por el valor de USSE. 65990, equivalente a 10 scciones de US%. 6.599 cada
ung. En el aflo 2013 diche tiwle fue endosado a favor del Sefter Frank Miguel Seelip Vivanco, como
parte de pago de la deuda que mantiene la compafiia Servicios ¥y Representaciones Sepaoma 5. A, con
el Sefior Frank Miguel Seelig Vivanco.

OBLIGACIONES BANCARIAS
i)n resumen de obligaciones bancarias, 23 como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
(en LI 5. ddlares)

Rethschild Bank, préstame sobre firmas, a 3560 dias plazo,
con una tasa de intereses anual del 1.75%. 1,034,000
Total 1,030,000

El 30 de oclubre del 2055, la compafila Servicios ¥ Representacioncs Scpaoma 8. A, representada por
su Gerente General, la Seftora Ménica Zuleta Femandez, celebra un “CONTRATO DE CESION DE
BERECHOS SOBRE CREDITOS" oon el Sefier Miguel Seelig Vivanco, mediante ¢l cual traspasa las
obligaciones sobee tos crédites bancarios que manienia la compafla Servicios ¥ Representaciones
Sepaoma 3. A. con el EFG Bank AG por un valor de USS. 2000000 ¥ de USS. 1.030.000 con el
Rothachild Bank AG,

La cesidn se realizd sin reserva ni limfacién alpuna, ¢l Cedente otorga al Adquiriente los siguientes
derechos:

Presentarse ante €l EFG Bank AG y Rothschild Bank AG para cumplir con las obligaciones
adguiridas,

Rcalizar canceclaciones de las deudas bancarias en mencidn, permitiéndole suscribir [os
documentos a que hubiere lugar ante el EFG Bank AG ¥y Rothachild Bank AG.

La eompaiifa Servicios ¥ Representagiones Sepaoma S, A, da por extinguides las obligaciones
bancarias con el EFG Bank AG y Rothschild Bank AG, no teniendo nada que cancelar, en relacién 2 los
créditns bancarios materia de! coniralo celebrado, en cuanio &l capital, inlereses, cargos, moras, gaslos
administrativos ¥ todo equello que se derive de la deuda principal.

CUENTAS FOR PAGAR

Un resumen de CUEN1as pOT PAger, 08 coma sigue:

Diciembre 31,
2015 2m4
(en L. 8. d6lares)

Miguel Seelig Vivanco 569,683 1,658
Monica Zuleta Ferndndez 34,060
Ferig Ecuador 5. A. 3
Emplzados B.000
instituta Eguatoriano de Seguridad Soctal 1,444 1,445
Retenciones en 1o fuente 104 §1,297
Impuesio al Valor Agregado 17,784 1,067
[mpuesio a la renta empresa 1435
Inlereses bancarics 3284
Diners Club 1%9
Oircs 612 5,594
Total 623,037 35,580
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9. PRESTAMOS BANCARIOS

Un resumen de préstamos bancarios, es como sigue:

Diclembre 31,
2015 2014
len U, 5. dolares)
EF{ Bank de Suiza, préstamo con vencimiento en abxil, 2018,
a una tasa de intends anuel del 2,18 %6 {ver Noda 7). 204,000
Total 200,000
10. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Un detalle de pasivos por impuestoz diferidos, es como sigue:
Diciembre 11,
2013 24
len U. 8. dblares}
Propiedadas y equipos BO,384
Total 80,384

Como resuliado de la venta de propiedates realizadas en gl afio 20135 (ver Nota 5}, la comparifa reverss ¢l
valor de los impuestos diferidoes relacienados con dichas propiedades. Cabe menclonar que el valor de los
impuestos diferidos reversados, fueron comsiderades como ingresos exentos para la preparncidn de ia
concitiacién tributaria,

1. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la iarifa para el impruesto & la rents es del 228 sobre las
uiilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre las ilidades sujetas a capitalizacion.

jesto a la repte recopocido gn los resultados.- Una reconciliacion entre la {pérdida) segin esladas
financieros ¥ la (pérdida tributaria), &5 como sigue:

Diciembre 31,
2013 2014
fen U, 8. dblares)

(Pérdida) segin eslados financieres,
neto de participaciin a empleados (923208) (32.01%
Miis:
Giastos no deducibles 962,261 26,397
Menips:
Otros rentas exentas de impuesto a 1a renta 30,385
Dividendos exentos 2,322 3,504
{Pércids) tribustaria L SNELY, {3226}
lmpuesto a 18 rentn causado i —
Anticipo caleulado (1) £,587 7438

(1) A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto 8 la renta minime el valor del anticipo
catculado ¥ presentadc en fr declarecion del Impuesic 2 la renta del afio inmedislo anterior
(formulario 101), el cusl resulta de la suma matemdtica del 0.4% del astivo, 0.2% del
petrimorio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos ¥ gastos deducibles.
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Segin lo dispuesio por Ia Autoridad Tributaria, si ¢ impuesto causado es menor que &l anticipo
calculada en la declaracién de impuestos del afio inmediato anterioe, dicho anticipo se convierte en
impuesic a la renta minimo,

Los movimicntas de la provision para impuesto a la renta, fueron coma sigue;

Dictembre 31,

2015 2014

(en L. &. dolares)
Saldo al inicio del afio 7,439 5482
Provizitn 6.587 TA439
Pagos (7439 (8.432)
Saldo a! fina! del alo 6,587 7439

1I. PATRIMONID DE LOS ACCIONISTAS

Capilal socizl.- El capilal social de la compaifa asciende a USRS, {00600 de los Estados Unidos de

América, dividido en 100.000 acciones ordinarias y nomtinativas de US$. 1,00 cada una.
Remuliados acimutados.- Un resumen de resuttados scumulados, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. 5. délares)
Utilidades acumuladas (923,3586) 6,499
Resultados acumulados NIIF primera vez 045782 0945 782
Total 22,396 952281
Resuliados acumuladey sdopeign NIIF primer_vez- incluye valores resultantes de los ajustes

originados cn la adopeién por primera vez de las NITF, El saldo acreedor podré ser capiwalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuindas ¥ las del ditimo ejercicio econdmico concluido, si
las hubiere; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el case de liquidacion de la compahia.

Un detalle de ajustes registrados en la cuenia resaltadas scumulados sdopeidn NIIF primer vez, es
LOma Sigue:

Diciembee 31,
2015 a4
(en L. 5. dblares)
Avalios de propiedades ¥ equipos 1,011,376 1,011,378
Avaliio propiedad de inversidn 22,828 22,828
Repulacion depreciacion propiededes v equipos 5230 5,250
Impuestos diferidos (53.672) {92,672)
Total 945782 45782

En aitps smieriores, la empress contrait los servicios profesioneles de un perito independiente, debidamente
calificado por la Superintendencia de Compaiins, par que realice avallos a propiedades y equipos y
propiedad de inversién, vbicadas en [as Provincias de Pichincha v Esmeraldas. El efecto por los avaldos
peacticados origing un incoomento de USS. 1.011.376 v USS, 22,828, respectivamente, los cuales fueron
registrados en la cuenta patrimonial resultados acumulados. La exencion de la MIIF 1 permite optar, en 2
fecha de transicitn a las NOF, por la medicién de una parida de propiedades y equipes y propiedad de
mversién por su velor razonable, y utilizar este valor razoneble come el costo arrituido en ese facha. La
NIIF | establece que 1a compaiia podeé elegir y utilizar une revaluacion segin PCGA anteriores de una
pariida de propiedades y equipos ¥ propiedad de inversidn, ya zes a la fecha de transicion o amerior,
como costa etribuide en 1a fecha de 1a revalueacion, s1 esia fue a esa fecha suslancialmente comparable,



Lin detalle de bos avalics practicados, &5 como sigue:

Salde en Incrementa
libras Avalpd por gvalio

Fropicgades v equipos; {en U, 5. dblares)

Terrencs:

Lote 12 Encamacidn, Camino de Puéliaro a Perucho 58.000 435,085 377,085

Lote No. 13, Tumbaco, Conjunto Santa Rosa, Calle

Worberto Salazar 272,070 272,070

Edifizins:

Lote 12 Encameacion - Camino de Pudllaro a Ferucho 140,000 205,10 £5.101

Lote Na. 13, Tumbaco, Conjunio Sama Rosa, Calle

Nerberta Salazar - 297120 257,120

Total 158,000 L2931 1011376

P inve [-H

Edlficio Tomesol Paralso, Torre |, depaniamento 1% B,

badega Mo. 2, Esmereldes - Tonsupa 29.000 51,828 22,828

1), INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Lin resumen de ks ingresos de actividades ordinarias, es como sigue:
Diclembre 31,
2015 2014
(en L. 8. dalares)

Venta de frtas 18,678 29136
Servicios de asesorla 44 400 74,400
Arriendos 136510 _S0.004
Todal 199,608 163,536

4. COSTOS DIRECTOS ¥ GASTOS GENERALES

LIn resumen de los costos directos y gastos generales, 5 como sigue:

Criclembre 31,
2015 2014
fen 1), 5. dilares}

Costos directos;
[nsumos 4,062
Sucldos ¥ salating BO.520 B0, 520
Beneficios sociales 14 481 13,405
nstiuse Fcuatoriano de Seguridad Social _17.392 9,783
Total L6455 104,708
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Diciembre 31,
2015 2014
{en U, 5. ddlares)

Gagtos generales:

Homorarios y comisiones personas naturales 15,795 12,516
Mantenimiento y reparaciones 47,492 11,263
Cominsstibles 2,081 1 586
Seguros y reaseguros 2,990 014
Vigilancia 322

Sumninistros v materiales 757 10,415
Maovilizacidn, pasajes y peajes 3
Reumiones y visitas iécnicas 160
Agua, luz y telecomunicaciones 519 722
Serviclos varios 5,634 6R13
Notarios v registros de la propiedad 2,716
Impuestos y contribucianes 29,435 22,533
Depreciaciones 27.520 31,382
Arriendos 1,800

Iva reconacido como gasto 895
Honorarios y comisiones Sociedades 13,800
Qiros gasios 29.593 -
Tatal 164,258 117.988

REFORMAS TRIBUTARIAS Y LABORALES

Sltuscibn fiscal- De acuerdo con disposiciones Jegales vigentes, la Autoridad Tribmtaria tiene ta faculiad
de revisar las declaraciones del impuesio a la renta de la compaiia, dentro del plazo de hasta tres efios
posteriores, contados @ partir de la fecha de presentacion de la declaraciin del impuesto a la renta, y hasta
seis afos cuando a Administracidn Tributaria deteciare que el sujeto pasivo no hublere declarado integra y
cportunamente sus obligaciones tributarias,

Tarifa de Impussto 8 la Repta.- La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, sin embargo la
terifa se incrementard al 25% sobre la proporcion de la base imponible gue comesponda a la
participacion directa o indirecta de socios, sccionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraizos
fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 30% la larifa aplicable
para la sociedad serd del 25%.

Anticipo de jmpucste a Ia rents~ El anticipo sc determina sobre la base de la declaracion del impuesio
& Iz renta del afio inmediolo antcrior, aplicando clenos porcentajes ol voler del setive iotal (sin
considersr cierfos componentes), patrimonic total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El
anticipo seré compensado con el impuesto a la rents causado ¥ 6o es susceplible de devolucitn, salvo
casos de excepeion. En caso de que el impuesic a la renta causada fuere menor &l anticipo determinado,
el anticipo se convierie en impuesio a la renia minime.

Adicionalmente, se podrin excluir para la delerminacion del amicipo del impuesto a 1a renia los gastos
incremeniales por generacién de nuevo emplen o mejora de masa salarial, y en general aguellas
inversiones v gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesio a la renta que reconoce el Codigo Organico de 1a Produceidn, Comercio e Inversiones para
tes nuevas inversiones, asl comp otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables,

Tembién esthn exonerndas del pago del anticips de impuesto 3 1 renta Jus sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Codigo de I Produccitn, hasta por un periode de 5 aflos.



Dividendos en efectivo.- Los dividendos y utilidades, caleujados despuds del pago del impueste a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residenies en el Ecuadar, & Favor de otras

sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paralsos fiscales o jurisdiccidn de menor
imposicion < de personas naturales no residentes en ef Ecuador, estidn exentos de Impuesto a ts Renta,
e5la exencion no aplica si el beneficiario sfectivo; quien scondmicamente o de hecho tiene el poder de
contrelar la eribuckén de dispener dei beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
percentaje da retancidn de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerd de quien
y donde esta localizado el beneficiario efectiva, sin que supere la diferencia entre ta mdxima tarifa de
impuesto & la rema para personas naturaies (33%) y la terifa peneral de impuesio a la renta prevista par
sociedades (22% o 25%).

En el caso de gque los dividendos sean distibuides a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidon se debe aplicar una retencidn adictonal por la diferencia earre 1z lasa
méxima de tributacién de una persona natural (35%) ¥ la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicablec para socicdades (22% o 23%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procederd a la retencidn de impuesto a la rents sobrea dichos dividendos
como 51 52 existiera un beneficiario efectivo resideme en ¢l Ecuador.

Cuando una sociedad disribuya dividendos antes de tn terminacion del ejercicio econdmico u olorgue
préstamos de dinerc a sus soclos, accionistas o alpuna de suz partes relacionades (préstamos no
comerclales), esta operacion se considerard coma page de dividendos saticipados ¥ por consiguiente se
deberi efectuar In relencidn correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporative vigente af aito
i cutsa, sobre ¢l momo de tales pagos. Tal retencitn serd declarada y pagada al mes siguiente de
ticctuads y conatituird crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

= A partir del gjercicio fiscal 2015, se encuenltan
gravadas can el Impesto a la Benta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en
Ecwndor y las personas nalurales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pals, provenientes
de la enajeracién direcis o indirecta de acciones ¢ participaciones de sociedades domicilindas o
esteblecimientos permanentes en Ecuador.

Reformas Trbutarias

El 12 de diciemboe de 2015 s promulgd en el Registre Cficial No. 652 la Ley Orgdnica de Incentivos
para Asociaciones Piblico Privadas ¥ ia Inversion Extranjera, con el fin de establecer incentivos para
a ejecuciin de proverios baje In modalidad de asociacidn plblico privada, ademids de incentivar f
financiamiento productivo y la inversidn extranjera,

Esiz Ley s aplica a las Asociaciones Piblico Privadas que tiensn por objeto la provisidn de bienes,
ohras o zervicios por parte del Gobterno Central ¥ los Gobiemos Autdnomos Descentralizados.

Adiclonalmente, se realizaron entre ofrag, las siguientes Reformas:

Beformas a la Ley de Rémimen Tributario [nterno (ERTT)

Se agrega la exoneraciin de los rendimientos financieros por inversiones a plazo Njo en valores de
rents fija ¥ depdsites a plazo fijo mayor e un afle pams sociedades, efecluadas a partir del afio 2016.

Se incluye la exometacion a Jas utilidades originadas en ta enajenacion directa o indirecias de acciones,
participaciones y olros dereches de capilal obtenidas 2n transacciones realizadas en bolsas de valores
ecuatorianas hastz por una fraceidn bdsica desgravada del pagoe de impuesto a la renta de persoras
raturales.

Se permite €l reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de zenerdo o los casos y
condiciones establecidas en el Replamento.
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Medignte Decrete Ejecutive No. 84 publicado en ¢! Suplemenio del Registo Oficial No. 647 de
fecha 11 de diciembre de 201 5 se establecid que o sc aplicard el mite del 20% Jde deducibilidad de
fos papos por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios enicos, de consutora v
similares; en caso de aperaciones con partes relacionadas Jocales siempre ¥ cusndo les comesponda fa
misrma tarifa impositiva. excepto en ¢ caso de aplicacidn del beneficio por reinversitn de wtitidades.

Reformag Laborales

El 20 de abril d= 2015 se publict en el Tercer Suplemento del Registre Oficial Mo. 483 la Ley
Orgdnica para la Justleis Labotal y Reconoclmiento del Trabajo en el Hogar, que contempla
principalmente, los siguientes cambios:

+  Eliminacién de tipos de contraio: por tiempo fijo, a poueta, y enganche.,
Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podrin exceder de veinticualro salarios bisicos

unificados del rabajador en general. En ¢aso de que ¢l valor de estas supere &l monto sefialado, et
excedente serd entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

Pora efectos de responsabilidades laborales se considerardn empresas vinculadas a las personas
naturales, jurldicas, patrimonios putbromos ¥ oires modalidedes de ssociacion previstas en la
Ley, domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe direciaments en e capital de la
oira en &l menos un porceniaje equivalents al 25% del mismo y serfin subsidiariamente
responsables, para los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajaderas o trabajadores.

La Autoridad Laboral podrd establecer a través de Acuerdo Minisierial Bmites a las brechas
salariales entre la remeracién méxime de gerentes generales o alios directivos ¥ la
remunerpcidn mis baja percibida deniro de 1a respectiva empresa.

La bonificecion por desahucic se pagard de manera cbligatoria en todos 1os casos en los cuales
termine la relaclon laborsl.

Las pemsiones minimas de invalidez, vejez ¥ de incapacided permanente lotal o absoluta, se
establecerd de acuerdo al tismpo aportado, en proporcidn el salario Bésico unificade y de acuerdo
a la tabla detallada en s Loy,

lca de Remiyidn de Inte M

El § det mayoe de 2015 s¢ publicd on el Suplemento del Registro Oficial No. 493 s Ley orgdnica de
remisidn de intereses, multas ¥ recergos

Orgin e incentivos para asoclaciones piiblico-privadss y le inversiin extran
El 18 de diciembre de 2015 se publicd mediante Suplements de Repistro Oicizl 552, tz Ley Orgdnica
de incentivos para asocizciones phblico privadas ¥ ls inversidn extraniera, con el cbjete de astablecer
incentivos para la cjecucidn de proyectos bajo le modalidad de asaciacién pdblico privada, ademés de
incentivar gl financiamiento produclivo y 1a inversidn extranjera.
Llepu A |n Salide de Dy (L1 H
El impuesta a la salida de divisas, grave o lo siguiente;
 La pansferencia o iraslado de divisas al exterior,

L.os pagos efechados desde el exteriar, inclusive aquelios realizados con recursos financieros en
el exterior de g persona natural © la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago regisiradas por mas de doce meses.
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Las exportacicnes de bienes y servicios generados en el Ecuedor, efeciuadas por personas
naturales ¢ sociedades domiciliadas en el Ecvador, cuando las divisas comrespondientes a los
pagos por concepto de dichas expottaciones no ingresen al Ecuador,

Cupndo la salida de divisas sz produzea como resultado de !z compensacién o neteo de saldos
deudoves y acreedores con el exterior, la bese imponible estard constitulda por 1z towlidad de la
operacidn, &s decir, tanto por el salde neto tmnsferido como por ¢l monto compensadc.

Estd exento del Impuesto & la Salidu de Drivisas (I1SD), io siguiente:

Teansferencias de dinero de hasta LSS, 1.000, que no incluyen pagos por consumos de Lanetas
de erédito.

Pagos reafizados al exterior por amoriizacion de capital e imereses de erédilos olorgados por
institueiones financieras internacionales, con un plaze mayor 4 un afio, destinados al
financlamiento de inversloncs previstas en el Cddigo Orgénico de la Produccidn, Comercic e
[nversiones ¥ que devenguen intereses a las 1asas referenciales.

Pagos realizados al extertor por concepie de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domicilizdas en ] Ecuadar, después del pago del impuesio a ln renta, & favor de oiras
sotipdades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempree y cuando no
esién domicilindos en parzizos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesio a la Salida de Divisas {ISD) podrd ser wiilizado como crédito tributario pars [a
determinacién del impuesto a la renta haste por 5 afios, siempre que hays sido originade en l2
importacién de materias primas, insumos ¥ bienes de capital con Ja finalided de gque sean
incorporados en procesos productivos ¥ que consten en el listado emitido por ef Comité de Polftica
Tributaria.

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2015 ¥ 1a fecha de emisidin de los estados financieros (Marzo 28, 2016),
no s¢ produjeron eventos que en opinidn de kb Administracién pudieran tener un efecto imporiante
sohre los estados financieros adjuntos,

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fimancieras por el afio terminado ef 31 de diciembre del 2015 han sido aprokados por la
Administracién de la compafiia ¥ serin presentados a los sefores Accionistas y 4 la Junta General para
su aprobacidn. En opinién de ln Gerencia de Ia compadia, los estados financieros serén aprobados por 2
Junta General sin modificaclones.

Contadora General
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