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SERVICIOS Y REPRESENTACIONES SEPAOMA S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto

Propiedad de inversién

Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar

PASIVOS NO CORRIENTES:

Pasivo por impuestos diferidos

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Resultados acumulados

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

11

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
.................. (en U.S. d6lares)...................
114,123 1,188 37,316
10,293 112,858 5.450
124,416 114,046 42,766
1,315,373 1,257,583 1,439,376
50,584 51,206 22.828
1,365,957 1,308,789 1,462,204
1,490,373 1,422,835 1,504,970
323.074 247,613 353,100
86,226 91,661 93,672
409,300 339,274 446,772
100,000 100,000 100,000
981,073 983,561 958,198
1,081,073 1,083,561 1,058,198
1,490,373 1,422,835 1,504,970




SERVICIOS Y REPRESENTACIONES SEPAOMA S. A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Notas 2012 2011
............ (en U.S. ddlares)...........

INGRESOS 12 69,722 112,149
GASTOS DE OPERACION:

Gastos de administracion (75,052) (120,423)
Gastos financieros 3)
Otros ingresos - 32.119
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (5.330) 23,842
Impuesto a la renta corriente 10 (2,593) (489)
Impuesto a la renta diferido 5.435 2.010
Total 2.842 1,521

UTILIDAD (PERDIDA) NETA Y RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO NETO (2,488) 25,363

Ver notas a los estados financieros




SERVICIOS Y REPRESENTACIONES SEPAOMA S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Expresados en U. S. Délares

Saldos al 1 de enero del 2011
Utilidad neta

Saldos al 31 de diciembre del 2011
Pérdida neta

Saldos al 31 de diciembre del 2012

Ver notas a los estados financieros

Capital

social

100,000

100,000

Resultados
acumulados

958,198

Total

1,058,198
25.363
1,083,561

(2.488)

1.081.073




SERVICIOS Y REPRESENTACIONES SEPAOMA S. A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y otros
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién propiedades y equipos
Adquisicién propiedad de inversion
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

Aumento (disminucién) neto en efectivo y equivalente de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD (PERDIDA)
NETA, CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta con el efectivo
neto provisto por actividades de operacion:

Depreciacion propiedades y equipos
Depreciaciéon propiedad de inversion
Reversion provisiones empleados
Provisién impuesto a la renta
Impuestos diferidos

Total

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumentos), disminuciones:

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

Total

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Ver notas en los estados financieros

2012

69,722
112,839
182,561

(69,626)

(69,626)

112,935
1,188
114,123

(2.488)

144,268

(95,725)
48.543

|

(55,671)

(29.000)
84,671

(36,128)
37316
1,188

(107,897)
138.776
30.879

48.543




SERVICIOS Y REPRESENTACIONES SEPAOMA S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

ANTECEDENTES

Servicios y Representaciones Sepaoma S. A. es una Sociedad Andénima, constituida en la Reptblica del
Ecuador el 5 de octubre del 2009, cuyo objeto principal son las actividades relacionadas con la
compraventa, importacion, exportacién, distribucién, y comercializacién de bienes, equipos, productos
terminados o semielaborados, insumos y materias primas, relacionadas con la industria, el comercio,
agroindustria, agricultura y construccién, edificacién, urbanizacién y lotizacién de bienes inmuebles,
pudiendo la compania realizar toda clase de actos, contratos y operaciones permitidas por las Leyes
Ecuatorianas acordes con su objeto social.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados
por la administracién de la Compaiifa como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio
terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de la compafifa Servicios y Representaciones Sepaoma S. A., al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su emision por la Administracién de la compaiiia, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los
cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como
se define en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, para la preparacién de los estados de situacién financiera de acuerdo a las NIIF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Bases de preparacion.- Los estados financieros de la compaiiia Servicios y Representaciones Sepaoma
S. A. han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Constituye efectivo mantenido en caja, depésitos efectuados en
cuentas corrientes y certificados de depdsito a plazo, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Valuacién de propiedades vy equipos.- Propiedades al costo revaluado, equipos de oficina al costo de
adquisicion, el costo de propiedades, equipos y vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta en funcién de los afios de vida titil estimada de, 50 para edificios e instalaciones, 10 para equipos
de oficina y, 8 para vehiculos.

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
medirén inicialmente por su costo.

Medicién posterior al reconocimiento.- Después del reconocimiento inicial, propiedades y
equipos son registradas al costo menos la depreciacion y cualquier valor por deterioro.

Valuacién de propiedades de inversion.- La propiedades de inversion se presentan a costo revaluado.




Propiedades de inversion.- Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir
rentas, plusvalia o ambas (incluyendo las propiedades de inversién en construccién para dichos
propésitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto
para aquellas propiedades de inversién clasificadas como mantenidas para la venta.

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compaiifa pueda otorgar.

Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la Compafifa transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la
propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba
beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Prestaciéon de servicios.- Los ingresos por servicios, neto de descuentos concedidos son
reconocidos en el estado de resultado integral en el periodo en que se presta el servicio, lo cual
sucede generalmente al momento de la emision de la factura.

Gastos de operacién.- Los gastos operativos se registran al costo histérico. Dichos gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Deterioro_del valor de los activos.- Al final del ejercicio fiscal, la compafifa evalia si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, la compafiia realiza una estimacién del monto recuperable del
activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos los costos para la venta o el valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja, depdsitos en cuentas
corrientes y certificados de depésito, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacion.- Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacién de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversiébn o de
financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.



Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad contable registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
0 gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mds los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaifiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes
es de 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas.- La compaififa no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

Normas Titulo

NIIF 9
NIIF 13
Enmiendas a la NIIF 7

Enmiendas a la NIIF 9 y NIIF 7

Enmiendas a la NIC 32

NIC 19 (Revisada en el 2011)
NIC 27 (Revisada en el 2011)
NIC 28 (Revisada en el 2011)

Instrumentos financieros

Medicioén del valor razonable

Revelaciones — Compensacion de activos y pasivos
financieros

Fecha obligatoria efectiva de la NIIF 9 y revelaciones
de transicién

Compensacion de activos y pasivos financieros
Beneficios a empleados

Estados financieros separados

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Efectiva a partir

Enero 1, 2015
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2015

Enero 1, 2014
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013



La Administracion anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros en los
periodos futuros no tendrdn un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compafifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiias estableci6 mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segiin lo
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La compafifa estd
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la compaifiia preparé sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
1 de enero del 2012, los estados financieros de la compaiiia son preparados de acuerdo a las NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la compafiia definié como su periodo de transicién a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero
del 2011.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2012:

« Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentaciéon de los estados
financieros.

« Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

«  Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros.

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF.

Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la compaiia

Estimaciones.- La NIIF 1 establece que las estimaciones de la compaiiia realizadas segtin las NIIF, en
la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segtin los
PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las
politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

Esta excepcion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados
financieros segtin NIIF.

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compaiifa para la preparacién de
sus estados financieros:

Vida til v valor residual de propiedades y equipos:

La determinacidn de las vidas utiles y los valores residuales de los componentes de propiedades y
equipos involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
Administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso
de identificarse algtin cambio.



Activos y pasivos por impuestos diferidos:

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias deducibles de
caricter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos y para las pérdidas
tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existiran utilidades imponibles contra las
cuales se puedan usar las pérdidas y si existen suficientes diferencias temporales imponibles que
puedan absorberlas. Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracién para
determinar el valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base
a la probable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de
futuras estrategias tributarias.

Valor justo de activos y pasivos:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor justo
es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas en condiciones
de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa. Las bases para la medicién de activos y
pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la compafifa
estima dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u
otras técnicas de valuacién.

Valor justo de propiedades y equipos:

La Compaiifa ha determinado el valor justo de propiedades y equipos significativos como parte del
proceso de adopcién de las NIIF.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible en
la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los correspondientes estados
financieros futuros.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compaiifa tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidon requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o técita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos ptblicos
que crean ante terceros una expectativa valida de que la compaiifa asumira ciertas responsabilidades.

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la compaiia

Uso del valor razonable como costo atribuido.- La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la fecha
de transicién a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedad, planta y equipo, activo
intangible y propiedades de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el
costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la compaiia podra elegir utilizar una revaluacién
segtin PCGA anteriores de una partida de propiedad, planta y equipos, ya sea a la fecha de transicion o
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

Servicios y Representaciones Sepaoma S. A. opté por la medicién de ciertas partidas de propiedades y
equipos y, propiedad de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo
atribuido a la fecha de transicién. El valor de los referidos activos fueron medidos mediante avaldos
realizados por un perito profesional independiente, determinando de esta forma nuevos valores
iniciales. Del mismo modo, se revisaron y determinaron nuevas vidas utiles remanentes y se
asignaron valores residuales. Para el resto de items de propiedades y equipos, la compafifa ha
considerado, el costo depreciado o revaluado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de
transicion, ya que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.
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Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificaciéon del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacién financiera, resultado integral y flujos de efectivo previamente

informados de la compaiifa Servicios y Representaciones Sepaoma S. A.

Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Diciembre 31, Enero 1,

2011 2011

......... (en U.S. ddlares)........

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

informado previamente 113,765 112,417
Avaltos de propiedades y equipos 1,011,376 1,011,376
Avaluo propiedad de inversién 22,828 22,828
Regulacién depreciaciones propiedades y equipos 13,479 5,250
Reversién provisiones empleados 14,264
Impuestos diferidos (91,661) (93,673)
Anticipo calculado impuesto a la renta
afio 2010, no reconocido en resultados (490) -
Patrimonio de acuerdo a NIIF 1,083,561 1,058,198
4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:
........... Diciembre 31,.......... Enero 1,
2012 2011 2011
.................... (en U.S. ddlares)....................
Bancos 29,344 1,188 37,316
Certificado de depésito 84.779 - -
Total 114,123 1,188 37.316

Al 31 de diciembre del 2012 la compaiifa mantiene un certificado de depdsito en el Banco Pichincha por

USS$. 84.778,65, a 91 dias plazo, con una tasa de interés anual del 5.25%.

5. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

........... Diciembre 31,.......... Enero 1,
2012 2011 2011
.................... (en U.S. ddblares)....................
Miguel Seelig Vivanco 9,164 13,347 2,000
Minerva S. A. 86,000
Impuestos 124 13,511 3,450
Otros 1,005 - -
Total 10,293 112,858 5.450
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6. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Un resumen de propiedades y equipos, es como sigue:

Terrenos

Edificios e Instalaciones
Vehiculos

Equipos agricolas

Total al costo

Menos depreciaciéon acumulada
Propiedades y equipos, neto

Los movimientos de propiedades y equipos, fueron como sigue:

..... Diciembre 31,.........

2012  Adiciones
Costo:
Terrenos 707,155
Edificios e Instalaciones 502,221
Vehiculos 53,571
Otros equipos 71.726 69.626
Total 1,334,673 69.626
Movimiento depreciacién acumulada:
Saldo al inicio del afio 7,464
Depreciacién del afio 11,836
Saldo al final del afio 19,300
Propiedades y equipos, neto 1,315,373

7. PROPIEDAD DE INVERSION

Un resumen de propiedad de inversion, es como sigue:

Departamento (Tonsupa)
Depreciacién acumulada
Total

........ Diciembre 31.......... Enero 1,
2012 2011 2011
.................... (en U.S. ddlares)....................
707,155 707,155 937,155
502,221 502,221 502,221
53,571 53,571
71,726 2,100 -
1,334,673 1,265,047 1,439,376
19,300 7.464
1,315,373 1,257,583 1,439,376
............. Diciembre 31, ............... Enero 1,
2011  Adiciones Bajas 2011
(en U.S. dOlares).......c.oovvviiiiiiiiiiiiiie i,
707,155 230,000 937,155
502,221 502,221
53,571 53,571
2,100 2,100 - -
1,265,047 55,671 230,000 1,439,376
7.464
7.464 -
1,257,583 1,439,376
....... Diciembre 31,.......... Enero 1,
2012 2011 2011
.................... (en U.S. ddlares)....................
51,828 51,828 22,828
(1,244) (622) -
50,584 51,206 22.828
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8. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue:

.......... Diciembre 31,.......... Enero 1,
2012 2011 2011
.................... (en U.S. ddlares)....................
Baysouth Trader Ltd. 230,000 230,000 230,000
Miguel Seelig Vivanco 84,779
Moénica Zuleta Fernandez 3,137 123,000
Fccig Ecuador S. A. 7,840 3,004
Impuestos 904
Garantias 9,000
Proveedores 455 1,568 100
Total 323.074 247.613 353,100

9. PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un detalle de pasivo por impuestos diferidos, es como sigue:

........Diciembre 31,.......... Enero 1,

2012 2011 2011

.................... (en U.S. ddélares)....................

Propiedades y equipos 86,226 91,661 93,672
Total 86,226 91,661 93,672

10. IMPUESTOS A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 23% sobre las
utilidades sujetas a distribucion, (24% para el afio 2011) y del 13% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién, (14% para el afio 2011). A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de
los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravadas para efectos del impuesto
a la renta.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados,- Una reconciliacién entre la utilidad (pérdida)
seglin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2012 2011

.................. (en U.S. dolares)..................

Utilidad (pérdida) segtin estados financieros (5,330) 1,349
Mas:

Gastos no deducibles 16,215 -
Utilidad gravable 10,885 1,349
Impuesto a la renta causado 2,503 324
Anticipo calculado (1) 2,593 490

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y presentado en la declaracion del Impuesto a la renta del afio inmediato anterior
(formulario 101), el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.
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Los movimientos de la provision para impuesto a la renta, fueron como sigue:

2012 2011
.....(en U.S. dolares)..............

Saldo al inicio del afio 490 3,104
Provision 2,593 490
Pagos (490) (3.104)
Saldo al final del afio 2,593 490

Otros asuntos relacionados con el impuesto a la renta

Situacién fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la autoridad tributaria tiene la
facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compafifa, dentro del plazo de hasta
tres afios posteriores, contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta, siempre y cuando la empresa haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta.- El impuesto a la renta de la compaiiia se determina
sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan estdn exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5 % de su capital accionario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de sus anticipos por el
periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses.

Anticipo _del impuesto a la renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaraciéon del
impuesto a la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total
(menos ciertos saldos), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de
excepcion. En caso de que el impuesto a la renta fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se
convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluirdn de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generaciéon de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago
del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
para las nuevas inversiones.

También estdn exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
hasta por un periodo de 5 afios.

11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social de la compaiifa asciende a US$. 100.000 de los Estados Unidos de
América, dividido en 100.000 acciones ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una.

Resultados acumulados.- Un resumen de resultados acumulados, es como sigue:

........ Diciembre 31,.......... Enero 1,
2012 2011 2011

.................... (en U.S. dolares)....................
Utilidades acumuladas 35,291 37,779 12,416
Resultados acumulados NIIF primera vez 945.782 945.782 945.782
Total 981.073 983.561 958,198
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Resultados acumulados adopcion NIIF primera vez.- Incluye valores resultantes de los ajustes
originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido,
si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la compafiia.

Un detalle de ajustes registrados en la cuenta resultados acumulados adopcién NIIF primera vez, es

como sigue:
2012
Avaltios de propiedades y equipos 1,011,376
Avaluo propiedad de inversion 22,828
Regulacién depreciacion propiedades y
equipos 5,250
Impuestos diferidos (93.672)
Total 945,782

1,011,376
22,828

5,250

93,672
945,782

1,011,376
22,828

5,250

(93.672)
945.782

En afios anteriores, la empresa contraté los servicios profesionales de un perito independiente,
debidamente calificado por la Superintendencia de Compaiiias, para que realice avalios a propiedades y
equipos y propiedad de inversion, ubicadas en las Provincias de Pichincha y Esmeraldas. El efecto por los
avalios practicados origind un incremento de USS$. 1.011.376 y USS$. 22.828, respectivamente, los cual
fueron registrados en la cuenta patrimonial resultados acumulados. La exencion de la NIIF 1 permite
optar, en la fecha de transicién a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedades y equipos y
propiedad de inversién por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido
en esa fecha. La NIIF 1 establece que la compafia podra elegir utilizar una revaluaciéon segiin PCGA
anteriores de una partida de propiedades y equipos y propiedad de inversion, ya sea a la fecha de
transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a esa fecha

sustancialmente comparable.

Un detalle de los avaltios practicados, es como sigue:

Propiedades y equipos:
Terrenos:
Lote la Encarnacién, Camino de Puéllaro a Perucho

Lote No. 13, Tumbaco, Conjunto Santa Rosa, Calle
Norberto Salazar

Edificios:

Lote la Encarnacion - Camino de Puéllaro a Perucho
Lote No. 13, Tumbaco, Conjunto Santa Rosa, Calle
Norberto Salazar

Total

Propiedad de inversion:

Edificio Torresol Paraiso, Torre 1, departamento 19 B,
bodega No. 2, Esmeraldas - Tonsupa

Saldo en Incremento
libros Avalué por avalio
........... (en U.S. ddlares).........
58,000 435,085 377,085
272,070 272,070
140,000 205,101 65,101
- 297,120 297,120
198,000 1,209,376 1,011,376
29,000 51,828 22.828
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12. INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Compaififa, son como sigue:
........ Diciembre 31,........

2012 2011
....... en U.S. ddlares).......

Ingresos por venta de aguacates 15,089 4,149
Ingresos por arriendos 54,633 108,000
Total 69,722 112,149

14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por el
Directorio de la Compaiifa en marzo 13 del 2013 y seran presentados a los sefiores Accionistas y la
Junta General para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta de General sin modificaciones.
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