PLANIFICACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO BRICOHM CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresadas en dolares americanos)

1. INFORMACION GENERAL

PLANIFICACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO BRICOHM CIA. LTDA., fue constituido en el
Ecuador el 22 de septiembre del 2009 como una Compafiia Limitada. La Compaiiia tiene
como objeto social la planificacidn, construccion, intermediacion y asesoria de proyectos
inmobiliarios: asi como la compraventa, administracién, y explotacion de bienes inmuebles
propios o ajenos. El domicilio principal es el Canton Quito pudiendo establecer sucursales en
territorio nacional y del extranjero; el plazo de duracién de la compaifiia sera de cincuenta
afios.

2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF, emitidas en la
version vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan
presentados en délares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacién fijado en
la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afio 2011 como afio de implementacion
de las NIIF para Pymes.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

3.  BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF establecidas
por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estdn expresadas en la moneda funcional, es decir, Délares Americanos (S).
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Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” para Pymes

A la fecha de emision de los presentes estados financieros los siguientes pronunciamientos
contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacidn obligatoria a la fecha de
emisién de los estados financieros:

Seccion Contenido Fe.cha de Fe?:ljna d,e,
Aplicacion | modificacion
Seccion 1 Pequefias y Medianas Entidades jul-09 may-15
Seccion 3 Presentacion de Estados Financieros jul-09 may-15
Seccion 4 Estado de Situacion Financiera jul-09 may-15
Seccion 5 Estado de Resultado Integral jul-09 may-15
Seccion 6 Estado de Cambios en el Patrimonio jul-09 may-15
Seccion 7 Estado de Flujo de Efectivo jul-09 may-15
Seccion 8 Notas a los Estados Financieros jul-09 may-15
Seccion 9 Estados Financieros Consolidados y Separados jul-09 may-15
Seccion 10 Politicas, Estimaciones y Errores Contables jul-09 may-15
Seccion 11y 12 {Instrumentos Financieros Basicos y Otros Temas relacionados con los instrumentos financieros jul-09 may-15
Seccion 13 Inventarios jul-09 may-15
Seccion 14 Inversiones en Asociadas jul-09 may-15
Seccion 15 Inversiones en Negocios Conjuntos jul-09 may-15
Seccion 16 Propiedades de Inversion jul-09 may-15
Seccion 17 Propiedades, Plantay Equipo jul-09 may-15
Seccion 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia jul-09 may-15
Seccion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia jul-09 may-15
Seccion 20 Arrendamientos jul-09 may-15
Seccion 21 Provisiones y Contingencias jul-09 may-15
Seccion 22 Pasivos y Patrimonio jul-09 may-15
Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias jul-09 may-15
Seccion 24 Subvenciones del Gobierno jul-09 may-15
Seccion 25 Costos por Préstamos jul-09 may-15
Seccion 26 Pagos basados en Acciones jul-09 may-15
Seccion 27 Deterioro del Valor de los Activos jul-09 may-15
Seccion 28 Beneficios a los Empleados jul-09 may-15
Seccion 29 Impuestos a las Ganancias jul-09 may-15
Seccion 30 Conversion de moneda extranjera jul-09 may-15
Seccion 31 Hiperinflacion jul-09 may-15
Seccion 32 Hechos Ocurridos después del periodo sobre el que se Informa jul-09 may-15
Seccion 33 Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas jul-09 may-15
Seccion 34 Actividades Especializadas jul-09 may-15
Seccion 35 Transicion a la NIIF para las PYMES jul-09 may-15

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en
banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como caja chica, que se
pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones
de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.
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Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor. El periodo de crédito promedio sobre la venta
de bienes es de 50 dias y con acuerdos especificos el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 50 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar las
compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un andlisis por proveedor,
en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo econédmico por parte del Servicio de Rentas Internas SRI.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en la fuente del impuesto a la renta y del IVA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con el IVA
pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente y la tasa al 31 de diciembre
del 2019 fue del 12% tanto para compras como para ventas, sin embargo, las ventas de la
compafiia por su naturaleza tienen tarifa 0% de IVA razén por la cual el IVA de las compras es
incorporada al costo del servicio o bien.

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las retenciones
que la compaiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicién de bienes y servicios,
cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencién en la fuente y del IVA son establecidos por
el Servicio de Rentas Internas de acuerdo con el tipo de transaccién.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
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5.

Los ingresos se originan por venta de departamentos y locales comerciales estos son reconocidos como
ingresos una vez que se firma la escritura de compraventa.

Utilidad neta por participacion

La utilidad neta por participacidon se calcula considerando el promedio de acciones ordinarias en
circulacién durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Ddlares de E.U.A., que es la moneda de curso legal
del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo tanto, la
empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones

Sin embrago al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros se han elaborado bajo hipdtesis de
negocio en marcha. No obstante, a raiz de la declaracién de la propagacién del COVID-19 como pandemia
por parte de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor
del mundo han tomado medidas que limitan la movilidad de las personas para prevenir la propagacion
del COVID-19, que afectan las diferentes actividades econdmicas. Aunque la entidad espera continuar
con sus operaciones en el futuro previsible debido a la evaluacién y los planes para recuperarse por parte
de la gerencia; y considera que no hay riesgo de la capacidad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha, la evaluacién del cumplimiento de la hipdtesis de negocio en marcha se la ha
realizado en un escenario de incertidumbre significativa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
Caja Chica 500,00 500,00
Banco Pichincha Cta. Corriente #21000441-11 67.003,57 11.479,33
Total 67.503,57 11.979,33
INVENTARIOS
Los bienes de la Compaiiia son:
Diciembre 31,
Descripcion 2,019 2,018
Inventario Bricohm 91.757,34 91.188,16
Inventario Bricohm 2 597.871,9 597.871,%
Total 689.629,30 689.060,12
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Cuenta Diciembre 31,
2,019 2,018
Anticipo de impuesto a la renta 13,159.00 10,815.83
Total 13,159.00 10,815.83

7. ANTICIPOS DE CLIENTES
El detalle de los anticipos recibidos de clientes es como sigue:

Diciembre 31,

2.019 2.018
Jeaneth Hidalgo - reserva departamento 211.942,53 211.942,53
Miguel Robalino - reserva local 113.890,00 113.890,00
Ramiro Viteri - reserva local 70.208,71 70.208,71
Carolina Rodriguez 90.000,00 0,00
Pamela Mosquera 72.948,78 72.948,78
Sr. Robalino oficina 1 24.000,00 24.000,00
Total 582.990,02 492.990,02

8. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Este rubro estd compuesto por:

Diciembre 31,

2.019 2.018
Cuentas por pagar diversas relacionadas 39.722,48 63.398,86
Total 39.722,48 63.398,86

En el transcurso del afio 2019 se efectla el pago de las obligaciones que la compafiia mantenia
con el socio principal, esto se hizo de acuerdo con las disponibilidades y flujos de la compaiiia.

9. CAPITAL SOCIAL

El capital social de PLANIFICACION Y DESARROLLO INMOBILIARIO BRICOHM CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 fue de USS$ 400 dividido en cuatrocientas participaciones de un délar cada
una. El detalle de los socios Al 31 de diciembre de 2019 y su participacién en el capital social, es como

sigue:
Numero Porcentaje
Capital de de
Socio Social Participaciones Participacidn
Betancourt Bastidas José Rene 300 300 75,00%
Valladares Sotomayor Luis Fabian 100 100 25,00%
Total 400 400 100,00%
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10. CONTINGENCIAS

11.

12,

13.

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no han sido
sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas serian
aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compaiiia.

EVENTOS SUBSECUENTES

El 31 de diciembre de 2019 el Dr. Tedros Adhanom, director de la Organizacién Mundial de la
Salud OMS, comunicé sobre el brote de la epidemia por coronavirus (Covid-19), que fue
descubierto y notificado por primera vez en Wuhan (China), el miércoles 11 de marzo de 2020
la epidemia fue declarada pandemia. Esta declaracién ha motivado que desde ese dia los
gobiernos de todos los paises del mundo adopten medidas que restringen la movilidad de las
personas en las ciudades para contener el virus que afectan a todas las actividades econdmicas.
No es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la posicidn
financiera y resultados de operaciéon futuros de la Compafia, por lo tanto, los estados
financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta estas
circunstancias.

Excepto por lo que se indica en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019y a la fecha
de emisidn del informe de los auditores externos (junio 18 de 2020); no se conocen hechos que
en la opinidn de la administracion de la Compafia pudiera tener un efecto significativo sobre
los Estados Financieros, objeto de opinidn de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos y
aprobados por la Gerencia de la compafiia y seran presentados a la Junta General de Socios
para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compafia, los estados financieros seran
aprobados sin modificaciones.

POLITICA DE GESTION DE RIESGO

13.1 Factores de riesgo
La Gerencia es la responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos mas
relevantes para la compaiiia, en base a una metodologia de evaluacién continua se
administran una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacién y variaciones de mercado.
13.1.1 Riesgos propios y especificos

a. Riesgo de tipo de cambio

La compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto
sus compras como sus ventas son en doélares de los Estados Unidos de
América (moneda funcional).
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13.1.2

Riesgo sistematico de mercado

a.

Riesgo de interés

La compafiia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones
financieras han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la
compafiia de posibles pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo,
debe anotarse que las tasas de interés no han variado significativamente en el
tiempo y al tener varios créditos no se evidencia posibles volatilidades de los
costos financieras que causen pérdidas.

Riesgo de inflacién

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacién continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero
pierde valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba.

La determinacién de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores. En el caso que las
estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno econdmico y financiero de
las mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo contable en el que se generen, y
su registro contable se lo realizaria de forma prospectiva.
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