INFORM ERENCI SOBRE

ACTIVIDADES DE LA COMPANIA
IN IA BE S. A.
RRESP TE AL EJE ECON
DEL 2.013

En cumplimiento a lo dispuesto en el articuio vigésimo tercero, literal h) de los estatutos
sociales de la compafiia, pongo en conocimiento de los sefiores acdionistas el informe
sobre las actividades administrativas, operativas, econdmicas, y financieras mas
importantes comrespondlentes al ejercicio econdmico del afo 2013,

DES AD| AS.-

Durante este ejercicio econdmico del 2013,

La Compaiiia Inmobiliaria Bela Botar 5. A. se constituyd el 21 de diciembre dal
2009 en la Notaria Decimo Cuarta del Cantdn Quito, y mantiene sus operaciones
en el Distrito Metropolitano de Quito.

El mes de enero del 2013 se procedid con la compafiia MARESA al Incremento
anual de acuerdo con el contrato suscrito v el nuevo arrienda fue de LS 4
6.953.20 mas IVA, empresa que mantiene contrato vigente hasta diciembre del
afio 2015.

Con ASIA CAR se mantiene vigente el contrato hasta el 6 de octubre del 2016 v
se esta realizando incrementos anuales, desde enero el canon de amendamiento
es de US %. 5.825.70 mas IVA.

Se dio por terminado el contrato de arrendamiento firmado con la compafila Bela
Motor 5. A, en vista que esa compafla en el mes de mayo cerrd sus
pperaciones, procediendo a la entréga de nuestras instalaciones de Puembao en
el mes de noviembre, fecha hasta la cual cumplieron con el pago del arriendo
correspondiente.

En la Junta General de marzo, en vista que los Activos Totales de la compafila
superan el US 5 1'000.000 y para cumplir con las disposiciones legales se
designo al Ing. Armando Lituma como Auditor Externo de la compafiia

Durante el afio 2013 se realizaron abonos al Crédito de Mutuo por US %
30.000,00 a los sefiores acclonistas y se solicito nuevos créditos, para proceder a
cancelar el crédito de mutuo otorgado por Bela Motor S. A., empresa que
requeria fondos para cumplir con sus compromisas adquiridos.

En el 2013 se pagaron intereses por créditos de mutuo por la suma de
US £ 52.969,17
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En el pasivo las cuentas principales son:

| PREST. ACCION.LP | 529,999 520,000,  9.999 1,92 %
CUENTAS X PAGAR |  10.007 39.999 29.992 -74,98 % |
ANTICIPO CLIENTES | ] 68.540 68.540 100% |
PRESTAMOS DE MUTUO 184.000 144.000]  40.000  27.78%

El pasivo lo conforman las Obligaciones contraidas para la adquisicion de los inmuebles.

Se entrego una garantia de US $ 1.000,00 por el arrendamiento de la Oficina que ocupa
Iz compafiia.

L= utilidad a disposicion de los sefiores acclonistas asciende al monto de US 2
£2.355.22 que representa el 35.42 % del total de ingresos por alguiler de inmuebles; es
decir el 15.10 % més que en el 2012 que fue de US § 60.257.56; valor neto una vez
sfactuadas las provisiones para pago de impuestos, reserva legal y luego de |a
conciilacidn tributada.

El Patrimonio lo conforma:

' CAPITAL SOCIAL 10.000 10.000 0 0%
RESERVA LEGAL | 6.355 6.355 2.080/ _5/48%
RESERVAFACULTATIVA|  87.324 57.195|  30.129| 52,68%
UTILIDAD CONTABLE /13 | 109.354 60.257| 49,097 _gj_ﬂ_ga_:u_!
RESULTADOS NIFFS | 1194.591! 1'194,591 0 0%
(GANANCIA X PAS.DIFER. | 152.567 | 152.567 | 0/ 0% |

Los principales indices financieros nos permiten observar la situacion econdmica y
financlera en la que se encuentra la empresa v se detallan a continuacian.

SOLVENCIA 3.57 0.56
LIQUIDEZ i 333 0.53
'END. TOTAL |  33% 35% |
END. LARGO PLAZO [ 31.65% 29.07%
UTIL. NETA A PATRIMONIO . __4.56% 4,07
UTIL. NETA A INGRESOS . 35.41% | 33.73% |

CAPITAL DE TRAB ' 55.536.84 -60.513
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« Las Instalaciones que ocupaba Bela Motor se encueniran en mantenimiento para
destinario a arrendamiento y estan debidamente protegidas v aseguradas contra
todo riesgo por parte de la Inmoblllaria.

+ La compafiia dispone de un contador que presta sus servicios bajo fa modalidad
de honorarios.

+ Conforme a lo aprobado en la Junta General de Accionistas se procedid a la
cancelacion de dividendos a los seflores accionistas.

« Loz principales objetivos propuestos para el afio 2013 se cumplieron y se estan
desarrollando los nuevos objetivos,

IDADE N
INGRESQS:
£ 2= de ingresos netos del afio 2013 son de US § 195.853.62 es dedr el 9.62%
= rendimientos financieros en la cuenta corrienta.
£¢ neczsario resaltar gue la recuperacion de cartera es normal,

SITUACION FINANCIERA -
(En Dolares)

totzl ce Activos en el 2013 fue de US § 27 255.780.23.

En &l Activo los rubros de mayor representacidn lo conforman:

TERRENOS 11'014.977 I 1'014.977 0| 0.00 %

EDIFICIOS 11'126.628(1°153.453  -26.825 2,33 %
MAQUINARIA | 50,000/ 50.000 0 0,00 %
INSTALACIONES | 37.049] 37.049 0| 0,00 %

Zomo podemos apreciar los terrenes, edificios e instalaciones representan el 96.58 %
2= los activos totales,

b

maguinaria de la Planta de Balanceado estd registrada contablemente como Activo
crrentz para la venta

[ ]

s cusntas por cobrar asclenden a US § 5.422.96 y corresponde al canon de
zrrendamiento del mes de diclembre de Asla Car,

|.|||
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Concluyo la construccidn de veredas, bordillos v adoquinado de todo el pasaje
donde se encuentra ublcado nuestro inmueble, correspondiendo a la Inmobiliaria
cancelar el monto de US § 2.325,00 al comité pro mejoras del sector.

Se realizaron trabajos adicionales en el ingreso de nuestras instalaciones para
evitar que vuelva a inundarse, asi como se procedidé a reparar los dafios
ocasionados por las fuertes lluvias, se canalizaron las aguas adecuadamente y se
realizé mantenimiento en general por el total de US $. 3.942,94.

En el mes de mayo se procedié a contratar bajo el régimen de honorarios una
persona responsable del Area Comerdial, con la finalidad de ejecutar un Estudio
y Andlisis de Mercado del sector Inmaobiliario v Automotriz para mantener
actualizados y cumplir con las normas y requerimientos del Municiplo y Cuerpo
de Bomberos de Quito, ademas de buscar en que nuevas actividades podria
incursionar la compadia en ese sector para el futuro, servidos que concluyeron
en 2l mes de julio con la emisidn del informe correspondiente.

Debido al cerre de operaciones de Bela Motor 5. A., durante los meses de junio
v fulio se contratd los serviclos de un consere con el fin de precautelar los
bienes gue eran arrendados a Bela Motor.

A partir del mes de agosto esa persona paso a prestar sus serviclos de conserje
para la Planta de Balanceado y su remuneracion era compartida con Inmoblliaria
Bela Botar.

Se procedid a tomar el seguro contra todo riesgo de las instalaciones que
ocupaba Bela Motor, asi como de los inventarios v maguinaria adguirida.

En el mes de Julio s2 procede al registro de la transferencia de 273,599 acciones
que mantenia en la compafila la Sefiora Eva Botar a favor de la sefiora Agnes
Botar Szudics.

En el mes de noviembre se debid proceder con la cancelacidn de la maquinaria
de la planta de balanceado por parte de los sefiores Fausto Jacome y Blanca
Gonzalez quienes debido a la suspensidn de créditos por parte del Banco de
Fomento solicitaron una prorroga de plazo para 2l pago hasta el mes de marzo,
la misma que fue concedida y en caso de incumplirio los abonos realizados
guedaran como indemnizacion por Incumplimiento de la Promesa.

A la fecha la Planta de Balanceado se encuentra operando al 100 % sus equipos
y maquinarias, se encuentran debidamente asegurados y protegidos mediante
una Pdliza de Seguro que cubre todo riesgo, adicional a fas instalaciones
armendadas a ellos y cuyo costo lo cubren los arrendatarios.

La administracién ha dado seguimisnto vy cumplimiento a todas las normas
Legales durante el ejercicio 2013; los registros contables y las obligaciones
contraidas se encuentran al dia.
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Por los resultados obtenidos podemos observar que Inmobiliaria Bela Botar S. A,
mantiene buena Solvenda vy liquidez, pero esto se debe a que en su pasivo commante
constz el Anticipo de Clientes por US$ 8.940 correspondiente al anticipo de cliente para
campra de maquinaria y US 4§ 10.000,00 de garantia del contrato de arrendamiento a
Maresa.

Se dispone de capital de trabajo de US $ 30.385 que nos permite cumplir con los
compromisos adquitidos.

£n 2l pasivo a Largo Piazo constan los Préstamos a Mutuo concedidos por Accionistas
para la adguisicion del inmueble del sur v para cumplir con el pago del Crédito de
Mutuo otorgado por Bela Motor, los mismos que generan un Rendimiento Financiero a
fzvor de ellos ¥ que se cancelan mensualmente.

£l margen neto de utilidad es del 35,70 % en relacion con los ingresos y la tasa de
retorng del patrimonio es del 5.49 %.

_a rentahilldad es de US $ 6.94 por cada accidn de un valor nominal de US ¢ 1,00; que
= comparamos con las tasas de interés que ofrece el sistema financiero es una muy
ouenz rentabilidad.

numero de acciones emitidas es de 10.000 de un valor nominal de US $ 1,00

AGRADECIMIENTO.-

Deseo expresar mi agradecimiento a los sefiores Acclonistas por su confianza
s=oositada en esta Administracidn, ello nos ha permitido mantener las actividades en
f=rm2 oportuna y de la manera mds eficiente posible.
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Elba G. Botar
Gerente General



