alg,

¥ SUPERINTENDENCIA |
i DECOMPANIIAS

16 ABR. 2012

‘ INMOBILIARIA BELA BOTARS. A. -
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo vigésimo tercero, literal h) de los
estatutos sociales de la compafiia, pongo en conocimiento de los sefiores accionistas
el informe sobre las actividades administrativas, operativas, econOmicas, Yy
financieras mas importantes correspondientes al ejercicio econémico del afio 2011.

DADES I AS.-

Durante este ejercicio econémico del 2011,

e La Compaiiia Inmobiliaria. Bela Botar S. A. se constituyé el 21 de diciembre del
2009 en la Notaria Decimo Cuarta del Canton Quito, siendo aprobada por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No.
SC.13.D]C.Q.10.000037 del 6 de enero del 2010, e inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de enero del 2010 bajo el No. 74 del tomo 141.

« El 1 de junio del 2011, se procedid a la firma del contrato de arrendamiento con
la compaiiia Bela Motor S. A. de parte de nuestras instalaciones en el sector de
Puembo, el mismo que comprende 1.774.62 m2 de terreno con pavimento
flexible (asfalto) para circulacion y parqueadero, Dos (2) plantas de oficinas
administrativas con una superficie de 400 m2., Un (1) galpén Industrlal de
540.87 m2., y otras aéreas por 207.15 m2. . '

o Con la finalidad de dar facilidades para el funcionamiento_de los tallerés de Bela
Motor S. A., se realizaron adecuaciones en las instalaciones por
aproximadamente US $ 40.000,00. ‘ :

o El mes de diciembre se procedié a firmar la renovacion del contrato de arriendo
con la companla MARESA por cuatro aiios, con un canon de arrendamiento de -
US $ 6.500 mas IVA y un incremento anual de acuerdo al indice de Inflacién del

pais.

Con ASIA CAR se mantiene vigente el contrato hasta el 6 de octubre del 2016 y
se esta realizando incrementos anuales de acuerdo a fa inflacion registrada en el
pais.

Se han realizado gestlones tendientes a negociar la maquinaria de la planta de
alimentos balanceados que disponemos, incluso se ha contactado con
compaiiias. de corredores de mmuebles y maqumanas de AFABA, pero sin
obtener resultados positivos
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« Conforme a las normas Legales se inicio el proceso de—lmplementaemn—de%s——

Normas NIFF que deberemos aplicar a partir de enero del 2012.

o Se ha capacitado al personal que estara inmerso en esta ;mplementacién a través
de seminarios en centros especializados en implementacién de NIFF.

e Se realizo el avaluo de los inmuebles, maqumarlas y equipos para mplementar las
NIFFS y se adopto politicas de acuerdo a su vida util.

e Se presentd a la Supenntendehcia de Compaﬁl'as toda la informacién requerida
para la adopcion de las NIFFs, como son el Cronograma y el efecto, de la
|mplementac10n ‘

2 )
N i

o Sé efectud mantenimiento preventivo de los Equipos y Maquinarias que dispone
la compaiiia en la Planta de Alimentos Balanceados, con la finalidad de poner en
Venta dicha maquinaria, pero hasta el momento no ha sido posible, a pesar del
interés presentado por varias personas, pero el alto costo que implica desmontar,
transportar y volver a armar la planta en otro lugar ha sido el principal
impedimento. . ,

e El inmueble de Puembo comprende 5.126.60 m2 de terreno, de los cuales
1.774.62 m2 estan arrendados a Bela Motor S. A. y se dispone de 3.3351.98 m2
incluyendo un galpén industrial de 504.25 m2, infraestructura industrial que
permitira operar cualquier industria, por lo que en caso de no venderse la
maquinaria seria conveniente realizar un estudio de factibilidad para poner en
funcionamiento la Planta y proceder a la produccién y comeraahzac:on de
- alimentos balanceados o proceder arrendar el galpén como bodegas. v

e 'Las Maquinarias, Equipos, e Instalaciones en general asi como todos los activos de
la empresa se encuentran debtdamente prohegidos y asegurados contra todo

rlesgo

« La compafifa dispone de un contador que prsta sus servicios ba}o la modahdad
de honorarios.

o Se trabaja con el sistema de computac:on SOFWARE (ABACO) que opera de forma |
" npormal.

¢ Los principales objetivos propuestos para el afio 2011 se cumplieron y se estan |
desarrollando los nuevos objetivos. .
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Del total de ingresos netos que ascendi6 a US $ 155.103.07 el 99.96 %

corresponde a alquileres de inmuebles, y el 00 04 % a rendimientos financieros en la
cuenta corriente.

A DAD. I

Es necesario resaltar que la.recuperacién de cartera es casi normal.

SITUACION FINANCIERA -
(En Délares)

El total de activos en el 2011 fue de US $ 961.448.85

En el Activo los rubros de mayor representacion lo conforman:

ERDGIARESED T L
TERRENOS 0,00 %
EDIFICIOS : 456.759| 481.360) 22.551 -4,68 %
MAQUINARIA 50.000, 50.000 0 0,00 %
INSTALACIONES 37.049 0 37.049 100,00 %

Como pddemos apreciar los terrenos, edificios e instalaciones representan el 96.88
% de los activos totales.

Las cuentas por cobrar ascienden a US $ 12.174.64 y corresponde al canon de
‘arrendamiento del mes de diciembre de Asia Car y Maresa.

En el pasivo las cuentas principales son:

, 0 0 R01C i 0
PREST ACCION. LP| 490.000 520.000 -30.000 -5,76 %
CUENTAS X PAGAR 37.919 26.495 11.424 43,12 %
ANTICIPO CLIENTES 90.860 0 90.860 100,00%
OTROS PASIVO L. PLAZO 269.115 400.000 130.885|  -32.72%

H paswo lo conforman las Obligaciones contraidas para la adquisicion de los
inmuebles.

La utilidad a disposicion de los accionistas asciende al monto de US $ 30.816.70 que
representa el 19.88 % de los ingresos netos, valor neto a disposicion de los
accionistas una vez efectuadas Ias provisiones para pago de impuestos, reserva legal

.....
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Los principales indices financieros nos permiten - observar la situacion econdmica y
financiera en la que se encuentra la empresa y se detallan a continuacion.

LIQUIDEZ ' , - 0.23 1,68
END. TOTAL : 92.20% 96,01 %
END. LARGO PLAZO 7.591% - 9.200 %
UTIL. NETA A PATRIMONIO  47% 75 %
UTIL. NETA A INGRESOS : - 22% . 29 %
CAPITAL DE TRAB -98.767 - 40.321

Por los resultados obtenidos podemos observar que Inmobiliaria Bela Botar S. A.
mantiene baja Solvencia y liquidez, pero esto se debe a que en su pasivo corriente
consta el Anticipo de Clientes por US$ 90.860 correspondiente al arriendo pagado
por anticipado por Bela Motor S. A.

No se dispone capital de tfabajo pero es necesario considerar que se mantiene
obligaciones por US $ 90.860,00 que son arriendos por devengar.

El margen neto de utilidad es del 22 % en relacion con los ingresos y la tasa de
retorno del patrimonio es del 47 %, obteniéndose una rentabilidad de US $ 3.42 por
cada accion de un valor nominal de US $ 1,00; que si comparamos con las tasas de
interés que ofrece el sistema financiero es una muy buena rentabilidad.

El numero de acciones emitidas es de 10.000 de un valor nominal de US $ 1,00

‘ DECIMIENTO.- _ '
Deseo expresar mi agradecimiento a los sefiores Accionistas por su confianza
depositada en esta Administracion, ello nos ha permitido mantener las actividades en
forma oportuna y de la manera mas eficiente posible.

-

e G . LQEN
N |
Elba G. Botar
_Gerente General
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INMOBILIARIA BELA BOTARS. A.
N 1
BALANCE GENERAL
. 1)
i 4
0
|CAJA-BANCOS 773,08 2,58% 44.397,09] 66,45% 43624 | -98,26%
CTAS POR COB. COMERC. NETAS 10.603,79] _ 35,33% 10.552,81] 15,79% 51 0,48%
PAGOS ANTICIPADOS 1.356,07 4,52% 8.417,98] 12,60% 7062 | -83.89%
IMP. ANTICIPADOS 17.27952] 57,57% 936,60] 1,40% 16.343 | 1744,92%
CUENTAS POR COBRAR VARIAS 0,00% 2511,26] 3,76% 2511 -100,00%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 30.012,46 3.12% 66.81572| 6.78% 36.803 | -55,08%
CTIVO FIJO NETO -
EDIFICIOS 456.759,43] _ 49,04% 481.360,87| 52,38% 24.601 511%
MAQUINARIA Y EQUIPOS 50.000,00 537% 50.000,00] 5,44% - 0,00%
MUEBLES Y ENSERES 0,00 0,00% 0,00] 0,00% - 0,00%
TERRENOS 387.628,10 _ 41,62% 387.628,10] 42,18% - 0,00%
EQUIPOS DE COMPUTACION 0,00 0,00% 0,00/ 0,00% - 0,00%
INSTALACIONES 37.048,86 3,98% 0,00] 0,00% 37.049 0,00%
LICENCIAS, PAG WEB 0,00 0,00% 0,00] 0,00% - 0,00%
TOTAL ACTIVO FIJO 931.43639]  96,88% 918.988.97| 93 12.447 1,35%
 TOTAL ACTIVOS M_M__M 1 24356 | -247%
’\ .
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T INMOBILIARTA BELA BOT
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BALANCE GENERAL

{
|

CAJA - BANCOS 773,08 2,58% 44.397,09] 66,45% 43624 | -98,26%
CTAS POR COB. COMERC. NETAS 10.603,79 35,33% 10.552,81] 15,79% 51 0,48%
PAGOS ANTICIPADOS 1.356,07 4.52% 8.417,96] 12,60% -7.062| -83,89%
IMP. ANTICIPADOS 17.279,52 5757% 936,60 1,40% 16.343 | 1744,92%
CUENTAS POR COBRAR VARIAS 0,00% 2511,26] 3,76% 2511 | -100,00%
) VO C NIE 30.012,46] 312% 66.81572| 6.78% -36.803 | -55,08%
1 -
EDIFICIOS 456.759,43 49,04% 481.360,87| 52,38% -24.601 511%
MAQUINARIA Y EQUIPOS 50.000,00 537% 50.000,00] 5.44% - 0,00%
MUEBLES Y ENSERES 0,00 0,00% 0,00 0,00%] - 0,00%
TERRENOS 387.628,10 41,62% 387.628,10] 42,18% - 0,00%
EQUIPOS DE COMPUTACION 0,00 0,00% 0,00 0,00% S 0,00%
INSTALACIONES 37.048,86 3,98% 0,00] 0,00% 37.049 0,00%
LICENCIAS, PAG WEB 0,00 0,00%, 0,00] 0,00% P 0,00%
 TOTAL ACTIVO FIJO 931.436,39 96.88% 918.98897| 93.22% 12.447 1,35%
| TOTAL ACTIVOS 961.44885 - 100.00% £85.804,69 1 24356 |  -247%
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INMOBILIARIA BELA BOTAR S. A.
l | |

11

PROVEEDORES LOCALES 6.509,39 5,05% 4.396,88) 16,59% 2113 | 48,05%

MPUESTOS POR PAGAR 14.233,94]  11.05% 5.805,93] 37.09% 4408 44.66%
ANTICIPO DE CLIENTES 50.860,00] __70,55% 6,00% 50880 0,00%
PARTICIPACION EMPLEADOS 0,00% 0,00% -] 0.00%
CUENTAS VARIAS POR PAGAR 1717600]  13,34% 12.272,55] 46.32% 4803 39,05%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 57U RS AR . XL 02754 | 306.05%
AS| PLAZO )
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 786.119,18] _ 100,00% 26.000,00] 760,00% 60881 | ~17,45%
il GO PLAZO 78.419.08]  76.96% $20.000,00] 93.32% 160881 | 17 45%

ATRIVONIO
CAPITAL SOGIAL 10.000,00] __13,60% 10.000,00] 25,44% T 000%
RESERVA LEGAL 6.35504] __ 8.64% 2.930,95] _7.46% 3.424 | _116,83%
RESERVA FACULTATIVA 26.378.50] _ 35,56% 0,00 _0,00% 26379 | 0,00%
UTILIDADES RETENIDAS 0,00% 0,00] _0,00% -1 0.00%
UTIL. A DISP. ACCIONISTAS 30.816,70] __ 41,90% 26.378,60] 67,10% 443 16.62%
TAL BATRINO! 7388033 765% 39.30038] 3 R ALL)
TOTAL PASIVO Y PATRIVONIO ﬁ__w_mm 985,804,88| 100 24356 | 24T%
_ —
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INMOBILIARIA BELA BOTAR S. A.
FB&MQAWQ [
| R
PROVEEDORES LOCALES 6,509,395 5,05% 4.396,66] 16,59% 2113 48.05%
IMPUESTOS POR PAGAR 14.233,94 11,06% 9.62583| 37,09% 4408 | 44,86%)
ANTICIPO DE CLIENTES - 90.860,00]  70,55% 0.00% 90.860 0,00%
PARTICIPACION EMPLEADOS 0,00% 0,00% -~ 0,00%
CUENTAS VARIAS POR PAGAR 17.176,00] _ 13,34% 1227255] 46,32% 4903 | 39,95%
W___mm_w_w_m 102.284 | 386,05%
[PASIVO A LARGO PLAZO
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 756.119,19] _ 100,00% $20.000,00] 100,00% 160.881 -17,I§§d
W—_M- 9 __Z&EKT_ __$20,000.00 B3,32% -160.881 | -17,49%
|ATRIMONIO 1
CAPITAL SOCIAL ' 10.000,00] _ 13,60% 10.000.00] 25,44% - 0,00%
RESERVA LEGAL 6.355,04 8,64% 293085 7,46% 3424 116,83%
RESERVA FACULTATIVA 26.378,59]  3586% 0,00]  0,00% 26379 0,00%
UTILIDADES RETENIDAS 0,00% 0,00 0,00% - 0,00%
UTIL. A DISP, ACCIONISTAS 30.816,70] _ 41,90% 26.378,60] 67,10% 4438 1682%
[TOTAL PATRIMONIO 73.850,33 186%) 39.309.88) 389% #2241 87 11%
| |
 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.448,85 100,39% 985.804,68 100,
1] ]
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INMOBILIARIA BELA BOTAR S. A. |

VENTAS NETAS 4155.048,00 100,00% 100.350,00| 100,00% -54.698 -54,51%

(-) COSTO DE VENTAS : 0,00 0,00% 0,00% - 10,00%

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS T 165.048,00 100,00% 100.350,00{ 100,00% -54.698 -54,51%
EGESOS - T

GASTOS ADMINISTRATIVOS -50.713,79 -32,71% -24.409,13| -24,32% - 26.306 (| -107,77%

GASTOS FINANCIEROS . -59.329,13 -38,27% -36.920,00| -36,79% 22.409 -60,70%

TOTAL GASTOS -110.042,92 -70,97% -61.329,13| -61,12% 48.714 ~79,43%

UTILIDAD (PERDIDA ) OPERACIONAL 45.005,08 29,03% 39.020,87| 38,88% i -5.984 -15,34%

QTROS INGRESOS : 55,07 0,04% 183,71 0,18% 129 70,02%

OTROS GASTOS (EGRESOS) 0,00% -69,10] -0,07% 60| 100,00%

gTILIQAQ ANTgS DEL 15 % IMQ. T 45.060,15 29,06% 39.135,48T 39,00% -5.925 } -15,14%

() 15 % TRABAJ. i 0,00 0,00% 0,00 0,00% -1 0,00%

UTILIDAD NETA 45.060,15 29,06% 39.135,48| 39,00% -5.925 -15,14%

Q IMP. A LA RENTA LUEGO CONC. TRIB,| -10.819,37 -6,98% -9.826,93| -9,79% 993 -10,11%

UTIL. DESP. IMP RENTA 34.240,78 22,08% 29.309,55| 29,21% -4.931 -16,82%

(-} RESERVA LEGAL -3.424,08 -2,21% -2.930,96| -2,92% 493 -16,82%

L. A DISP. ACCIONISTA! -30.816,70 19,88% 26.378,60| 26,28% -4.438 -16,82%
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VENTAS NETAS : 155.048,00 100,00% 100.350,00| 100,00% . -54.698 -54,51%
(-) COSTO DE VENTAS 0,00 0,00%| 0,00% - - 0,00%
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 155.048,00 100,00% 100.350,00| 100,00% -54.698 | -54,51%
[EGRESOS ,
GASTOS ADMINISTRATIVOS ) -50.713,79 -32,71% -24.409,13| -24,32% 26.305| -107,77%
GASTOS FINANCIEROS ) -59.329,13 -38,27% -36.820,00{ -36,79% 22409 | -60,70%
TOTAL GASTOS -110.042,92 -70,97% -61.329,13| -61,12% 48.714 -79,43%
UTILIDAD (PERDIDA ) OPERACIONAL 45.005,08 29,03% 39.020,87| 38,88% -5.984 |  -15,34%
OTROS INGRESOS ) 55,07 0,04% 183,71 0,18% 129 70,02%
OTROS GASTOS (EGRESOS) 0,00% ] -69,10, -0,07% -69 | 100,00%

TILI TES 5 B. - 45.060,15 29,06% 39.135,48| 39,00% -5.925 -15,14%
(-) 15 % TRABAJ. . 0,00 0,00% 0,00/ 0,00% - 0,00%
UTILIDAD NETA / 45.060,15 29,06% 39.135,48| 39,00% -5.926 |~ -15,14%
() IMP. A LA RENTA LUEGO CONC. TRIB. -10.819,37 -6,98% -9,825,93 L__-9,79% . 993 -10,11%
UTIL. DESP. IMP RENTA 34.240,78 22,08% 29.309,55! 29,21% -4.931 -16,82%
_(-LBESERVA LEGAL . -3.424,08 -2,21% -2.930,96) -2,92% =
!T"_.; A D|§P. ACC|°N|§TAS ' 30.816,70 19,88% 26.378,60| 26,28% SEUPEW ENCIA
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