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A los Serores Socios de:
CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA.
LTDA., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el ano terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compania es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, y del control interno que la gerencia determine como necesario para permitir
la preparacién de estados financieros que no contenga distorsiones importantes, debidas a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Las cuales requieren que cumplamos con requenmientos éticos,
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen |la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan distorsiones importantes, debidas a fraude o ermror. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia con el
fin de disefnar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstandias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la Compafiia. Una
auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Juan Leén Mera N25-16 y Av . Cristébal Colén . Edificio . “Colén” Piso 2 . Oficina 2A . Quito - Ecuador
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Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31 de
diciembre de 2014, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus
flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
En cumplimiento de disposiciones vigentes, informamos que:

La Compania en su caracter de constructora debe cumplir en el disefio e implementacion de
sistemas de prevencion y control del lavado de activos, segun lo dispuesto en la Ley de
Prevencion de Lavado de Activos, y demas lineamientos emitidos por la Unidad de Analisis
Financiero.

Hemos aplicado procedimientos para determinar el cumplimiento sobre lo expuesto en el
pérrafo anterior, y determinamos que la Compaiiia si cumple con los lineamientos expuestos en
la Ley de Prevencion de Lavado de Activos y normas vigentes en el pais a la fecha del
presente informe.

WOLFXCRAT

Quito, Marzo 13, 2015
RNAE No.810 Li
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CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Diciembre 31
ACTIVOS Nota 2014 2013
(en U.S. dolares) (en U.S. dolares)

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 22695 46514
Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar 7 90.619 388.002
Inventarios 8 982 081 1.389.756
Total activos corrientes 1.085.395 1.804.272
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 9 12.840 17.977
Otros activos no corrientes 10 B.869 300
Total activos no corrientes 21.709 18.277
Activos totales 1.117.104 1.822.550
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1" (122.175) (826.969)
Pasivos por impuestos commientes 12 (23.218) (1.208)
Pagos a y por cuenta de empleados 13 (20.833) (5.387)
Obligaciones con instituciones financieras comentes 14 (13.375) E
Otras cuentas por pagsr relacionados 15 (822.142) (1.009.814)
Total pasivos corrientes (1.001.741) (1.843.478)
Pasivos no corrientes
Obligaciones con instituciones financieras no comentes 16 (4.738) -
Obligaciones s largo plazo por beneficios a los empleados 17 (503) (301)
Total pasivos no corrientes (5.241) (301)
Pasivos totales (1.006.981) (1.843.779)
Patrimonio 18
Capital social {400) (400)
Reserva legal (801) -
Aportes futuras capitalizaciones {9.800) (9.600)
Resultados acumulados (88.322) 29.767
Resultados acumulados proveniente de la adopcion por
primera vez de las NIIF 3 1482
Total patrimonio (110.123) 21.228
Total pasivos y patrimonio ’1.?1?.104!
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CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Diciembre 31
2014 2013
Nota {en U.S. ddlares) {en U.S. délares)
Ingresos de actividades ordinarias 19 (1.400.217) (1.287.015)
Costo de ventas 1.089.164 1.087.629
Ganancia bruta (311.054) (209.38€6)
Otros ingresos 20 (3.055) (1.289)
Gastos de administracion 108.723 36.656
Gaslos de ventas 28T 81.568
Costos financieros 71328 61.717
Utilidad antes de impuestos (108.288) (24.733)
MENOS:
Gasto por impuesto a las ganancias 24.185 8713
Ultilidad Neta {84.103) {16.020)
.—'—_‘-\‘
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CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBREDE 2014

Diclembre 31
2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)

Flujos de efectivo por actividades de operacién:

Cabros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 1.148.258 1.367.782
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (953.470) (742.864)
Pagos a y por cuenta de los empleados (17.805) -
Intereses pagados (571) (67.551)
Otras entradas (salidas) de efectivo (37.771) 15.475
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 138.541 572842

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

Adguisiciones de propiedades, planta y equipo (1.473) (3.377)
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion (1.473) (3.377)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Aporte en efectivo por aumento de capital - 9.600
Financiacion por préstamos a largo plazo 4738 -
Otras entradas (salidas) de sfectivo (185.625) (667 800)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento (160.888) (658.000)
Aumento nefo en sfectivo y sus equivalentes (23.818) (88.535)
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al inicio del afto: 46514 135.049
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al final del afio: 22,685 46.514

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO

Utllidad (perdida) neta 84103 16.020

Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo:

Ajustes por gaslo de depreciacién y amortizacion 5738 6.277
Ajustes por gastos en provisiones 70.836 12
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 24185 8713
Ajustes por gasto por participacion trabajadores 19.110 4,365
Cambios en Activos y Pasivos
(Incramento) disminucién en cuentas por cabrar dientes 247108 (250.101)
{Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 16.458 (12.848)
(Incramento) disminudién en inventarios 408548 (1.221.118)
(Incremento) disminucion en otros activos {8.589) 1.455135
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales (131.153) 157.198
Incremanto (disminucion) en otras cuentas por pagar (95.192) 87.958
Incremento (disminucion) en beneficios empleados {3.683) 381
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes {499.068) 320.868

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

1) Entidad que Reporta

Cifucia Constructores Cia. Ltda., fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde
su inscripcion en el Registro Mercantil el 8 de diciembre de 2009, el plazo de duracion de la
Compaiiia es de cincuenta afios. Su domicilio principal es Eloy Alfaro N2-76 y Av. Simon
Bolivar, Conocoto, de la ciudad de Quito.

La Compafiia tiene como objeto social la construccion de edificios completos o partes de
edificios, incluye obras nuevas, ampliaciones, reformas y reparaciones, ereccion de
estructuras o edificios prefabricados y construccion de viviendas.

2) Bases de Preparacion de los Estados Financieros

a)- Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se han elaborado de acuerdo con la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en la unidad monetaria (u.m.) de la
Republica del Ecuador (Délar de los Estados Unidos de América).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la gerencia de la
Compafiia el 12 de marzo de 2015 y segun las exigencias estatutanas seran
sometidos a la aprobacion de la junta de socios.

b)- Bases de Preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
historico.

c)-

Los estados financieros adjuntos estan presentados en délares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional de la Compafiia. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

——
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Cifucia Constructores Cia. Lida.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014

(Montos expresados en Doélares de los Estados Unidos de América - USS$)

imaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF
requiere que la administracion de la Compaiiia efectue ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales
pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual
las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

3) Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la
preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2014.

b).-

)

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen iniciaimente en la
fecha de negociacién en la cual la Compafiiia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos
contractuales a los fiujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero en una transaccién en la cual se transfieren substancialmente todos los
riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la
Compafiia se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compafiia tiene como activos financieros no derivados las partidas por cobrar.

ii) Deudoras comerciales y cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el credito se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una peérdida por deterioro del valor.

iii) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos e inversiones a corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y
con vencimientos originales de tres meses o menos,

iv) Pasivos Financieros no Derivados

Los pasivos financieros son reconocidos iniciaimente en la fecha de la transaccion
en la cual la Compafila se hace parte de las disposiciones contractuales del
documento. La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales se cancelan o expiran.

o)
L) == — o ! N

-—-— (T T L S R VI

René Oswaldo Cifuentes Sanchez
__Representante Legal



c).-

d).-

= o S o~ \ T

Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
cuentas y documentos por pagar. Estos pasivos financieros son reconocidos
inicialmente a su valor razonable méas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan
al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

La Compaiiia tiene los siguientes pasivos financieros: prestamos con relacionados,
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

v) Capital Social

El capital social autorizado estd compuesto por participaciones que son clasificadas
como patrimonio.

Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminacién y venta. El costo se calcula aplicando el método de
valoracién de inventarios promedio.

iedad. planta ui

i).- Reconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

La propiedad, planta y equipo se reconoce como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera confiable.

La propiedad, planta y equipo se presentan principalmente a su costo. Las pérdidas
por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en su
valor, a los componentes afectados.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipo poseen
vidas utiles distintas, son registradas de forma separada como un_componente
integral del activo.
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, planta y equipo
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados integrales cuando se realizan.

il) Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econémicos futuros para la Compafia y su costo puede ser estimado de
manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, equipos y mobiliario son
reconocidos en el estado de resultados integrales cuando se incurren.

iif) Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida util
establecida para cada componente de Ia propiedad, planta y equipo, en funcion de
un analisis técnico. Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales
son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y listos para su uso.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son los

siguientes:
Edificios 15 - 45 afios
Muebles de Oficina 4 - 15 afos
Equipos de Computacion 2 - 5 anos
Vehiculos 8 = 10 afios
Maquinaria y Equipo 4 - 10 afios

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida dtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Intangi

Los activos intangibles adquiridos separadamente son medidos al costo en el
reconocimiento inicial. Después del reconocimiento inicial, los activos intangibles son
registrados al costo menos cualquier amortizacion acumulada y cualquier
pérdida acumulada por deterioro. Comresponden a programas informaticos, los
cuales son amortizados bajo el método de linea recta en funcién de la vida util
estimada de tres afios. El gasto por amortizaciéon es reconocido en el estado de
resultados integrales.

Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
amortizaciéon, vida dtii o valor residual de un activo intangible, se revisa la
amortizacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos
de terminacién y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del
valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion
revisada de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y
venta, en el caso de Ias mventarios) sm superar el |mporte que habria sido

activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una. reversion de
deterioro de valor se reconoce inmediatamente ¢ raau
¥ ramen .
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014

(Montos expresados en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Beneficios de Empleados

i) Beneficios Post-Empleo

René Oswaldo Cifuentes Sanchez
Representante Legal =
/_'—-—-_'___-—
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La obligacién de la Compafiia con respecto a planes de beneficios de jubilacion
patronal esta definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el
cual establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
servicio de 25 afios en una misma compaiiia; esta obligacion califica coma un plan
de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Ademas dicho Cédigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion calculada con base
en el nimero de afos de servicio.

La Compafila determina la obligacién neta relacionada con el beneficio por
jubilacién patronal e indemnizacion por desahucio por separado, calculando el
monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus
servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un
actuario calificado usando el método de unidad de crédito proyectado. La
Compaiiia reconoce en el estado de resultados integrales la totalidad de las
ganancias o pérdidas actuariales que surgen de estos planes.

La Administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos
beneficios. Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la
Compaiiia, utilizando informacion financiera publica. Estos supuestos incluyen una
tasa de descuento, los aumentos esperados en las remuneraciones y permanencia
futura, entre ofros.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficics del plan, la porciéon del beneficio
mejorado que tiene relacion con servicios pasados realizados por empleados, sera
reconocida en resultados usando el método lineal en el periodo promedio
remanente hasta que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la
medida en la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales
beneficios, el gasto sera reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios
definidos, la Compafiia procedera a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas
de los mismos. Estas ganancias o pérdidas comprenderan cualquier cambio que
pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos
contraidos por la entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos
de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas, — G
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ii) Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

iii) Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de
leyes laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la
medida en la cual el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por
el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaifiia.

Provisiones y Pasivos Contingentes

Corresponden a obligaciones presentes legales o asumidas, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de
recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Los pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados,
cuya informacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la
empresa, u obligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga
lugar una salida de recursos.

Reconocimiento de Ingre: rdinari stos y Gastos
In 0s Ordinarios

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fiuiran a la Compafiia y puedan ser confiablemente medidos. Los
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31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

i) Venta de bienes.- Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando los
riesgos y los beneficios significativos de la propiedad de los bienes han sido
traspasados al comprador, esto ocurre, generalmente al despachar los bienes.

ii) Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos ordinarios asociados a la
prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacion de la
prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.

iii) Costos y Gastos.- Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o
cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
efectuado no produce beneficios econémicos futuros.

re: ncie stos Fin ieros

Los ingresos financieros estan compuestos principalmente de ingresos por intereses
originados por inversiones, los cuales son reconocidos por el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la
adquisicion, la construccion o la produccion de un activo que califica se reconocen
en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta comiente y diferido es reconocido en
resultados excepto que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afo, utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afios anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos
financieros y sus correspondientes bases tributarias. ~
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El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
apliqgue al momento de la reversion de las diferencias temporarias de acuerdo con la
ley de impuesto a la renta promulgada o substancialmente promulgada a la fecha de
reporte.

Al determinar el monto de los impuestos comientes e impuestos diferidos, la
Compafiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafiia cree que la
acumulacién de sus pasivos tributarios son adecuados para todos los afios fiscales
abiertos sobre la base de su evaluacién de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley fributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca
de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la Compafiia
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se
determinen.

Los activos y pasivos por impuesto comentes son compensados y
consecuentemente se presentan en los estados de situacion financiera por su
importe neto, si existe un derecho legal de compensar los pasivos y activos por
impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a las ganancias
aplicados por la misma autoridad tributaria o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos comrientes en forma neta o sus
activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida
en la cual sea probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra
las cuales pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en
cada fecha de reporte y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que
los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

S6lo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos
tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el
mismo tipo de impuesto a compensar.
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4) Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoracién y revelacion, conforme
los criterios que se detallan a continuacién. Cuando comresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonables.

a).-Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se
registra al monto original de la factura y no superan su valor recuperable.

Los montos en libros de la cuenta deudores comerciales se aproximan a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo
plazo.

b).-Qros Pasivos Financieros

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable, dado
que las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para
instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

§) Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

* Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado
* Riesgo de crédito

Marco de Administracién de Riesqos

riesgos de la Compaiiia.
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Las politicas de administracion de riesgos de la Compaiiia son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de
riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgos de la
Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. La Compaifiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La administracion hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos
de administracion de riesgos y revisa si su marco de administracion de riesgos es
apropiado respecto a los riesgos que enfrenta la Compariia.

Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liqguidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracion para
administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir
en perdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

La Compaiiia hace seguimiento al nivel de entradas de efectivo de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para
préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia o
el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como precios de
productos, tasas de interés, tipo de cambio, etc., produzcan pérdidas economicas debido a
la desvalorizacién de flujos o activos o a la valorizaciéon de pasivos, debido a la nominacion
o0 indexacion de éstos a dichas variables.
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Las politicas en la administracién de estos riesgos son establecidas por la Compafiia. Esta
define estrategias especificas en funcion de los analisis periddicos de tendencias de las
variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés.

a)- Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dolar americano y las
transacciones que realiza la Compafiia son en esa moneda; por lo tanto, la
administracion estima que la exposicion de la Compaiiia al riesgo de moneda no es
relevante.

b).- Riesgo de Tasas de Interés

Este riesgo estd asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones
contraidas por la Compafiia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los
cargos a resultados por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros.

La Compaiiia administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de
su exposicion a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y
obligaciones financieras se mantenga sobre una base de tasa fija.

¢)- Riesqo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
coniractuales, que se origina principalmente en los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar.

6) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2014, como efectivo y equivalentes de efectivo se componen de lo siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Bancos 22.695 46.514
Total 22.696 :

»
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31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

7) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2014,
es el siguiente;

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Cuentas y Documentos por Cobrar - Clientes 2.902 250.101
Otras Cuentas y Documentos por Cobrar 42.470 41.631
Pagos Anticipados Proveedores 45.157 76.270
Total 90.619 368.002
8) Inventarios

El detalle de inventarios, al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Imentario de Obras Terminadas 168.367 1.221.118
Inventario de Obras en Construccion 813.714 168.638
Total 982.081 1.389.756

& TR 7, 0 (Pl ] 3

René Oswaldo Cifuentes Sanchez.

Representante Legal ~




[efa] sueluasaidey
Z3Uougs sejusnjiy OplEMSO USy
k¥

) ¥ Mg s T2 _ A
. . | vi0z op
orezi 2999 EQEFWH LE B S04q)T use Jojep
BLL'LZ Z90't ¥L0Z op sugquaioip ep Lg |e |Bj0)
- - ¥LOZ soAnoY @p ugloeayisejoay
0L9'9 z.8 ¥10Z opouad uojoepaidaq
895°0Z L¥Z8) £z} [] 0612 ELOZ ©p siqueip op L |e |ej0)
= - - - E €L0Z SOA}OY 9p UQIoBay|SE|oaYy
519 09.L'¥ rd ) 8 99z} €10Z opouad uolepaldeq
Liv'P) L8V'EL = - vZ6 £L0Z ap DJaua ap | |e opjes
‘EpE|NWNoY uojoepeadeq
81L0°0F b9z T TE3 2196 YL’ ¥YL0Z ®p suqualdip op Lg e |ejo)
= = - - - PLOZ soAnOY 8p ugioeay|seoay
ELV'L - EL¥'L - - ¥10Z sesdwop - sauoipy
——

9vs°gc abb'oz 0¥’z 196 vZL'g €L0Z ®p eiqweip op Lg |e |10
- - E - - €L0Z soAlOY Sp UgloBIYISE(oay
SLEE E 80r'Z 96 - €102 seudwo) - sauo|oipy
0L1'9E 9v¥'9z - - vZL'8 €L0Z op 0JaUS 3p | |E OplES
: 031509

(sauejop (sasejop (sauejop (sauejop

- e
(S2ERP SN g we) 'S’ us) 's'n ue) 'S Us)
ugoendiuos BUD O odinbg £

IejoL SIn2jYeA op odinbgy epse|qenyy  eueuinbey

‘@)uainbis |o $8 1.0Z 8p aiqWamIp ep LE (e ‘odinba A ejue|d ‘sepepaidoid ep sjeiep |3

odinb3 A ejueld ‘sepepeidoiy (g

(SN - eouswy ap sopiun SOpe}s3 so| ap sase|o( ue sopesaidxs sojuop)
¥1L0Z op aiqwaplip ap |¢
s0JaloueUl4 'SOpe)jsT So| B SejoN
‘BpY "Bl salojonisuog) eonji)




Cifucia Constructores Cia, Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

10) Otros activos no corrientes

El detalle de otros activos no corrientes al 31 de diciembre de 2014, es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. dolares)
Garatia de Construccion 8.569 -
Garantia de Amiendo 300 300
Total 8.869 300

11) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre
de 2014, es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Cuentas por pagar Proveedores 32.175 163.328
Otras Cuentas por pagar - 74.573
Anticipo Clientes 90.000 __ 589.068
Total 122.175 826.969

12) Pasivos por Impuestos Corrientes

El detalle de la cuenta pasivos por impuestos corrientes, presentado en el estado de
situacion financiera, al 31 de diciembre de 2014, es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)

Impuestos Corrientes por Pagar 23.216 1.208
Total 23.216 1.208




Cifucia Constructores Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

13) Pagos a y por Cuenta de Empleados

El detalle de la cuenta de pagos a y por cuenta de empleados, presentado en el estado de
situacion financiera, al 31 de diciembre de 2014, es &l siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Sueldos y Beneficios por Pagar 1.498 884
Obligaciones con &l IESS 226 138
Participacion trabajadores 19.108 4.365
Total 20.833 5.387

14) Obligaciones con Instituciones Financieras Corrientes

El detalle de obligaciones con instituciones financieras corrientes al 31 de diciembre de
2014, es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Obligaciones con Instituciones Financieras- Corriente 13.375 -
Total 13.375 -

15) Otras Cuentas por Pagar Relacionados

El detalle de otras cuentas por pagar relacionados, al 31 de diciembre de 2014, es el
siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S, délares)
Otras Cuentas por Pagar Relacionadas -con Intereses 754.000 933.000
Otras Cuentas por Pagar Relacionadas -sin Intereses 68.142 76.914
Total 822.142 1.009.914
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31 de diciembre de 2014
(Montos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

16) Obligaciones con Instituciones Financieras no Corrientes

El detalle de obligaciones con instituciones financieras no corrientes, al 31 de diciembre de
2014, es el siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Obligaciones con Instituciones Financieras-no Cormiente 4.738 -
Total 4.738 -

17) Obligaciones a Largo Plazo por Beneficios a los Empleados

El detalle de obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados, al 31 de diciembre de
2014, es el siguiente:

Jubilacion Indemnizacién Total
patronal por desahucio
(en U.S.ddlares) (en U.S.ddlares) (en U.S.ddlares)
Valor presente de obligaciones por beneficios

definidos al 1 de enero de 2013 143 27 170
Costo laboral por senicios actuales 92 15 107
Costo financiero 10 2 12
Pérdida (ganancia) actuarial 7 5 12
Gasto del Ejercicio - - -
Costo de senicios pasados - - -
Beneficios Pagados en el Periodo - - -
Gasto del periodo 252 49 301

Valor presente de obligaciones por beneficios

definidos al 31 de diciembre de 2013 252 49 301
Costo laboral por senicios actuales 400 15 415
Costo financiero 12 8 20
Pérdida (ganancia) actuarial (86) 3 (83)
Efecto de reducciones y liquidaciones (150) - (150)
Costo financiero anterior - - -
Gasto del periodo 176 26 202

Valor presente de obligaciones por beneficios
definidos al 31 de diciembre de 2014 428 75 503
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De conformidad al Art. 216 del Cédigo de Trabajo del Ecuador los trabajadores que por
veinticinco o mas afios hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. La Compafiia acumula este
beneficio con base en estudios anuales elaborados por una firma de actuarios
independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método de financiamiento
utilizado es el “Método Actuarial de Costeo de Credito Unitario Proyectado”, con este
método, se atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los
servicios prestados en el periodo corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores
descontados, puesto que existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afios
después de que los empleados hayan prestado sus servicios y se determina el importe de
las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no establecen la
obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

En ningtin caso la pensién mensual de jubilacién serd mayor que el salario basico unificado

medio del ultimo afio, ni inferior a US$ 30 mensuales, si unicamente tiene derecho a la
jubilacién a cargo del empleador, y de US$ 20 si es beneficiario de doble jubilacién.

18) Patrimonio

Capital Social

El capital social de la Compafiia consta de 400 participaciones, su valor nominal es de un
dolar americano cada una.

Otros Resultados Integrales

La Compafiia no tiene afectacion por otros resultados integrales para los afios 2013 y
2014.

19) Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se componen de lo siguiente:

2014 2013
(en U.S. ddlares) (en U.S, délares)
Ventas de Bienes - Viviendas 1.400.217 1.287.015
Total 1.400.217 1.287.015
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20) Otros Ingresos

Los otros ingresos se componen de lo siguiente:

2014 2013
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Desistimientos 3.055 1.040
Intereses - 249
Total 3.055 1.289

21) Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de preparacién de estos estados financieros
(12 de marzo de 2015) no se produjeron eventos que, en la opinion de la administracion de
la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.




