(@) WOLPXCAAT

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefnores Socios de:
CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA, LTDA.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA.
LTDA., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por

el afo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, y del control interno que la gerencia determine como necesario para permitir
la preparacion de estados financieros gue no contenga distorsiones importantes, debidas a
fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditoria. MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Las cuales requieren gue cumplamos con reguerimientos éticos,
planifiqguemos vy realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan distorsiones importantes, debidas a fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Campania con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con &l
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compariia. Una
auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de gue las estimaciones contables realizadas por |2 gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Caonsideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuesitra opinion de auditaria.
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Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros, presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31 de
diciembre de 2013, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus
flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, de conformidad con las Narmas
Internacionales de Informacion Financiera = NIIF.

Wit FxehraT

Quito, Mayo 23, 2014
RMAE No.810




CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2013

Diclembre 31
ACTIVOS Nota 2013 2012
[en LS. ddlares) [en U.5. ddlares)

Activos corrientes

Efectiva y equivalentes de efectiva B 46,514 135,049
Devdores comerciales y olras cuentas par cobrar 7 368,002 113,701
Bienes realizables B 1,221,118 -
Aclivas por impuastos comenles g - &7
Obras en construccian 10 168,628 1,624,073
Totul activos comrientes 1,804,272 1,872,851
Activos no corrlentes

Propiedades, planta v equips 11 17,8977 20.758
Otres activas no camientes 12 300 -
Total activos no corrientes 18,277 20,758
Activos totales 1,822 560 1,893,645
PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar comerciales y olras cusanias por pagar 13 (B826,959) 16,130}
Pasivoas por impuestos cammigntes 14 (1,208) {2,008}
Pagas a y por cuenta de empleados 15 {5,287) {862}
Obhgaciones con instituciones financieras comentes 16 - (G67,600)
Ctras cuenlas por pagar relacianadas 17 {1.009.914) (995, 72R)
Total pasivos corrientes {1,843,478) (1,672,129)
Pasivos no corrientes

COhligacanes a largo plazo por beneficios a los empleados 18 (301} {170
Ofras cuentas por pagar 18 - {288 200)
Total paslves no corrientes {301} {268,370)
Paslvos totales (1,843,779) (1,940,439}
Patrimonic 20

Capital sacial (400 {400}
Aportes futuras capitalizaciones (2,600 -
Resultados acumulados 29,767 45787
Resultados acumulados provenianie de la adopcidn por primera vez de lzs NIIF 1,452 1,462
Total patrimonic 21,229 46,850
Tetal pasivos y patrimaonio {1,822,550) (1,893,649)
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CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DEDICIEMBREDE 2013

Diclombre 31
2013 2012

MNota [en U.5. dblares) {en U.5. délares)
Ingresos de activedadeés ardinarias 21 11.297.0158) (178,347)
Costo de venlas 1,087,628 144,150
Ganancia bruta (209,386) (34,191)
Otros ingresna 22 (1.289) -
Gastos de agministracsén 32168 72
Gastos de venias 81,845 -
Costos financierns 67.583 70,955
Uitidad § Perdida antes do impuaston {29.098) 7,526
MENDS:
Participacion emploados 4 385 =
Gaslo por impuesios o las gananclas 4,713 4852
Utilidad Neta | Perdida Neta {15,020} 42 BT
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CIFUCIA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Diciembre 31
2013 2012
[en LLS. délares) {en U.5. délares)
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Cabros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 1,367,782 213,54
Pagos 2 proveedores por el suministo de bienes y sarvicios (T42 884) (E28,596)
Intereses pagados (67.551) {11,513)
Otras entradas (salidas) de efecliva 15,475 (55,540)
Efectlve neto proveniente de actividades de operacian 572,842 {516,109)
Flujos de efectivo por actividades de Inversidn:
Adquisicionss de propsedades, plania y eguipo {3,377) {3G4)
Efectivo neto proveniante de actividades de inversién 13,377} (364)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Aparie en efective por sumento de capilal 2,600 -
Otras enfradas (salidas) de efectve [BE7,500) 47 414
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento (658,000) 64T 414
Aumento neto en electiva v sus equivalentes {B8,535) 130,541
Efectiva y Equivalentes de Efectivo al Inicie del ana: 135,045 4,109
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al final del afia: 46,514 135,049
COMNCILIACION DE LA UTILIDAD {FERDIDA)NETA CON EL EFECTIVO
Utilidad (perdida) neta 16,020 (42.517)
Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo;
Ajusies por gasto de daprediacion y amorizacién B.27T -
Alustes por gastos en provisiones 12 58 482
Ajustes por gasto par impuesto a la renta B,713 4,882
Ajustes por gasto por parficipacién frabajadores 4,355 =
Cambios en Activos y Pasivos
(fncremento} disminwecicn en cuentas por cobrar ciientes {250,101) =
{Incremento} disminucion en anticipos de proveadares {12 848) (47,998)
{Incrementa) disminucidn en inventanas (1.221,118) =
{Incremento) disminucian en olros activos 1,455,135 [424,802)
Incremento (disminwecidn) en cuentas por pagar comarciales 157,108 (12,014)
Incremenio (disminucidn) en otras cuentas por pagar 87,958 (88,651)
Incremento (disminucion) en beneficios empleados 381 -
Ineramento (disminucidn) en anlicipos de clientas 320,868 35,200
Efectivo noto proveniente de actividades de operacidn 572,842 _'/[511!;13}("
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Cifucie Constructores Cia. Lida.
Motas a los Exfadas Finencizros
31 de diciembre dal 2013

{Maontos expresados an Dolares de log Estados Unidos de Amarica - USE)

1) Entidad que Reporta

2)

Cifucia Constructores Cia. Ltda., es una compafia de responsabilidad Bmitada constituida
en &l Ecuador mediants ascritura poblica otorgada el 12 de noviembra de 2008 e inscrita
en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 9 de diciambra de 2008; su principal actividad
23 |3 construccién de edificios completos o partes de edificios, incluye obras nuavas,
ampliationes, reformas ¥y repereEciones

La direccidn ragistrads de |3 Compania &3 calle Eloy Affaro N2-76 y Av. Simon Balivar, de
1a ciudad de Quitn, Repiblica del Ecuadaor.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

aj.-

b.-

c}.-

d).-

,f';-ludierET diferir d= fzles estimaciones.

Declaracién da Cumplimiento

Loz estados financieros adjunios =2 hen alaborado de acuerdo con la Momma
Intermacional de Informacion Financiera para Peguefas y Medianas Enfidadss
(MIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Mormas Intemedionzles de
Coniabilided {IASE) Esian pressntades en 1z unidad menetariz (um) de la
Fapoblica del Ecuador (Dalar de s Estados Unidos de Américal.

Estos astados linancieros fueron auloreados para su emisidn por 3 gerencia de |a
Compania =l 21 de mayo de 2014 y =agun las sxigenciss eststularas =aran
sometides & |3 aprobacian de 1z junta de sacios.

Eezas de Preparaciin

Los astados financiaros han sido preparados sobre la baza del principio dal coslo
histdrico.

Eloneda Funemonal v de Prosentacsin

Loz esizdos financieros adjuntos estan presenlados an dolares de bos Estados
Uniclos de SAumitrics, moneda funcions! de |l Companiis. & menos gque se indigue |o
contrano, kas cifras financieras incividas en los estados financiercs adjuntos estan
axpresadas en dolares estfadounidenses.

Uso de Extimaciones v Juicias

La preparacion de gsiedos fingnciaros de acusrdo con o pravisto an las MNIF
requiere que 13 sdminigiracion de la Compsfiis efectie cienss estimaciones, juicios y
supuesios gue sfectan |z aplicacién de pI:I"til:-Ei_sjEL-thﬁ-EﬂiM los montos
repoitados de aclivas, pasivos, ingrescs y gaﬁ_!_;:smfc-rmaume 05 (eedltados reales
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Cifucia Constnectores Gla. Lida,
Motas a los Estados Financieros
a1 de diciembre del 2013
iMonios expresados en Ddlares de los Estados Unidos de America - USE)

Las estimacionss ¥ supuestos ralavanies se revisan sobre una baze continua, Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en al perioda en al cual
la= estimaciones son revisadas v on cualquier parioda fuluro afectado,

3} Politicas de Contabilidad Significativas

Las

politicas  de  conlabilided mencionadas mas  adelante han  sido  aplicadas

consistentemanta = todos los periodos presentados en asios estados financiemns y en Iz
preparacidn de los ezlados financieros 2l 31 de diciembre del 2043;
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Clasificaciin de Saldes Corrantes v no Carrienies

Los seldos de sctives v pasivos prezentades en al estado de situacion financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como correntes aguellos con
vencimiento igual o inferior 2 12 mases, Iog que estén dentro del ciclo normal da |2
oparacion de |z Compafla, ¥y coma no comentes, los de vancimianto superior & dicha
peticdo.

Instrumentos Fingnecieros

il Activos Financiernns ng Dernvados

La Compahia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en [a feacha
en qQue 32 originan, Log otros activos financieros 32 reconocen inicialmenis en iz
fecha de negociacidn en la cual la Compania comienza a ser parte de las provisiones
confracivalas dal documento.

La Compaftla da de baja wun active financiers  cuande los  derachos
confraciuslss & los flujos de efectivo derwvados del acliva expiran, o cuegndo
transfiere log derechos a recibir los flujos de efective confractuales del activo
financiern en una Fansaccion en la cual s fransfiaran substancialmenis todos  los
rasgos v beneficios relacionedos con |a propiedsd del activo financieny, Cualoguisr
parlicipacion en los ectives finencigros fransferidos que sea creads o refenida por la
Compania se reconoce como un 3ciivo o pesivo separado.

Loz activos y pasivos financieros son compensados y el monto nefo presantado en =i
estade de sijuacién fingncizra cugnde, v séle cuando, la Compahia cuenta con un
derecho legal para compensar [os montes v tiene al proposito de liquidar sobra una
base natz o dz reslizar el activa y liquidar gl pasivo simultaneaments.

Ls Campania tiene como =ctivos financisros no dn_E__I'_i'_q{a-ElﬂE-THE paftidas por cobrar.

s
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Cifucia Construclaras Cia. Lida.
Motas a los Estados Financieros
31 da diciambrs d=l 2013
(Montas axpresados en Ddlares de |us Estados Unidos de Amdrica - USS)

iy Deudoras comercisles v cuentas par cabirar

La mayoria de las ventas se realizan con condicionss de crédito nomales, y los
importas de las cuentas por cobrar no fisnen intereses. Cuando el crédite se amplis
mas allz de [as condiciones da crédito nomales, [as cucnlas por cobrar se miden gl
costo amortizade utilizando &l método de interés efectivo. Al final de cada periodn
gobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comarciales v otres
cuenias por cobrar se ravisan para daterminar i existe alguna evidenciz objstiva de
gue no vayan a ser recuperables. 5 oes asi, s oreconoce inmediztamenle an
rasulizdas unz pérdida por deterioro del valor,

ili) Efectivo v Equivalentes de Etactivo

El afectivo v equivalentes de efectvo =ze compons de ks saldos del elactivo
disponible en caja y bancos e inversiones 3 corto plazo adquiridas en valores
altamente liguidos, sujeizs 2 un riesgo poco significativa de cambios en su valor y
CON Vencimienios originales de fres meses o manaos.

v} Pasivos Financieros na Darvados

Los pasives financierss son reconocidos inmicialmente en la fecha de |z fransaccion
en la cual |2 Compsfia se hzce parte de las disposiciones contractuales del
documento. La Compadtla da de baja un pasive financiars cuando sus cbligaciones
contracteales s& cancelan o g=piran.

La Companla clasifica Ios pasivos financieros no derivados en e cefegoria de
cusntas y documentos por pegar. Esios pasivos financieros son reconccidos
inicizlmente a su vakor razonable mas cualquier costo de trensaccion directamante
atribuible. Posternior al reconocimiento inicial, estos peaives financierss se valorizan
alocosio amortizedo usando ef meétodo de interés afcclive.

La Compania tene s siguiantss pasivos financieros: prestzmos con relacionados,
cusntas por pagar comearcialas ¥ ofras cuentas por pagar.

vl Capital Social

El capital zocial aultrizado astd compuesto por parficipaciones que son clasificadas
como patrimanio.
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Cifucia Constructores Cia. Lida.
Molas a los Estedos Financiers
31 de diciambre del 2013

(Mentes exprassdos en Ddlzres de los Extados Unidos de América - US$)

Invenianos

Los inventarios se expresan al imporie menor enlre &l costa v el precio de venta
mencs los costos de terminacién ¥ venla. El costo e calcula zplicando e metodo da
valoracion de inventarios promadic.

Prapiedad, planis v equipg
il.- Reconocimiento v Medicidn

Laz partidas de propiedades, planta y equipo =2 miden sl costo mencs |k
depreciecien scumulada v cualyuier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La propiedad, planta y equipo s reconoca como activo si es probable gue soe dariven
de ellos beneficios econdmicos futurcs v su costo puede ser detarminado de una
manera confiablo.

La prapiedad, planta y equipo =a presentan principaiments & su costa. Les pérdidas
por deteriora, si aplicaren, s reconocen a lravés de una rebeje adicional en sy
valor, 8 los componentes afectsdos.

El cozlo incluyve gastos que son directamente atribuibles a le adquisicion dal ackiva.

Cuzndo partes significativas de una parida de propiedad, planta y aguipo possan
vidas Oliles distinlag, gon regisfradss de forms ssparads como un componenie
imtegral del aciiva.

Lag ganancias y pérdidas d= la veniz de un elements de propiedad, planta v aguipa
son determinades comparando [os precios de venla con sus valoras en libros, v son
reconocidas en el eslado de resultados infegrales cusnda se realizan.

i} Costos Posteraras

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida ofif del active o su
capacidad productiva, son capitalizados =dla si s probable que se deriven de elios
beneficios economicos fuluras para la Compafiia ¥ su costo pusde =ar estimado de
maneara fizhiz. El valor &n libros da la parte reemplazads se de de baja. Los costos
por repafaciones y mantenimientas de rutina en propiedad, equipos y mobiliario gon
raconocidos en el estzdo de resultados integrales cuanda se incurren.
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Cifucia Constructores Cia. Ltda.
hotas 3 los Estados Financieros
31 da diciambra dal 2013
[Montos expresedos en Dalares de los Celados Unidos de Américs - USE)

iii) Depreciacidn

La depreciacién de Ins alamantas de propiedad, planta v equipo so calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u afro maonto que 32
sustiuys por el costo, menos su valor residual. Le depreciacidn es reconccida en
résuliados con base en = metodo de Inea recta, considerando la vida Gt
esteblecids pera cads componente de la propiedad, planta v eguipo, en funcidn de
un anzlisis técnico. Los métodos de depreciacian, vidas dtiles v valores residuales
£0n revisados en cada ejarcicio ¥ se gjustan si es necesarlo.

Los elemenlos de propiedad, planiz v eguipo se deprecian desde la fecha enla cual
g=13n instalados y lisios para su uso.

Las vidas dties astimadas pars los periodos actuales v comparativos son los
siguisntes;

Edificios 19 - 45 ancs
Muenles dz Oficing 4 - 15 anos
Equipos de Computacion 2 wr 45 anoe
‘fehioulos 5 - 10 anos
Maruinana y Equipo 4 - 10 Bfios

i existe algin indicio de gue =2 ha producido un cambio significative an B Rsa de
depracigcion, vide il o valor residual de un sctiva, == ravise |e depreciacion ds es=2
activo de forma progpectiva para reflelar las nuevas expectativas

Ini=ngibles

Los aciivas infangibles adguiridos separedamsnts son medidos al costo 2n el
reconocimisntio inicial. Deapuss del reconocimients inicial, los actives intangibles son
registrados  al coste - menos  cualquier amortizacion  acumulada v cualguisr
perdide acumuleds por delerioro. Comresponden 8 progremzs informgticos, oz
cuales son amartizados bajo el método de linea recta en funcidn de fa wida dtil
ezlimada de tres afcs. El gaslo por amorlizacion as raconocido an el astado de
resultados integrales.

5i axiste algun indicio de gue se he producido un cambio significativo 2n la {2sa d=
amprdizacion, wvida Ol o walor residual de un aciivo intangible, se reviza la
amortizacion da esa actve de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectatives.
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Cifiziz Constructoms Cia. Lids.
Motas e lo= Esisdos Financieros
- A1 de diciembre del 2013
{Montos exprezados en Dilares de ks Estados Unidos de América - USS$)

fl1- Detericro

En cada facha scbra 1z que se informa, se revisan las propiedadss, plants ¥ equipe,
activos intangibles & inversiones en ssociades para determinar si existon indicios de
o= que ez0z aclvos hayan sufrido una perdida por delerioro da valor, se estima vy
_ compara el imporie recupsrable do cualguier activo afectado (o grupo de activos
relzzionados) con sU wnporta en libros.

i el impaorte. recupsrable estimado es iferior, se reduce el importe en Foros al
impong recuperable astimado, v se recanace una pérdida por deteriora del valor an
rasultados.

= D forma similar, en cada fache sobre = que 32 infarma, se evalia si axiste deterioro
del valor de los inventarios comparando ¢l impoerte an libros d2 ceda patida del
inventaria (o grupo de parlikdas similares) con su pracio de venta menes bs costos de
temminacidn y venta. 5i una parfida del inventario (o grupo da partidas similares) s
he detericrade, 2 reduce 2u importa en libros al precio de venta menos [os coslos

= de tarminacidn y venta, y se reconace inmediataments una pardida por dateriara del
valor en resultados.

= 51 una perdida por datenoro del valor =a revierte postericiments, al importe an bfos

del ectivo {o grupo de Bctivos relacionedos) se increments hesta |3 estimecion

revisada de su valor recuperable {precio de venta menos costos de leminaciin y

venta, on el casg doe s inventanios), sin superal al mporke que habria sido

= determinado si no s hubiera reconocida ninguna perdids por deterioro de valor dal
active (grupo de actives) en anos anleriores. Una reversidn de una pérdida por
daterioro da valor se reconoce inmediatements en resulfados.

= gl.-  Beneficios de Empleadoas

i} Bensficios Post-Empleo

= Planes ds Bensficios Definidos - Jubilscidn Patronal & Indemnizzcicn por Desghucio

La abhgaciin de la Compafia con respacio & planes de beneficios de jubilzacidn
parenal esta definida por e Cddigo de Trabaje da la Repiblica del Ecusdor, &l
= cusl establece I3 chligacion por pate de los empleadores de conceder jubilacidn
pairanal a iodos aguallos empleados gue heyan cumplida un fiempo minimo de
senvizio de 23 afios en una misma compaila; esta obligacon califica como un plan
de beneficios definidos sin esignacion de fondos separados;

Adames dicho Codigo de Trabajo establece que cuando Iareraswahnra! tarmine
= por desahucio, el ampleador daberd pager una |n-::|a.=r1'n|za|::| cal d3 con base
,En-el,lm.'lmem de afos de zenvicio. o #
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Motas a los Estados Financiefos
3 de diciembzs d=l 2013
(Monlos axpresados en Daleres de los Estados Unidos de América - USS)

La Compafa determina iz obfgecion neta relacionada con el bensficio por
jubilacidn paironsl & indemnizacdn por desshutio por sspargdo, calculando ol
mianto &4l beneficio futurmo gue los empleados han adguirido 3 cambio de sus
sarvicion durantg &l pericdo actual ¥ pericdos previos, &se benehicio se descuenta
para determiner su wvalor presente. El calculo es realizads anusiments por un
acluario calficado usando & método de unidad de crédito proyectado. La
Compafin reconoce eén el estado de resultados integralés la lotalidad da las
ganancias o pérdidas actuanales que surgen de asloe planes

La Administracién utiiza supuestos pars determinar la mejor estimacion de estos
banaficions. Dicha expectativa al igual gue los supuesion aon esiablecidos por la
Compahia, ulilizando informaciin fimanciera publica. Eslos supuestos ncluyen una
taga 08 déscuento, los sumentos esperados en (85 eMUNSMACoNes ¥ permanencia
futura, antre otros.

Cusndo tengan lugar majoras an los beneficios del plan, I porcidn del benaficio
maorado que tene relBcon con FENCOS patados ealizados por empleados, serd
reconocida én resuliados wsando o méfodo lineal en ef perodo promedio
remanents hasia gue b empleados tengan derecho 8 [akes beneficios. En la
madica en la cual los emplesdos tengan decrecho wn forme inmediats & tsles
beneficios, el gasio seré reconocido inmediataments en resultados.,

Cuando lengan luger reducciones o liquidaciones an un plan da baneficios
definidos, ko Compafla proceders a reconocer lag gonancias o pérdidas derivadas
de los mivmos, Estas gananciss a pérdidas comprenderdn aualguier cambio gue
pudiera resultar en el vaky presente de las oblgaciones por bensficios definidos
contraidas por la entided; cualesquisra ganancias y pérdicdas acluariales y coatos
da servicio pasada gue no hubieran sido praviamanta reconocides,

i) Benaficion por Terminacion

Las indemnizacionas por terminecion o cese laboral 3on reconocidas como gasio
cuando a8 tomada |8 decisidn de dar por lemindda la relackin contrachal con los
empleaados,

i} Benaficios & Cono Plazo

Las pbligaciones por beneficios & coro plazo de los \rabejadores son medidss
sobre una base no descontada (asio es, valor nomingl derivedn de Ik aplicaciin de
leyas laborsles ecustorisnas vigentes) vy son contabilizadas como gastos an la
medida én ka cual el emploado praves el zarvicio o al beneficio &8 devengado por
al misrmo,
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Cifucia Constructares Cia. Lida.
Maotzs a los Eslados Financieros
31 de diciembre del 2013
(Montos expresados en Dalares de los Estados Unidos de Amerios - LSS

Se econoce un pEsivo 5 la Compariia poses una ohligacién legal o implicita ectusl
de pagar este monto coma resultado de un senvicio entranado por el empleado en
el pazado y I3 obligacion pusde ser eslimada de menera fisble. Las principalas
ascumuleciones reconocidas por este concepto comesponden al pago de I3
decimotercera remunaracian, decimocuanta remuneracion, fondos de reserva,
vacacionss y parficipacian de |os trabajadores en les utifidadas de la Compania.

Proviziones v Pasivos Confinoentes

Correspanden a obligeciones presentes legales o asumidas, surgides como
cansecuancia de sucesos pasados pars cuya cencelscion s& espera una salida da
FECUrsnsa ¥ cuyo imporle y oportunidad se pueden estimar Fablements.

Los pasivos confingentes, son obligacionas surgides a8 raiz de sucesos pasados,
cuys informacion £3t4 sUjela a Iz ocurencia o no de eventos fuara da control de s
empresa, U obligaciones presentes surgidas do hechos anteriores, cuyo imparte no
pugde ser esiimado de forma fiabla. o en cuya liguidacidn no es probabls que tenoga
lugar una salida da recursos.

Reconocimiente de Ingreses Ordinanos, Coslos v Gaslos

Ingrasos Ordinarios

Logs ingresos son reconocidos en la medida que es probable gus los beneficics
econemicos fluirdn a la Compafiie v puedan ser confighlements medidos, Los
siguienies criterios especificos de reconocimianta fambién deben ser cumplidos
anies de reconncer ingresos.

i} Wenta de bignes.- Los ingresos por venia de bienes son reconacidos cuando los
ricsnos y los baneficios significetivos de Iz propigdad de o bienas han sido
traspazados al comprador, esto ocurme, generalrmanta al despacher los bienes.

iy Ingregos por prestacidn de servicios.- Leos ingresos ordinanos asociados a la
prestacian da servicios 2 reconocen considerando el grado de realizacidn de la
prestacion a la fecha de balanca, siempre v cusndo & resultade de la transaccion
pueda ser estimado con fizhilidad.

iii) Costos y Gastos. - Los costas ¥ Qastos 2on reconccidos con base en lo causedo o
cuande son incurnidos. Se reconoces inmediatamente un gasto cuando el desembolso
efectuado no produce beneficios ecandmicos fuluros,
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Cifucia Constructores Cla. Lida,
Motas a los Estadas Finsncizros
31 da diciembre del 2013
(Montos expresades en Délares de los Estados Unidos de &méarica - USE)

it.- Ingresas Finencisraos osios Financi

Loz ingresas financieros estan compuasios principelmente de ingresas por intereses

ariginados por imversiones, los cuales zon reconocidos por &l métedo de interss
efective.

Los costes financiercs estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiemi=sntos. Los costos por prestamaos gue no =an directamante stribuibles 3 i3
adquizicidn, la construccidn o la produccién de un active que califica 2 reconocen
£n rasuliados usando el método de inferés siectivo.

El-  Imoussia a s Benls

El gasto por impugsio 2 |2 renfa esté compuesto por gl impuesio comiente v el
impuesio diferide. El impussio a la renta comiente v diferide 23 reconocido en
resultados exceplo gue == relscicne caon pardidas reconocides en otros resuliados
integrales o directamente en el pattimonio, en cuyo caso &l monto da impuasio
relacionado ¢ reconccido en otros resultados inlegizles o en el petrimaonio,
respectivemente.

El impuesta corrianta as ol impuesto gue 32 espere pegar soora |z utikdad gravabls
del zfin, uilizando la tzsa imposiliva aplicable y cualguier gjuste al impuesto por
pagar de afos anteriores

El impuestio a Ig rents diferido es reconocido sobre |as diferenciss temporarias
existantes antre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propositos
financieros vy sus correspondientas bases tributarkas.

El impueste a la renta diferido es medido a la tasa de impuestc que 32 espers
aplique al mamanlo de |a reversian de las diferencies tempaorarias de acuardo con &
ley de impuesio & lz renis promulgada ¢ substancialmente promulgads a ks fecha de
reporte.

Al determinar &l monte do los impuestos comientes e impussios diferidos, |3
Campania considera el mpaclo de [as posicionas fiscales incieras v si puedan
adeudarse  impuestos e intereses adicionales. Le Compadia crae que @
acumulacidn de sus pasivas fributarics son adecuados para todes los afios fiacales
abisrins sobre la base de sy evaluacidn de muchos factores, incluyando las
interpretzciones de la ley trbutaria v la exporencia anterior. Esta evaluscion
dapands de estimaciones y supuestos v puede invalucrar unz serie da juicios acerca
de eventos futuros. Puade surgit nueva informacidn gue hage gue la Compafia
cambie su juicio scerca d2 2 idoneidad da los pH".—'-i'-'Uj_J_ISEﬂEﬁ-th!E}“S-'. izles
cambios en 0s pazives fiscales impactaran el gasto B=cBl en elga fiadget el cual e
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Cifucla Constructores Cis. Lida,
Motas a lps Estadas Financiaros
31 de diciembre del 2013
{Mantas expresados en Ddfaras de los Estedos Unidos de América - USS)

Los activas y pasives por impuesto  comientss  son compensados v
consgcuentemente ¢ pratantan en los estados de siuacién financiera por su
importa nato, =i exista un derecho legal de compensar los pasivos v activos par
impuestos commentes, Yy esidn relacionados con el impussto & las ganancias
aplicados por [a mizma autoridad tributaria o en distintas entidades tributarias, pam
pretendan liquidar los pesives v activas por impueesios corfantzs en farms nete a sus
activos v pasives tributanos seran realizados al mizmo tismpo

Un activo por impuesto diferide ef raconocido por las pérdidss  iributaras
rasladables a ejercicics fulurocs v diferencizs tempoeranias deducibles, an la medida
en la cual sea probable gue estardn disponibles ganencies gravshlas futuras contra
kas cuales pueden ser wtilizados. Los acfivas por impuesto diferide son revisados en
cada feche de reporie ¥ 500 reducides en la medida en la cual no sea probable gue
loa heneficios por impuestos relaconados serdn raslizados.

Salo 52 compensan enire si v, consecusntements, 22 presentan en oz ostados
financieros por su impaorte neto, los zaldos deudores y acreadores fributarios,
reconocidos como lales por la autoridad tribwdaria, v siempre que los crédilos
fributerios respeciivas no se hallan prescrifos vy que, ademds, se relacionen con gl
misma tipo de impueste a compensar.

Detsrminacion da YValorss Razonables

Les politicas confehles reguiaren que =& determinen los valores razonables de log ackivas y
pasivos financieros v no financieros para proposites de valoracian v revelacidn, conforme
os crtarics que se detallan a conlinuacidn. Cuando cormesponda. se revela mayor
informacian acerce de lps supuestos efectusdos en | deferminacidn de los walores
razonables.

a).-Deudores Comerciales v Chras Cusntas por Cobrar

El walor razonable da lss cusntas por cobrer comarcisias ¥ otrss cuantas paor cobrar, ss
reqgistra al monte origingl de |2 factura ¥ no superan su valor recuperable.

Los monios en fibros de g cuenie deudorss comerciales 32 aproximzn 2 su walor
razonable, dado zu vencimiente de corlo plaze; excepto por kBs cuentas por cobrar a lango
plazo.
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Cifucie Constructores Cla. Lida.
Motas & los Estados Finencizras
31 de diciembire del 2013
{Montos cxprasadas en Dalares de log Estados Unidos da Amearica - USE)

b}.-Cihros Pasivos Financaros

Loz montos registirados por préstamos v anficipo == aproximan a su valor razonable, dado

que [as lasas de interas de le= mismas son similares a las tasas da marcado, pars
instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos regisirados de cuentas por pagar comerciales v oras cuenlas por pagar se
apraximan & su valor rezonzblz debide a que tales insbumentos tiznan vencimienta en el
corio plago.

Administracion de Rieego Financiergp

En &l curso normal do sus opersciones la Compefia 23t3 expuesta a los siguientes rinsgos
relacionados con 2l uso de instrumentos financieros:

- Rie=go d= liquidez
*  Riesgo de marcado
s Rissgo decrédito

Merco de Administrecicn de Riesgos

La Adrimislracidn es responsable por establecer ¥ supenvisar el marco de administraciin
da rizsgos, 3=i como el desamaollo y =aguimianto de las politices de sdminist@cion de
nesges de la Compariia,

Las paliticas d= administracion de riesgos d= |l Compania san esieblecidas con =l objsio
de identificar v anzlizar los riesges enfrentados por la Compatla, fjar Imites v controles de
Masgos adecuados, v para monidoraar (05 rieggos y el cumplimienio da los limites. Sa
revigan regulaments las politicas v los sistemas de adminisiracidn de riesgos de |3
Compania a fin de gue reflajen Ios cambios en las condicionss de marcado ¥ en las
actividades. Le Compefiis, & iraves de sus nommas vy procedimigntos de adminigtracidn,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplingde y constructive en el cual todos los
empleades entiendan sus reles v obligaciones.

La edminisiracidn hace seguimienta al cumplimiente de ks politicas v [os procedimientos
de administracidn de rnesgos vy revisa s su marco de administracion de riesgos &8s
gpropigda respecto = lo= riesgos que enfrenis 18 Compania.
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Cifucm Constructaras Cia. Lida.
Matzs 2 los Eslados Financieros
21 de diciembre dai 2013
(Meates expresados en Dolares de los Estados Unidos de América - LISE)

Eiezgo do Liguidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compsiia tenga dificullades para cumplic can
gus abligeciones asociadas con sus pasives financieros, que son liguidados mediante la
entrega de cfectivo u ofros activos financieros. El enfoque de la Adminisiracian parg
administrar e liquidez es conlar con los recursos suficientes para cumplic con sus
abligaciones cuando vencan, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurdr
en perdidas inacepiables o srdesgar la reputacidn de la Comparia.

Ls Compafila hace seguimiento sl nivel de entradas de efectivo de los deudores
comerciales y oiras cuentas par cobrar junio con 133 salidas de efectivo esparadas para
préstamas, cuentds por pagar comarcisles v ofras cusntas por pagar.

Bzgo de Mercado

El rieggo da mercada 25 gl riesgo de que los cembios en los precics de morcadao, por
ejemplo gn I35 tasas de cambio o tasas de interés, afecten ks ingresos de la Companiia o
el valor de los instrementos financieros qua mantizne. El objetive dz |a administrecion dal
rigego de mercado es sdministrar v confrolar las exposiciones a este resgoe dentro de
parametres razonables v al mismo liempo oplimizar 1a rantabilidad.

Es |l posibilidad de que la fluciuacidn de vanrables de mercado fales como pracios da
producios, tasas de interés, lipo de cambio, etc., produzcan pérdidas econdmicas debido 8
la desvalorizacion da flujos o aclivos o a ls valorzacion de pasivos, debido 3 la nominacidn
o indexscion de éstos a dichas veriablas

Lag politicas en la adminiziracidn de estos fesgos son establecidas por la Compafia. Esta
define estrategias especificas en funcidn de los analisis pericdicos de fendencias de las
varables que inciden en los nivales de tipo de cambio & interés,

g).- Rizzaop de Moneds

La monada utilizada para Ias transecciones en &l Eceader es al dalar americana v las
ransaccionss que realiza la Compafia son en ess moneda; por fo tanto, la

administracion astima que la exposizion de la Compania al riesgo de moneda no es
relzvants.

b).- Riesgo de Tasas de Inferés

Esie riesgo estd asociado con les te=sa de interés variable de |las obligecionas
contraidas par la Compafiiz y que por [0 mismo generan incerfdlimbre Tespecto @ los
ar a resultados por conceple de intereses vy por1E cusniiz de - futuros.
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La Carnpariia adminisira esie riesgo tratando de assgurar gue un slio porcenizje de
U exXpogicion @ los cambios an |z= tases de inferés sobre los préstamos vy
abligacionas financierss se mantenga sobre una baze do tasa fija.

cl-  Riesgo de Crédilo

El riesgo de crédito ¢s el riasgo de pérdide finenciera que enfrenta la Companla si un
tlienta o confrapartz en un insfrumento financiers no cumple con sus cbligacioness
confraciuales, que 32 ongina principalments an los deudores comerciales v otres
cuentas por cobrar.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Loz zaklos que ze muestran en al esiada de sifuacien fingnciera al 31 de diciembre del
2013, como efectivae y equivalentes de efective se componen de lo siguiente:

13 2012

[en U.S. ddlares) [en U.S. delares)

Bancas 445 514 155 049
Total 46514 135.0449

Deudores Comerclales v OMras Cuentas por Cobrar

El detalle de deudores comanciales v olras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013,
es el siguiente:

2013 2012
fen LS. dolares)  (en LS. dolares)
Cusmtss v Doocumantos Por Cobrar - Clientes 250,104 -
Diras Cusnlas v Doclementas Por Cabesrn 41 6831 401. 000
Pagos Articipsdos Proveadorss FE.ZV0D FaH01
Tkl SEE.002 11:3.701

Bienes realizables

El detalle de bienes realizables, al 31 de diciembre del 2013 es 6 siguienia:

2013 2042
[en ULE. délares) (en U.S. délares)

Cbras terminadas 1.221.118 -
Tatal
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Cifuciz Constructores Cla. Lida.
Meolas a bos Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
tMontos expresadas en Dolares de kas Estades Unidos de Aménca - USE)

8} Activos por Impusstos Corrientes

El detalle de activos por impuesios comientes, al 31 de diciembre del 2013 es el siguients:

2013 2012

(an WS, ddlares) [en U.S. ddlares)
Credito Trbufziro Impuesta a la Renta - G7
Total = B7

10) Obras en construccian

La composicion de obras en construccion, al 31 de diciembre de 2012, es |z siguienta:
2013 2012
{en U3, dalares) [en W3, dalarcs)

Comsinucciton Proyecto La Fusnie - 1624 073
Conslruccion Proyecio B Colibd 168,623 -
Total 168.638 1.624.073

A
i I| e .-_E_E\__
Cifusriss Sdnchez Feng Dewaldo
___EHepresentsnie Legal

i+



2l

: _m.wm-m_um_”_:m.rﬂm_mm_._ﬂm
L CREMSD) BUSY TEUOUBE BalUENID
.._.._ R B _ —
__ b

. : | £ £LOZ 18P
LiG™L1 L g |aIp ap g B 8041 U8 Jojep
66802 AT 0BL 2 CL0Z 19P SIQWIAIDIP B LE [ (0]
: : : - L SL02 OIS Of LOIESYISEDEyY
6510 0ot £Z1 B == 8 £LoE opouad uoiaeoeudag
BT . IBFEL - - +E6 ZLOZ 18P SIQWSI|P BP LE (€ B9l
- - - - = ZLOE EOMIDY B UQIDEDY|SE|98:
BB cal'y : % A ZLoE opopad uopEisidad
5026 1748 - - BV B ZLOZ G IELS 8] | E OPIES
fi IEpE[NWNDY Uopoe]aald g
L5 BE SHF'8Z _BOFE 856 val'g ELOZ 9P SIQUISIIR 0P LE | [ee)
- . E n x ELOZ S0M1% Af UQIEeEsy| se|aay
LigE - BOTE 495 - ELOE SEIAWLIDS - SRUCIDIEY
0LLSE GhP'9Z - - vIL 3 ZLOZ 18P BIQWBIDIp BP | |8 €101
: z - < - ELOE 80N B UQIDEDYES|I5Y
bor > 2 L o ZIL0E SRdLunD - saUc| gy
18'S0E'TE GE'GH 9T = - 8¢'poe's ZLOE Bp cuauz 20 | (& OpES
I opEnD

T (E=N[E [ (§L=N]: sl ST [=a1E|0p

(S2uB|QR 5T LS &1 e =1y US) ‘57 UE) e L]

Iy Lo Egng o BU [0 adnkg A

15901 BINAHaA ap od|nbg ap =8]qengy epeunbey

ssuainBis |2 g8 £LOZ [9p 21qWwsiap ap L B ‘odinbe 4 ejued 'sepepaidoi Sp 3)2ie0 |3
odinbg & BjUB|4 "Sopepododd (L1

(e - ESURILY S5 SORILM SCREST S0| 8P SBJE0] U SOPESEICKS SoUO))
£1LOZ 19p S/qUIBINA A LE
S0JAIZUEL| 4 SOPEIS] 4] B SEI0N
"EpI B SR0ISNSURSD BIann



Cifucta Constructores Cia. Lida
Holas a los Estedos Financieros
31 de diciambre del 2013
(Montos expresados en Ddlares de los Estados Unidos do Ameérice - USE)

12) Otrog actlvos no corrlanbea

El detafle de ofros activas no corrientes 2l 31 de diciembre del 2013, es & siguianta:

23 23
fen U.S. délares) fon UWE. délarea)
Garantiz d= smandn . 300 =
Totl 300 =

13} Cuentas por Pagar Comarciales y Otras Cuentas por Pagar

El detalla de cusntas por pagar comerciales y olras cugnlas por pagar al 31 de diciembia
del 2013, =3 el siguienta:

4013 2012
jen U5, dolares)  (en U.S. délares)
Cusnlas por pags Prowsodons 163 378 5.080
Dtras Coenls por pagar T4.5T3 1,040
Anticipo Clisnies BB D6 .
Total B28.983 6130

14) Pasivoz por Impuestos Corrientes

El detsil= da |3 cuenta pasivos por mpuesios cormenlas, presentado én of esiado do
sifuscién financiera. al 31 de diciambre de 2013, es of siguienty.

] 2012
fen U.&. délagres} {on U.5. dolares)
Impuestos Comenies por Pager - Mensual 1.208 2.00%
Tetal 1.208 2.009
———— ——
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Cifucia Construcioms Ciza. Ltda.
Motss a los Estados Financieros
31 da diciembra del 213
{Mantas expresados en Délares de los Estados Unidos de América - LISS)

15} Fagogz a y por Cuenta de Empleados

El defalla de |= cuenta de pagos a vy por cuenla de amplaados, presentzdo en =] estado de
situgcion financiera, al 31 de diciambre de 2013, es el siguiente:

2043 2012
jen LS, dolares)  (em U.5. dolares)

Susldos v Beneficios por Pagar 138 258
Obligaciones con el £35S BEd 126
Paricipacion {rebajadorss 4 386 5
Total 5,387 Ll

1&) Obligacionses con Instituciones Financieras Corrientes

El detalle de chligaciones con instituciones financiaras comentes al 31 de diciembre de
2013, s el siguienta:

2013 2012
(an LS. ddlares) (en U3, ddlares)

Obligaciones con Insiituciones Financierss- Comiente = BET.E00
Total 5 &67_600

17) Otras Cuentas por Pagar Relacionados

El detalle de oiras cusentas por pagar relacionados, al 31 de diciembre de 2013, ez 2l
sigueanta:

2013 2012
len L3, dolares) fen L3, délares)

Cueniss por Pangar Relacionados 1.008.914 905,725
Tokal 1.000,914 985,728

i ~ == R
o | g AT AT g - \_‘\

Cilugnles Sanche: Rend Qawaldd
_——FRegr=zEntants Lagal

_.—-;: e = o
==
> Wl"}-::::. i Wilian Bigue]
B Srint=dor Genaral

21



Cifucia Constrgctores Cia. Lida.
Molzs a los Estedos Financieros
31 de disiembre del 2013
(Montes exprassdos en Ddlzres de los Eslados Unidos de América - US$)

18) Obligaciones a Largo Flazo por Beneficios a los Empleados

El detslle d= abligaciones a large plaza por beneficios a empleados, al 31 de diciembre da
2013, ez al siguiente:

Jubiiscion Infemnizacion
: lated
el par desshuzio

[ern LB ddlares) [on ULE. dilares)  {en LS. ddlarea)
Valgr presents de ooligecionss por benelicios

deinidos al 1 de enaro gel 2012 G2 0 72
Cumtn laboml por sendcios actuslzs w 7 ag
st fnancior 4 1 5
Pedida (mmancia) aziusnal 3 3

asto de Ejericio - 3 &
Loato de sendcios pasadng = Z
Berficios Pagdes on 2f Pancdo

Gazto del pericdo 143 21 110
“alor presente de abligaciones por bensficios
dafinides sl 31 da dicismbre dal 2012 143 a7 10
Casto latoral por senicios actuales a2 15 107
Casto financizmo 10 2 12
Pérdick {garsmess) achmaal T 3 12

Efarbo de rxluctionss v liqEdacionss - -
Cegla ingaciens anlerior - = =,

Gastio del periodo 102 22 131
‘falar presente de chlipsciones por beneficics
dehnidas 3l 31 d= diciembre det 2013 262 43 401

De conforrmudad al A, 216 del Cadigo de Trabajo del Ecuador los trabajedares que por
vainficinco o mas =fos hubiergn presiado. senvicies, continuada o interrumpidaments,
tendran dereche a ser jubilados por sus empleadores. La Compafia scumula este
beneficio con base en esiudios anuales elaborades por una fima de  actuarios
independientes. Segln se indica en los estudics acluariales, o malodo de financiamianto
utihzado es ol “Maétodo Acbuarial da Costao de Cradite Unitario Proyectade™; con ests
métode, 2 alribuye una parte de los bensficios gue se han dz pagar en el fuluro a los
servicios prestados en el pariodo comiente. Laz obligaciones se miden segln sus valoras
descontados, pusste que coste B postilidad de gque sean satisfechas muchozs afios
daspuas de gus los empleados haysn prestado sus seqvicios vy se deiemmina 2 imporfe de=
laz perdidss v ganancizs sctusrales. Las disposikcicnes legales no establecen la
abligatoriedad de constituir fondos o azignar activos para cumplir con ] plan.

En ningan cago la pensian mensual de jubilzcidn sard mayor gue el salario bésico unificado
medio del oitimo =no, ni inferor a S5 30 mensesles, si dnicamente tiens derechao a Iz
jubilacién a cargo del empleador, v de USS 20 sios be!@gﬁmmﬁdh_:vﬁ]'uhﬂamn.
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Cifuca Gonstructores Cia Lida.
Mofas 8 log Estados Financienos
31 de diciembre del 2013
(Monios sxpresados en Ddlarms da los Estados Unidos de Amdrica - USE)

19) Otras cusntas por pagar

El detalle de olrias cuentas par pager, gl 31 de diciembre de 2013, es el siguiente;

2013 2012
len U.5. ddlares) {een LS, dolares)
Anticipa de Clienles no Cormientes - 268,200
Total . 26E. 200

20) Patrimonio

Capital Social

El capitg! zacial de 1a Compafiiz consta de 400 panicipacionss, su valor nominal es de un
dalar amariceno cada una.

Otros Resultados Integrales negociables

La Compafla no tene afectacidn por otros resultados integrales para los afios 2043y
22,

21} Ingresos de Actividades Ordinarias

Loz ingresos de aclividades ordimarias se cormponan de lo siguienis:

2013 2042
jen L5 dalares) (en U= délares)
Vantas de Bienes - WYiiendas 12497115 175.000
Presiacion de Sendcios - &34
Total 1.287.045 176.341
|
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Cifucia Constructores Cla. Lida.
Motas a log Estados Financieros
41 de diciembre del 2013
(Monkes expresados en Ddlares d2 los Estados Unidos de América - LSS)

23} Mros Ingresos

Los atras ingresos se componan da lo siguisnts:

Desistimiantos
Interasas
Total

23) Eventos Subsecuentes

2013
{en L.5. dalareg)

1.040
249

1.269

amn32
{2n LL3. dalares)

DOesde &l 31 de diciembre del 2013 v la fecha de autorizecion pare su emiszidn (21 de mayo
de 2014} en esioz estados financizras no han ocurtido evantos que requieran revelaciones
adicionales wo ajustes a los estados financieros adjuntos.
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