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INFORME DEL AUDITOR EXTERNQ INDEPENDIENTE

A los sefiores accionistas de
ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S A

OPINION

He asditado los estados financieros de ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS 8.A,, los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018 y los correspondientes estados del resultado integral, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y otras notas
explicativas.

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo se presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de ALMEIDA
SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A., al 31 de dicicmbre de 2018, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformmdad con normas y politicas contables establecidas
por la Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros,

Fundamentos de la Opinién

He llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen més adelante
en la Seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”, de mi informe.

Soy independiente de la Compaiiia de conformidad con las disposiciones del Codigo de
Etica para Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Ftica (IESBA), y hemos cumplido las deméas responsabilidades de ética de conformidad
con dicho Codigo. Counsidero que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion de anditoria.

Negocio en Marcha

Los estados financieros de la Compaiia ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A., han sido preparados utilizando las bases contables de negocio
en marcha, El uso de estas bases contables es apropiado a menos que la administracidn
tenga la intencion de liquidar 1a Compafila o detener las operaciones, ¢ no tiene
alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de la auditoria de los estados
financieros, he concluido que el uso de las bases contables de negocios en marcha por
parte de la administracion, en la preparacién de los estados financieros es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que pueda dar ligar a
una duda significativa sobre la capacidad de la Compafia de continuar como un negocio
en marcha, y por consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base en la
auditoria, tampoco he identificado dicha incertidumbre material. Sin embargo, ni la
administracién ni el auditor pueden garantizar la capacidad de la Compafiia de seguir
como negocio en marcha, \
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Asuntos clave de Ia Auditoria

Los asuntos clave de ia auditoria son aquellos que, segin juicio profesional, han sido las
de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del afio actual. Estos
asuntos han sido tratados en el contexto de la auditoria de los estados financieros en su
conjunto, y en la formacién de mi opinién de auditoria sobre ésios, y no expreso una
opinidn por separado sobre estos asuntos.

Parrafo de Enfasis

De acuerdo a la NIC 36 DETERIOR(Q DEL VALOR DE LOS ACTIVOS... pdrrafo 88
“Debe procederse a reconocer una pérdida por deterioro para una unidad generadora
de efectivo si, y sélo si, su importe recuperable fuera menor que su importe en libros.
La pérdida por deterioro debe ser distribuida, al objeto de reducir el valor de los
activos que componen la unidad, en el siguienie orden: (a) en primer lugar, a la
piusvalia comprada que en su caso pudiera haberse atribuido a la unidad en cuestion;
Y (b} a continuacicn, a los demds activos de la unidad, prorrateando en funcicn del
importe en libros de cada uno de los activos existentes en la unidad. Tales reducciones
en el importe en libros, de cada uno de los activos individuales, deben ser tratadas
como pérdidas por deterioro de los mismos, y reconocidas contablemente de
acuerdocon lo establecido en el pdrrafo 59" de esta misma NIC 36. De acuerdo a la
NIC 40 PROPIEDAD DE INVERSION .. pdrrafo 18 “De acuerdo con el criterio de
reconocimiento contenide en el pdrrafo 16, la entidad no reconocerd, en el
importe en libros de una propiedad de inversion, ilos costos derivados del
mantenimiento diario del elemento. Tales costos se reconocerdn en el resultado
cuando se incurra en ellos. Los costos del mantenimiento diario son
principalmente los cosios de mano de obra y los consumibles, que pueden incluir el
costo de pequefios componentes. EIl objetivo de estos desembolsos se describe a
menuda como “reparaciones y conservacion” de la propiedad.”. A lo anteriormente
mencionado, de acuerdo a la NIC36 DETERIOR() DI VALOR DE LOS ACTIVOS v
NIC 40 PROQPIEDAD DE_INVERSION, no se debe considerar depreciaciones o
deterioros, al ser una unidad generadora de ingresos; sus costos seran los obtenidos pot
pago de mantenimiento, impuestos y gastos inherentes al inmueble, directamente
contabilizados en el resultado, sin afectar a su importe en libro.

Otras Cuestiones

Los estados financieros de ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.,
correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017, fueron auditados

por mi auditor. Mi informe con fecha 15 de marzo de 2018 contiene una opinion sin
salvedades.

Responsabilidad de la administracién y de los encargados de la entidad con
respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacion
razonables de estos estados financieros de conformidad con Normas y politicas
contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, y del Control Interno que
la Administracion de la Compaiifa considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha,l,
revelando seghin proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de
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negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de liquidar o cesar
sus operaciones, 0 bien no tenga otra alternativa mas que hacerlo.

ol

Los encargados de la administracion son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de la informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan hibres de errores materiales, ya sea debido a frande o error; y emitir un
informe de auditorta que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la Nommas
Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Los errores pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales, si
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en
las decisiones econdmicas que 108 usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditoria, aplico mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo

profesional durante toda la auditoria. También:
¥v" Identifico y valoro los riesgos de etrores materiales en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o error, se disefia y aplicamos procedimientos de auditoria que
responden a es50s riesgos y obtenemos evidencia de anditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para la opinién, El riesgo de no detectar un error material
resultante de frande es mayor que en el caso que resulten de errores, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas manifestandose
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.
¥v" Obtenemos un entendimiento del control interno relevanie para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la Compafiia.

v" Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y vevelaciones efectuadas por la Administracion.

¥" Concluimos sobre el use apropiado por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha v ¢n base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con errores o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compattia para continuar como un negocio en marcha. Si tlego a la conclusion de que
existe una incertidumbre importante, estoy obligado a llamar la atencién en el informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si tales revelaciones no son apropiadas, expresar una opinién modificada. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta Ia fecha del informe
de amnditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compailia no pueda continuar como un negocio en marcha,

v Evaluamos la presentacion general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion contable, h

y
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Me comunico con los responsables de la Compaiiia en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y el monto de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identifico en el transcurso de la auditoria.

También proporciono a los responsables de la Compaiiia una declaracion de que he
cumplido con los requisitos éticos relevantes en relacion con la independencia y he
comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se puede
esperar razonablemente puedan afectar a mi independencia y, cuando sea aplicable, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Compaiiia, determino las que han sido de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del afio actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria. Describo esos asuntos en el informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determino que un asunto no se deberia comunicar en
el informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitimos las opiniones sobre el cumplimiento por parte de ALMEIDA
SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A., de su Informacién Suplementaria, de sus
Obligaciones Tributarias en el Informe de Cumplimiento Tributario ante el Servicio de
Rentas Internas-SR1.

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No. 474

14 de marzo de 2019
Quito, Ecuador
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ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones

Activos Financieros

Impuestos Anticipados

Total Activo Corriente:

PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO, NETO

PROPIEDAD DE INVERSION
TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar

Cuentas por pagar Accionistas
Impuesto a la renta
Participacion Empleados

Otros Pasivos corrientes
Obligaciones con el Fisco/IESS
Anticipo de Clientes

Total Pasivo Corriente:
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Suscrito

Reserva Legal

Reserva por Valuacion
Resultados acumulados
Utilidad del ejercicio/Neta

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Y
ZATTA] )
Al

Arturg Luis’ Gutierrez Ortega
GERENTE GENERAL

NOTAS

~ N oA

o oo

10
11
16
16

11

12
13
14

(Délares)
31/12/18

90.119,38
275,00
0,00
18.385,78

(Délares)
311zn7

86.893,37
245,00
1.100,00
19.091.62

108.780,16

689,00

107.329.99

689,00

525.799.76
635.268,92

30.579,99
482.335,91
0,00

0,00
5.393,95
1.351,60
84.595.80

604.257.25
604.257.25

554.713.86
662.732,85

26.400,00
513.709,45
249,90
138,44
5.586,63
4.270,11
84.595.80

634.950,33
634.950.33

1.000,00
212,66
25.185,02
3.124,86
1.489.13

1.000,00
212,65
23.479,08
2.590,27
500,52

30.011,67

635.268.92

27.782.52

662.732.85

Hector Amable Castro
CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

INGRESOS:
Ventas netas
TOTAL

REEMBOLSO DE GASTOS

GASTOS:

Gastos Administrativos
(Gastos Financieros

TOTAL

REEMBOLSO DE GASTOS

UTILIDAD DEL EJERCICIO

15% Participacion Empleados
25% Impuesto a la Renta
Reserva Legal

'UTILIDAD NETA

Z

Artur, s Gutierrez Ortega
GERENTE GENERAL

15

15

16
16

NOTAS (Ddlares) (Délares)

31/1218  31112/17

120.605,95 135.228,59
120.605,95 135.228.59

9.819.96 9.819,96

118.991,09 134.175,54
125,73 130.11

119.116,82 134.305,65

9.819.96 9.819,96

1.489.13 922,94

0,00 138,44
0,00 24990
0,00 34,08

1.489,13 500,52

Hector Amable Castro
CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

FLUJOS DE CAJA.- ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Efectivo neto provisto en las actividades de
operacion

CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
Aumento del efectivo

Saldo del efectivo al inicio del afio

Sado del efectivo al final del afio

Gutlerrez Ortega
GERENTE GENERAL

NOTAS (Délares) (Délares)

31/12/18 3112117

112.941.49 377.632.74
-109.71548 -290.952.88

3.226,01 86.679,86

3.226,01 86.679,86
86.893,37 213,51

90.119,38  86.893,37

Gt e

Hector Amable Castro
CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTAS (Ddlares) (Délares)
311218 3112217

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PEE IR 1.489.13 92294
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD DEL

EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO

POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion 9 30.620.04 31.591.38
30.620.04 31.591.38

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por cobrar -6.959.34 237.004,01

Cuentas por pagar -21.923 82 -182.838.47
-28.883.16  54.165.54

EFECTIVO NETO PROVISTO EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 3.226,01 86.679,86

Gty it

Héctor Amable Castro
CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 01.

NOTA 02.

INFORMACION GENERAL.

La Compaiiia ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A., fue
constituida mediante Escritura Publica otorgada ante la Notara
Trigésimo Segundo del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de
septiembre de 2009, inscrita ¢l 24 de noviembre de 2009 en Registro
Mercantil del Canton Quito bajo el nimero 040996.

Al 03 de Junio del afio 2013 la Compatifa ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A., decide reformar su objeto social y Estatuto
Social, siendo su objetivo social la prestacion de servicios de consultoria
legal, administrativa, financiera. La compaiiia también prestara servicios
de asesoramiento y desarrollo de proyectos. La representacion, ya sea de
personas naturales o juridicas, nacionales y extranjeras, publicas y
privadas que se dediquen al comercio o a la industria con excepcion de
aquellas que realicen las actividades complementarias establecidas en el
denominado “Mandato Constituyente No. 8. La compaifiia podra
importar, exportar y comercializar maquinarias y equipos de
construccion, agricolas, pecuanios, industriales, eléctricos, de segundad,
de ia rama....” Y todo lo demas estipulado en el punio quinto de la
escritura de reforma de objeto social y Estatuto Social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compaiiia
alcanzo 4 y 7 trabajadores respectivamente cada afio.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.01 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A., han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad Internacional
(International Accounting Standars Board — IASB) y sus interpretaciones,
en sus ultimas versiones disponibles en espafiol al 31 de diciembre de
2018, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instruccion
general impartida por la Superintendencia de Compafiias a través de su
pagina web,




2.02 Bases de preparacién

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compailia en el gjercicio 2018. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en ¢l
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicién o produccion, asi
como al menor costo y al valor recuperable en el caso de las cuentas por
cobrar.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF
emitidas pero atin no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compatiia se presentan en la Notas 2.16 y 2.17

2.03 Hipétesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financicros han sido preparados sobre la
hipétesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencion
m la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el mivel de
$us operaciones.

2.04 Reclasificaciones Significativas
No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacién de
los estados financieros.

2,05 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.06 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
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cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
Jos deudores comerciales.

l.a estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa fa mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en fa
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del calculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas v sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdémicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
cahificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacién pertinente, 10 cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas, La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos cotrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Equipos

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo.

2.7.2 Maedicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y ¢l importe acumulado de las pérdidas
por deterioro de valor,
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
¢l periodo en que se producen.

2.7.3 Método de depreciacion y vidas itiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida 0l estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan {as principales partidas de equipos y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

tem Vida til (en aiios)
Equipos de computacion 3

2.7.4 Retiro o venta de equipos

La uvtilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

Proveedores Nacienales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utibizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando ¢l reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la reata

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corniente y €l impuesto diferido.
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2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afto. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos
tmponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos 0 en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce ¢n el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compailia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, v sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas, y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.
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2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultade; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o 1implicita) como resuftado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.11.1 Venta de servicios

Los ingresos provenientes de la venta de servicios se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de servicios son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

« En el periodo en el cual ocurren la venta del servicio, cuando se le
han transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.

¢ El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.
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¢ Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion.

* Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

2.11.2 Inmuebles parza la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

¢ En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando s¢ le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
tnrmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segin.

¢ El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

¢ FEs probable que la Compaiiia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurridos, ¢ por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los cosios y gasios se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en ¢l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion. '

Los ingresos y gastos ¢on origen en fransacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.14 Activos financieras

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
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activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas fos costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compailia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacién depende del proposito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacidn de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial,

2.14.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiifa tiene ia
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. 51 la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mds los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utitizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro {Ver Nota 2.12.3),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no cornentes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

2.14.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.06.

2.14.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

l.os activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Eil importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando ¢l efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deteriore directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision, Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion postenor de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
¢l estado de resultados.

2.14.4 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flnjos de efectivo del
activo financiero, y transtiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad y continua
reteniendo ¢l control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacidn asociada por los
valores que tendra que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, ia Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.
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2.15 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por Ia
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.15.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pastvos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera, A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene Unicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.15.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaifiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de ta Compafiia.

2,16 Reformas Tributarias Aplicables Afio 2019,

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA, publicada en ¢l R.O. Segundo
Suplemento No. 150, se realizan reformas y que son importantes para los afios 2018 y
en adelante; y en resumen son:

Art. 1 Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributania

Art. 3 Céddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
Art. 4 Codigo Tributario

Art. 5 Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas

Art. 6 Ley de Compaiifas

Art. 7 Cadigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria

Art. 9 Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art, 11 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
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Art. 12 Ley Organica del Servicio Pablico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito v Seguridad Viat
Art. 14 Cédigo Organico Integral Penal

Art. 15 Ley Organica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

Art. 16 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y Vehiculos
Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria y Final

Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

2.16.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

¢ Incremento de la tanfa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion pagaran 3% mas (28%).

¢ Exoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para
nuevasmicroempresas que generen empleo y aporten valor agregado a
sus procesos productivos.

e Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta.

¢ Las microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

e Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y
salarios, 13° y 14° remuneracion, aporte patronal.

s Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique ¢l aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacion tributaria.

¢ La reduccion por reinversion del 10% se aplicara solo para exportadores
habituales, empresas manufactureras y de turismo.

e Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacion patronal y de desahucio; solo el valor pagado sobre nuevas
provisiones. Define como gasto deducible a los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores
como deducibles o no de Impuesto a la Renta.

o Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria. Estardn obligados a
Hevar contabilidad Ias personas naturales que superen los US$ 300,000
de ingresos brutos en el gjercicio fiscal anterior. La deduccion de gastos
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personales, incluye también aquellos incurridos por los Padres que no
perciban ingresos.

* Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de
mas de UJS$ 1.000,00., (Bancarizacion — antes US$ 5.000,00).

2.17 Principales cambioes de las NIIF afio 2019.

Las empresas tendrdn que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del 1 de enero del 2019

Ultima Vigencia
NIIF¥ | NIIF VIGENTES . Ultima
enmienda N
Enmienda
NIIF | | [FRS 1 Adopcion por primera vez de las NIF may-12 ene-13
NIIF 2 | [FRS 2 Pagos basados en acciones dic-13 jul-14
NIIF 3 | IFRS 3 Combinacion de negocios dic-13 jul-14
NIIF 4 ; IFRS 4 Contratos de Seguros jun-03 ene-16
NIIE 5 IFRS 5 Actzjvos no corrientes mantenidos para la venta y sep-14 ene-16
operacione discontinuadas
NEF 6 | {FRS 6 Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales jun-05 ene-06
. L . enero 2016
NHF 7 | IFRS 7 Instrumentos Financieros: Informacidn a revelar sep-14 enero 2018
NIIF 8 | IFRS 8 Segmentos de Operacién dic-13 jul-14
NilF 9 | IFRS 9 Instrumentos Financieros (nueva version) nov-13 ene-18
NIIF 10 | IFRS 10 Estados Financieros Consolidados sep-14 ene-16
NITF 11 | TFRS 11 Acuerdos conjuntos may-14 ene-16
NHIF 12 1FRS 12 Informacion a revelar sobre participaciones en dic-14 ene-16
otras Entidades
NIF 13 | IFRS 13 Medicion del Valor Razonable dic-13 jul-14
NIIF 14 | IFRS 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas ene-14 ene-16
IFRS 15 Tngreso de Contratos con Clientes. Sustituye a NIC
WHF 15711, NIC 18 CINIIF 13,1518 y SIC 31 Aplicacion may-14 ene-18
retroactiva
NIIF 16 gllésl 5137Arrendamlentos, Substituye a NIC 17, CINHF 4, ene-16 ene-19

Fuente: www jezl-auditores.com

» NIIF 16.-
Esta NIIF se empieza a aplicar desde enero de 2019.
La nueva norma cambiara en gran medida el modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues, la NIIF 16 no tendra efectos en la
contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a tener
un impacto muy relevante.

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos dard un vuelco
significativo ya que la nueva norma NHF 16 no considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y
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los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance” y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, unicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo (derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayotia de las
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definmicion de arrendamiento
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance y, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar v que impacto va
a tener para las partes interesadas 0 inversores.

¢Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo
contrato pasara a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nuevos
activos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en ¢l balance,
sino que se produciran cambios durante la vigencia - del contrato de
arrendamiento. En este caso, las empresas deberdn aplicar un método de
reconocintento de gastos en la practica totalidad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes.

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
estructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, si existe una venta se
considerara un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario
se debera reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento sera el
valor actual de las rentas por arrendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se incluiran los pagos basados en un
indice o tasa.
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NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
apareniemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los
criterios contables:

J.01 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
detenoro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la umdad generadora de efectivo a 1a que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo, El calculo del valor
en uso requiere que la Compafifa defermine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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3.02 Valuacion de los instrumentos financieros

La Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valot
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04.

NOTA 05.

NOTA 06.

NOTA 67.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

En dblares:
BANCO: 31/12/18 3112117
Délares Dolares |
Caja Chica 0,00 61,40
Produbanco 90.119.38 86.831,97
Saldo al final del afio 90.119,38 86.893,37
INVERSIONES

Un resumen de las inversiones que mantiene la empresa es como sigue:

En dolares:
CONCEPTO: 31/1218 3in217
Délares Délares
Acciones Hakusaiservice 275,00 245,00
Saldo al final del afic 275,00 245,00
ACTIVOS FINANCIEROS
En dolares:
NOMBRE: 311218 31/12/17
Délares Doélares
Préstamo Empleados 0,00 1.100,00
Saldo al final del afio 0,00 1.100,00
IMPUESTOS ANTICIPADOS
En dblares:
NOMBRE: 31/12/18 327
Délares Dblares
Anticipo IR 14.069,82 14.069,82
Credito Tributario Imp. Renta 4.315,96 3.740.47
IVA en Compras 0,00 1.281,33
Saldo al final del aiio 18.385,78 19.091,62




NOTA 08. PROPIEDAD Y EQUIPOS -PPE
En délares;

SALDO SALDO

DESCRIPCION 31/12/17 ADICIONES 31/12/18

Equipo Computacion 689,00 0,00 689,00

Subtotal 689,00 0,00 689,00
Depreciacidn acumulada (0,00) 0,00 {0,00)

Total 689,00 0,00 689,00
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El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2018 es de
$0,00 ($0.00 en el afio 2017).

En dolares:
SALDO Reclasif. SALDO
. , eclasif, p

DESCRIPCION 31/;(2)/16 ADICIONES | Avaliio ) 311217

AUDITADO
Terreno 19.427.16 0,00 0,00{ (19.427.16) 0,00

inmuebles

Of 6 Ed. Lennon 473.364 .44 0,00 23.479,08| (496.843,52) 0,00
Ed. Torre XXI Of No.3 | 115.556,94 0,00 000! (115.556,94) 0,00
Equipo Computacion 689,00 0,00 0,00 0,00 685,00
| Subtotal 609.037,54 0,00} 23.479,08 | (631.827,62); 689,00
Depreciacion acumulada | (45.522,38)] (31.59138)] 0,000  77.113,76{  (0,00)
Total 563.515,16| (31.591.38)| 23.479,08| (554.713,86)| 689,00

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2017 es de
$0,00 ($0,00 en el afio 2016).

(1)Corresponden a oficinas

que generan

Ingresos  por

Reclasificacion a Propiedad de Inversion, ver Nota 09.

arriendos;




NOTA 09.

PROPIEDAD DE INVERSION

Corresponde a oficinas que generan ingresos por arriendos.
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En dolares:
SALDO | Imcremento/ | SALDO |
DESCRIPCION 31/12/17 Venta 31/1218

Inmuebles

Of 6 Ed. Lennon 496.843,52 1.341,48| 498.185,00

Ed, Torre XXI Of No.3 134.984,10 364.46| 13534856
Subtotal 631.827,62 170594 633.533,56
Depreciacion acumulada (77.113,76)]  (30.620,04)| (107.733,80)
Total 554.713,86 (28.914,10)] 525.799,76

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2018 es de
$30.620,04 ($31.591,38 en el afio 2017).

En ddlares;
SALDO
RECLASIF. SALDO
DESCRIPCION 31/12/16 C(l) 31712117
NO AUDITADO .
Inmuebles _. , ]
. Of 6 Ed. Lennon 000! 496843520 496.843,52!
Ed. Torre XXI Of No.3 0,00 134.984.10[ 134.984.10
Subtotal 0,00 631.827,62| 631.827,62
Depreciacion acumulada 0,00; (77.113,76); (77.113,76)
Total 0,00 554.713,86;: 554.713,86

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2017 es de
$31.591,38 ($28.919,16 en ¢l afio 2016).

(1) Corresponde a oficinas que generan ingresos por arriendos.

De acuerdo a la NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS...
parrafo 88 “Debe procederse a reconocer una pérdida por deterioro
para una unidad generadora de efectivo si, y s6lo si, su_importe
recuperable fuera menor gue sy importe en libros. La pérdida por
deterioro debe ser distribuida, af objeto de reducir el valor de los activos
que componen la unidad, en el siguiente orden: (a} en primer lugar, q la
plusvalia comprada que en su caso pudiera haberse atribuide a la
unidad en cuestion; y (b) a continuacion, a los demds actives de la
unidad, prorrateando en funcion del importe en libros de cada uno de los
activos existentes en la unidad. Tales reducciones en el importe en libros,
de cada uno de los activos individuales, deben ser fratadas como
pérdidas por deterioro de los mismos, y reconocidas confablemente de
acuerdo con lo establecido en el parrafa 39" de esta misma NIC 36. De




NOTA 10,

NOTA 10.
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acuerdo a la NIC 40 PROPIEDAD DE INVERSION... parrafo 18 “De
acuerdo con el criterio de reconocimiento contenido en el parrafo
16, la entidad no reconocerd, en el importe en libros de una
propiedad  de inversion, los costos derivados del mantenimiento
diario del elemento. Tales costos se reconoceran en el resultado
cuando se incurra en ellos. Los costos del mantenimiento diario son
principalmente los costos de mano de obra y los consumibles, que
pueden incluir ¢l costo de pequefios componentes. El objetivo de
estos desembolsos se describe a menudo como “reparaciones y
conservacion” de la propiedad.”. A lo anteriormente mencionado, de
acuerdo a la N/C36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS y NIC
40 PROPIEDAD DE INVERSION, no se debe considerar depreciaciones
o deterioros, al ser considerada una unidad generadora de ingresos; sus
costos seran los obtenidos por pago de mantentmiento, impuestos y
gastos inherentes al inmueble, directamente contabilizados en el
resultado, sin afectar a si importe en libro.

CUENTAS POR PAGAR
En délares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION 31/12118 3112117
Proveedores 17.979,99 13.800,00
Garantia por Pagar (1) 12.600,00 12.600,00
Total 30.579,99 26.400,00
{1) Garantia Embajada Hungria
PRESTAMO ACCIONISTAS
El detalle de préstamo a accionistas a es el siguiente:
31/12/18 3112/17
CONCEFTO: Délares Daolares
Almeida Almeida Carlos Oswaldo 57.198,08 45.957.29
Préstamo Proyecto
Dr. Almeida Carlos 329.220,08 331.410,26
Almeida Tinajero Pablo Esteban 05.917,75 136.341,90
Saldo Final 482.335,91 513.709,45

(1) Préstamo otorgado sin fecha de vencimiento, si se genera intereses.
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NOTA 12.

NOTA 13.
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ANTICIPO DE CLIENTES

El detalle anticipo de clientes, corresponde a Ingresos por Arriendos
Cobrados por Anticipado:

CONCEPTO: 31{12/18 31;”12117

Ddlares Ddalares
Arriendos Cobrados por Anticipado 84.595,80 84.595.80
Saldo Final £4.595,80 84.595,80

A la fecha del informe, se ha facturado el valor de $19.467,00 hasta el
mes de marzo, segin las declaraciones del formulario 104 — IVA,
Corresponde a un arriendo mensual de $6.489,00 + IVA.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2018, Ia estructura del capital de la Compaifiia es
¢l siguiente:

Dolares

N. % CAPITAL

ACCIONES SUSCRITO

ACCIONISTA 31/12/2018
Almeida Almeida Carlos Oswaldo 250 25% 250,00
Almeida Tinajero Carlos Ramiro 250 25% 250,00
Almeida Tinajero Jose Daniel 250 25% 250,00
Almeida Tinajero Pablo Esteban 250 25% 250,00
Total 1000 100% 1.000,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la ley de Compafiias, salvo
disposicién estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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NOTA 15.

NOTA 16.

RESERVA POR VALUACION
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El saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue a

continuacion.
CONCEPTO: 31/12/17 Ajuste 31{’12/18
Délares Délares
Ajuste al valor de la Oficina No. 6 1.341,48
del Edificio Lennon 23.479,08 24.820,56
Ajuste al valor de la Oficina No. 3 364,46
del Edificio Torre XXI 0,00 364,46
Saldo Final 23.479,08| 1.705,94 | 25,185,02

VENTAS NETAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS

Las ventas netas y los gastos administrativos durante los afios 2018 y

2017 se detallan a continuacion.

31/12/18 31/12/17

DETALLE: Dblares Daélares
Ventas Netas 120.605,95 135.228 59
Gastos Administrativos 118.991,09 134.175 54
% 98,66% 99,22%
Utilidad Bruta 1.614,89 1.053,05

IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las socicdades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, soc10s,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en parafsos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagard la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no

ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacidn accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara Ia tarifa del 25% a toda la base imponible, ia
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sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2018 31122007

Utilidad ejercicio (a) 922,94
15% participacion trabajadores (138,44)
Diferencia 784,50
+) Gastos no deducibles 35141
UTILIDAD GRAVABLE 1.13591
Impuesto Causado 249,90
Anticipo Determinado 3.895,52
Saldo Anticipo PP 761,01
Rebaja del Anticipo — Decreto 761,01
Ejecutivo 210

-) Ret. Fte. Ejercicio (1.147.21)
-XCredito Tribuiario Afios Ant. (0,00}
Saldo a Favor 1.147,21

(a) Hasta la fecha de! Informe la empresa no ha presentado la respectiva
declaracion de Impuesto a la renta por afio 2018, puesto que tiene
como plazo para presentar maximo hasta el 14 de abril del afio 2019.

(1) Seguiin las leyes tributanas vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

En razén de gue el anticipo de impuesto a 1a renta determinado €s mayor al
impuesto a la renta causado, la Compaiiia registré en resultados como gasto
de impuesto a la renta ¢l valor del impuesto determinado (impuesto minimo),
en este caso corresponde el valor $3.895,52en el afio 2017.

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2016 al 2018.

16.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Preduccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

o La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para ¢l afio 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2018, parala
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medicion del pasivo por impuestos diferidos, la Compafiia utilizé una tasa de
impuesto a la renta del 22%.

¢ La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

NOYA 17. RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1

Objetivos y politicas de administracién de riesgos

La Compaiiia estd expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos  financieros. Si bien no actiia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el riesgo de liquidez. La administracién de niesgos de
la Compafiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se¢
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto y mediano plaze. Durante ¢l presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.
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17.2

17.3
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Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

¥l valor libros de los activos financieros es el maximo nivel de
exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de cada afio.
Al 31 de diciembre de 2018 el mayor expuesto al que se¢ somete
la Compafiia y en la que pudiera existir concentraciones de
riesgo de crédito estd principalmente representado por las
cuentas por cobrar a los clientes,

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaififa no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el niesgo de que la Compaflia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compaiiia para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién del informe
(marzo 14, de 2019) no se¢ produjeron ¢ventos que en opinién de la
Administracion de la Compafila pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.
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NOTA 19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha febrero 28
de 2019 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

Dol

Hector Amable Castro
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL



