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Hemos auditado los  estados financieros de ALMEIDA  SOLUCIONES

INMOBILIARIAS S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de

diciembre de 2017 y los comespondientes estados del resultado integral, de cambios en

el patrimonio y de flujos de efectico por el aflo terminado en esa fecha y otras notas
viss.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el pnmer parmafo se
presentan razonablemente, en todos los aspectos matenales, la sitwacion financiera de
ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SA. al 31 de diciembre de 2017,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patnmomio y sus flujos de efectivo
por ¢l afio termmado en esa fecha, de conforrmdad con normas y politcas contables
establecidas por la Supeniniendencia de Compadiias. Valores y Seguros

Fundamentos de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra audnona de conformidad con las Normas Imemacionales
de Auditoria Nuestras responsalidades de acuerdo con dichas normas se descnben
mis adelante en la Seccion “Responsabilidades del audinor en relacion con la auditoria
de los estados financieros™, de nuestro mforme.

Somos independientes de la Compaiia de conformidad con las disposiciones del Codigo
de Etica para Contadores Pablicos emitidos por ¢l Consejo de Normas Internacionales
de Etica (IESBA), y hemos cumplido las demis responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos
obtenido proporciona una hase suficiente v adecuada para nuestra opimon de auditoria

Asuntos clave de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos que. segun jwcio profesional, han sido las
de mayor importancia en nuestra audiioria de los estados financieros del afio actual
Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opimion de suditoria sobre

EStos, y NO expresaunos una opinion por separado sobre estos asuntos.

Parrafo de Fnfasis

De acuerdo a la NIC' J6 DETERIORC) DEL VALOR ¥ LOS ACTIVOS . pdrrafo 88
“Debe procederse a reconocer una pérdida por deterioro para una unidkd generadora
de efectivo s, y sdlo si, su importe recuperable fuera menor gue su importe en libros
La pérdida por deteriore debe ser distribuida, al objero de reducir el valor de los
activos que componen la umdad en el siguwiente orden: (a) en primer lugar. a la
plusvalia comprada que en su caso pudiera haberse atribuido a la uwnidad en cuestion,
¥ (b a contimeacion, o los demds activos de la widad, prorraseando en funcion del
importe en libros de cada uno de los activas existentes en la unidad Tales reducciones
en el importe en libros, de coda uno de los activos individuales, deben ser tratodas
como pérdidas por detertoro de los mismos, v reconocidas comablemente de acuerdo
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con lo establecido en el pdrrafo 59 de esta misma NIC 36. De acuerdo a la NI 40
PROPIEDAD DE INVERSION.. pdrrafo 18 “De acuerdo con el criterio de
reconocimiento contenido en el pdrrafo 16, la enidad no reconocerd, en el
importe en libros de uwna propiedad de imversidn, los costos  dervados  del
manienimiento diano del elememio. Tales cosios se reconocerdn en el resuliado
cuando se incurra en  ellos.  Los costos  del  mantenimienio diario son
principalmente los costos de mano de obra v los consumibles, que pueden incluir ef
costo de pequeios componentes. El objetivo de  estos desembolvos se describe a
nmhm mymnnmh :kiarnqu&hd A lo anterionnente

contabihizados en el resultado, sin afectar a su importe en libro

Mras Cuestiones

Los estados financicros de ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S,
correspondientes al gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, no fueron auditados
debido a que no estuvieron obligados a contratar anditoria externa.

Responsabilidad de la administracién ¥ de los encargados de la entidad con
respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonables de estos estndos financieros de confornudad con Normas y polincas
contables establecidas por la Superintendencia de Compadiias, v del Control Interno que
la Admmistracion de la Compafita considere necesano para permutir la preparacion de
estados financieros libres de ermores mateniales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar I capacidad de |la Compaiiia para continuar como un negocio cn marcha,
revelando segin proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de
negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de liquidar o cesar
sus operaciones, o bien no tenga otra altermativa mis que hacerlo.

Los encargados de la admimstracion son responsables de supervisar ¢l proceso de
presentacion de la informacion financiera de la Compania

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son oblener una segundad razonable de que los estados finuncieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error; y emitir
un informe de suditoria que contienc nuestra opimon. Scgundad razonable es un alto
grado de segundad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
Nommas Intemacionales de Auditoria ssempre va a detectar errores matenales cuando
existan. Los emmores pueden surgir por finude o emor y se considernn materiales, s
mdividualmente o de forma agregada, puede preverse mzonablemente que mfluirin en
las decisiones economicas gue los usuarios toman basandose en los estndos financieros.

Como parte de una suditona de conformidad con las Nommas Imermacionales de
Audunoria. aplicamos nuestro juweio profesional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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¥ Identificamos y valoramos los nesgo de emores mateniales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, diseflamos v aphicamos procedimientos de
suditoria que responden a esos nesgos vy obienemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El nesgo de no detectar un
error matenial resultante de fraude es mayor que en el caso que resulten de errores, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas
manifestindose intencionadamente erroneas, o clusion del control mterno.

¥ Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con
el fin de disefir procedimientos de asuditoria que sean apropiados en las
crcunsiancias. pero no con ¢l fin de expresar una opimion sobre la efectividad del
control mterno de la Compafiia

¥ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones efectuadas por la Admmistracion

v Conclumos sobre el uso apropiado por parte de la Admunistracion de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos s existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con errores o
condiciones que pueden genermr dudas significaivas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a lamar la stencion en
nuestro informe de auditoria sobre la comrespondiente informacion revelada en los
estados financieros o, s1 tales revelaciones no son apropiadss, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden causar que la Compadiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

¥ Evaluamos la presentacion gencral, estructura y el contemido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones. v si los estados financieros representan las
transacciones vy hechos subyacentes de un modo que logren la presentacidn contable

Nos comunicumos con los responsables de la Compafiia en relacidn con, entre otros
asuntos, ¢l alcance y el monto de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia sigmificativa del control
nterno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Compadiia una declaracion de que
hemos camplido con los requesitos éticos relevantes en relacion con la independencia
y hemos comumcado a ellos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que
s¢ puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y. cuando
sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de |
Compadia, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del afio actual ¥ que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria. Dmm“manmﬂm#uﬁmilﬂvoqm!u\

disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar piblicamente ¢l asunto o, en
crcunstancias extremadamente poco frecuentes, determminamos que un asunto no s¢
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deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
wﬁum*mmlmm&m#lw&h
misma

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Por separado emitimos las opiniones sobre el cumplimiento por parte de ALMEIDA
SOLUCIONES INMOBILIARIAS SA., de su Informacion Suplementaria, de sus
Obligaciones Tributarias en ¢l Informe de Cumplinnento Tnbutano ante ¢l Servicio de
Rentas Internas-SR1.

e <

C.P.A Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No. 474

|5 de marzo de 2018
Quito, Ecuador
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ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

NO AUMTADOD
NOTAS (Délares)  (Délares)
nant JN26
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 8689337 213,51
Inversiones 5 245,00 23783203
Activos Financieros 6 1.100,00 591712
Impuestos Anticipados 7 19.091,62 13,691 48
Total Activo Corriente: 10732999  257.654,14
PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO,NETO 8 68900  563.515.16
PROPIEDAD DE INVERSION 9  554.713.86 0,00
ACTIVOS DIFERIDOS 0,00 204.56
TOTAL ACTIVO 66273285 82137386
PASIVO ¥ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 10 26.400,00 12.600,00
Cuentas por pagar Accionistas 11 51370945 801,344 82
Impuesto a la renta 16 249,90 162,92
Participacion Empleados 16 138,44 130,69
Otros Pasivos corrientes 5.586,63 717,34
Obligaciones con el Fisco/IESS 427011 261517
Anticipo de Chentes 11 84 59580 0,00
Total Pasivo Corriente: 63495033 B17.570.94
TOTAL PASIVOS 63495033  817.570.94
PA ! .
Capital Susenito 12 1.000,00 1. 000, 00
Reserva Legal 13 212,65 187,62
Reserva por Valuacion 14 2347908 0,00
Resultados acumuladas 2.590.27 203767
Utilidad del ejercicio 500,52 37163
TOTAL PATRIMONIO 27.782.52 3.802.92
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 66273285  821.373.86
A i fe
Hector Amable Castro
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL




ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SA.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
DEL | DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NO AUDITADO
NOTAS (Délares) (Dolares)
Jnan7 JN26G

INGRESOS:
Ventas netas IS 13522859 7816149
TOTAL 135.228.59 1816149
REEMBOLSO DE GASTOS 9.819.96 35.560.44
GASTOS:
Gastos Administrativos 15 134.175,54 77.245.7\
Giastos Financieros 130,11 44,55
TOTAL 13430865  77.29026
REEMBOLSO DE GASTOS 9.819.96 35.560.44
UTILIDAD DEL EJERCICIO 922.94 871,23
15% Parucipacion Empleados 16 138 44 130,69
22% Impuesto a la Renta 16 24990 162,92
Reserva Legal 34,08 0,00
UTILIDAD NETA 500,52 7162

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
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ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A,
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTAS (Délares)
Jmnant
| DE OPE N:

Efectivo recibido de clientes 377.632,74
Efectivo pagado a proveedores y empleados -290.952 88
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las
actividades de operacién 86.679,86
CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
Aumento (Disminucion) del efectivo 86.679.86
Saldo del efectivo al imicio del afio 213,51
Sado del efectivo al final del afio 86.893.37

Hector Amable Castro

NO AUDITADO
(Délares)

3nane

106.773 .91
-109.54] .89

2.767.98

-2.767 98

298149

Gmm GENERAL CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integramte de los Estados Financieros




ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS SA,

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

NO AUDITADO
NOTAS (Délares)  (Délares)
Jang 31216

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PEE IR 922,94 871.24

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
(UTILIZADO) POR (EN) LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
Depreciacion 8 31.591.38 28919,16
IR / PE 0,00 -203 61

31L.39138 2862535

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por cobrar 237.004.01 7202189

Cuentas por pagar -182.83847  -104.286.66
34.165.54 =32.264.77

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR
(EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 86.679.86 -2.767.98

Dy
i i

/118

- f 7 = ; =
7 —
Artu M Gutiérrez Ortega ~“fector Amable Castro -
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte imegrante de los Estados Financieros



ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTA 01,

INFORMACION GENERAL.

La Compafiia ALMEIDA SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A., fue
constinda mediante Escritura Poblica otorgada ante la Notana
Trngésimo Segundo del Disinito Metropolitano de Quito, el 11 de
septiembre de 2009, inscrita ¢l 24 de noviembre de 2009 en Registro
Mercantil del Canton Quito bayo el namero 040996

Al 03 de Junio del afio 2013 la Compafiia ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A_, decide reformar su objeto social v Estatuto
Social, siendo su obyetivo social la prestacion de servicios de consultoria
de asesoramiento y desarrollo de proyectos. La representacion, yva sca de
personas naturales o juridicas, nacionales y extramjeras, publicas y
privadas que se dediquen al comercio o a la industnia con excepeion de
aquellas que realicen las actividades complementanias establecidas en el
denominado “Mandato Constituyente No. 87 La compafiia podra
importar, exportar y comercializar maquinanas v equipos de
construccion, agricolas, pecuarios, industriales, electricos, de segundad,
de la rama. ..” Y todo lo demds estipulado en el punto gquinto de la
escritura de reforma de objeto social y Estatuto Social

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compadtia
alcanzo 7 v 8 tmbajadores respectivamente cada afo.

NOTA 02, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

21 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafia ALMEIDA SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A. han sido preparados de conformudad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la
Junia de Normas Internacionales de Contabilidad Internacional
(International Accounting Standars Board - IASB) v sus interpretaciones,
en sus Ultimas versiones disponibles en espafol al 31 de diciembre de
2017, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instruccion
general impartida por la Superintendencia de Compafiias a través de su
pagina web.
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2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables v
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el gjercicio 2017. Estas politicas

contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, v en ¢l
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo y al valor recuperable en ¢l caso de las cuentas por
cobrar.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF
emitidas pero ain no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafia se presentan en la Notas 2. 16 y 2.17

2.3 Hipdtesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipotesis de negocio en marcha. Lo antenor sigmfica que los cstados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando vy continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene mi la mtencidn
ni la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el mivel de
SUuS Operaciones

2.4 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presemacion de
los estados financieros.

1.5 Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se

pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.6 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo




2.7
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Despues del reconocimuento micial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utihizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores camerciales.

La esumacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en ln
cartera de créditos por cobrar Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del célculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones penddicas y sistematicas de la
cartera de créditos pam identificar nesgos inherentes v evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una vanedad de
factores incluyendo, pero no hmitados a. condiciones economicas

| noia Bkl de tid : °
hquidaciones esperadas en la tendencia de la canera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar cstin sujctas a revisiones individuales que sc
hacen con base en la experiencia historica de pérdidas, condiciones
economicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, v cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto pama personas
Juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos comenles, exceplo los
vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no comentes.

Equipos
2.7.1 Mediciin en ¢l momento del reconocimiento
Las partidas de equipos s¢ medirdn inicialmente por su costo

El costo de equpos comprende su precio de adqusicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia v ln
estimacion imicial de cualqwer costo de desmantelarento v retiro del
clemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.
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1.7.2  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado
de las pérdidas por detenoro de valor.

Los gastos de reparaciones y manlenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

.73 Método de deprecincion v vidas dtiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta la wida anl esimada, valor residual v método de
depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una basc
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas utiles usadas en ¢l cilculo de la depreciacion:

ftem Vida iitil (en ados)
Equipos de computacion 3
2.7.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta v
el valor en libros del activo vy reconocida en resultados

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
mercado activo,

Después del reconocimiento imcial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interéds efectiva, menos
cualquer detenoro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros v se calculan unlizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del imerés resultare es inmatenial El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.



1.9

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos comentes, excepto los
vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no cormentes

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar cormente y el impuesto difenido.

2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto cormente sc
calcula utilizando las asas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.
2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre ¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
difenndo se reconoce gencralmente para todas las diferencias
temporanas imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
difendos, por causa de todas las diferencias temporanias
deducibles, en la medida en que resulie probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar csas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuesios difendos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la

recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activo, s
reconoce en ¢l resultado del periodo, excepto en la medida en que
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se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos difendos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos difendos y los pasivos por impuestos difendos se
denvan del impuesto a la renta.

2.9.3. Impuestos corrientes vy diferidos

Los impuestos comentes y difendos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, v ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en ¢l patnmonio, en cuyo caso ¢l impuesto también
s¢ reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro
mmicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tanfa de impuesios cormentes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesano para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, temendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando ¢l flyjo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa ¢l valor presente de dicho flujo de efectivo

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta ¢ importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaidtia
pueda otorgar.




2.11.1 Venta de servicios

Los ingresos provenientes de la venta de servicios se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
denivada de éstos. Los ingresos por venta de servicios son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes.

¢ En ¢l periodo en el cual ocurren la venta del servicio, cuando se le
han transferido al cliente las vemtajas derivadas del disfrute del
servicio, con base en larifas acordadas bilateralmente segun.
El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.
Es probable que la Compafiia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion

* Los costos incurmndos, o por incurnr, en relacion con la
transaccién pueden ser medidos con fiabilidad

2.11.2 Inmucbles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmucbles se miden
utihizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibur,
derivada de é&stos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

* En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun

* El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

* Es probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.
* Los costos incurmidos, o por incurrir, en relacion con la
212 Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incumidos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, v se registran en el periodo mas cercano
en el que s¢ conocen.




17

113  Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
ACTIVOS ¥ pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones gue, contractualmente
© por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la
Compailia nene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.

2.14 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que gencralmente estd regulado por el
mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento v
cuentas por cobrar a clientes. La clasificacion depende del propésito con
¢l que se adquineron los instrumentos financieros La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial

2.14.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no denivados con pagos fijos o determinables v
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafiia tiene la
intencion v la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los actuvos
financicros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta



Estos activos financieros son medidos imcialmenic al valor
razonable mas los costos de tmansaccion Posteriormente, son
medidos al costo amormzado utilizando ¢l método de la tasa de
interés cfectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.12.3),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no commientes,
excepio aquellos con vencimientos onginales infenores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

2.14.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobmar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos comientes, excepto los
vencimientos supenores a |2 meses desde la fechn del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no cormientes
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.6.

1.14.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno 0 més eventos que hayan
ocurnido después del reconocimiento imicial del active v ese
evento o eventos causantes de la pérdida tenen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflgando el efecto del colateral, descontados a la wsa de
interés efectiva oniginal del activo financiero,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
donde ¢l importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision La
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recuperacion postenor de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
¢l estado de resuliados.

2.14.4 Baja de un activo financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, v transficre de manera sustancial los nesgos v
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere m retiene sustancialmente todos los
nesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continua
retemiendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacion en el activo v la obligacion asociada por los
valores que lendria que pagar. S1 la Compaiia retenc
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transfenido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

15 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por Ia
Compaidia

Los instrumentos de deuda y patnmomio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual

2.15.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor mzonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros s¢ clasifican como pasivos cornentes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a difenr
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera A la fecha de los estados
financieros la compafiia mantiene (nicamente pasivos financieros
medidos al costo.



2.15.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafia

2.16 Reformas Tributarias Aplicables Afio 2018,

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA
REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION
FINANCIERA, publicada en el R.O. Segundo Suplemento No 150, se
realizan reformas a la siguiente normativa.

Arnt | Ley de Régmen Tnbuano interno

Arnt 2 Ley Reformatonia para la Equidad Tributana

An 3 Codigo Orgamico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones

An 4 Codigo Tributano

An. 5 Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas

Arn 6 Ley de Compafias

An 7 Codigo Orgamico Monetano v Financiero

Art 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidana

Arnt 9 Ley Organica de Prevencion, Deteccion v Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art 11 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica
Art. 12 Ley Organica del Servicio Piblico de Energia Eléctrica

Art 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Trinsito v Segunidad Vial
An. 14 Codigo Organico Integral Penal

Art 15 Ley Orgdnica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Pablica, Banca Cerrada v Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

At 16 Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

At 17 Ley Orginica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y
Vehiculos Disposiciones. Generales, Transitonas, Derogatoria y Final

21601 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario
Interno

Resumen de Cambios:

* Incremento de la tarifa de IR al 25% Aquellas sociedades con

accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion pagaran 3% mas (28%).
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Exoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 afios para nuevas
microempresas que generen empleo v aporten valor agregado a sus
procesos productivos.

Las microempresas v exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta

Las microempresas podrin deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos
vy salanos, 13° y 14° remuneracion, aporte patronal

Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta

causado siempre que se verifique ¢l aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacion tnbutania

La reduccion por renversion del 10% se aplicard solo para
exportadores habituales, empresas manufactureras y de tunsmo.

Se elimina los 10 aflos para la deducibilidad de las provisiones por
Jubilacion patronal v de desahucio; solo ¢l valor pagado sobre nuevas
=

Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidana.

Estarin obligados a llevar contabilidad las personas naturales que
superen los USS300000 de ingresos brutos en el gjercicio fiscal
anterior

La deduccion de gastos personales, incluye también aquellos
incurridos por los Padres que no perciban ingresos

Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos
de mas de USS 1.000,00., (Bancarizacion — antes USS 5.000,00).

Se elimina el impuesto a las tierras rurales.

2.17 Principales cambios de las NIIF afio 2018,

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion que
comiencen a partir del | de enero del 2018,

Ahora es un buen momento para recapitular los cambios que las Normas tracran y la
gama de matenales atiles disponibles en el sito web del IASB.




» NIFY9.-
La NIIF 9 Instrumentos financieros, que sustitwird a la actual NIC 39, serd de
aplicacion a partir del | de encro de 2018 NIIF 9 es el resultado de un largo
provecto que s fuc completando por fases que introduce diversas novedades,
pero los cambios son muy significativos en 3 dreas:

o Clasificacion y valoracion de instrumentos financieros

= Detenoro de valor Comentado en el articulo del Blog de Coordenadas
“NIIF 9: Del modelo de pérdidas crediticias incurndas a las esperadas™

¢ Comabilidad de coberturas

Se trata de una norma altamente compleja, cuya implementacion presenta un
la NIIF 9 es altamente exigenie con respecto a modelos cuantitativos y la
capacidad de procesar datos.

La aplicacion de NIIF 9 tendri un impacto mas generalizado y significativo cn
bancos, aseguradoras y otras entidades financicras, pero es un reto especialmente
importante para las entidades no financieras.

Con cardcter general, la NIIF 9 se aplicara de forma retroactiva, aunque no se
En este articulo nos referimos a la novedad sobre la clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros.

LEn qué se basa dicha clasificacidn y valoracion?
Activos financieros

La NIIF 9 introduce un nuevo enfoque de clasificacion, basado en dos
conceptos: Las camcteristcas de los flyos de efecuvo contractuales de los
activos y el modelo de negocio de la entidad

La determinacion de en qué medida los flujos de efectivo contractuales son
solamente pagos de principal ¢ intereses, sera mas complicado en la medida en
que sea mas “sofisticado” el instrumento

El término modelo de negocio se refiere al modo en que se gestionan grupos de
activos financicros pama lograr un objetivo de negocio concreto. Es una cuestion
que sebe ser observable a traves de las actividades que lleva a cabo la entidad
Parece que en las empresas no financieras esta evaluacion puede ser
relativamente sencilla, va que cominmente sus activos financieros se limitaran a
cuentas por cobrar comerciales v depositos bancanos que seguiran valorandose a
coste amortizado. Por contra, las aseguradoras, bancos, fondos de inversion, etc,

si tendrdn una labor compleja antes de la fecha de primera aplicacion para
entender el modelo de negocio.



La NIIF 9 requiere que los activos financieros se clasifiquen en el momento de
su registro inicial en 3 categorias de valoracion:

* coste amortizado,
« valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio)
« valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias

La clasificacion dependera del modo en que una entidad gestiona sus
instrumentos financieros (su modelo de negocio) v la existencia o no de Mlujos de
efectivo contractuales de los activos financicros especificamente defimdos:

1. Si el objetivo del modelo de negocio es maniener un activo financiero
con ¢l fin de cobrar fluyjos de efectivo contractuales v, segin las
condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del pnncipal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorard al coste
amortizado.

2. Si el modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos
de efectivo contractuales como su venta y, segin las condiciones del
contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho
principal, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimonio) Los intereses, deterioro
y diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de
coste amortizado. El resto de vaniaciones de valor razonable se registran
en partidas de patrimonio y podran reciclarse a pérdidas y ganancias en
su venta

3. Fuera de eslos escenanos, el resto de activos se¢ valoraran a valor
razonable con cambios en peérdidas v ganancias

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican si, v solo si. el objetivo del
modelo de negocio de una entidad sufre cambios significativos.

-
La clasificacion de pasivos s¢ mantiene similar a la de la NIC 39. Se valorarin a
coste amortizado, excepto aquellos pasivos financieros que se maniengan para
negociar, que s¢ valorarin a valor razonable con cambios en resultados.
No se permite la reclasificacion de pasivos financieros
Como conclusion, aunque ¢l objetivo inicial con relacion al proyecto de reforma
de la comabilidad de instrumentos financieros era reducir la complejidad, la
nueva norma continua siendo compleja, en parte porque mantiene un modelo
mixto de valoracion.



# NIIF 15.-

La NIF 15 reemplazard la NIC 18 Ingresos v la NIC 11 Contratos de
Construccion. Establecerd un marco integral para determinar cudndo reconocer
los mgresos y cudnto ngreso recomocer. Se espera que aumenic la
comparabilidad entre las empresas a través de sectlores v mercados.

La NIIF 15 afectars a casi todas las empresas, va que cubre los ingresos de todos
financicros v contratos de seguros.

Los inversores deben encontrar informacion Gl en las notas a los estados
financicros de las compafiias sobre ¢l impacto esperado de un nuevo Estandar
incluso antes de que las compadias apliquen esa Norma (esto €5 un requisito en
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables v Errores)
Para la NIIF 9, esto podria incluir informacion sobre la probabilidad de que las
provisiones para pérdidas crediticias cambien y, para la NIIF 15, podria incluir
informacion sobre los posibles efectos sobre la cantidad 0 momento del
reconocimicnto de los ingresos.

» NIIF 16.-

La nueva norma cambiard en gran medida ¢l modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues la NIIF 16 no tendra efectos en la contabilidad
de arrendador, no obstante en el caso de los arrendatarios va a tener un impacto
muy relevante.

El tratamiento contable en los amrendamientos operativos dard un vuelco
significativo va que la nuevs norma NIIF 16n0 considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance. y
los arrendamientos operatives, que aparccen hasta ¢l momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance™ y que s¢ registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo. Gnmicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales v mostrando un activo (derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar)

El cambio en ¢l tratamiento contable va a ser importante para la mavoria de las
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatanos deberin incluir todos
sus arrendamientos en sus balances Asi, la nueva definicion de arrendamiento
ya no se¢ plantea si es fuera o dentro de balance v, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en los ratios financieros, como va afectar y que impacto
va a lener para las partes interesadas o inversores.




(Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatanos, el nuevo
contralo pasard a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en ¢l tamafio del balance con nuevos
ACtIVOS pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance sino
que se producirin cambios durante la vigencia del contrato de arrendamiento. En
este caso, las empresas deberin aplicar un método de reconocimiento de gastos
en la prictica totalidad de los contratos, aun cuando abonen rentas anuales
constantes.

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento postenor como
estructura de financiacion fucra de balance. Asi pucs, s1 cxisic una venia sc
considerara un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrano
s¢ deberd reconocerse a valor razonable Fl pasivo por arrendamiento sera cl
valor actual de las rentas por arrendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento v se inclwirdan los pagos basados en un
indice o tasa.




NOTA 03, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaifiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la admimstracion debe hacer juicios, estimados v
presunciones sobre los importes en libros de los activos v pasivos que
aparentemenie no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la expeniencia historica v otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian difenr de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A conunuacion se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
admimistracion de la Compadia ha utihzado en ¢l proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesano, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
detenioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han suffido detenoro implica el calculo del
valor en uso de las umdades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor
en uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las umdades generadoras de efectivo v una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su imporne recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por detenoro,
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Valuacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable de sus activos financieros v pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA M. EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

NOTA 05,

NOTA 06,

NOTA 07.

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

En dolares:
BANCO: mnan? 3216
Délares Délares
NO AUDITADO
 Caja Chica 61,40 0,00
Produbanco 86 83197 213,51
Saldo al final del afio 86.893,37 213,51
INVERSIONES

Un resumen de las inversiones que mantiene la empresa es como sigue.

En dolares:
CONCEPTO: inanz nxue
Dolares Délares
NO AUITADO
Acciones Hakusaiservice 245,00 245,00
Ed. Lennon Proyecto Of 6 0,00 237 587,03
Saldo al final del afio 245,00 137.832,03
ACTIVOS FINANCIEROS
En ddlares:
NOMBRE: nnanzT 216
Dilares Délares
NO AUDITADO
Préstamo Empleados 1.100,00 1.250,02
Clientes / Servicios 0.00 4.667,10
Saldo al final del afio 1. 100,00 5917,12
IMPUESTOS ANTICIPADOS
En dolares
NOMBRE: nnanz 3126
Délares Délares
NO ALDITADO
Anticipo IR 14.069 82 10,935 30
Credito Tributano Imp. Renta 3.740 47 2.756,18
IVA en Compras 1.281.33 0,00
Saldo al final del afo 19.091,62 13.691 48




NOTA 08,  PROPIEDAD Y EQUIPOS -PPE
En délares:
SALDO ™~
Jnane Reclasif. LDO
DESCRIPCION Lo ADICIONES | Avalio ) 311217
AUDITADO
Terreno 19.427.16 0,00 0,00] (19.427.16) 0,00
Inmuebles |
Of 6 Ed. Lennon 473364 44 0,00| 23.479,08| (496.843,52) 0,00
Ed Torre XXIOf No3 | 11555694 0,00 0,00 (11555694) 0,00
Equipo Computacion 689,00 0,00 0,00 0,00 68900
Subtotal 61r9.037,54 0,00 23.479,08 (631.827,62) 689,00
Depreciacion acumulada (45.522 38) | (31.59138) 000 77.113,76 (0,00)
Total 563.515,16 | (31 591 38) 23.479,08  (554.713.,86) 689,00
El cargo a resultados por gasto de depreciacion en ¢l afio 2017 es de
$0,00 (S0,00 en ¢l afio 2016).
(1)Corresponden a oficinas que generan ingresos por amendos,
Reclasificacion a Propiedad de Inversion, ver Nota 09
En dolares:
SALDO
DESCRIPCION Siihe | ADICIONES| 311216
NO AUDITADO
Terreno 19.427.16 0,00 19.427.16
Inmucbles
Of 6 Ed. Lennon 473364 44 0,00 47336444
Ed Torre XXI10f No3 | 11555694 0,00 115.556,94
Equipo Computacion 689,00 0,00 689 .00
Subtotal 609.037,54 000  609.037.54
Depreciacion acumulada | (16.60322)| (28919.16)|  (45522.38)
Total 59243432  (28.919,16) 563.515,16

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en ¢l afio 2016 es de §

28.919,16 ($13.404 30 en ¢l afto 2015).



NOTA 09,

PROPIEDAD DE INVERSION

En dolares:
SALDO | gpCLASIF. | SALDO
DESCRIPCION m;:;g‘! ;ﬂ ) 311217
Inmuebles
Of 6 Ed_Lennon 000 49684352| 49684352
Ed_ Torre XX1 OF No3 000]  134.984,10] 134984,10
Subtotal 0,00 631.827,62] 631.827,62
Depreciacion acumulada 000]  (77.113,76)| (77.113.76)
Total 000 55471386 554.713,86

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el aflo 2017 es de
$31.591 38 ($28.919,16 en el afio 2016),

(1) Corresponde a oficinas que generan ingresos por armiendos.

De acuerdo a la NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS
parrafo 88 “Debe procederse a reconocer una pérdida por deterioro
para wna unidad mmiru de efectivo EI._LH’*'_EL_EI_MH:

dﬂf#m&hmcﬁmm n’olyﬂndrmchcwﬂmkrd:fmumm
gue componen la unidad, en el siguiente orden: (a) en primer lugar, a la
plusvalia comprada que en su caso pudiera haberse atribuide a la
unidad en cuestion; v (b) a comtinuacion, a los demds actives de la
unidad, prorrateando en funcidn del importe en libros de cada uno de los
actvos existentes en la umdad. Tales reducciones en el importe en libros,
de cada wno de los actvos indviduales. deben ser traradas como
pérdidas por deterioro de los mismos, v reconocidas contablemente de
acuerdo con lo establecido en el parrafo 59" de esta misma NIC 36. De
acuerdo a la NIC 40 PROPIEDAD DE INVERSION . parrafo 18 “De
acuerdo con el criterio de reconocimiento contenido en el pdrrafo
16, la emudad no recomocerd, en el importe en libros de una
propiedad de inversidn, los costos dertvados  del  mantenimiento
diario del elemento. Talex costos se reconocerdn en el resultado
cuando se mowrra en ellos. Los costos del mantemimwento diario son
principalmente los costos de mano de obra v los consumibles, que
pueden incluir el costo de pequelos componentes. El objetivo de
estos desembolsos se describe a menudo como “reparaciones v
conservacidn” de la propiedad ” A lo anteriormente mencionado, de
acuerdo a la NIC36 DETERIORQ DEL VALOR DE LOS ACTIVOS y NIC
40 PROPIEDAD DE INVERSION, no se debe considerar depreciaciones
o deterioros, al ser considerada una unidad generadora de ingresos; sus
costos serin los oblenidos por pago de mantemimiento, impuestos v
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gastos inherentes al inmueble, directamente contabilizados en el
resultado, sin afectar a s1 importe en libro.

NOTA 10,  CUENTAS POR PAGAR

En dolares:
SALDO
SALDO
DESCRIPCION 326
3ian? NO AUDITADO
Proveedores 13.800,00 0,00
Garantia por Pagar (1) 12.600,00 12 600,00
Total 26.400,00 12,600,00

(1) Garantia Embajada Hungria




NOTA 10, PRESTAMO ACCIONISTAS

NOTA 1L

NOTA 1L

El detalle de préstamo a accionistas a es ¢l siguiente
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Juane 31216
CONCEPTO: Délares Délares
SO AUIMTA DD
Almeida Almeida Carlos Oswaldo 4595729 34 635,15
Préstamo Proyecto
Dr Almeids Carlos 33141026 524 541,24
Almeida Tinajero Pablo Esteban 136.341.90 242 168.43
Saldo Final 51370945 801,344,582

(1) Préstamo otorgado sin fecha de vencimiento, si se genera intereses.

ANTICIPO DE CLIENTES

El detlle anticipo de chentes, corresponde a Ingresos por Amendos

Cobrados por Anticipado:
Juzan N6
CONCEPTO: Délares Délares
NO AUDITADO
Arriendos Cobrados por Anticipado 84 595 80 0,00
Saldo Final 84.595.80 0,00

A la fecha del informe, se ha facturado el valor de $19.467,00 hasta ¢l
mes de marzo, segun las declaraciones del formulano 104 - IVA

Corresponde a un armendo mensual de $6.489,00 + IVA.

CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de diciembre del 2017, la estructura del capital de la Compaiiia es
el siguiente:
Délares
N. % CAPITAL
ACCIONES SUSCRITO
ACCIONISTA 31122017
Almewda Almeida Carlos Oswaldo 50 % 250,00
Almeida Tinajero Carlos Ramiro 250 25% 250,00
Almeida Tinajero Jose Dansel 250 25% 250,00
Almeida Tinajero Pablo Esteban 250 25% 250,00
Total 1000 100% 1.000.00




NOTA 13,

NOTA 14,

NOTA IS

13

Cada accion uene un valor nominal de USD 1,00

RESERVA LEGAL

De conformidad con el At 109 de Ia Ley de Compaiiias, salvo
disposicion estatutaria en contrano de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social

En la misma forma debe ser remntegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser disinbuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital
RESERVA POR VALUACION

Al 30 de noviembre de 2017 segun comprobante de diano # 1248 se

puede observar un ajuste al valor de la Oficina No. 6 del Edificio Lennon
y se lo contabiliza como Rexerva por Valuaciin:

T 311216
CONCEPTO: Délares Délares
| : - NO AUDITADO
ajuste al valor de la Oficina No 6 del Edificio 23.479.08 0.00
Saldo Final 23.479,08 0,00

VENTAS NETAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS

Las ventas netas v los gastos administrabivos durante los afios 2017 v

2016 se detallan a continuacion

nna 31216
DETALLE: Délares Délares
NO AUDITADO
Ventas Netas 135228.59 78.161,49
Costo de Ventas 134.175.54 77.245.71
Yo 99.22% 98,83%
Utilidad Bruta 1.053,05 915,78




NOTA 16. IMPUESTO A LA RENTA (drt. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22% Pero se

aplicara la wrifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituyentes, beneficianos o similares residenies o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los sigwentes casos

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paguete accionano, la sociedad ecustoriana pagard la tanfa del 25%
por la utihidad atnbwble a esa parnicipacion accionana, mientras que
pagari la tarifa del 22% sobre la diferencia del paguete accionano no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionana de los residentes en pamaisos fiscales
supera el 50% del paquete accionano, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tanfa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtemdas por la sociedad.

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, la

sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus

acclomistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o similares

Conceplo 2017 | 31122016

Utilidad ejercicio 92294 871,24
15% participacion trabajadores (138.44) (130,69)
Diferencia 784 50 740,55
+) Gastos no deducibles 351,41 0,00
UTILIDAD GRAVABLE 1.13591] 740,55
Impuesto Causado 249 90 162,92
Anticipo Determinado 3.895.52 4184 26
Saldo Anticipo PP 761,01 882,85
Rebaja del Anticipo - Decreto 761,01 0,00
Ejecutivo 210

-) Ret. Fie. Ejercicio (1.14721) (761,01)
= )Credito Tributano Afios Ant (0,00) (248.52)
Saldo a Favor 1.14721 126,68

(1) Segin las leyes tnbutarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto & la renta mimmo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patnmomo,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.
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En razon de que ¢l anticipo de impuesto a la renta determinadoes mayor al
impuesto a la renta causado, la Compaiiia registro en resultados como gasto
de impuesto a la renta el valor del impuesto determinado (impuesto minimo),
en este caso corresponde el valor $3 895 52en el afo 2017 (54 184 26x en el
aflo 2016).

Son susceptibles de revision por parte de las autondades tnbutanas las
declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2017,

16.1 Aspectos Tributarios del Codigo Orginico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cadigo Orgamico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones,
¢l mismo que incluye entre otros aspectos tnbutanos los siguientes

* La reduccion progresiva en tres punios porcentuales en la tanfa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos. 24% para el afo 2011, 23% pam el

afo 2012 y 22% a partir del afio 2013 Al 31 de diciembre del 2017, para la
medicion del pasivo por impuestos difendos, la Compafiia utilizo una tasa de
impuesto a la renta del 22%.

¢ La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
& la renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto a la renta para
sociedndes.

NOTA 17, RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1  Objetivos v politicas de administracion de riesgos

La Compafiia estd expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos financieros.  Si bien no actua activamenie en los
mercados de inversiones especulativas, ¢l pnncipal nesgo de
mercado es el nesgo de liguidez La administracion de nesgos de
la Compafiia esta basada en las decisiones del Directorio v Junia
de Accionistas v se enfoca en asegurar activamente gue se
minimicen los nesgos de los mercados financicros en los flyos de
caja a corto v mediano plazo Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos vy politicas de admimstracion de los  nesgos
mencionados



NOTA 18,

17.2

17.3

Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito de efectivo v equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros ¢s el maximo mivel de
exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de cada afo.
Al 31 de diciembre de 2017 el mayor expuesto al que se somete
la Compaiiia y en la que pudiera existir concentraciones de
nesgo de crédito esta principalmente representado por las
cuentas por cobrar a los chientes.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tiene otras
concentraciones significativas de nesgo de credito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el nesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compafiia parm administrar este riesgo es ascgurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales v cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o amesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2017 vy la fecha de emision del informe
(marzo 15, de 2018) no s¢ produjeron eventos que en opinion de la
Admimstracion de la Compafia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.



17

NOTA 19, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaifiia con fecha febrero 28
de 2018 y serin presentados a los acciomistas pam su aprobacion En
opinion de la Gerencia de la Compafia. los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones

,‘g:/ﬁ '
T /4
// 7t '1, 2K




