HACIENDA AGRICOLA SANTA ANA HSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADOS EN US. $)

1.

INFORMACION GENERAL

HACIENDA AGRICOLA SANTA ANA HSA S.A. es una Sociedad An6nima, constituida el 14 de
octubre del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 26 de octubre del 2009,
con una duracién de 50 arfios.

Su objeto social es la explotacién agropecuaria y ganadera en todas sus fases, la
industrializacién, comercializacién y exportacibn de sus productos, la adquisicién,
comercializacién, compra venta e importacion de insumos y maquinarias afines y necesarias para
las actividades agricola y ganadera. Se dedicara a la compra a la compraventa, administracion y
explotacion de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor.
Son valuados al método de costo promedio. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion.

2.5 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad,
planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedad, planta
y equipo comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: Después del reconocimiento inicial, la
propiedad, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

2.5.3 Metodo de depreciacion y vidas utiles - E| costo de propiedad, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacidon son revisados al final de cada afo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo
y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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2.6

2.7

2.8

ite Vida il
(en anos)
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

2.5.4 Retiro o venta de propiedad, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja
del retiro 0 venta de una partida de propiedad, planta y equipo es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados. En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retenidas.

Activos bioldgicos

El ganado vacuno se mide al valor razonable. La medicién del nuevo ganado se realiza al
costo, el cual equivale al valor razonable a esa fecha.

El valor razonable se determina en base al valor de mercado menos los costos de venta.
Al cierre de cada periodo, el efecto de la valuacion por edades, expresado en el valor
razonable menos los costos estimados en el punto de venta, se reconocen en base a
estudios técnicos realizados por profesionales independientes. ElI mayor o menor valor
resultante se registra en el estado de resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia
evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania disponga de
utiidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compafia tiene la intenciéon de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal - El costo de los beneficios definidos
(jubilacion patronal) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en otros resultados integrales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

2.10.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiia
reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha
de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se
reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado
de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.
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2.15

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la
clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.13.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

2.13.2 Baja de un activo financiero - La Compafia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continta reteniendo el control del activo transferido, la Compania reconoce su
participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que

pagar.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compania - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.14.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.14.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compafia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIFE Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas alaNIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelacionse de compensacién de
activos y activos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos
Financieros Enero 1, 2015
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2015
Enmiendas a: NIIF 1, NIC 1, Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
NIC 16, NIC 32 Y NIC 34 2009 - 2011 Enero 1, 2015

La Administraciéon anticipa que no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacion y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

32

3.3

3.4

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se
trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que
son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una
tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Comparnia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada ano reportados por la
administracion de la Compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

Estimacion de vidas utiles de propiedad, planta y equipo - La estimacién de las vidas
utiles y el valor residual se efectdan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

Impuesto a la renta diferido - La Compania ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

4. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue:

Costo:

Terreno 318.720
Construcciones 59.771
Instalaciones 302.160
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Maquinaria y equipo
Vehiculos

Depreciaciéon Acumulada
Total neto

5. ACTIVOS BIOLOGICOS

118.481
60.411

859.544
114.526)

745.018

Al 31 de diciembre del 2015 los activos bioldgicos estan conformados por ganado vacuno que
utilizado para la produccion de leche. Los movimientos de activos biolégicos fueron como sigue:

Saldos netos al comienzo del afio
Ajuste valuacion activos biolégicos
Ventas

Muertes

Saldo neto al fin del afio

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Proveedores locales
Cuentas por pagar accionista
Otras cuentas por pagar
Total

232.699

45.187
(20.845)
(23.717)

233.324

98.180
63.731
1.451

163.362

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la

factura.

7. IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afo corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos

corrientes es como sigue:
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Activos por impuestos corrientes
Crédito tributario de impuesto a la renta 6.230

Total 6.230

Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto al Valor Agregado 240
Retenciones en la fuente impuesto a la renta 360
Retenciones en la fuente IVA 123
Total 723

8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion
entre la pérdida segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

€como sigue:
Pérdida antes de impuesto a la renta (102.720)
Mas:
Gastos no deducibles 5.983
Pérdida tributaria (96.737)

Impuesto a la renta causado (1) -

Anticipo calculado (2) 6.844
Impuesto a la renta cargado a los resultados 6.440

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para el afio 2015) y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (13% para el afio 2012).

(2) A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el ano 2016, la Compania determin6 como anticipo de impuesto a la renta de
US$6,843.99.

8.3 Aspectos Tributarios

Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre
otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccién progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi
tenemos: 23% para el afo 2012 y 22% a partir del afio 2015. Al 31 de diciembre del
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10.

2012, para la medicién del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizd
una tasa de impuesto a la renta promedio del 22%.

. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos
del Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementé del 2% al 5%. Por
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el
exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a
companfias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los
pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que
sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario
de impuesto a la renta.

Efectos tributarios de la revaluacion — decreto ejecutivo No. 1180 - Con fecha 19 de
junio del 2012, se emiti6 el Decreto Ejecutivo No. 1180, en el que se reforma el Reglamento
para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante el
cual sefalaba que el gasto por depreciacién de activos revaluados debia ser considerado
como no deducible para fines impositivos.

La Compainiia opt6 por considerar como como gasto no deducible para la base imponible de
impuesto a la renta el valor de la depreciacién de la revaluacion de propiedad y equipo
realizada en la fecha de transicion a NIIF; por lo tanto mantendra el saldo del pasivo por
impuestos diferidos por este concepto.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro
de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados
a presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compania con partes
relacionadas durante el afio 2015, no superaron el importe acumulado mencionado.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2015, se presenta obligaciones bancarias con el Banco del Pichincha que
se presentan de la siguiente manera:

Corto Plazo 26,556.55
Largo Plazo 29,688.40

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2015, corresponden fondos recibidos por sus accionistas que fueron
utilizados como capital de trabajo, los mismos que no tienen vencimiento especifico ni generan
ninguna tasa de interés.
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11.

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

El pasivo por impuesto diferido se origind en el momento de la implementacion de las Normas
Internacionales de Informacién — NIIF por primera vez, producto de la valoracién de los Inmuebles
a valor razonable, asi como también del cambio de la estimacién de la vida util en el afio de

transicion.

12. PATRIMONIO

13.

14.

12.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$1 valor

nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

12.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

12.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Pérdidas acumuladas (183.056)
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF 487.500
Total 304.444

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y
de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de
las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia.

INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2015, los ingresos operacionales corresponden a las ventas de leche a
clientes locales.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo 28 del
2016) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.



HACIENDA AGRICOLA SANTA ANA HSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(EXPRESADOS EN US. $)

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafia y seran presentados a los Accionistas para su aprobacién. En

opinion de la Gerencia de la Compahia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de
Accionistas sin modificaciones.

HACIENDA AGRICOLA SANTA ANA HSA S.A.

Versuica Momnoy .

Ing. Verdénica Monroy A
CONTADORA
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