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A l os Se ñ o r e s Ac c i o n i st a s d e l a Co m p a ñ í a 

I N M O B I L I A R I A Z G S. A . 

Dictamen sobre los estados financieros 
Hemos aud i l ado l os est ados f i nanc i e r os ad j unt os de l a Co m p añ í a I NMOBI L I ARI A ZG S.A. ,  que 

compr enden l os est ados de si t uac i ón f inanciera al  31 de d i c i em br e del 2015 y 2014,  l os est ados de 

r esul t ados i nt egr al es,  l os est ados de cam b i os en e l  pat r i m on i o y l os est ados de f luj os de e f ec t i vo,  por 

los años t e r m i nados en esas f echas.  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Rf sponsabi l i dad de la Gerencia de la Compañia por los estados financieros 
La gerencia de l a Co m p a ñ í a es r esponsabl e de l a pr epar aci ón y pr esent aci ón r azonab l e de est os est ados 

fín í̂eros, de acuer do con p r i nc i p i os de cont ab i l i dad gener al ment e acept ados en e l  Ecuad or .  

También es r esponsab l e d e l  con t r o l  i n t er no necesar i o par a p e r m i t i r l a pr epar aci ón de est ados 

financieros que est én l i b r es de r epr esent aci ón er r ónea m at er i a l ,  y a sea por f r aude o er r or ,  así com o de 

la selección y ap l i cac i ón de pol í t i cas cont ab l es apr op i adas y de est i m ac i ones cont ab l es r azonab l es de 

acuerdo con las c i r cunst anc i as.  

Re sponsabi l idad del Auditor 

Nuestra r esponsab i l i dad es exp r esar una op i n i ón sobr e est os est ados f inancieros con base en nuest r a 

auditoría. Re a l i zam o s nuest r a aud i t or ía de acuer do con l as Nor m as In t er nac i onal es de Aud i t or ía.  

Dichas nor m as r equi er en que cum p l am os con r equi si t os ét i cos y que l a aud i t or ía sea p l aneada y 

realizada par a obt ener segur i dad r azonab l e sobr e si l os est ados f inancieros est án l i b r es de er r or es 

materiales. 
Un a aud i t or ía i m p l i c a r eal i zar p r oced i m i ent os par a obt ener ev i d enc i a de aud i t or ía sobr e l os sal dos y 

r eve l ac i ones en l os est ados f inancieros.  Lo s p r oced i m i ent os se l ecc i onados dependen del j u i c i o del 

audi t or ,  i nc l uyendo l a val o r ac i ón de l os r i esgos m at er i al es de l os est ados f i nanc i e r os,  y a sea por 

f r aude o er r or .  A l  hacer esas val or ac i ones de riesgos,  e l  aud i t or consi der a e l  cont r o l  i nt er no r e l evant e 

par a l a pr epar aci ón y pr esent aci ón r azonab l e de l os est ados f inancieros de l a Com p añ í a ,  con el  f in de 

di señar l os p r oced i m i ent os de aud i t or i a que sean apr op i ados en l as c i r cunst anc i as,  per o no par a 

expr esar una op i n i ón sobr e l a e f ec t i v i dad del cont r ol  i n t er no de i a com pañía.  

Un a aud i t or ía t ambi én i n c l u y e l a eval uac i ón de l o apr opi ado de l os p r i nc i p i os de cont ab i l i dad 

ut i l i zados y de l a r azonab i l i d ad de l as esf i m ac i ones cont ab l es hechas por l a ger enc i a,  así com o l a 

eval uac i ón de l a pr esent aci ón gener al de l os est ados f inancieros.  

Cr eem os que l a e v i d e n c i a de audi t or ía que hem os obt eni do es su f i c i en t e y ap r op i ada p ar a pr opor c i onar 

una base par a sust ent ar nuest r a op i n i ón .  

En nuest r a op i n i ón ,  l os est ados f inancieros pr esent an r azonab l ement e,  en t odos l os aspect os 

i mpor t ant es l a si t uaci ón f inanciera de l a Co m p añ í a I NMOBI L I ARI A ZG S.A. ,  al  31 de d i c i em br e del 

2015 y 2014,  l os r esul t ados de sus oper aci ones,  l as var i ac i ones en su pat r i m on i o y sus f luj os de 

e f ec t i vo por l os años t er m i nados en esas f echas,  de acuer do con p r i nc i p i os de cont ab i l i dad 

gener al ment e acept ados en el Ecuad or ( Nor m as In t er nac i onal es de In f o r m ac i ón Fi n an c i e r a N I I Fs) .  
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INMOBILIARIA ZG S. A.  

EST ADOS DE SI T UACI ÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DI CI EMBRE DEL 2015 Y 2014 

( Exp r esados en U.S.  Dól ar es Amer i canos) 

ACT I VOS Not as 2015 2014 PASI VOS Y PATRIMONIO Not as 2015 2014 

ACT I VOS CORRI ENT ES PASI VOS CORRI ENT ES 

Ef ect i vo y equi val ent es de ef ect i vo 4 17, 873 8, 998 Pr ést amos 7 958, 684 1,262,219 

Cuent as por cobrar 5 191, 704 187, 489 Cuent as por pagar 8 19, 312 3,012 

T OT AL ACT I VOS CORRI ENT ES 209, 577 196, 487 Pasi vos acumul ados 9 33, 033 6. 101 

T OT AL PASI VOS 1,011.029 1,271,332 

PROPI EDADES,  PLANTA Y EQUI PO PATRIMONIO 

Capi t al  soci al  11 800 800 

Ter r enos 1,301,490 1,301,490 Reser va l egal 400 400 

Edi f i ci os 171, 819 171, 619 Resul t ados acumul ados 439, 734 330, 933 

Vehícul os 86, 920 86, 920 Ut i l idad del  ej er ci ci o 256. 009 108. 801 

Depr eci aci ón acumul ada -61. 834 -44, 450 

T OT AL PATRIMONIO 696. 943 440, 934 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
PROPIEDADES,  PLANTA Y EQUIPO,  Neto 6 1. 498, 395 1.515.779 

T OT AL 1, 707, 972 1,712,266 T OT AL 1,707,972 1,712,266 

Las not as adj unt as son par t e int egrant e de est os est ados f i nanci er os 

Cont ador a Repr esent ant e Legal 
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I NMOBI L I ARI A Z G S. A.  

E ST A D O S D E R E SU L T A D O S I N T E G R A L E S 

P O R L O S A Ñ O S T ERMI N A D O S E L 3 1 D E D I C I EMB RE D E L 2 0 1 5 Y 2 0 1 4 

( Ex p r e sa d o s e n U. S.  Dó l a r e s Am e r i c a n o s) 

I N G RESO S 

Ve n t a s,  n e t a s 

Co st o d e v e n t a s 

U T I L I DAD B R U T A 

G A ST O S D E O P E R A C I Ó N 

Ad m i n i st r ac i ón 

Ve n t a s 

T O T A L G A ST O S D E O P E R A C I Ó N zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Not as 

12 

12 

2 0 1 5 

492 , 276 

89 . 456 

4 0 2 , 8 20 

48 , 441 

27 . 059 

75 , 500 

2 0 1 4 

300 , 651 

133 . 617 

167, 034 

19, 843 

33 , 204 

53 , 047 

U T I L I DA D E N O P E R A C I O N E S 3 2 7 , 3 20 113 , 987 

O T RO S I N G RESO S ( E G R E SO S) 

Ve n t a szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de ac t i vo f i j o 

Ot r os 

T O T A L G A ST O S D E O P E R A C I Ó N 

O 

9 0 0 

9 0 0 

25 , 501 

O 

25 , 501 

Ut i l idad a n t e s d e I m p u e st o a l a r e n t a 

( No t i e n e n t r ab a j ad o r e s y N/ A Par t i c i pac i ón t r ab a j ad o r e s) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Menos: 
Im p u e st o a l a r e n t a 10 

T O T A L 

3 2 8 , 2 20 139 , 488 

72 . 211 

72 , 211 

30 . 687 

30 . 687 

U T I L I DA D D E L E J E R C I C I O 2 5 6 , 0 0 9 1 0 8 , 8 0 1 

U T I L I DA D N ET A P O R A CCI O N 3 2 0 . 0 1 1 3 6 . 0 0 

L a s n o t as ad j u n t as so n p ar t e i n t egr an t e d e e st o s e st a d o s f i n an c i e r o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C2 , 

Pat r i c i a Pa r r a T o r r e s 

Co n t a d o r a 

Sa m e e r Za i d a n Ba b a 

Re p r e se n t a n t e Le ga l 
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I N MOBI L I A RI A Z G S. A.  

E ST A D O S D E CA M B I O S E N E L PA T RI MON I O 

P O R L O S A Ñ O S T ERMI N A D O S E L 3 1 D E D I C I E M B RE D E L 2 0 1 5 Y 2 0 1 4 

( Ex p r e sa d o s e n U. S.  Dó l a r e s Am e r i c a n o s) 

Sa l d o s a l  31 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 

T r a sf e r e n c i a d e l a ut i l i dad 2 0 1 3 

Re se r v a l e ga l 

Ut i l i dad de) e j e r c i c i o 2 0 1 4 

Sa l d o s a l  3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 

T r a sf e r e n c i a d e l a ut i l i dad 2 0 1 4 

Ut i l i dad d e l  e j e r c i c i o 2 0 1 5 

Sa l d o s a l  31 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Capital 
Social 

8 0 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
O 

0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
o 

8 0 0 

O 

o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

"aoo 

Reserva 
Legal 

O 

O 

4 0 0 

O 

4 0 0 

O 

O 

400 

Resultados 
Acumulados 

229 , 529 

101, 804 

- 400 

O 

330 . 933 

108 , 801 

O 

4 3 9 , 7 3 4 

Utilidad 
del 
Ejercicio 

101 , 804 

- 101, 804 

O 

108, 801 

108, 801 

- 108, 801 

2 5 6 , 0 09 

256 , 009 

Total 

332, 133 

O 

O 

108, 801 

440 , 934 

O 

256 , 009 

696 , 943 

L a s n o t as ad j u n t as son p ar t e i n t egr an t e d e e st o s e st a d o s f i n an c i e r o s 

Co n t a d o r a Re p r e se n t a n t e Le ga l 
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I NMOBI L I ARI A Z G S. A.  

EST A DOS DE F L U J O S DE EF ECT I V O 

POR L O S A Ñ O S T ERMI NADOS E L 31 DE DI CI EMBRE D EL 2015 Y 

( Ex p r e sad os en U S,  Dól ar es Am er i canos) 

F L U J O DE EF ECT I V O DE ACT I V I DADES DE O P ERA CI Ó N :  

Reci b i do d e c l i ent es 

Pagad o a p r oveedor es,  em p l eados y t e r cer os 

Ut i l i dad en ven t a de act i vo f i j o 

Ef e c t i v o n e t o p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e o p e r ac i ó n 

FL UJ O DE EFECT I VO DE ACTIVIDADES DE I NVERSI ÓN:  

Compra de act i vo f i j o 

Ven t a d e act i vo f i j o 

Ef e c t i v o n e t o ( u t i l i zad o ) e n a c t i v i d a d e s d e i n v e r si ó n 

FL U J O DE EFECT I VO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:  

Pr est annos 

Ot r as zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Ef e ct i vo n e t o ( u t i l i zad o ) e n f i n a n c i a m i e n t o 

AUMEMT OÍ DI SMI NUCI ÓN) DEL EFECT I VO Y EQUIV.  DE EFECT I VO 

SALDO DEL EFECT I VO Y EQUIV.  DE EFECT I VO AL INICIO DEL AÑO 

SA L DODEL CFECT I VO YEQÜI V.  DE EFECT I VO AL FIN DEL AÑO 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL EFECT I VO NETO 

PROVENI ENT E DE ACTIVIDADES DE OPERACI ÓN 

Ut i l i dad 

A j u st e s p ar a c o n c i l i a r l a u t i l i d ad c o n e l  e f e c t i v o n e t o 

p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e o p e r a c i ó n ;  

Depr eci aci óí i . .ol  act i vo f i j o 

Pr ovi si ón par a c u en t as i ncobr ab l es 

Ca m b i o s e n a c t i v o s y p a si v o s:  

Var i ac i ón de cuen t as por cobr ar 

Var i ac i ón de c u en t as por pagar 

EFECT I VO NfTTO PROVENI ENT E DE ACTIVIDADES DE OPERACI ÓN 

Las not as ad j unt as son par t e i nt egr ant e de est os est ad os f i nanc i er os 

2015 2014 

488. 961 290, 888 

- 176, 551 -202, 216 

O 25, 501 

312. 410 114, 173 

O -86, 920 

O 45. 699 

O -41. 221 

- 303, 535 -80, 528 

O O 

- 303. 535 -80. 528 

8, 875 -7, 576 

8. 998 16. 574 

17, 873 8, 998 

256, 009 108. 801 

17, 384 14, 487 

O O 

-4, 215 -9, 763 

43. 232 648 

312, 410 114, 173 

Sa m e e r Za i d an Sa b a 

Rep r esen t an t e Lega l Cont ador a 
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