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CORPORACIONEDFA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1- CONSTITUCION Y OPERACION

CORPORACIONEDFA S. A. es una sociedad andénima, constituida en el Ecuador el 08
de septiembre del 2009, cuyo objeto es compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes
inmuebles

NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

a. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros que se adjuntan, han sido preparados de conformidad a las
NIIF incluiran tres estados de posicién financiera, dos estados del resultado integral y
dos estados de cambios en el patrimonio, incluyendo las notas e informacion
comparativa.

b. Base de medicion y presentacion

Los registros contables de la compania en los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en ddlares estadounidenses.

La Compafnia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas
por el International Accounting Standards Board (“IASB”).

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en el marco conceptual de las NIIF.

c. Periodo econémico

El periodo econdmico de la Compania para emitir los Estados Financieros
corresponde a un ano terminado al 31 de diciembre.

d. Uso de Estimaciones y supuestos

La preparaciéon de los estados financieros requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracién de la Compania.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en el sector. Sin embargo, los resultados
finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de
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la Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados
de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que
la estimaciodn es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

e. Autorizacion para la publicacion de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido aprobados por la Junta
General Ordinaria de Accionistas celebrada el 30 de Marzo de 2017.

NOTA 3- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compania estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las cuales requieren que la Gerencia
efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacién de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que
las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye aquellos activos financieros
liquidos (caja y certificados de depédsito a plazo) y depdsitos mantenidos en
cuentas corrientes, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses,

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de activo fijo se
miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicidn méas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion de las propiedades,

Medicion posterior _al reconocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo revaluado.

La determinacion de las vidas utiles y los valores residuales de los componentes
de la propiedad, planta y equipo involucra juicios y supuestos que podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La Administracion revisa estos supuestos
en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse
algun cambio.

Ingresos.- Constituyen ingresos por la compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles, los cuales se registran mensualmente en el estado de
resultados integrales al momento de la emision de la factura.

Gastos.- Los gastos se registran al costo histérico. Dichos gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que se conocen.

Obligaciones por beneficios definidos.- Se registran en resultados del
ejercicio, en base a los correspondientes calculos matematicos actuariales,
efectuados por un profesional independiente.

Deterioro del valor de los activos.- Al final del ejercicio fiscal, la Compania
evalla si existen indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales
indicadores existen, o el deterioro se identifica producto de las pruebas anuales
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de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, la Compafhia realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe
recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o el
valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados
en cada ejercicio fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se
aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja,
depdsitos en cuentas corrientes e inversiones a plazo inferior a tres meses, de
gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacidon.- Constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la
explotacién de las actividades propias del giro del negocio, asi como también
de otras actividades no calificadas como de inversion o de financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones,
enajenaciéon o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con
aquellas que producen cambios en el tamafo y composicion del patrimonio
neto y de los pasivos de caracter financiero.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto _corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Comparnia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor




razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La Compania clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al
de probable realizacién.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo, Se clasifican en activos corrientes.

Pasivos financieros.- Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafnia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La Compaiia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compania.

Provisiones.- Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una
obligacion presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado,
cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se considera probable y que
se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o técita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o
compromisos publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la
Compafnia asumira ciertas responsabilidades.



CORPORACIONEDFA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en US$)

ACTIVOS Nota
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes de efectivo 4
Ctas por cobrar comeriales corrientes 5
Impuestos Anticipados 6

Total Activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad Planta y Equipo 7
(-) Depreciacién Acumulada

Total Activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Nota
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones Fiscales 8

Total Pasivo corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Préstamos Accionistas 9
Total Pasivo no corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO Nota
Capital 10
Reserva
Utilidades acumuladas
Utilidad del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

2016 2015
1277.08 5,682.57
11858.3
6655.5 9,871.26

19,790.88 15,553.83
214627 214,627.00
-17214.54 (12,505.91)
197,412.46  202,121.09
217,203.34  217,674.92
2016 2015
3906.24 4,026.22
3,906.24 4,026.22
188014.56 188,014.56
188,014.56  188,014.56
191,920.80  192,040.78
2016 2015
800 800.00
163.66 163.66
19591.5 23,198.16
4727.38 1,472.32
2528254 = 25,634.14




CORPORACIONEDFA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en US$)

VENTAS NETAS
UTILIDAD O PERDIDA BRUTA EN VENTAS

GASTOS DE PERSONAL, ADMINISTRACION Y
VENTAS:

Gasto Honorarario

Gastos Generales

Gasto Depreciacion

TOTAL

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS/GASTOS
Otros Ingresos

Otros Gastos

Gastos Financieros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Reserva Legal
UTILIDAD LIQUIDA DEL EJERCICIO

Notas
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2016 2015
29170 28,295.00
29,170.00 28,295.00
(14,026.16)  (21,241.67)
(5,540.80) (398.21)
(4,708.63) (4,658.19)
(24,275.59)  (26,298.07)
4,894.41 1,996.93
(166.43) (288.74)
(72.21)
4,727.98 1,635.98
163.66 163.66

1,472.32



CORPORACIONEDFA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE 2016 Y 2015
(Expresado en US$)

Capita Utilidades Pérdidas | Unlidad o Perdida o
Detalle : Reservas del Ejercicio | Total Patrimonio
Social Acumuladas Acumuladas .
Corriente
Saldo al 31 de diciembre del 2015 800.00 163.66 27,081.89 (3,883.73) 1,472.32 25,634.14
Transferencia de Resultados 1,472.32 3,883.73 (1,472.32) 3,883.73
Apropiacién de Reservas (8,962.71) (8,962.71)
Resultado del Ejercicio 4,727.38 4,727.38

Saldo al 31 de diciembre del 2016 800.00 163.66 19,591.50 - 4,727.38 25,282.54




CORPORACIONEDFA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 2016

CODIGO (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCIéN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES 95 (4,405.49)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501 12,532.39
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 26,927.60
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 26,927.60
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 95010102
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propdsitos de intermediaciéon o para negociar 95010103
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de pdlizas suscritas 95010104
Otros cobros por actividades de operacion 95010105
Clases de pagos por actvidades de operaciéon 950102 (13,006.48)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 (13,006.48)
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacién o para negociar 95010202
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscritas 95010204
Otros pagos por actividades de operacion 95010205
Dividendos pagados 950103
Dividendos recibidos 950104
Intereses pagados 950105 -
Intereses recibidos 950106 -
Impuestos a las ganancias pagados 950107 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 (1,388.73)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 (11,858.30)
Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 950201
Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener el control 950202
Efectivo utilizado en la compra de participaciones no controladoras 950203
Otros cobros por la venta de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950204 -
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades 950205 -
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 950206
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 950207
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo 950208
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 950218
Dividendos recibidos 950219
Intereses recibidos 950220 (11,858.30)
Otras entradas (salidas) de efectivo 950221 -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 (5,079.58)
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301
Financiamiento por emision de titulos valores 950302
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 950303
Financiacion por préstamos a largo plazo 950304 -
Pagos de préstamos 950305
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 950306
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 950307
Dividendos reeibides-pagados 950308
Ajustes 950309
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 (5,079.58)
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE- 9504 -
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401
INCREMENTO (DISMINUCIéN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 (4,405.49)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 5,682.57
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 1,277.08
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PéRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 96 4,727.98
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97 4,708.63
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 9701 4,708.63
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del periodo 9702
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada 9703
Pérdidas en cambio de moneda extranjera 9704
Ajustes por gastos en provisiones 9705 -
Ajuste por participaciones no controladoras 9706
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 9709
Ajustes por gasto por participacion trabajadores 9710
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 9711 -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98 3,095.78
(Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes 9801 (2,242.40)
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 9802 N
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 9803
(Incremento) disminucidn en inventarios 9804 -
(Incremento) disminucion en otros activos 9805 -
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 9806 1,268.75
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 9807 (1,388.73)
Incremento (disminucién) en beneficios empleados 9808 -
Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes 9809 -
Incremento (disminucién) en otros pasivos 9810 5,458.16

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operaciéon 9820 12,532.39



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:

Detalle 2016 2015
Caja
Caja General 4,084.18
Bancos
Banco Produbanco 1,277.08 1,598.39
Saldo al 31 diciembre 1,277.08 5,682.57

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES CORRIENTES

Detalle 2016 2015
Ctas por cobrar comerciales corrientes  11858.3 0
TOTAL AL 31/12/2016 11858.3 0

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Se detalla los Impuestos Anticipados:

Detalle 2016 2015
Impuesto Retenido Renta 175.75
Iva Compras 2,453.33
Crédito Tributario 1,784.02
Anticipo Impto Renta 5,458.16
Saldo al 31 diciembre 6655.5 9,871.26

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedad, planta y equipo, es como sigue:

Saldo al .. Saldo al
Detalle 3112/2015  Adiciones 4 09016
Terreno 120,454.33 120,454.33
Edificio 94,172.67 94,172.67
Total de Activo 214,627.00 - 214,627.00
Depr. Acumulada PPy E (7,847.72)  (4,708.63) (17,214.54)
Total del Costo 206,779.28 (4,708.63) 197,412.46

8. OBLIGACIONES FISCALES




Se presentan a continuacion de Obligaciones Fiscales:

Detalle

Retencion Impuesto a la Renta
Retencién 2%
Retencién 8%
Retencién 10%
Retencion IVA
Retencién 70% IVA
Retencién 100% IVA

IVA en Ventas

Saldo al 31 diciembre

9. PRESTAMOS ACCIONISTAS

Un detalle de los préstamos accionistas:

Detalle

Eleana Dalila vargas
Richard Vargas
German Vargas
Nury Vargas

Saldo al 31 diciembre

10. PATRIMONIO

2016

2015

0.17
1,588.80
(1.20)

1.85
2,401.20

35.40

3906.24 4,026.22

2016 2015
47,003.64 47,003.64
47,003.64 47,003.64
47,003.64 47,003.64
47,003.64 47,003.64

188,014.56 188,014.56

Capital Social.- El capital social autorizado consiste de 800 de US$. 100 valores

por accion.

Reserva Legal.- La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo

alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016 han

sido aprobados por la Gerencia General de la Compania y seran presentados a
los Socios y la Junta General para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la
Compainia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de General sin

modificaciones.

Sr. Wilson Vargas
Gerente General

Sra. Yolanda Guerra
Contadora
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