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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

NOTA1 - OPERACIONES

1.1. Constitucion

Constructora Inmobiliaria Constructum S.A., fue constituida en junio del 2009 en Quito —

Ecuador, e inscrita en el Registro Mercantil en agosto del 2009. Su plazo social concluye en agosto
del 2059.

Su domicilio principal esta registrado en el Sector de Cumbaya-Quito en Av. Florencia S4-254 ¢
Interoceanica (Primavera 1)

1.2. Operaciones

Su objeto social esta orientado a la planificacién, promocioén, y construccion de proyectos
inmobiliarios y urbanisticos, compraventa, arrendamiento, intermediacién inmobiliaria,
importacion o exportacion de bienes de consumo, asi como la prestacion de servicios técnicos para
la industria de la construccion.

Al 31 de diciembre del 2019, el personal total de la Compania es de 2 empleados.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES
POLITICAS DE CONTABILIDAD

2.1.  Declaracion de cumplimiento-

Los estados financieros de Constructora Inmobiliaria Constructum S.A. han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pymes (NIIF para
Pymes) vigente al 31 de diciembre del 2019 aplicada uniformemente a todos los periodos que se
presentan.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

2.2. Bases de preparacion -

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto para
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida entregada en el intercambio.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América.

2.3.  Efectivo y equivalente del efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
2.4.  Cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar -

Las cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y se reconocen inicialmente a su
valor razonable.

La Compania gestiona para que la venta de sus unidades habitacionales se pague por anticipado.
Los servicios se facturan a la vista.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de probable

realizacion. Dicha provision se constituye con base en el analisis de la probabilidad de recuperacion
de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes.

2.1.  Activos fijos -
i.Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de activos fijos se miden inicialmente al costo.
El costo de activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo

previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo por desmantelamiento y retiro del
elemento, o de rehabilitaciéon de la ubicacién del activo, en el caso de ser necesario.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

ii.Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

iii.Método de depreciacion y tasas de depreciacion

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. Si existe algun indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o valor residual de un activo,
se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

A continuacién, se presentan las principales partidas de activos fijos y las tasas de depreciacion
anuales usadas en el calculo de la depreciacién:

Vidas utiles

Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculo 5

iv.Retiro o venta de activos fijos
Un componente de activos fijos o cualquier parte significativa del mismo, reconocida inicialmente,
se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econémicos futuros
por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo
(calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del
activo) se incluye en el estado de resultados cuando se da de baja el activo.

2.2.  Acreedores comerciales y otras por pagar -

Las cuentas con acreedores comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

existen, se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El perfodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 15 dias, periodo

que ocasiona que el efecto de traer a costo amortizado sea no significativo.
2.3. Impuesto ala renta -

El gasto por impuesto a la renta es el impuesto a la renta por pagar corriente, mas el impuesto
diferido.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

ii. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades gravables futuras contra las

que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera
de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y soélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos y pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencién de

liquidar sus activos y pasivos como netos.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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(Expresado en U. S. délares)

iii. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

iv. Otros impuestos

Los valores por retenciones de impuestos a cuenta de terceros se reconocen dentro de los
pasivos por impuestos corrientes.

2.4. Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisiéon debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisiéon usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto

que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.5.  Anticipos de clientes

Corresponde a los valores recibidos de clientes para reservar una unidad habitacional. El anticipo
se liquida al momento de transferir el inmueble al cliente.

2.6. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos corresponden a la venta de unidades habitacionales o de uso comercial, que son
registrados cuando se realizan, previa la liquidacién de los anticipos recibidos conformes los plazos

y valores convenidos y aceptacion de los bienes recibidos.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan a
la Companfa y que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del
momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la
contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

la Compafifa ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

la Compafia no conserva para si ninguna implicaciéon en la gestiéon corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad,;

sea probable que la Compafia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la transaccion pueden ser medidos
con fiabilidad.

ii. Venta se servicios

El ingreso por la prestacion de los servicios se reconoce al cumplir con el disefio arquitecténico,
entregando al cliente la evidencia de que el destinatario recibid la asesoria, se mide al valor
razonable de la contraprestaciéon recibida o por recibir, neta de descuentos y sin incluir
impuestos asociados con la venta.

2.7.  Costos y Gastos -

Los costos y gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas

cercano en el quc s¢ conocen.

2.8. Ingresos y gastos financieros -

Se registran en los resultados de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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2.9. Compensacion de saldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna seccion de la NIIF Pymes y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan

netos en resultados.
2.10. Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicién posterior -

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por
el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la

transacciéon se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron
los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa mantiene basicamente y cuentas por cobrar.

i. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
medidos a su costo amortizado, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar
incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto
sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es
la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el efecto

del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provisiéon. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina con cargo a la cuenta de provision. La recuperacioén posterior de los valores previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisiéon. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

iii. Baja de un activo financiero

La Compania dara de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Sila Compafia no transfiere
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, reconocera su participacién en el activo y la obligacion
asociada por los valores que tendria que pagar. Sila Compafifa retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, continuara
reconociendo el activo financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compania tenga un

derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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A la fecha de los estados financieros, la Compania mantiene pasivos financieros, medidos al costo
amorttizado.

ii. Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la

tasa de interés efectiva.

iii. Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafifa.

2.11. Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CONSTRUCTUM S.A.; se reconoce como un pasivo en los estados financieros de la Compafia
en el ejercicio en que se aprueba su ejecucion.

2.12. Partidas excepcionales —
Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una comprension adicional del rendimiento financiero de la

Compafia.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicaciéon de las politicas contables de la Compafiia, que describen en la Nota 2, la
Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las

estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
la Compaififa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que

pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo.  El calculo del valor en uso requiere que la Compafifa determine los flujos
de efectivo futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

La asignacion de vida util de los Activos fijos e intangibles

La Administracion de la compania determina las vidas utiles estimadas sobre bases técnicas y los
correspondientes cargos por depreciacion de sus activos fijos e intangibles. Esta estimacion esta
basada en los ciclos de vida proyectados de los bienes asignados a los respectivos segmentos. La
Compafifa revisa las vidas ttiles estimadas de los bienes de Activos fijos e intangibles, al cierre de
cada ejercicio anual.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo comprende lo siguiente:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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...31 de diciembre del...
2019 2018

Fondos rotativos

NOTAS - CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del...
2019 2018

Clientes 137,325 62,077
Partes relacionadas 1) 175,449 87,101
Anticipo proveedores y otras  (2) - 116,633

312,774 266,110

(1) Ver Nota 16. Son valores por diferentes conceptos que se estima liquidar en el corto
plazo.

(2) Corresponde a anticipos efectuados a proveedores no facturados al cierre del ejercicio.

NOTAG6 - OBRAS EN PROCESO

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:
...31 de diciembre del...
2019 2018

Obras en proceso 188,150
188,150

NOTA 7 - IMPUESTOS

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos corrientes, €s como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Activos por impuestos corrientes

Retenciones en la Fuente 5,134 7,854

Crédito tributario IVA 6,859 10,298
11,993 18,152

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Pasivos por impuestos corrientes

IVA en Ventas 9,473

Retenciones del IVA 172

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 762

Impuesto a la renta por pagar 4,528
14,935

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Ingtreso / gasto del impuesto cortiente (3,501) 4,528
(3,501) 4,528

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Resultado del ejercicio antes de impuesto a la renta (39,972) (581)

Gastos no deducibles 24,059 21,163
Utilidad gravable (15,913) 20,582

Impuesto a la renta causado - 4,528

Efecto diferencias temporarias (3,501)

Ingreso / gasto de impuesto a la renta reconocido en los

resultados (3,501) 4,528

Saldo del impuesto diferido

Un resumen de los impuestos diferidos, es como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Impuestos diferidos
Activo por impuestos diferidos 3,501

3,501

Los movimientos del activo por impuestos diferidos, son como sigue:

Saldos al Reconocido Saldos
comienzo en al fin
del afio resultados del afio

Afio 2019

Diferencias temporarias
Pérdida tributaria
Total

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Periodos abiertos a revision

La facultad de determinacién de obligaciones, por parte de la administracién tributaria, caduca en
tres aflos desde la fecha de la declaracién y, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo

o en parte, en seis aflos desde la fecha en que vencio el plazo para presentar la declaracion.
Principales reformas tributarias
En el Suplemento del Registro Oficial 111 de 31 de diciembre de 2019, se publicé la Ley Organica

de Simplificaciéon y Progresividad Tributaria, que establece ciertas reformas tributarias, las mas

importantes:

Impuesto a la renta

Dividendos

o Se gravan los dividendos distribuidos a personas naturales y sociedades extranjeras. La base
gravada sera el 40% del dividendo efectivamente distribuido.
Se elimina el crédito tributario del impuesto a la renta pagado por la sociedad, para el
dividendo distribuido.
La tarifa aplicable para el dividendo sera del 25% para no residentes ecuatorianos y de hasta
el 25% para personas naturales residentes en Ecuador.
En caso de que no se informe oportunamente el beneficiario efectivo, la retencién sera del
35%.
Se mantiene aplicaciéon de convenios para evitar la doble imposiciéon para el pago de
dividendos.

Deducibilidad de intereses por préstamos

o Para que sean deducibles los intereses generados por créditos externos contratados con
partes relacionadas en: bancos, companias de seguros y entidades del sector financiero
popular y solidario, el monto del endeudamiento no puede exceder del 300% del
patrimonio de la entidad.

Para el resto de sociedades y personas naturales los intereses de créditos (con partes
relacionadas) seran deducibles hasta el 20% de la utilidad antes de participaciéon a

trabajadores, mas intereses, depreciaciéon y amortizacion del respectivo ejercicio fiscal.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Se excluye del limite del 20% a los intereses por financiamiento de proyectos APP y
publicos de interés comun (lo define autoridad publica competente).

Anticipo de impuesto a la renta

. Se elimina la obligatoriedad del pago del anticipo de impuesto a la renta.

o Se puede efectuar de manera voluntaria en una cuantia igual al 50% del impuesto causado

del ejercicio anterior menos retenciones en la fuente.

° Los casos en que aplicarfa este pago voluntario se definiran en reglamento.

Régimen simplificado para micro empresas

Microempresas: Ingresos anuales de hasta USD 300.000 y menos de 10 trabajadores. Se limita a 5

ejercicios fiscales.

o Algunas actividades econdmicas no pueden acogerse a este régimen (servicios
profesionales, ocupacion liberal, relacién de dependencia, construccion, urbanizacion, etc.).
Tarifa tnica del 2% sobre el total de ingresos gravados. Aplica declaracion simplificada.
Se elimina la obligacion de ser agentes de retencion (salvo casos puntuales).
Pago semestral del IVA e ICE en lugar de mensual.

Se mantiene obligacién de llevar contabilidad.

Régimen simplificado agropecuario

Se incluye un impuesto unico para actividades agropecuarias (no forestal, no banano ni

industrializacion), en la etapa de produccién y/o comercializacion local o que se exporten.

Para los ingresos por produccién y comercializacion local, un impuesto sobre la fraccion basica
que se encuentra en el rango de US$2.800 hasta US$76.600 y un porcentaje sobre la fraccién
excedente que esta en el rango del 1% al 1,80%.

Para los ingresos de las exportaciones, un impuesto sobre la fraccién basica que se encuentra

en el rango de US$ 3.900 hasta US$ 87.100 y un porcentaje sobre la fraccién excedente que
esta en el rango del 1,30% al 2%.

Reduccién temporal — 2019
Se reduce en un 10% el impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal 2019, para los contribuyentes

domiciliados, a septiembre de 2019, en Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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Cotopaxi, Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad econémica principal sea la agricola, ganadera,

agroindustrial y/o turismo, por la paralizacién que provoco la declaratoria de estado de excepcion.

Otros aspectos

Se incluye como sectores econémicos priorizados, sujetos a exenciones de impuesto a la
renta a:

1) Setvicios de infraestructura hospitalaria,

ii) Servicios educativos, y

i)  Servicios culturales y artisticos.

Se limita a 150% la deduccién de gastos por patrocinio de eventos artisticos y culturales (no
se menciona respeto de que rubro).

Se reducen los sujetos que actuaran como agentes de retencion, que se definiran mediante
reglamento

Para la aplicacién de la exoneracion para los ingresos provenientes de wvebiculos de inversion
inmobiliaria se incrementa del 30 al 49% la participacién que debe tener un mismo participe,
eliminando la condicién de tenencia de 360 dias o mas.

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se mantiene
exencion del impuesto a la renta, incluso si existiesen pagos parciales de rendimientos antes
del vencimiento.

Se elimina deducciéon de gastos personales para personas naturales con ingresos netos
iguales o superiores a US§ 100.000,00 anuales, excepto aquellos relacionados a gastos por
enfermedades catastroficas.

Se establece como ingresos exentos los ingresos obtenidos para la ejecucion de proyectos
financiados totalmente con créditos o fondos, no reembolsables, de gobierno a gobierno.
Se regula la exoneracién de impuesto a la renta aplicable a la fusion de entidades del Sistema
Financiero Popular y Solidario.

Se incluye una deduccion adicional del 50%, respecto de seguros de créditos contratados
para la exportacion.

Se permite la deducibilidad de provisiones para desahucio y jubilacién patronal; éstas

ultimas deberan:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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v Corresponder a empleados con al menos 10 afios de antigiiedad.

v Los aportes de efectivo deben ser administradas por entes calificados por la Ley de

Mercado de Valores.

Esta deduccion aplicara a partir del ejercicio 2021.

Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y
posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados
. Se efecttan ajuste en la cuantia del impuesto unico al banano.

Contribucién unica y temporal

. Las sociedades con actividad econémica e ingresos gravados iguales o superiores a USD 1
Millén (en su declaracion de impuesto a la renta del 2018), estaran sujetas al pago conforme
las siguientes tarifas:

Ingresos brutos gravados Ingresos brutos Tarifa
Desde (US$) gravados Hasta US$
1.000.000 5.000.000 0,10%
5.000.000 10.000.000 0,15%
10.000.000 En adelante 0,20%
El pago anual no podra ser superior al 25% del impuesto a la renta causado en el ejercicio

2018.
Se pagara en marzo de los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022.
Los pagos por este impuesto no seran deducibles ni constituiran crédito tributario.

Empresas publicas no estan obligadas al pago de esta contribucion.

Impuesto al valor agregado — IVA

La importacion de servicios digitales esta gravada con IVA.

Tarjetas de crédito (intermediario) actuaran como agentes de retencion en estos casos.

En caso de no existir un intermediario, el impuesto lo asume el importador del servicio
digital.

Impuesto se aplicara en 180 dias después de publicada la Ley.

No residentes registrados en SRI seran agentes de percepcion.

SRI publicara catastro de prestadores de servicios en su pagina web. Este catastro no

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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significa regularizacion alguna.

Agentes de retencién

Se reducen los sujetos que actuaran como agentes de retencién, que se definirain mediante

reglamento. Exportadores no seran, solo por dicha condicion, agentes de retenciéon de IVA.

Impuesto a la salida de divisas

o Se reduce plazo minimo del crédito de 360 dfas a 180 dfas para exoneracién de pagos por
financiamiento, las demas condiciones actualmente vigentes se mantienen.
Dividendos enviados al exterior estaran exentos de ISD (a menos que tengan accionistas
ecuatorianos).
Se exoneran pagos al exterior por ejecucion de proyectos financiados en su totalidad con
créditos o fondos no reembolsables otorgados de gobierno a gobierno.

Otros aspectos relevantes

o Se incluye figura de Devolucién Simplificada Unificada (automatica) para exportadores
respecto de tributos al comercio exterior, a excepcion del IVA, por un porcentaje del valor
FOB de exportacion, posterior a la presentacion de la DAE definitiva.
Durante los 45 dfas posteriores a la publicacion de esta Ley se podra solicitar facilidades de
pago al SRI por impuestos retenidos o percibidos hasta 12 meses plazos (cuotas mensuales).
Se extinguen de oficio reajustes o reliquidaciones de impuestos vehiculares administrados
por el SRI que se encuentren pendientes de pago hasta 2019.
Se incluye derechos del contribuyente en Cédigo Tributario.
Se incluye figura de determinacion, con base en catastros, por parte del SRI.
SRI tiene 30 dias para emitir resoluciones para aplicacion de estaley.

No son deducibles de impuesto a la renta ni exentos de ISD, intereses de créditos contratados entre
septiembre y diciembre de 2019 destinados al pago de dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019,
a partir de enero 2020.

NOTA 8 - ACTIVOS FIJOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Maquinaria y equipo 14,385 14,385
Muebles y enseres 3,123 3,123
Vehiculo 62,364 62,364
Equipos de computacion 2,790 2,790

82,601 82,601

Menos:
Depreciacion acumulada (69,232) (56,747)
13,430 25,914

Los movimientos de activos fijos, fueron como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Saldo inicial, neto 25,914 39,383
Depreciacién - gasto (12,484) (13,469)
Saldo final, neto 13,429 25,914

NOTA9 - SOBREGIRO BANCARIO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del...
2019 2018

Sobregiro bancario 6,307 3,208
6,307 3,208

NOTA 10 - CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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...31 de diciembre del...
2019 2018

Corto plazo

Proveedores 74,624 105,810

Tarjeta de crédito corporativa 4,070 3,333
78,694 109,143

Largo plazo
Préstamos por pagar relacionados 4,500 7,220
4,500 7,220

83,194 116,363

(1) En 2018 incluye US$ 233 de partes relacionadas, ver Nota 16.

(2) En 2019 y 2018 incluye US$ 505 corto plazo de la adquisicion de un vehiculo a la
Corporacion CFC por US$49,863.45, plazo 48 cuotas, con una tasa de interés del
15.20%.

(3) Ver Nota 16.

NOTA 11 - ANTICIPOS

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Anticipo de clientes (1) 225,500 285,500
225,500 285,500

(1) Corresponde a anticipos recibidos por proyectos que no han podido llevarse a cabo y que

seran devueltos en el corto plazo.

NOTA 12 - OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrientes es como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

..31 de Diciembre del..
2019 2018

Beneficios sociales 3,992 5,827

Seguridad social 788 2,102
Otros por pagar (1) 32,098 53,856
36,878 61,784

(1) En 2019 incluye US$30,000 y en 2018 US$50,000 de préstamo de un tercero, a

cancelarse en el corto plazo mas sus intereses.

NOTA 13 - PATRIMONIO

Capital social

Al 31 de diciembre del 2019 el capital social esta representado por 1.000 acciones, cada una tiene
un valor nominal de US$1 délar de los Estados Unidos de América.

Reservas Legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania,

peto puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF.
El saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio econdémico concluido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la Compania.

NOTA 14 - DETALLE DE COSTOS DE OPERACION

Un detalle de los costos, fue como sigue:

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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..31 de Diciembre del..
2019 2018

Costos de operacion

Sueldos, salarios y otras remuneraciones 21,839 85,308
Honorarios, comisiones personas naturales 17,523 1,800
Equipo y Maquinaria - 10,369
Mano de obra 20,161 24,578
Materiales 172,967 3,783
Servicios 175,940 73,522
Transporte 1,586 36,103
Eléctricos 53,810 5,617

463,826 241,082

NOTA 15 - DETALLE DE GASTOS DE ADMINISTRACION POR SU
NATURALEZA

Un detalle de los gastos, fue como sigue:
..31 de Diciembre del..
2019 2018

Gastos de administracion

Sueldos, salarios y otras remuneraciones 26,352 29,036
Aportes a la seguridad social 3,090 3,872
Beneficios sociales 6,067 11,045
Honorarios, comisiones personas naturales 56,580 11,708
Seguros y reaseguros - 7,702
Transporte 3,425 3,859
Gastos de gestion 69 2,750
Gastos de viajes - 574
Mantenimiento y reparaciones 903 5,273
Suministros de oficina 271 2,064
Depreciaciones 12,484 13,469
Impuestos y contribuciones 579 920
Gastos legales 7 335

Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 4.369 4,904
Otros 31,780 13,738

145,974 111,248

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en U. S. délares)

NOTA 16 - DETALLE DE GASTOS DE VENTAS

Un detalle de los gastos, fue como sigue:

...31 de diciembre del...
2019 2018

Comisiones por ventas 40,420

40,420

NOTA 17 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios
2019 y 2018 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias relacionadas a
las compaififas con socios y/o accionistas comunes, socios y funcionatios.

...31 de diciembre del...
2019 2018

Compaiiia relacionada
Cuentas pot cobrar 175,449 87,101
Compras - 7,200

Accionistas y otros relacionados
Préstamos por pagar 7,220
Cuentas por pagar 2,915

Compensacion del personal clave de la gerencia

LLa compensacion a los ejecutivos y otros miembros claves de la gerencia durante el afio fue la
siguiente:

...31 de diciembre del...
2019 2018

Beneficios a corto plazo 7,800 9,951
7,800 9,951

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el rendimiento
de los individuos y las tendencias del mercado.

NOTA 18 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal
por un importe acumulado superior a US$3 millones, estan obligados a presentar un anexo de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas durante el afio 2019, no
superaron el importe acumulado mencionado.

NOTA 19 - CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2019 la Compania no reporta contingencias que puedan afectar a los estados

financieros.

NOTA 20 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO
SOBRE EL QUE SE INFORMA

Brote de enfermedad por Coronavirus (COVID 19)

COVID 19 es una enfermedad respiratoria nueva identificada en Wuhan, China a finales del 2019;
el aumento significativo de casos confirmados, llevé a que la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) la declarara "como una pandemia”.

A fin de controlar la emergencia sanitaria, el presidente de la Republica, con Decreto Ejecutivo
No.1017 de 16 de marzo de 2020, declar6 el estado de excepcion en todo el Ecuador, adoptando
entre otras, medidas tales como: suspension del ejercicio del derecho a la libertad de transito,
asociacion y reunion; restriccion de circulacion vehicular; suspension de la jornada laboral
presencial del sector publico y privado y; la suspensién de términos y plazos en procesos
judiciales, administrativos y alternativos de solucion de conflictos.

Efectos en los estados financieros adjuntos

La propagaciéon posterior de este nuevo coronavirus no proporciona aun evidencia adicional
sobre la situacion que existia al 31 de diciembre de 2019. A la fecha de emisién de estos estados
financieros, no es posible estimar los efectos econémicos y financieros de la crisis originada por
COVID 19 en: el comercio nacional e internacional, en los flujos de capitales, en el valor de las

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.
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cmpresas y eventual deterioro de algunos de sus activos, en la continuidad de las empresas, en los
indicadores de empleo y, co la dificultad de atender compromisos y obligaciones.

Excepto por lo mencionado sobre COVID 19, entre ¢l 31 de diciembre de 2019 y la fecha de
emisién de estos estados financieros, no se han producido eventos subsecuentes que, en opinién
de la administracién de la Compaiiia, pudicran requertir ajuste o revelacion a los adjuntos estados
financicros.

NOTA 21 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiifa el 13 de abril de 2020 y serin presentados a los Accionistas para su
apmbadénEnopiniéndelaGumchd:hCompaﬁh,losesudoQiﬂh& serin aprobados

por los Accionistas sin modificaciones.

Las notas son parte integrante de los Estados Financicros.
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