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[NEORME DE LOS AUDITORES INDEPENDHENTES

A o eefores Acesonnatas oo
Conatructora lamnhialiaria Constazotom 5 A
Informe sobre los estzdas financierns

[lemne auditado los estados Boanocrs que sc adenan de Constructora [nmobiliaria
Constructum 5 A, que comprenden el estado Je sinauciion Anandem al 30 ce diciombne Gl
A3, v lew cowrprtpondicntes cevader de pesolades, de eyvolucian del patgmonue y de tojos de
elesiiver ror el wio emmnads en esa fecha. asl eomer un mesomen de fis poeliticis connables
signeficativas v Drras noas e eachvas.

Reaponsabilidad de la perencia anbre los estados financieros

lLa Lierencaa e pespumsable de fa peepamciom v presenigonn cuzoosble de estos et
(oancierms  de acuerde com 18 Morma Intcrmacional e Infomnacion inanoesn paca Pymes.
Fati respnsahilidad incluve: of disede, implementacion v maosenimientn de cnntreales
ntCEnas bclevantos pam b prepatanion v presenacron ezoozble de cstudos dosocicms quoc
a0 conteogan clignarsanes i|'|'|.|‘:l1:-rr1|:|r|.:x_ abilaahis o Apde o ermon medmoe Lo seleegon v
aphcacion de politeeas consables apropiadas; v, la dererminacion de esimaciones coneables

tazonalles dy wcoerdo con b circanstaocnes,
Responsahilidad del auditor

réuesrra respwAtstluficad o cxpecsar o opinion solae los osiadeos inancieros Lgadre o
nuesten audicerda. MNuwsces audienoeia fue efoctuada de scuerdss con Noonus Inreonsclonales de
Auditeda v Sseguramiento. Diches normas eequisten que cumplamos con los regrucnmiciong
frices ¢ que planifguemos v ejecutemes b audioera con el fo Je obtener cemreza rzomalile
de sl bos eseaelos Jinamwienes vo contivnen £ roopes Smponankes,

Una audizoria comprende 13 maliscicen Jde prmcedismientos a fn de obtener evidencia de
ivaditoma sobee bos saldos v orevelaciones en Ios esrades anciems. Los prowedimienres Je
Aubiiveriie o aplicarmos deperden ded pecio del aoditor, cluvendn la evaluacidn del fesgo
du gue bos estados Boanceeens conmengaa disropsiongs impoeiantes, debido a fraude o e,
A efeetiar ek evalugeing de oespEck, ¢l auditer tema en comstdescion @] control intorno de
la Zeampaia gue |0 os relevante pars |a prepataciin v poosentacion meoosbie de tos estados
{inancicres de la Compeni, 2 fin de disedar procedimientos de audicends aprapiados en ks
CLOCUMSEALGIAZ, Poon oo com o [Prospuiettes i expresar e I:I-]_'II:II'I‘il:II-T'l sobire I efeeivadad dek
cootrel inteme e ln Comprdia. Uos aoditors ambiin neloye la cvalbaoon de guoe los
procipiz: Ao contabilidul wilizados w0 aproomdos v gue  las cstimacivaes conmbles
rwillizadas porla Gerencia son eazonables, asi conoe wna evabiodn e 12 presanraeiin genenl

b lers vsladn: Aoancieroz.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCT UM 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresadas en U 8. ddélares)

Activos
ACTTVORE CORRITRUTS
[feeovo T eguiviiontes de chectivm
Claenras oy ciohmt comersiales ©oorrs
[aventirios de ohras en procesos
Actins por Impaes oy oocrienbes
Testal acuvo corrence
ACTEVOS RO CORRIENTES
€ brros s

TOTAL ACYIVOS

T

FPASIVOS CORRIENTTS

Crblippoones con insoruciones financieras

Acreedores comeroiales v otmys o papar

[Fsivaas (wrr OTLpUEsles COTOEICS
Antieipos de elieoies
L ER PET T o) BT

Trtal pasive comeente

FPASIVOS MO CORRIENTES
CYolipraciores orm les accionisias

TOTAL PASTVOS

FATRTRICONI
‘sepin cerades adpunons)

TOTAL PASTVOS Y FATRIMOMNLO

Ioy. Alex Silva Vinueza
Gerente General

Relerencia .3 de dicfembee det, |
& Motug 2013 2012
(En 1.5 dolares}

4 1%.50H 1.

3 SLLLILA 321264

& 2R.2R0 1.250.106

7 1770 287RT
1USST 1816461

16,538 5Kl

L5217 1.621.561

5 - 412430

L 41t 1.lR2

7 4405 | 35935

k! T.1HS57

10 E2LI4] J3T
28402 623 L6k

11 TiilG 35.94K
126019 L.659.10%

bt 1§15 3T
nran i.621.861

rena Rivera

Contadora General

A5 motas son parte intogmnte de Jos Pstades Financienos,




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
ESTADG DE RESULTADOS ¥ OTROD REFULTADO INTEGRAILES
ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMERE DEL 2013

(Expresados en L B, dolarcs)

ENGRIZIGE
Voo ale proyenoes

Weenta e servicioe

Clasgn e wonias

1tilidad hruta

AT ]
Crastors e adiministacdn

Crnstors fe venls

Dtikkdud en vperntion

Craspers finaoeciecos, et

Utilidud snies de pardeipaciin en utilidades
Impucsio a la renta

Fantieinaciun Jde dee trabajadaores en las wrtilnhades

Soticaper del impagsio s L renra, foayor guoc el
ipLeate deternuinada

RESULTADO INTEGRAL DEL AND

A
s
/«’}f S
Sy I
i
. 4
¥

Trig. Alex Silva Yinueza

Gerente General

Heberencia
a2 !ﬂ n;gn

13

14

el dle diciembire del...

2013

202

{En U.5. dalares)

EADLNEG
pLfEAS

F.53% 08

| {1.327.768

1.130020

115162

ChAN22 T,

211,629 127921

{125 763 r157.53%)

G 511

£i65. 00 {30.143)

_ (T80 RAREL)

£6.819 (31.527)
12T

L R WY ATy

43.347 {37.964)

A v 2—’17/
EF&. Sm' ; [.un:na Rivera

Contadiga Saeneral

Las noras son pane nbegrinte de Lo Fsnaders Finance s
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COMNSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRIUICTUM 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANO TERMINADO Al 31 DE DHCIEMEBRE DEL 2013
{Expresado en L), 5. ddlarer)

Referet 31 de Diciembee del..
cia
alotes 203 a2
{En L 5. dilares)
ACTIVIDADES DE DPERACION
Bifectivo recitmdn de clicnies (L TOR 965
Eilerriver pagrachin o peoveedhoees v empleadims (2% 837 11 021.747
Fifective pagudiu por mmpuesino. 422 [3HH;
Efectivo neto {utilizadu)/ provisto en
uclividades de operacidn 3TRSH ELRREEY
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Trecroenw) Soctemeno de oblipacione: con
los accronstas g Witk R A
(L} cromuente) Sincremento en ablipacioncs
financereas 1249510 41653
I<fecovo pupado por inlereses i [EVY i 3.H%3)
Efcctlve neto provis i {wilizado) an actividadee de
financiamicnie (370,27 REREIXN
Aumento del efectvo y Fuz equivalentes 3 2k &, 56
lfectien v popuivateares al inicio det afo g 1134 1914
| feerivi y cyuivalontes al Baoal del 260 a 19.568 11.299
.l"r. .-'! s ..-'
.-"r ' g 25 - J//
- . -'.'_—; ey .-"B
Ing. Alex Silva Vinueza ¢ PA. Sitfia Lorena Rivera
Crerente General Conradora General

I.as natas son parte infegranke: de os Estados Financieros.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

ANG TERMIANDO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en 1. 8. dolares)

Resultada intepral del afio

Fetrtiolay gprve o e iR motesminmin o
e

[ prozstor a4 eana

€ dminan Relus PR T § Poaaiar apenafiear

Cugntas por colaar comerciales ¥ootms
lrveadacias

ACEIR TRAE IMpuesTs cortienTes

LMEDs 20t s COMENFLsS

Actreclonci cornereales

Pacivew pot IMPUELIOs CfOentes
CHms sives gommenbes:

Anticipis de elicroes

Elcciive neto utilizado en
actividadea de apetacidn

.II.
)
A

fid
b d ot

Referencia M de Diciembice del.,

a Moms 2013 2312

{En 1.8, délarea)

431,347 {37.964;
(13.449) {437
£17445 {hAT)
345644 {273.245)
171,260 335

2RI 11T R
WA 1Y.34%
{1113 EERY
1225 = R
124140 073y
GREE R R el

(1, 1H0.U3T)

(EZ3152)

318541

(317647}

1.2

[ng. Alex Silva Vinucza
Gerente Ceneral

CPA Siki Forena Rivera

Contadors Gepeeal

Las notas som parte itegratnte de bos Estidos Fimancienos.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

RI¥IAl PR AT~
1.1. Constilucion

Constructord Iomobilisria Constructum S.A.. fee consnmuida oo yunen del AT oa Chuin
k.cuados, ¢ urscea en o Kepstro Mermmantl en agosio del 21009, Su pleano soctal conchue en
agemrcs el A5

Sup g losraeale |1nm:|p.1f exli n:g'rﬂrani'- on ef Yecene de Cumbaya-Choto en b Av. Diel Fstablo Low
My Charrn

1.2. Opervaciones

S ulgensy secial estd anealado 3 b planificacion, powmewcidn | cunstaeecion Je progecnos
mmabilianos v ubnistices,  comprvens,  arendanienta,  eeeemediacion  inmohiliaria,
imrmn“l.q.'t-n 1 URTHOETREN de bience de consuwme, ast como b1 prestacion de servicios Weomicos
para b ndusteia de la construccion.,

ALS de diciembee del 20003, ¢l personal total de la Compjraniz os de 2 empleades,

[Jurante ¢l 2013 b Compasis comereialien en ¢l proyeces mobiliane “Conjunto | [abitacional
[a Caruana”, que consta de 10 casas, eo s cuedad de Quiee en o] sector due Mieavalle, on o calle
Ihr;ulaliu;u | atama o/ n lase 1510

b terrena vn el gue se congteuye ol provecto inmobiliano “Conjueto Eladycianal Lo ©aetujonm ™
eeruvo en garantss por dos podstamees lpotecarios gue la Compaitia mantiene, Ver ot Y,

RCTA 2 - S8 RENE FT S 17 B Mt PR S LW T L { RN LA IR I Ol

R R R W I R
1. Declaracion de cumplimicnio-

L vuisdos fnanocns de Comstructors Inmobiliana Construcrom 5.4 han sido preparedos
de conformadad con b Mo [nremaoonat de lafomaodn Foanciors para Pymes (NEIF pars
I'sines) vagente al 31 de dicombee ded 203 aplicads wafwmennente a rdos lns periodos que s¢
jroeciitan

A continuackn ¢ desvribol b prnopale polincs ontsbles. sdopladas mn b propancion e
eztm cstados financicms.

Las motas sun parte infepote de bos sedos Fasaoacenos. ]



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2213

2.1.  Baxecs de prepuaracion -

Lew cstaados firknmcerns han sido prepatacdos sodiee ag basea del cosma histéoen excepto pam
Instrumaeanes linanceeens gue son medides a sus valaees Azonables tal como se explica vn las
eliticas comtubles mchidas mils algje. B eosree higrones ead basado geacmbocnee oo el valore

razcnable de Ta cancrapamida dada en ¢ ineeccambin,
law psiados fnancusnos se prosentan on delanes.

L3 Conversion moneda extranjera.

Laos esrades financierns se presenpn en dolares de Fsrados Unedos de Amdérica que o5 la moneda
fumadcnal, v otodos les vabores se redondbean a B onddad de ool mds prdsie, salvo cosndo ge
indigque Jo contrarin.

24.  Efective y equivalente del efcctivo -

Vil cfectvo v ocquivalenes de efeenva aclupe aquells actives hosnowsos liquados, depdsitos o
inversinnes Gnanoeras lyuidas, que s¢ pueden rransformar rapidamente en clectoe en vn plazn

Db Einr 2 ey mescs ¥ anbrcpimos, e,

L5  Coentas comerciales por cobrat y oiras por cobrar -

44 Curntas covmerciales por cobmr ¢ ntee por cobmac son actives Fojancieros mo denvados con
pagos Byos o dererminables, que i corizan en wn mereade aceivi ¥ s Foconocen imcialmcite

st valor meonable,

Ja Companiia gesnnna paea que la venea de ses onidades habitacionales se pageon por antopadio,

[as ruenras comercgles por cohrr meloyven ana proveseon pare sedocee soovalor al de probable
r . Dicha pmviion se oonstetuve oo bise o oel aslos de G poobalabidd de
recuperacion de las cuenas.

[as curnms comuereiades por onbme ¢ orms coonrae por cobrar e clasitican en acrivod correnTes,
wpcepto low vencimisnoes supeaores 4 12 meses desde Ja fecha del estado de sileacion Bnancirea,
iz 50 CliadIcan S activos 1o camanies,

t-a

[ar notas son parte integranee de los Istados Financicro:.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL M11E DICIEMBERE DEL 213

2.5, Inventarios =

i) Materales de construccion

Lia imventacios son peeseatados al coste de adquisioon o valor neto realizable, o menor. Son
viluados al promwedio prndemsdes. 10 walior neiw realieahle morresen i ¢l rerecio de venra cirimado

it el e pesmaal ey s enpecios menos s s costos aecesanos paea la vena
i Ohras co proceso

Seogupmsirn los costos eaepdes e 13 gpecucicn de peovecoos inmebilianos. 5S¢ encoentran
registradirs &l costo historien v u:r:]pn'nn:_ll_"n girpres commmapondienmes & womna + boneficns
sociales, lwnnranos por asesoa réonica, tnnspocle vomanotenson de peesenal onoel roobocto,
wriliEos bepmificy, pasros mor soguees o garanting rendedas, v oooros menenes.

2.7.  Awrevdores camercizles y owrad por pagar -

[3s cuentas con acoeederes comuerctales or ugmc voolEE O1CNTAE P Dagde son TRSVOs
g jetoe, no derivados con papgos fijos o decermainables, que ner cotizan oo un mercades aclyves.
Dlespues del recomeimicnin wuaeil, a salor erzomable, se nuden af cosea amooarado vblizandao of
scerader de [ tasa de oeeeds efectiva, {7 gaster pror intemses Sovloyencho los wrereses Unplicies)
sl esidslony, s recomocen woemue cosios fuarieeos vose caloulan utibrandn la rasa de inteecs
clectiva, excepro pars las cuencas por pagar 2 coclo plaao cwande ol reconocimienro del oerds
restaltare inenaiceinl. Til peeinde de ceéding promedio pata la compra de cierlos bienes o5 de 15
dhias, reviede que coasivng gue ol electo de tner a gostss snwarngade seone sipnificaso.

28, Impuesioalarents -

-1 pasto por impueste a lx ol €3 of tnpuesto 2 b eenta peoe papar corpeate, mas el impuesio
ditericlo.

i Impueslo comriente

B pmpuesto perr pagar corriente se base en L otilidid pravalile robueana) ecpesieads dormote
ol aiwa, La uribiclac grivvable difiese de la othdad contable, debider 2 Lus pentidas e ipgreses o
gasig tmpenihles o deduables v partidas que nunea sen gravables o dedueibles. 1 pasive
de la Companin por concepio dil impueses corfenre se caloula otiizando las tasas bsealez
nPr|;||1;||.|i|_x af {inal de cada penoda.

|5 moTas sont paroe inteprante de bos Bsiedos Froaociems, 3



CONSTRUCTORA INMOBILIARTA CONSTRUCTUM 5. A,
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

il, Impuestos diferidos

Il wapusestu dferide se ceconoes sobre las diterencias temposarias entre el valbor en libros de
los actvos v pasivos incluidos en oy coados Anancieros ¥ ias bases Becales correspendienles
atifizadas para derormnnar Ia atlidad pravable L pasives por gopugsmes digerids se preentioce
generalments para wodas das liferencias temporanas imponibles. 3 recomscea un active nr
st diferides, por eaysa Jde ooalas 125 defeeencias tempuoranas dedudloes, en la medida
vra gyt Tesule probable que la Companiy dispoogs de wdliskides grealiles Boues o s
gL £ Teslpia cavgar esq s difercocens remporanas deducibbes.

laws aciivew v prastoos poc npuestes difendes se miden vingrlesnde Jae 1asas Bscales g se
s s de apbicaedin el perouba vos que el aenive seorealice 4 ol pasive <o cancele.

FE impuseseo difenide, comespondienie @ cambios enla tga dv binpuestos eeen B pommariv
refrutara, ln reestemaciia de la eecupembilidad de los activos por impuestes ditendos oo e
loorera waperada de recaperar el valoe on libroos de un gorive, <6 geooaonee ¢ el resudiadeo del
periocdn, vrecple on s medids coogue se melaceaae oom paridas previamene eeoancidas
aer de lios tesuhadios Jdel periodo.

la Companiia dele coonpensar activoes poer onpaestos difeddos con pasicoes [(uar inocsios
difendrs a1, v o =i, lene reconocido legalmente 2] derecho de compensar, trenle 8 la
aurecidad {lacal, lo: Hopontes econocides e wr i [aerddas: v los acrives pog implacstos
difcndnz v los pasivns poe impoesis diferides se deovan del impuoesio a 0 enta ¢ &

t nopafiz fiene la inteocion de figuwdar sus activos v pasinos comoe ncns.
iii. Impucai corrientes v difetides

Loz impnesto: coenentes v difedos, debemo eeconocerse como ingreso s gash, v oser
weluidos en o pesuligdo, creepte o0 la medids en gue hayan surgido de boa cransaccidm o
suceso que soreconoce foeea del pesudtade, va sen en otoe resultado itegral o diectamenie

en of patrmeeun, en oo caso el armpuesto timbien se cecanogs Tuer del rosodoace,
iv. Otrne impuestas

Los valores por rerenciones de ioapuestos 4 coena de veeceros se tecenncen dentro de Tos

DALV PUC IOPUCsLos Cornentes,
2.0 Provisiones -

Las provasiones so feconocen cuandn b Compafia tiene una oblipaodn presenee (va sea legal o
I:|'r'|.p||'-|‘.1'1'."|:| commdy pesaliador Jde oan snerses I'.!.il.:.'ilrjrl1 T F:lrl:lhamf_" s L ComParkia wcops guc
terprenderse de recurses gue ncorporen beneliciys econnmico:, para cancelar Lo oblipacicn. v
puede barete i esicwedn Sable del wopore de I obligacidan.

La: notas sen parte integmante de fos Eeredos Financeros, 4



CONSTRUCTORA INMOBILIARTA CONSTRUCTUM 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

E1 wposee eeconoodo como provisdn debe ser la mejor estimacion det desembolse ovcesano
it canecksr Yo oblipacion presenre. 23 final de cada periodo, woreado en cuenta Los mespers ¥ Loz
inceridurnbites coecespotdientes. Cuando se made wng provision usande el Bupo de vfectvo
estimado paen cancelar la obligacion poesente, s0 ealng en bhios representa el vabor presente de
diches flupn de efecing.,

{‘nande se espera I recuperadon de algunos o odos Joe beueticins cecmdiniens reguieridos par
capcefar una provision. =& reconice dpa edenta por cohelr como un acovo s e virtualmeore
cieerss que se eecibind ol cecmbolss ¥ el valor de L cwemts poc codisar puede sop jocdido cos

fLilaileckisl.
L1t Andddpow de clientes

Currespende a los valores meibidos de clientes par reservar ona uiidad habiacional. 1 anocops

ne: lgusda ab moments de reansfenr of inmuehle al clrente.

2.11. Reconocimientn de ingresos de actvidades ordinaras

Less ievgteson correspoadeon a la vena de enidades famibiaces o casis, que son regsipados cuando
seoovilizan, previ i qumdm:i.f'm de lus anoeipos récilides confemmes s placos ¢ videoes

convenidos v acepracion de los Inenes ecibulos.

Low pryghisiss s peeonacen on la miedida que sea predalble quee Las Denelicdos voandanices flusdin i
Ia fompadin v que dos ingoesos se puedan medis de mances Bable, independientemente del
momenio e ol gue o pago sea realizade. Lins ingreses s miden peer ¢] valor moonable b
coneraprestacion cobradi o o cabmr, Tentcedo en cweoea ol mporee estirade de cualqueer

descuento. benificacin o rebag comercial gue la Compadiia pueds otoggar,
i. Venta de bicnes

Less ingresos vodin rios pmnedmn:a de 12 veota de bienes delen sec covonncetos cuansle se

cumplen toulas v cada wna e lis spmenies condicaomes:

- {leropadin ba transfeddo al comprador ins nesgos ¢ venmjad, deoopo sgmiticatooa,
derivados de fa propiedad de los bieoes;

 la Lempatin no consurca pata 8 oingana imphicaadn en la gesaon cornente de bos bienes
vuepdidos, cpocl gr—arju usuabvente asociade con b Pn‘:-r:-in{:ld, wi reiiene el cooteol efeetives

sanbire bias rmasrmres;

. el imperte de Ing ingeesns andinarios pueda medirse con Babzhidad;

L oda s som Teiere oregranoe de los Lstades Pinaccie oos. &



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE RDICTEMBRE DEL 2013

» se1 probable que B Compadiis weaba los benclicios econdmicos asodades con la
1A MSRECIAM; ¥

« s costos incurados, o por inoarnr, en eclacidén con dneeanzaccion pueden sor medidos con

tanbtliclaed.

11. Yenta se servicios

Frl inpresn por o prestocion de les semione seorecooeoce al cwmplor cen el diseino
apquiectinien, entregando il clente b evidencis de gue ofF desrinatado recitan 3 asenasia, e
mmude al valor mzonahle de Ia contrapresmeida eecibida o poe eecibic, neta de descwentos v osin

inclune Impeestos Asociades con B venta

212 Coktos y Gastod -

Los ersans v gastos se mgiztoun al ot histonoe, Lo costos v gatios se neoonneen o medud
que son wearrdes, udependioemenre de b fecha enogquae se haya realidn ol pago, vose

repsimn en ¢l pedodo mas cercan en ¢l gue se cunpoea.

213 Ingresos y gastos flnancileros -
e remsimn eo Jos resultados de acuerds oo el método de o tasa de interés etectiva.
214, Compenracidn de galdos y transacciones -

Comer rogmne prncrz] o bos stades fnanciene o se ez los actmars v pasivis, pesc
Liss ingresns v pastos, salone aquelbns casos en los que la compensaciim s requerda o permirida
por alpuna nooma v est presearacicon sea o] metlejo de la esenci Je L ioimsaccinn

Ls inpresns v pRStOS CoN OOgen £ tRRsAcces que, coniractualmente o por una nooma logal,
crmempban b posibilidaad de coinpeasacion v Ly Commpacia eee Ja incencidn de ligquubae por s
mpoie nelo o e oealizar ¢! activn v proceder al pago del pasivo de foma simuoleanca. se
PACAEA AN MeTns @n cesallades,

215 Insirumentos financlzros: reconocimicnio [nicial y mediclSn posterior -

ity {igsineie oy

Todos Inz actives finanoierms se fecompcen ¥ dan de bag 2 b focha de oegociaciin coanclo se
vhsene I presenct de una compra o ven de un active Arancicen hajo un conceatn cuvas
condiciones pequieren b eatrega deb aeeiver duranre un periodo que geacrlbmenne esti regalacde

poe ek mercaeles careespromdiente, v ron medidos iniciafmente al valor razenable, mas los costs de

[as notze 2on pamc incepranne de los Lstados Iinaocieros. fh



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NWOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

la Teansacesin, excepir por agquellos activos inaneieros clasificados al valot razoeable con
carmbivs v resuliades, e cudles son inicialments medidos ab valor cimomble ¥ cures cusmos de Ls

ERATEAACCEIEn g pecenucen oo resuhados,

Towlos T acovis finaocieros reconocidos son postertaarmeds wdidos en su rombdad al cosee
snusctieaho o s valor cazonalile.

[a Compana clasiticn sus aciiens linancicrns e cucatas por cobrar, 1a clasfieacion deponde dol
frrvapm st con ol que e adquineron lus mstoumentos fnancers. L adouoscmcion determmin la
chsificacitn de sus instromentos thicres oo cf momento del reconocmuenin imeial

A la lechs de ke csndos fimancicros, la Compania monoen: bisicamente v cuentas pra cubraz

i.  Coecntas pur cubrar

Lag eygmitas peor cobat son actives Anancierss ae derivadis con pagos fjos o dereominables. que
o0 Cofizan en un meready acnvn. Se casihcan on achvos comienis, exepin s vencimdeniog
supenons & 12 metes desde la fecha del estndo de sioacidn fnancwes, gue & clasdican comer
acty on aws corentes, b pristimns ¥ cuentas por cobrae iocluven by cuentar comerciales per

colimr v CRLTHE 1IN |I¢ ¥ l.:.-lhhl.‘ﬂ.l.'.

i« Dieterinen de activos finapcierss a1 costy armor gado

Lo acuvos financieros que s¢ miden 2l cosro amartizado, son probados por deteporn al final de
cada purindis. L'y active financer se constdees detenaradn s v sodo st exise cvidenca obyedva
del dewenpin comws conetoe de too o mas evenlow gov hayan ooumido después ded
recurmcuTacnso Jackal del acuro v o evenio o ovestos causantes Je la pendula reoen oo
upacee sobre oy Bupos de cfeetiva foruns estimedos del sotivn finandiens

El imposse de Ja pendida por detcnon del] vakor para un peesaams medido o sosto amigipado o
Lo dfvevracin evnpe el 1perte en lbros v bos e de efecnve esamados futuros, refoambn o
efecre del culutemt v Jas paraniag, descontades a fase de inerds efectiva peiginal Jded active

flnciees,

IE valor v khrow dul aeove finandeeo se eedoce por e peredicda poe deterioc dicectamenie,
exupto pard s cueitas comerciales por cobrer, donde ¢l inporte en dilaros se oeduee o 1eaves de
ar coenta de provision, Cuwedo se considers que una cuenta comercial por cobene e de dudoss
cobew, s¢ elmine cun gy 4 la cucnta de provisidn La recopemcifin postenior de los valomes
previaments ciminadus s ¢ooviere eo créditos contm la cuenix Je provisin. Los canmibios en
mnporte en lbrom Je la cucnta e provision se reconuren o vl vtade de conaliados.

[t ruatas son parse muegranme de Jos atados. P o, ?



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5. A
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL M DE DICIEMBRE DEL 2013

il Baja de un activo Enancicro

|.a |:_..1:I1TiFi-I.|_:_|l.il dama de b oun wedivo IFagizoy  nieasteiee  cwlado \'_'}'.'p.il.'q‘."r.l I deecchios
ennticiyales sobmg log Aujes de cfecdvrn del acivn Anandeen, v ceansfiere de manem sustandal
b riesges v beneficios nherenkes a 1 propiedsd ded actve Bmacicrs. Sl Compadia e
s licre 1 reljene ssmancialmente wadis e despos v beneooos inherentes a la propedad v
eoatrdy reTerticiho o1 conin d ek aonive tRstetdo, la Comymitia rcconnoert su papticiproion en
el active ¥ b oblagcion asoctads por doe valores que sendds que prgar. S0 la Coanpaiia weticne
sIRERCiAleT e tosfos g fesgs v bencficios inhereares 2 la peopiedad Jde vn acovo financicen

teans ferrdo, a4 omparila cortinuar weonascendds el activo Boaoncen
Pasivaos fingneieos

Lire mzarumicone: de deoda son clasificndos como pasivos Bnanccros de conformudad con T
saataneia el deuendo contrctual,

i Paatvos linancieros

Lea inalaioierning fodnciemes seockisibean cown pasiens Onancieroes 4l sados azenable con

camilaos en cezultados o come pasives Bnanderos medidos al cosko pmegtizacl.

Lz pasiveoe Gnzncierns se clasifican comoe pasivos cormente: A menos guv b Compania e oo
derechio inchadicional a difvric su liguedaciin dumme al mepoe 12 mgses. despues Je Ja decha ded
eseadn de siruacion fingnocr.

A la fecha de les estados fioanciems, 8 Compaila mantieoe pasvos mociers. medildos al
LT TRnTLadd,

il Pasivos Mnancieros medidos al costo amortizada

Lam pasives Boancemos se ceconooen micialmente o suocosto, neio de los gosios gue se hayan
mncerndo en la oansaccion. Postenommente, se omiden 4 su ocosen amemizado v ocoabjuicr
dilerencia entre los fondoes obieudos (nete de joz costos pecesacies para su ebiencion) v et vilor
del reembalsn, s reconote oo el estadn de reaultades dueante b vida del acoerdo con el méroda

de la 1asn de iedeees efoctva.

il Baja de un pasivo Rnancicro

Fa Conppadiin da e bap on pssive [Dwocices =i, v osole o, cxpican, ancelan o cumplon las
vbliyrmcinnes de I Compasia.

Las noras son parte icegrance de los Fstados Financicros. )



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A
™NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2013

Lle. Distribucion de dividendos

la disiobucidin de dividenwhos & ke accioniiss de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CONESTRUCTUM 3A. st recombcp comme un pasien en los estades fimnciers de b
Compaiia ea ol gjencicio en gue se aprucba su cjocoatn

217, Partidas excepeionales —

1. th'r:,ffaﬁ cacepcnmales se presentan por separsio oo bos estados Aoanoeros cuando e
ACcesatie par proporcionar ung comprension adichmal del readmiease financiers Jde b
Lranapiaiia,

MLILA S % f PREN gl b o] sf fruisd awm b Yt § o

Lo ki apbeacion oo las podicicas contables de la Compania, qoe descoben vn o Mo 2, la
Administracion debe bacer pueios, catimados v prounciones sobee Jos impoeres en Iibaos de fos
ACTUVER § PABIVGS QUG APAEIREMIEnTe no provienen de otres fuentes.  [as esimacones v ojuicnos
asdsciadin se basan en L3 expedenc hastonic v olees Beluees gue se considenin comes peles anies,
Lew cesultadden ceiles poadrian difecic de cdichos cainados.

Lae esrmaciones v jnicre subyacenes e revisen sobreeuns base rogular,  Fas evisones o les
espmaciones conrables se reconocen en el pedodo i Ta cevesadn ¢ periodes {undms g la pevisison
atecia tanii al penochs acioa] e a perodos subseooeates.

A Eopinuaoon so prexe rn Bix e atwrocdomus  pichos coaiables ceiticos que la Administencidn de
la Compaida ha udltzado co o proceso Jde aplicacinn de has crieros comables

Deteriorn de actvos

A la lecha de coetre de cada periodo, o en squella fechy Yue se comsidore iwgesarlo, s anallra o
valor de lus activos para determinar 5 existe algmin mdicie de gque dichas acoves hulseran sufndo
una péedida por derediorn.  Fo casa de que exists algun indicio se veallea vna csnmacion ded
mparte cecuporable de dicho sctivo. 5 se trate de activos idennficables que no geaeean Bujos. de
efection de torma indyjuadiense, se cotioa ba recuperabiidad de la uoded seovoulom de etectivg

als e Peripee el acomees.

D imtmas 31 ks acovos han sufoido detrooon anploa of caalowde del valor on ugo de las uoidades
generalucas de cfecuen, 1 clcuks del valoe en vso reyoere que B Comparia determine bos
fluje de erective futunas gque deberisn sungr doe Lt unkdades generadarss de efecon ¥ una asa
e destienic spropiaxks pata Caloubar el vakor presene.

| s oyatas aom arte sotegrante de los Lstadus Finamcbeoos, K,



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

e ¢l easo dde que el importe rocuperable sea nfenor al valne neto en liheos del activn, se regisera
Er ermmspandiciie prosvisten e dere it por la diferencia, con eangs o resulados,

Las perdidas por detenorn meoncidus o e activio en peelodos antenivns son wvaeidas oo
st produce i cambin o s esrimaciooes sabee su impone reewpeeable inerementandn e valor
del activrs con absasori a cesaliados eom ol timire del valor en Gbros que of acrive hulicra 1gnide d
s haberse reconncido b pérdida mar deterirem

WETTN N B - I B O B e R LT T T N R
il zaldn comprende b sigmente:
31 de diciembec del...
2013 2012
{En 1.8 dilares)
Fondos rotativos TiH 16
Bangns 19 o L1384
19. 568 11,299
MUY S O TR T T I A VT T NP LY R Y Y Y

L' decalle: de esta cuene, fue como sigor:
31 de diclembre del...

2013 B
{En LS. dalares}
f benites (L} . L Ly
Derechus de cobro (2 34,500 -
Papres relacumisdas i3 I3 1,105
Mréstarnios Empleados i3) | St} 073
Chras 12 g7 -

HEH 321,,%@-']_

{1} Las cuvotns por cobrar clienres, corresponden a saldow pendientes de ol por
algunas de las casas del provecto inmobidion "'Caegante | lalitacional La Cartapama
L n detalle, contins sigue.

VIR PAGIN A SIGUIENT

L a5 oewras son pare ntcgrante de Jos Lstados Fimancic oo (1]



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE OiCIEMBRE DEL 2613

31 de diclembre del...
2013 a2
{En L.5. délares)

(lasa 13 . G A
Casa 14 - H M
T | = i [}
{ana M 131 962
Casa 7 . 111827
- R

{2} Coreespenwde 8 la provison de ingresos devenypudos oo taetnados al cleire del perioda
{3 Ver Muta 15

METFIN G- LS i R TR P R W 1 U T R

Lo pesosven de esta cuenta, bue coms sygue:
wed] de diciembes del...
0Ll 01z
(En U.5. dolares)

Liwenrznn de ubgas en postosn g Pl 1.25R. 11M;
28,284 1.Z58.106

A1 V] de dicwemobee ded 3013, Jos vakores acumaslacdeos de ests cuenta correypissdeon exclusiviomente
al prurecio iornobiliano ' ok Llireras™,

Al 31 de divembre del 20112 Jos vabores acumilados en odta eoenm vomespenden exchisivamenie
8l prorecto inmwabiliano “Connato [labilacomal b Camgjana™ Al M dJe dicembee dc 2032
dicho pooveeto s poe Cilbminar en s sotalidasl

BOYTA T - BV I b B £ R

L'n pesutren de by 301968 ¢ PAsTvos Pur EmPUCSlos coasficnies, o COM0 § e

YVEHR PAGING SIGUIENT:

1o 1westas sum pane miegranic de Jod Faados Fiowiaizros. 11



CONSTRUCTORA ENMOBILIARTA CONSTRUCTUM 5.A.
MNOTAS A LOS ESTATXOS FINANCIERDS
Al 31 DE DICIEMEBRE DEL 2013

31 de Diciembre del..

ild AL
{En LS. dilares}

~deteren fr S KT coFTTPAS

Tmpuenion antaciiidos 144082 R L
Cpeeliren crdwnanie 1 A 130" 14,54
17.729 Z5_T47

-3 de Dricicmbee del..
2013 2012
(En U5, dolarey)

Fewiires ar ITHNEI BT TR

[n]esEe 4 1 oennls fanr ag@c [ 3449 n.437
Ketencinmes del 1V A4 "3 4.2
Rctencirmes ea la fuente de impuesto a Ia renta por papar 3 b 2217
14.935 pLRLEL
lopreats 3 18 fente reconogide en los pegniados,~ Lna conciliaciin cotee 1a vailidad sepin

toy eatades financierns vk base Imponible, e como sy

=M de Thiciembee del..
201% 1

(En U5, dolares)

Resulrales del ejercicin aotes de drapuaesto i b oot v

nartivipacicn rrabajadiores Lot HEIAE
Pfarncipacion de tenbajadvees co oribdades REERRELY

Cazstews i Jeducibles LAY | AR
Vilidad gravairke 59 050 21,067
[rmpuaesto 4 la cenra determinndn 12957 A -
Annepn de impuesto s b enta {1} 13,644 357
Gaato de impuesto a la renia reconocido en los ecsubtades 13,449 6,437

(1} Corresponde al anocoqe de impuesco a Iz rentn deceaninadn pars et oso XH 3 goe sepin
la Jepas lace e Iniltama vigente se convieele en gaste e orpacsio b cene delado s gue
= oavoek ue ef npues e deceeminadu.

13e eonlommdad con digpsaciens Jepales, fotanlh pae ¢l opocsoe a la penta, secaleals enoan

22%., para ef 2013, snbre las utilidades sujeraz 2 distobocion v del 12% , paa el 2013, solere Ias
uTildades ajeras a capaaliaciin

| 1% waslas = oary parry i11|_|;,'HﬁIrI.[{' e o Taaades Finamcenas. 11



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSERUCTUM 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE DEL 203

BT - T O TR B s B TR SR S R B (AT T B T S N S

Lin resurmen de exed cuenta, fue comao s

el de diciembre del...

2013 a2
{£n U5, dilares)
Présmamos banensos (i) - 412,931
: 412 950

{1) Clorrespmiclen 3 3 pasrames bpoaccarios desinadios mtatenente a Capital de "Ueabajo, con
e| Bacacu del Pacitico, we detalle coone sipae

1 [I-H05%2 covn ana tasa de mbeois gl efectiva de 190 21", eon vencirmienie gn 21
de eneende 2N E
FIC-HX152521 con una s de poeetcs aonal efectivee de [028% comn veanmican oy 17
ele enero e MG

17

A0 ITNE-HX53372 con wi tasa de aoteces el cbeetva de 20 gon s codantente v 23
e eneesade 2013

s proistamaoe estaban pacannzados con hipateca sobee el cerreno en el gue s¢ construve ol

poeyecie Ly CARTU ANAT

NEFDA Y. PR RN ¢ AT I o o S

Lim Jetalle de gsie cuvpra, fuwe cuoe ".-iFLH::

+3 de Dhciembre Jel..

2013 2012
{En US. dilarea}
Anticipeo e clenies {1) - 1,180,857
- 1,189,957

{1} tloresponden a anticipos recibobos de clientes, fodes del poevecmo "1A CARTLUJANA"Y,
I Adndssstrcion copsidess que s bquidaran previo lnoentrega de las wmudades
habitacisnales.

MUFTA 10 - S AR S e PR T R R

L' restimen de Jos arens pasmoos cormentes 8 oom sigue

VER PAGIMNA SIGUINTL

Lars ranmas sew TELFTC toregranee de loe Hetados Piancie ros, 12



CONSTRUCTORA FINMOBILIARIA COMNSTRUTCTIIM 5. A
NIOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2013

L de Diciembee del..

2013 2012
(En L.S. délares)

Bencficius secialcs fi4y 1.THa
Sepundad wocial 131K 1352
[famcipacion a wabaadone: JAR] :
12,081 3,137

PREYT AL - [RCIEL B Y R T N P R I N T TR T I I BT RO B e

LU'n reswmnen de Ja: obligariencs o5 como sigue:

«o 3 de diciembre del....
i3 2oi2

{En U.5. délares)

[Peosramnes [os Papne § Lo acoionisee {1 oAl AR
¥7.616 35,94%

(1) Yer MNote |3

Borra iz (N B Y R I

Capital #ncigl

WAL de diccmnBire okl BH T o AT srcknl ostd r::prr::-!q:-n[:;dn- pir EARK] aeoiones, cadd und e
o valor pomieel de U811 didlar de tos Elstados Laides de wménca.

Bosepvas Legal

La bay oo Compuiias reguicre gue pog I menas ef 1609 de su atlidad ligaeka aneal sei apropiods
roma feserva lepal, hasra que ésta eornn ainime aleange ol WP o del capaal suscne v pagada,
Fata pesenea oo puede ser distdbuide 3 les nccioniseas, vxcepto eo caso de Jiguidacion de b
Compadia, pero puede sep viilzzds pam absorber perlidas (weaess o pe@ awmeanc o capinl.

Iocleve Tew valores rosolrantes de [os squsies |1|'i_;|__|r|'||.i-'|d|:|ﬁ ey g :|d|:||'|t1-:"|-:|'| ety r‘:lri_f'm'r.-l wr o |us
Il 1l salde zolo podrd ser capitalizade en la pame que excedn al valer de Ias péedidas
avnaladas v las del albimo epeccios cconomicn conclude, selie huberen: uiilizadeo cn alwsodaer
pordidas: o devuelto ca ef caso de gaudacion de la § ompaiia.

Pz s <em PO otepraee e Lias bisrwelrs Faisnedor:e 11



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 29t

L o RN

L'n deralbe de lias crstus, e vone sigue

[ orassiunies [HF Wit

§ He

taatdddiss v balarics

Serescios aseeos

Clonteratos, CSfruciun § imamposteris
| B piag

AL PR P COTIN N
Varincidn de lew inveniaros

NMOTTA 14 - R B YA 1l
Ser o] e

Ui detalle de dow gastos, Fun cone siguc:

{ ety & lvwrad lrton

Suchhis, sularios ¥ wlms remuneraciones
Apures o la seginidid social
Beneficis sigiales

L e T At

oo 31 de diciembre del. ..

Flowibrarues, COMISILNES Persans naturales

Armendow

SEPUTOE i LSRR

Trimapeitte

Caastos de prsiitin

Crasions legales

Agran, cwrrgin, Juz, v tdleconunicaciones

{Miress

Lax notas son parre wtcpramte de los Esoulioy |inancicnos.

201 2012
{En U5, dblares)
LA 19.714
A6 S1.745
38337 M H3R
Tl 15
GIHIA 40 342
MLGH izam
1233 4,74
LIiTe. 847 LiEEnS
1.337.Ted 1.022. 703
PR RS A N R R R TR R N LR
M de Diciembre del..
2034 2052
iEn 1.8, délases)

45141 fH.A23

[0 ML By

3,037 RA91

19,142 47

1.22% 21,655

542 :

67 B2

524} 1432

3,267 :

A5 R

1,041 i1 482

125.763 - 157.553




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2013

MICTTA 15 - e R R R

Al 31 de diesembee del 2082 coreesponden @ gastos por intereses de Ios presiatmns hipesiedaricos
acliquicidees vy e Banee del Pacilioo. ¥er Neaa 8.

WOIT Y 14 - EESI 4 i it e e S S T 7o i T e T o [t S e Tl R R T

B siguienme es wn eesumen de los paocipakes saldes v iransacoiones cealivadas duneete dos aifins
2043 v 202 com pantes nelicwonadas. Se incluye baje f dencmiancion < eompadias relaciomzdas
a Ly Gotpwiing com sucius v/ o acclonis s opmrgs, socion v lacionanos

M de diciembre del. ..
2013 2012
{En U'.5. doiares}

Compafia relacionada

Curnras por colirar: I3 [ E!
Acciotiatad

L ucnras por eohtat ¥ oots 1.51HE 74

Pecatamios por pagar LRI 3945

Coa s oo .

L2 compensacion 4 o cjeculives v oolmoe pemboes claves de [p perenon dugnce of afo fue b
sipiCote;

«. 31 te diciembre del...

2003 2012
{En 1.5, dilarcy)
Bren iciers 2 cono plarsn {1 Ty #A.A1
731 RH.E14

La eomapogesacion e o ddireenimes v gpecattvos clave cs deremminada con base e el rendimiente
e Luos dndividuc 1 law tendenciaz del mercado.

MYl §T - 1t e R P il

A3 de diciernbre del 2013 T Comnpani oo teforta comiingenaszs que puccn atectar 3 los
cetadios Anancieros.

| &= ricitas: som [=CTe iplurranec Jdu b Farpedine Fioaneiotoe. 15



COSSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

MNUFTA 1S - SRR D LT I o [ F L Y R TR A I RN b PR LR TR T Y E |

[RCY I T s BT Y B

Vngre ef 31 de deererober ded 30113 v L pocha de vovete’n e csins essades Brancieros (M de sbnl
dok 014} an se pradiyeron evemios, que en b opmmon de b slmimstmoon de ks f:-m;im'uq_
pudieran Ieaer un ebeciu sgmificatvo :0bee diches csrady ancenss que no ¢ havan evelado
£ [nd nusmas.

MEYTA 1D . R R S LA T RS R LR BN § 1 F L R T S e

Vs esnadaos financieros por o] afe terminado o] 31 de dicikmbee del 2013 bam sido apeobados por
fa LGervoen Je | Gompania of 18 du abp] del 20Uy serin presentados a ke Accionisias pam su
aprehaciin, Fn opinicne de B Georneia Je o Compeania, Jos ciredos fivaocieros seran uprobados

prea b SvvoomesLag s nusdibieacinoeses.

I|I'. Ay ___.-l'r-_ _-'.. I

Iy i I

Ceada e /'JT 2
Pegan S

Ing. Alex Silva Viouezu arcna Rivera
Cierencc Gonceal Conuwdvra General
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