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ABADHEL 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Y los señores cesos de 

Constructora Inmobiliana Constructor S A 

Informe sobre los estados financieros 

Lemos audaado los estados hinaniros que se adjuntan de Constructora Inmobals 
Construetaen S.A. que crmprerden el cuado de sumucton Finnctcr al 58 de diciembre el 

  

2413 y Jox comespondicares estado de resultado». de crelucion del paramoww y de tos de 
teca pue el ora terminado en esa fecha así como un resumen ae as policas contables 
vsgorficaas y tras motas explican 

Responsabilidad de la gerencia sobre low estados financieros.   

La Cuercacia es responsable de la prepacicion y presentacem smonble e estos estados 
Goancieros. de acuerdo con la Nor oteroacional de Jofonración Hnaicien parz Pymes 
bra responenblidad tncluve- cl dreno, amplementación y mansenimento. de controles 
sotesnos relevantes part la preparacion 4 presentacion eszonable de estados rmaaciers que 
00 conteogan cbmorsence porosa delado + iemade o error Iedsene e selcoción y 
aplicación de polítscas concable< apropeades 4 la descemaración de escmaciones combles 
sazonabls de acuerdo cow las cocunstarics 

Responsabilidad del auditor 

Bvuesia responsabilidad «s especsar uni pin sobre los estados financicos basas es 
rest aio. Mess audicora fu foca de acuerdo cun Docs Inrermaciónales de 
Autoría y Aseguramiento Dachas normas roquero que cumplamos con lo». rsquenmientos 
¿ticos y que plamifiguemos y ejecutemos La auduona con el fa de obtener cereza razomable 
de sulos estados fiaamercros mo comaynen errores importantes, 

Laa audora comprende Ja ssliacion dk prrcdimentes 2 Gn de obtener evidenca de 
suo sobr. los saldos y revelaciones on Jos esrados amaciorns Los prccdimnontes de 
“dit gue aplicamos sleperden del pucio del auditor. anclusendo la evaluacion del neego, 
¿8 ur los estados Piancieson contenga «intasuonos importaares debido 4 fraude e ermor 
M efectua eta evaluación de nego el auditor toma en consideración el control mtemo de. 

la € empaña que lo os relevance pare la preparación y presentación manable de os estudis 
inenctoros de la Compaems a. 5n de discónr procedimientos de suduora aproprados ca ha 
Excunsmens pero 00 com el propuso 4 expresar sa pane sobre le etectuaded del 
control temo de la Compróm Una auditor tambien uncluy la csaluación de que los 
principios de combilidad urlizados son upropacdos y que. las estaciones comable< 
selizadas por la Gerencia sun mzonables au como una ceshacion de la presentaros general 
e los estados financieros.



ABADHEL 

€ aneaderamos que la evidence de auditona que hemos obtenido es suticiene $ apropiada 
pres perporciomar una base para nuestra epusmon dela audio. 

Opinión 

Lo next rpaco: fos estados Bnmeeres refers presentan razonablemente, cn todos los 
aspectos sgnaficanvos, La snución Sancira de Constvuctoca Trmobilaria Conerquctu 
SA, al 91 de disembro del 2013, los resurge -operciner, a evolución del 
paren y lor qna de efecuro porel 20 1eñiguado en es fala cooforamdad com la 
Norma Itemaciona de nformación Pinanciss pará Pyme C 

se      
Atalidlo Lhde < Liricas 
¡Pc Lada 1 disoréó Alamán Gomez 
RANAL.No 699 Hiccogh 10 5410 
bi, 08 Jel JUL



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.4 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL3LDE DICIEMBRE DEL. 2013 
(Expresadas en U $ dólares) 

  

Referencia — 31 de diciembre del 

  

  

  

Noms 203 pues 

Actos (En US dolares) 
AL MOS CORRIENITS 

Y esa y curas dí efecto 4 19568 1 
€ taras pur sas comercial yenes > EE 
Imentanos de ras en proceso 6 28250 1258106 
Yetvos por impuesis comentes 7 ma a 

Toratacuvo comente 1557 166sal 
ACTIVOS NO CORBIN IIS 
tn act 1059 an 

TOTAL ACTIVOS 27 isa 

Pastvos y Patrimonio 
PASICOS CORRA NTES 

Obligaciones con nscrucones financieras s 41095 
2gredores comercle y or por pagas Lao 11m2 
Pis por opuestos corcents > 14005 15035 
AmtEIpos de ecos o 199 
mis pastor coma m 20 ur 

Teis paso comente 202 TE 

PASIVOS NO € ORKIE NL S 
Oigan cm los acuosa " 616 om 

TOTAL PASIVOS 16015 1659109 

  

PYRIMONIO 
segun csrados adjuntos) ” 99 524 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. IS2ANZ 621861 

  

ag ex Sil Vimeza ena Rivera 
Gerente General Contadora General 

8 mot son parte amtegennte de bos <tados ) inanctecos



CONSTRUCTORA FNMOBILIARIA CONSFRUCTUM S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRALES 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en U 5. dolares) 

  

  

Referencia — 3L de diciembre del 
Notas 2043 zoe 

(En US. dolares) 
INGRI OS 

Yer ale prenertós LAOLD35 1130629 
Venta de sesión 4 

1239589 1130829 
Cora de senos 14 132176H _4022799, 

dad bruta ames ara 

eros 
¡stos le adirumsteación EE (125768) 157523 
netos de venta 

Vubdad en operación 

Casos manciecos neto. n 
Utilidad antes de participacion en utilidades 
impuesto a la renta 

Pastieipación de los tsabagadores en as ludados 
Uns del impresa la renta mare oe ol - 
impuesto determunado. 

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

  

3u) 

8600 014%, 

459186) (os 

50819 (81527) 

Mozo 

3 SAT 

4330 _ 81968 
Zi 

/ hy 
pus 

ag Mea iiva Vinoeza CÍA Soren sera 
sereno General Contadora General 

Las oras son parte unegrante de lon  stados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A 
ESTADO D£ FLUJOS DE EFECTIVO 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en U $ dólares) 

  

Ft tercer da 
o (0 US dote) 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
as com ms e sanan 

ora Lc pa Me Pudo (a oia nde perio besar 
ACTIVIDADESDE FINANCIAMIENTO A Mc ie as pss) a o aos) ss 
Draco gado por mir com. Fino mo pros (dnde) e cidade de oa sg, her 
Aumento de feiroy seguros 60. om 

ls esa 5 
Ús ap a ld 5 Dress ms 

1 Pdo 3 

ig Aa Via DA Sida Lorena Ren 
ram General Coouadoro General 

as notas som parte wntegrante de Jos Estados Financieros.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM $ A 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACIÓN) 

AÑO TERMIANDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en U $ dolares) 

Resultado integral del año 

Parts que no prat meno de 
otro 

Impuesto ala renta 

¿uma ndo en ao y pasos operaba 

€ uentas por cobrar comerciales y teme 
Inventos 
Acervo por impuestos corentes 
Ortos actos comenses 
eroclanes semererles 
Pasavos por impuesto enanos 
Ormespariscs vormentes 
Yanarpos de contes 
Efectivo neto wulizado en 
actvadadea de operación 

Tag Álex Silva Vinueza 
“Gerente General 

Las notas sun parte integrante de los Estados Furancieros 

Referencia 

          

3 de Diciembre del 
o 2 

(Pa US dólares) 

337 87964) 

(8:19) (6.437) 

Dun E) 

348.644 213245) 

mas 
29820 
por 1939) 

aa -0) 
wz 2185) 
12419 973 
3940 3156 

1983 12515 
318541 enn 
  

Contadora Gencral 

  

 



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

Nora 

  

ramas 

14. Constitución 

Constructora Temmobiliaria Construcrems S.A.. fe consomuda co juero del 309) co Quico 
cuador, e users en el Kepstro Mercansl en agosio del 220 Su peas social concluye em 
age del 2159 

Se clomucio princpal extá regado co el Secos de Cumbara-Quuto en la Av. Del Titablo Lore 
305 Charro. 

12. Operaciones 
   

Su ubyeso social está uncalado a Lo plamficacin, promeción. y cons 
iomobilamos y urtbummlicos, Compratents, arendaquento, ioremnediación  somobillar, 
importación 6 exportación de bienes de consumo, así como la prestacion de serucios tecueos 
para la tadoeten de la construccion. 

ución de precios 

AL M de diciembre del 2013, el porsomal ota de la € cmpamia es de 2 empleados 

Duernte el 2013 la Compaiva comerciales on el proyecto nmmobiliamo “Congunto labrtacional 
La Cartumna”, que consta de H casas, co la cundad de Quico en el sector de Murvall, en la call 
Joel Lalama 3/n Last 310. 

EE terreno xo el que se consreuye el provecto snmobiliaaa “Comunto Habrtaciond Da Cartuja 
sscuvo en garanta por ls prestamox Inporecarios que la Compañía mantiene Aer Nota 9, 

  

  

NOTA 2 AN 

  

21. Declaración de cumplimiento 

Las sados farunceros de Constructora Incnobiliaria Costrucrumn S.A. hu sado preparados 
de contormodad con la Norma Intereacional de lafasmacin Financia para Pymes (NL: para 
Pymes vrgente al 31 de diciembre del 2913 aplicada usutirmemente a rodos los períodos que se 
press 

  

A conumuición se describen las pranempslo políness contables adoptulas a la preparacion de 

  

Las motas sun part integran de lus | cados Minuaciros. 1



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

22 Baser de preparación = 

Lor estados Ainarciccos o de. preparados sobre Los hasen del costo hustanco exrapro pam 
xontecamentos lomacteros que son medidos a sus valores cremmables ta) como se explica cn la 
poleas comsables mudo mus abajo. Pl vosta ironia esca basado gencebmente eu el valor 
“razonable de la consreparuda dada en el mncrcamiso, 

Lao estados financieros e presentan ca dolares 

23 Convenon moneda extrampera 

Lon estados financieros so presentan eo dolares de Fsrados Lnudos de Amonca que es la moneda 
fimacnal y tvdos Jos valores se redondea a da unidad e mul mas próxima. sale cuand e 
andigue do contrario 

24 Ysectwo y equivalente del efecto 

El efetavo y equientenes de efeerivo socluyo aquellos acnvos hosocieos Líquidos. dlepontos 0) 
anverernes Emanccras Ixudas que se pueden transformar rapidamente en «fecto en um plazo 
safenora 160 ones y sobrrgaros bancas 

25 Cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar 

Las cuentas comercaes por cobrar y nicas por cobrar son acuros financieros is denendos con 
Pagos tor o descrmunable> que nn coran en mo mercado acero y e reconocen amacalmente a 
e calor sronable 

La! ompaña gemora para que la venca de su unidades Jubracionales se paguen por mtcpado, 

Las cuenras comerciales par colers. incluyen vea provisión para seduce su valor l de probable 
roalizacom Dicha provown se cumunne con base em el aulas de la probable 
secupeencion de Los cuentas 

La» cuentas comereuls per cobrar y otras cuentas par cobrarse elastican en activos comcoros 
«excepto los vencumentos supenores a 12 meses desde la fecha del estado sl satuncion financia 
quese   Alcan contr, actuves e comes 

Las motas son parte negros de los Petados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM $4. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31DE DICIEMBRE DEL 2083 

26. lavemanos= 

9 Matertates de construcción 

Ls mvcoraros son presentados al costo de adquisicion o valor neto sealzable ] menor. Son. 
valuados al promedio prinderido. E valor meto realoable representa e precto de vonca estavado. 
ea el gro moron de ls gorros menos codos Lor cantos necesanos pasala vomta. 

Obras cu proceso 

  

So ruesiran los sustos incumdos en la ejecución de proyectos anmobiiamos Se encuenao, 
registrados al costo hutorco y compren Cong ecerespondicares a nomas + beneficios 
socales, honorarios por asesona teemucn trimporis y minstencin de porsonal un 4) preroeto. 
ens logales pastos pur seguros o garantías rendida y oros menores 

27 Asreedorer comerciales y ouas por pagar - 

Tas cuentas con acreedores comencales por Pagar Y stas cucnns por pagar son pastor 
Fvrsacteon, na denirados con pagos nos  desermimables, que no conzan en un mercado acta 

ienpues del recomoeim mo iwal a valor razonable se mudos al costo amoxezado unlaando el 
votado de la tasa de ieores efect 4 gasto pri imtemses Mlaerado los mtresos mph) 
a examen a recommicen soma cosior Fisamoteros x se calculan unbrando la roya de amteres 
tocara, excepro para las cuentas por pagar a corto plazo cundo ul reconocimuente del imeres 
cesltare menatcrtl 11 periodo de crcdiro promedio para la compra de cents bene es de 15 
dos perio que ocaso que el electo de tear costo aportado sex no significan 

28 Impuesto alareota 

1 gasto par impuesto a de senta es el impuesto a la senta por pagar corrcore mas el impuesto, 
dedo. 

Y Impuentoconionte 

E Limpuesno por pagar cornente se asa en La atlidad prova ¿mboxarra espereuda dossote 
elanwo La unlicad gravable lis de la ml contable dobado 2 Ls pardas ae unes» 
gastos tmpemibdes e deducibles y parudas que merca son gris ables o deducibles 1] paso. 
dde La Companas por concepto del impuesto cosncase se calla utilizando las tasas Escales 
aprobado a final de cada penodo 

Las moras son parseomegrante de tostados Puan 3



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM $ A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

1 Impuestos diferidos 

1 Lismponsta finado 6 cesos »úbue las tsrencis temporaria entre el valor co Abro de 
los acuvos y pasusos inchudos ca Jos estados fisanciros y has boxes Brcales correspondientes 
vaslizados para descrmncas la uuledad gravable 1 L pasivo por impreso dierido se reconoce 
¿generalmente para sodas das «Lfcrencns tempranas amporbles Se reconocen un acts pr 
immpuesteo dufridos por eya de rodas las defcroncas temporanss deducbas en la medido 
vn quee resul proble que la € vompamáa aiperncr de lidades gres Dl honras consra as 
ia se podra cargar spa hfeycncins remporanas deducibles 

exactos y presos por impuestos diferdos se miden y   ¡endo Le esas tmcales que se   

esper sona de splicatón er el penado ve ebque el aero so acalico el pasivo «e cancelo 

DE mpuess diendo coreepomierie a cumbres en la esa de mp e a le pre 
coburama la restumación de la rocuperidad de ls actvo, por ampuester dufendos o en la 
Lorena esperada de recuperar el valor en Moros de am rento, se rocuanes en el eesultado del 
pertedo. cxocpie an la medida ce ape se melenas ci pornos previamenie reconocidas 
tera de los acaulados del penado, 

La Compañía debe compensar actos por ompueiox dkferdos: con passos or puestos 
¿lfemdrn <a, 4 solo ss tene secomocido Jegalmente el derecho de compensar trente a la 
varoridad fiscal lor mpomer recumocidos em est Partidas 4 los activos par impuestos 
fonda 
£ vargas ten la intencion de liquidar actos 4 passos como net 

    los paswos por impuesmse diferidos se denven del impuesto a de senta + lo 

hi Tempressos corrientes y Alecidos 

Low impuestos comentes y diendo: deben reconocerse como iogro o gto y ser 
sochudos en el resido cxcepto en la meda en que hayan surgado de nor rransacción o 

Auceso que se reconoce fuera del resukado ta ses en otro resultado integral + directament   

sm el patmmors en core caxo el ampuesto tambren se evuomen Iuera del estado 

1 Otergrmpuestos 

Laos valores por rercanones de ampuentos a cuenta de terceros e reconcen dentro de lor 
pao por impuestos cornentes. 

29 — Provisiones 

Vas provisiones se seconocen cundo Ea £ ompaña tene tna obiipacion presente (gu sen legal o 
emplicra. come resoludo de om sueo pasas ys probable «que Lo Campaña tcoga que 
derpremierss de recursos que ncorporen benclcios ecomnimacos. para cancelar L obligacion y 
poede haci wa escamación dable del amprare ale la blación 

Las notas son part integrante e los Estados Emanaeros. +



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 41 DE DICIEMBRE DEL 2085 

El inport reconocido como prova 
pasa canectar la blencin prosento 2) tmal de cada penodo. teoueado en cucota los nesgos y as 
Incemdambims correspondientes. (usado se made uns provison usendo el Eo de efecuva 
cstemado pres cancela la oblgeción presente su sala cn bcn representa el valor presente de 
sho Muy de erecto, 

5 debe ser la mejor csumacion del devemboko necesa   

  

€ ando se espera la recuperaron de algunos 1 todos Jos beveticiar veumonnicos requeridos para 
cancelar una pervisión «e recónsee una cuenta por cobrar como un acavo a es vimualmeore 
serio que se recibira el cosmbolen y el var de la cuento por cobrar puede sor toco cu 
doblada 

2:40 — Anticipón de clientes. 

Corresponde a los “store suctbidos de clientes para reservar ua unidad habuscional 1] aaucpó. 
ve quida al momo de txcsfcar el uomueble al lente 

241 Reconocinuento de ingresos de actvidades ordinarias 

1 e rageesca corresponden a la vena de unsdados tomliares 1 coo que um egpetrados cundo 
si relizan. prov de liqundacion de los zonupos ricibados conformes Jos plazos y aleros 
convenidos 1 aceptacion de las buenos recibos 

Los grasos se recomecen ca la medida que sea probable que los beneficios voonómicos Mosaico 
Ja € ompacan y que dos amgresen sc puedan medio de manero Fable independientemente del 
momento un el que el pago ses renizado. Los ingresos su men por el calor rscomable di la 
contesprescacion cobenda — puer selrir termcado cu cuenea el impor estimado de cualquier 
descuento bonitcacion o rebaja comoreral que la Compa pueda otorgar 

2 Venta de bienes 

Los impresos rectos procedentes de da venta de bienes deben ser roconoitos cuendo se 
«cumplen toas y cada uns le las anguentes cendcumes 

+ da € empaña la testeado al comprador los riesgos $ venear de apo sgalfcaa 
eo ados dela proptedad de los bien 

+ Dn ompanan no cuna para 14 rnguna implicación ce la gesnon corment. de los buenes 
Vsadadas, 6n el grado uscalncore asocado cn le propiciud, me sostene el comico! efecnro, 
sobre Los musas 

importe de ls impresos omdimanis pueda meda con Pabridad, 

¡as aces son pare rotegrao de los sados Y amantieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DFT. 2013 

sea probable que la Compaña cha los beneficios economicos asociados con la 

Jos costos amcurndos, o portacurne en relacion coo la reansaceton pueden ser medidos coo. 
Erbalidad 

ho Ventesesericos 

El agreo por la prestación de los semaos se reconoce al cumple con el diseno 
Arquurccronien entregando al clieme la exidencns de que el desnmatarto reciban da pacta se 
rude al vor razonable de la contraprescicion recibida o por recibir neta de descuentos y 
inche impuestos asociados er la venta 

212 Costos y Gastos 

Las costos y gastos se rugstan al costo histonco, Los contes 4 guetos se xuronacon s medida 
gue sem sacomios pudeperdiemtecrra cl La festa em que se have alado el pago y se 
regata en el penodo mus cercano en el que se conocen 

215. Ingresos y gastos financieros - 

Se resgstran los resaltados de acuerdo con el metodo de la taa de mteres eteceva 

2.4, Compensación de saldos y tesneacciones - 

ormo, numa gee en tos estados fimaocieos 0 5e compensan los actos y pasivos tampoco 
los ingresos 3 gastos. salvo aquellos cavos en lor que la compensación 563 requenda a permea 
por alguna norma y esta prescaracion scw el zero de la esc de la rurnecina 

os mgresos y gastos con omgen en tramaccones que contractualmenes y por una noma legal 
comenpian la pusibilidad do cormpeasacion y la €ompanía tene la mención de leguas pur su 
impor. meto o de sealkzar activo y proceder al pago del pauro de forma simuleanes se 
presentan metus en cesalados 

215 — Instrumentos financieros reconocimiento Inicial y medicion posterior 

Astizas fiunereros 

Lados los actos francierns se seconocco y do de baja a la fecha de negociación cunado se 
bxere la presenta de uns compra o vena de un activo hnancioen hajo un conerato curas. 
«ondiciones requieren la corea deb acne durime na periodo que gencralonens. cera regulado. 
porel enercado correspomdaente x son medidos imenimente al valor cezonablk. mas los cosos de 

Las notas <on pane unegrana de los | «ados | imsacieso o



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

La transacción, excepto por aquellos acuens finoncieros clasificados al valor rezcosble com 
ambos en mevultdos, lr cuales son ucnlmente medidos al valor tazomible y cuyos custos de la 
vrarsaccna se reconuacon co resultados. 

odos los acuvos fionocieror reconocidos sn pustenpanente medidos co su rorlidad al corto 
mortuado 9 ul valor razonable 

La Compríva clanticn nos acuvós fsancicos en cuentas por cobrar Ta chanficación doprsid del 
gropuso com el que se adquineron los amsteuemcntos Financieros. La adounerración deter Je 
losificación de sus nstromenten Franciors co el smumnento del reconvcmuentr imcial 

Y la iecha de los csdos financieros, a Companís monaco básicamente y cuentas poe cubras. 

3 Cuentas porcobrar 

Las ventas por cobrar son activos financieros sv decadas coo pagos For derermunables. que 
0 conan en un mercado 2cnen. Se clasifican on acnvus comentes, excepto Jo voncinientes 
supenares a 12 menes desde la fecha del estudo de sisoación Hinancica, que se clican como 
acti amo cormentes. Los prestime y cuentas por cobrar socluves las cuentas comercdos por 
cobrar ot cuentos por cobrar 

    

li. Deterioro de activos financieros al costo amontizado   

Los acuvos financieros que se muden 23 costo amorazado, son prados por detenoro al final de 
cada periodo. Us actro financiero se considera derenorado sa y solo su extre exadencea bye 
del deseo coma consecuen ae no o mas eventos que hayan ocur despuís del 
recrarcurocono Jwcial del acuvo y ex exento o evemos cautectes de la peniia nens on 
mapacio sobre los Hlyos de efectivo toruros esemados del acen financiero. 

¡EL impo de la perdida por detemug del valor para wn prestamo medido 1 costo 
la difercasia conve elote en Libros y hos Mp de efecuvo esuumados futuros, refendo 
efecio del cule 4 Ja porannias, descontados a fa tasa de interés electiva omguaal del acto 
financiero 

menseado es   

KE valor en libros dl acto financiero 3e reduce por la pérdida por desenoro directamente 
+execpro para las cuentas cummercaes por entrar, donde el aporte eo rar e reduce raros de 
sona cuenta de provinon, Canido se comsadesa que uns cuenta comercial por cobre es de dudoso. 
Gobro, o eliana con cargo a da cucota de providón. La secuperación postenor de lor valores 
revacmente curanados se convierte co ceédicos contra la cuenta e prorisión. Los cambios en el 

ampone en libre la cucuta de promsoo se reconocen en ul cod de ecsdiados. 

Las notas som pario snegeance de Jo Lota Favencicrs >



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

an Baja de naco financiero 

La Compamne dere de baje un mts loraaaces unicamenas curado cxpuren los derechos 
canteccualo. sobre los ojos de cfecavo del acuvo financiero, v comefiee de manera sustancl 
lor mesgos + beneficios inherentes a le propiedad del activo honaccro Y la Compañia 1 
sraosttere y reten sustancial codos los nesgos y benetiios mherents a la prapuedad y 

ies rmowterado, di € ompaña reconocerá su parscipación en 
e acuvo la lución asociada peor los valores que acuda que pagar Sila Compañía rene 
usermclalmenvo todos hos egos Y beneficio meteoros a la propiedad de wn acto financioro 
sramfendo la ompañía contrnuama reconociendo el ett financiera 

estaño sereno el congele   

Pasos Ananciccos 

Lar insramentos de deuda son claulicados como pasivos Emsacioros de conformidad crm la 
vsastencta dl acuerdo contractual, 

3 Pasivos financicros 

Los iostmamentos. Gmancioros de elamticin como pasvos tnancieros al valor sazomable con 
sxmibcs en resultados > como passes financieros medidos al come mmestpado. 

Los pasos financieros se elaiican como prsnvns comentes a menos que le Compania Ica ve 
dlercoho mooudicional 1 der su Lqudación durante limones 12 nose despues de la fecha del 
ssrado de sruación ancora 

Y la fecha de los estados fismncieros la Compañía mantene pasivos Eiuocores medidos al 
costo amenudo, 

bh Pasivos financieros medidos al costo »mortizada 

Lan passos Imanes ve reconocer moralmente 1 su costo mete de los costos que se han 
ancucado co la tensacción — Postenormente se muden a <u costo amomzado y conbqur 
dbferencaa ente los Fondos wbiemados (neto de los costas necesarios pur vu obrencione y el valor 
del reembolso su reconoce ca el estado de resultados durante la ruda del acuerdo coo el enetodo 
ale la ta de ere efectiva 

ln Bajadeun pasivo finaociero 

La Compu de de ba on paro Inmanctcro ss y solo Y cspacin cancelan o cumpleo las 
«blgaciones de la ( nmpañi 

Las moras son parte incegraore de los atados Financieros 4



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

2.6... Distribución de dividendos 

La dtribución de dividendos 4 dor 2ccioniscas de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 
CONSFRUCTUM $A.. sc seennocs como un paseo en los estados finaocieros de la 
Compañía so el ejercicio en que se apeueba su esencion 

ZN. Parridon excepciomales — 

Las puntas excepcionales se presentan por separado cn los estados financieros cuando es 
cesar para proporciar was comprension adicional del xcodimucoro famnciero de lo 
Compañia 

NOTRg pb os 

La la aplicacion de las políucas contables de la € compañias, que Joscaben un lo Nota 2, la 
Admumstraión debe bacer ¡uc csrmados y presunciones sobec los importes cu bros de los 
ACUVO! Y paanvos que aparentemente no provienco de prras fuentes. Las estaciones y ¡uri 
anoctados ue basan en La expenencta hstonca y ots Ínctuzos que se msideran varo relevo 
1 cesaltados resls porta Uco de chehos «sumados 

  

y esrimacims y ivitas subyacentes se sevisan sobresunr base regular Las revisroner a les 
esmaciones contables se secunocen en el periodo de Ja evinón y pertedos fucuros la revision 
ect tant al pene actual como a periodos subscouentos 

    

A comumación se presentan ls oxmicsonas y quesos contables crítcos que la Aderumstración de 
Ja Compañds ha uulizado en el proceso de aplicacion de fos cruertos contables 

Deterioro de activos 

4 la techa de cren de cada período, e en aquella fecha que se consider necesario ve alla el 
valor delos actos para determi sí exo algun rodicio de que ebchos acovos huberan sufndo. 
vna pérdida por deseroro. Eo caso de que exista algun indicio se realiza ona cstunación del 
mps cscupcrable de dicho acero. Si se trar de action ¡dconficahles que no geneero Mlyos de. 
esecans de farm indujudienee, se esta la recupecabiladad de la urudad generilu de stectivo 
la que pertenece el acavo. 

Detcmaar 41 Js acovos luso sufado detenorn amplica calculo del vado e uo de as unidades 
gensenduras de cfecurn 1 cálculo del valor en uso requiere que la Compaña determano los 
Mujer de etecanvo futuras que debenen songr de las ngudades generadoras de efecto y na casa 
le descuento apropiada para calcular el sao presense. 

1 as oras son pac rotegrante de los Listados inansieoos, >



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
“NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2043 
  

La el eso de que el importe reupermble sex ameno valor neto en libros del acero, se registra 
Ea ermespumdicue provintón poe descriezo por la dferenas, cun cargo 1 rcsltados. 

Las perdidas por detenoro reconocidas co pa acuvo en períodos anteness su reverudas cuando 
e pese 6 cambio cn las seemaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 
del acen con abona resultados con el lie del valor en fbros que eb acu hubiera romo «e 
as habcase reconwcido la pérdida po deter 

NOTA ar 

1 saldo comprende lo siguente 

31 de diciembre del. 
a a 

¿En US. dólares) 
Fondos rotos mm 16 
Enero 19,59 ua 

19,568 11,299 

NOTAS Lease on 

Ln deralle de esta cuenes, fos como sygor 
..31 de diciembre del. 

pa a 
(Bn US. dólarce) 

Cbemes o 10402 
Desechos de cobro o 4300 
Vartes relacionadas e Laa 1405 
Préstamos Empleador 

  

Cms 

  

E] 

(0D Las cuentas por cobrar chentes. corresponden a saldos pendiemes de cobe por 
algunas delas casos del proyecto wnmobiano "Goyanto Mabraciónal La Carta”. 
En dale, ono gue. 

  

SIGUIENT 

Las ceras som parto sotegtanae delos Estados Kinaneiccos 1



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

6uoo 
a 40m 

Bo     
(2) Corcerpone ala protegon de mpresos devemgidos o Insuurado; al cierre del periodo 
6) Ver Nota 15 

MOTO PUES ARE E RE 

Lo tovwnen de est cuenta, ue comp sgue 
31 de diciembre det. 
a 202 

(En US. dólares) 

usensano de ubras en proceso 2% LISO, 
1258,106 

  

AL M de dicucnore del 2015, los valores acumalains de eta cuenta commepondes exclusivamente 
al proecto imobilano "Casa Utrera” 

  

M 31 de diciembre del 212 dos valores acumulados en ce cuemna corresponden exchuramene 
al prorecto wnvsbliano “Comimato [labicacional Lo Carmiana” 3 3 de diciembre de 2012 
dicho peuseto esta por culmunar en totalidad. 

NOTA it te 

Un resina de los senos y. pasos por impuestos comcases, es omo sue 

VER PÁGINA SIGUIENTI- 

Las noras sua parte integrar de ls Estados Finpacros. "
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 
  

31 de Diciembre del 
2013 201 

(En US dolares) 
Aerop pues mente 
into sepas 1:02 sar 
Caco canes Y 33 ms 

122, EXT 

  

31 de Diciembre del. 
20 20 

(En US dolares) 

  

Esos por ampudr somente 

  

Ienpueste 4 souls per pagar 11440 
Retenciones del IN Y sr 
Retenciones co la fuente de anpuesto 3 Ja senva por papar h 

  

14505 15935 

Tpuesto ala renso reconocido en os resultados.-1 na conoilacioo coxe la unldad segun 
dos estados financieros y la se ampomble es coma sg 

  

51 de Diciembre del 
a 20 
(EnUS dolares) 

Resulnado del exercacn ares de ampracr a hare 

  

  

parucipación tnbiyadoxes ce PAUSE 
Parnpacion de tebapdoe: co unlutados nba 
santo e deducibles 2 m0 
Vilidad grarabte 50,030 27 
Impuesto La senta determinado, 12387 EN 
'Ynnespo de impuestos a e sa o 19 an 
esto de impuesto ala sema seconocido en los sceuftados BAS 6437 

    

(D Comesponde al amucipo de impuesto la renta desemmunado para el año 201) que segun 
la Teastación Imbutarza vigente se omite em pasto de unto a a ona debo aque 
ds matcrr que e puesto dercrminado 

De conlorodad con disposición Jogales lo tamla part el ampuesto a lo punta ae crlcala emm 
22%, para el 201), cobre las unidades vujecas a dstmbución y del 12% para el 2013 sobre las 
viidases ayer 4 capaci 

Las votes parts imieeranse de los atados | imanctenos n



CONSTRUCTORA ENMOBILIARIA CONSERUCTUM S.A. 
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AL31DE DICIEMBRE DEL 2013 

NOTA RA ARS ra 

Ln resumen de esta cuenta, ue como sue 
31 de diciembre del 
a 2012 

(En US dolares) 
Prestamos bancas w 4 

412,950 

  

4D Corresponden 4 3 prestamos Inporecanos desunados moralmente a apral de Lesbajo con 
sl Bari del Pactlic detalle com sig 

1 EN 400149592 com o tasa de emees anual ect ole 1021 
de encende 2115. 

2. HNIE 4UA52521 con una tasa de mes aownl terra de [121% con vencimiaro en 19 
dle enero de 2014 

3 LIC A0N53372 com una tasa de tes aval cc a de 120" 
dle enero ds 218 

  con sencemente en 21 

  

com vencio sn 23 

Lis pristacnos estaban gacanerados con. Ixpotcca sobre el terreno en el que se contrate el 
proreeto LACARILIANS 

Nora pena 

Lam detll desta uc fon cone og 
-31 de Diciembre del. 
2 202 
(En US dolares) 

Xntirpo les w LIR957 
1,189,957, 

  

() Comesponden a amtcipos rectos de clientes todos del pooseetó “Y A CARITA 
la dnumstrcion copsadera que se lquidaran previo la entrega de las onudados 
Jabrtacioale 
NY o : ase 

  

Un resimnen de Joc ome pasos comentes es como sue 

VER PÁGINA SIGLIENTE 

Vas nntas son par toregraore de los 1 sados l uraneteros, n
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

31 de Diciembre del 
ES 2 

(En US. dolares) 

    

Dencficros scales 19 17 
egguradad vocal Lau 1352 
Paracipacion a enbuadores 10923 

12081 3437 

NOJA DS ' MS 

Ln resumen de las obligaciones cs como aque 

205 a 
(En US delares) 

Prosamos por pagara Jovaccionisees ETA BUT 
ISS EXT 

(1 Merino la 

Noratao rara 

Caprtal social 

31 de diciembre del 201% cl esparlsoctol esta representado por HIRO acciones, cada una lion 
vu valor vomacal de USEL dolar de los E saco Ledo de Amena. 

Reservas Legal 

Lx Bar de Compuenar requiere que parle enenos el 10% de su uubdad Iago anual sex aprrpada 
como seserva legal asta que ea comes sunimo aleange el <P del capaal suero y pagado, 
Laia tesenia 0 puede scr distburda a los nccomitas excepto en coso de Iaadación dí La 
Compaón pero puede ser wulbvada para abrorber perdices Iueuess para aye nta el capral 

  

Besulsados acumulados provenientes de la adupción por primera vez de las NIP. 

Lcloyc Tos valores sosaliamox de low aptos rmigmidios co la idepción pr primera ses de he 
NIF 1 snkdo solo podra ser caputlzado en le parte que caceda al valor de ls perdidas 
asuinaladas + ls del oline eyercca: ccomomuico conchudo se Jar hubieren utbmado en alsozber 
perdidas o devuelto ca el caso de Igunacion de La4 cenpaña 

Las stas som pue entero dí Los E sud Parncozor ”
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AL31DE DICIEMBRE DEL 208 
  

NOIA ar UREA 

Li deal delos cet, fue como sigue 

31 de diciembre del 

  

20m 20 
(En US. dólares) 

Corsten por venas 1914 
Gus 1745 
Sueldos y Salar x6N3s 
Semoos ascos ss 
Cencatos, ctrucrura y mampostería 8282 
Honeranos 35850 
Vet por umpueto cormente 14236    

  

  

  

zación dels inventan 5079 
1922709 

NOTAR a 
Rs 

Un desde de los gaotos, fu como sigue 

St de Diciembre del. 
2 a 

(En US. dólares) 
Cua de bacano 
Sucio salarios y cams remuneraciones 51 eos 
Apuros al sound social vna 07 
Benctcu sociles 3337 ac 
Hiomaranos, comuniones persas namardes 39.192 30.70 
Aenendos 125 2655 
Seguros y cs 5 
rampa 0 am 
Coast de pesnóo 2 1432 
Gasoslealen sm 
Aux, coc, Jo, ytlecomunscaciones 555 349 
Dos 081 082 

1576 157553, 
  

Las motas son paecesotegramte de los fast Vimsoxcioros: 5



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM $.A. 
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AL31DE DICIEMBRE DEL 2043 
  

NOLA AS ea 

M4 de chcsembre del 2012 corresponden a gastos por imtereses de lex prestan ipotecarts 
“deuardos e el Banco del Puetico Yer Vota N 

MOTA a 

  

E) ssgueme es sn resumen de los pocpales saldos y crensnccaones caladas durante dos nos 
201% y 2012 con partes rlucsomads Se mehune bajo la denormancion «k compañias elacions las 
“a ts cotnpars con sucus 1/0 accionItas comunes, sor1os y funcsonamos 

-3Lde diciembre det 
201 2 

(Ent $ dolares) 
Compañia relacionada 
emos par cobrar Lis e 

Accionistas 
(lentas por cobras y otero 15 e 
Prestamos por pagar rá +1. 

Compensación del personal clave de la gorencía. 

Ea commpermarión a Jos erecutevos sous tmacenbros claves de lo gorcoca dueno el año Pue da 
<gaenta 

31 de diciembre del   

203 am 
(EnUS dolares) 

Ben licias a cono plazo, a mor RADO 
Sm Bar 

La comprecsacin de Jn alrertames a jocs clavos descemunda con hase ca el rendemiento 
dle los sados y las tenders del mercado. 

Nor dR 

MA de diciembre del 2013 Ja Cemmpenis no reporta creningencias que quecian atectar 4 los 
estados financiero 

Ha tg som aer megas de hos Estados Esnaneton 16



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

NOTA Mg. 1 

  

    
sw 

Hoxe el 31 de diserlee del 2013 y la rocha de emo de essos estados fesocieros ¿08 de abr 
del 2014) 00 se predujeron ecemtos, que en la cpuron de la admuntración de Ea Compadia, 
podieran tener un efecto suraficat sobre dichos esrados insacteros que no se haran revelado. 
entos mismos 

    NOTA ema aer 

  

Lan estados financieros por e] año temido el 31 de dicternbre dol 2033 han ndo aprobados por 
la Soren de la Compania e DA de abril del 2014 y seran presentados a loc Accionistas para 
aprobación. Kn ipurucn de la Gerencia de la € ampañín, los estados Fomacieros seran aprobados 
proc los Aecrtas o modificaciones 

      
Thg, Mex Sia Vinueza 

Gerente General Comtadora General 

  

Las notas son parte integran de lo Estados Famanciems v


