CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

MOTA1T - DPERACIONES
1.1, Constituciin

Constructora Inmobiliaria Constructum S.A., fue constida en jumo del 2000 en Chato —
Ecuador, ¢ insenta en el Regwtro Mercannl en agosto del 2000, Su plazo sodal concluye en
agosto del 2059

Su domeciho prncpal esra registrado en o Sector de Combaya-Luito en la Av. Del Estsblo Lo
50 y Charmo

L2, Operaciones

Su objemn social esti onentado a la plinficacdn, premocion, v construcciin de provectos
menobilianos . vy urbanisticos,  compraventa, arrendamuento,  intermediacion  inmobiliana,
impertcon o exportacton de bienes de consume, asi como I prestacion de servicios tecnicos
pata la imdusieia de la construceion,

Al 31 de diciembee del 2012, el personal total de L Compariia aleanza los 4 empleadaos,

Durante el 2012 la Companta operd en o proyecto immobiliann “Conjunto Habitacional 1a
Carujana”, que consta de 16 casas, en la cudad de Quiro en el sector de Miravalle, en la calle
Joaquin Lalama s/n Lote 110,

El terreno en el que se comtnave o provecro inmobilianoe “Conjuno Habitacional La Carmujana™
estd en garantis por los pristameos hipotecanos que la Compaiiis mannene. Ver Nota 9.

Al 31 de diciembre de 2012, la Compafiia registra pendidas acumuladas por sproximadamente
US538 mil ¥y un patamonio negativo de aproxmadamente USSYTmil  De scuends con el
numeral & del artdealo 361 de la Ley de Compandas, las compaiiias se disuelven por pérdidas del
cincuents por ciento o mis del capital socal o, por perdida del otal de las reservas y de la mutad
o mis del capial,  La Gerencia estima que las perdidas acumuladas se relacionan con el proceso
de sucho de las actvidades comercaales v que la tendencia de resuleados negativos se revertiea en
el coro plaze,  Por al mouvo, considera, que los estados financieros adjuntos no requeririan
ajusies relaciomados con la mncertidumbre de negocio en marcha,

Adicionalmente, el afo terminado al 31 de diciembre de 2011 fue pre-operativo, por o gue no
s¢ preseqic estado de tesultados integrales para dicho ano.

Las pnotas son parte integrante de los Estados Financieros 1



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

MNOTA2- HASES M. PREESENTACION Y PRIMCIPALLES POLITICAS TH
CiOMNTARILITY ALY

Lo estados financieros de Constructora Inmobiliana Constructum S.A. han sudo preparados
de conformidad con la Noma Internacional de Informneidn Financicra para Pymes (N1IF para
Pywies) vigentes al 31 de diciembre del 2012 aphicadas uniformemente o todos los periodos que se
presentan.

Los estades financieros de acuerdo a la NIIF para Pymes, por o ano terminado el 31 de
chciembre ded 2011 y o estado de snuaadn francera de apertura sl 01 de enero del 2011, han
skhiy preparados exclusiramente para ser unlizados por la Administrackin de b Compaiiia como
parte del proceso de conversion a la NIIF pamn Pymes par of ano terminado o 31 de dioembee
del 2012,

A eontnuacien se describen ly principales polineas conmbles adopradas en la preparacion de
extos-estados financiens,

1.4. Bases de preparacion -

Los estados financieros  de la Compariia, comprenden ¢ estado de situacion financiera al 01 de
enero del 2011 {fecha de transicion), 31 de dicembre de 2001 v M de diciembre de 2002, los
estados de resultados integrales, de cambios en  patamono ¥ de fhugos de clecovn por ¢ ado
termunado al 31 de diciernbee de 2012 Estos estados fimancieros han sido preparados sobre las
bases del eosto histdrico cxcepto parma instrumentos fnancieros que son medidos a sus valones
razonables al como se explica en las politicas contables inclutdas mas abajo. El costo histonieo
esta basado genemlmente en ¢l valor sazonable de la contraparticda dada en el intercambio,

Lios estados financieros  s¢ presentan en dolares,
L5. Efectivo v equivalente del efectivo -
El ciecve v equivalenics de clectvo mdiuve aquellos sctives financieros bguados, depisiton o

inversiones financieras lquadas, que se pueden mansframar ripiklamente en cfecovo en un plizo
mfenos 3 tres meses y sobreginos bancanos.

Fd

Las notas son parte integrante de los Estados Finanoeros.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A,
WNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012

L6. Cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar -

Las cuentas comerciales por cobrar v otras por cobrar son activos financicros no denvados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado acovo ¥ se reconocen nictalmente a

su valor spzonahle.

La Compania trata de que la venta de sus unidades habitacionales se paguen por anticipado,

Las cuentas comerciales por cobrar incluven una provision para reducir su valor al de probable
realizacidm, Dhicha provision se consomye con base en el analisis de la probabilidad de

recuperacion de las cuentas

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en actives eorrientes,
excepla los vencimientos supenores 4 12 meses desde la fecha del estado de simacion Bnanciera,

qgue se clasifican como activos no cormentes,
L.7. Inventarios —

i) Materiales de construcciin

Los inventarios son presentados al costo de adguisicion o valor netn realizable, el menor. Son
valuados al promedio ponderado,  EE valor neto realizable representa el precio de venta estmado

en el Smn nommal de los MEQUCICE TS todos los costios necesarog PHALE 1 went.
ii) Obras en proceso

Se registran los costos incurndos en la ejecucion de provectos mmobilianos, Los mventanos se
encuentran repistrados al costo histonco v comprenden cargos correspondientes 2 nomina ¥
beneficins gociales, honoranos por ascsona teonica, mansporte y manutencon de personal en el

provecto, gastos legales, gastos por seguros o garantas rendidas, v otros menores,
1.8, Acreedores comerciales y otras por pagar -

Las cuentas con acreedores comerciales por pagar v ootras cuentas por pagar son. pasivos
financieros, no dervados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado actvo.

Despues del reconocimiento inicial, 3 valor razonable, se muden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva,  El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicieos)
51 ::.:ist:m S PECOOOCEN COMiGE eoslons t-ll'li-“"lﬂtl.'l'l'.l.‘\. L = calculan atlizando la tasa de interés

efectva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo vuando ¢l reconocimicare del interés

L

Las notas son parte integrante de dos Estados Financieros: 3



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

resultare inmarerial, Bl periodo de eoidito promedio para la compea de ciertos bienes es de 15
dias, perodo gue oeaslona que el efecto de traer a costo amortizado sea no significanvo,

LY. Impuesto a la renta -
El gasto por imprsesto 2 la renta o el impucsto ala renta por pagar cornente.

i.  Impuesto corriente

El impuesio por pagar comente se basa en la utlidad gravable (inbutania) registrads duranie
el asio. La validad gravable difiere de b utlidad contable, debado a las parudas de ingresos o
gastis imponibles o deducibles v partidas que munca son gravables o deducibles. El pasivm
de In Compania por concepio del impuesio commente se caleula utilizando s tsas fiscales
aprobadas al final de cada perdodo,

.  Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias remporarias entee el valor en ibros de
los activos v pasivos incluldos en los estados fnancieros y las bases fiscaled correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
gencralmente para todas las diférencias temporanas imponibles, Se reconoceri unactivo pors
impucstos difersdos, por causa de todas Ias diferencias temporapas deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compania disponga de unlidades gravables funuras contra ks
que s podria cangar esas diferencias tfemporanas deducibles.,

Los acuvos v pasivos por impucstos difendos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de apbcaciin en d pedodo en o que e activo se reabice o ¢ pasivo sc cancele.

Fl impuesto difendo, commespondicnite 2 cambans en la 1ass de impuestos o en la nomanva
tnibutana, s reestimacion de la recuperabiidad de los activos por inpuestos difenidos o en ba
forma espeeada de recuperar e valor en hbros de un active, se reconoce en ¢l resultado del
periodo, excepio en la medida en que se relacione con parndas. previamente reconocidas
fuera de los resultados del perdode.

La Compaiiia debe comnpensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
difendos si, v sdlo & tene reconocido légalmente el derecho de compensar, frenee 2 da
autoridad fiseal, los impontes reconocidos e esas partidas; y los activos por impuesos
difenndos y los pasivos por impuestos: difendos se denvan del impuesto a la renta v fa
Compariia tiene ls intencion de bqudar sus activos ¥ pasives como netos.

Las notas son parte integranie de los Estados Financicros 4



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
INOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

iii.  Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos cortientes ¥ ditendos, deberin reconocerse como ingrese o gasto, ¥ ser
incluidos en el resultado, excepro en la medida en que hayan surgido de una transaccon o
suceso gue s¢ reconoce fuera del resultado, va sea en oo resultado integral o directamente

ent el pateimono, en cuyo caso ¢l impuesto tambicén se reconoce fuera del resultado.

iv. Otros impucstos

Los valores por retenciones de impuestos a cuenta de terceros se’ reconocen dentro de los

PAsSIVOS PoOE IMPUESIOs COFTIENTES.
L1 Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compadnia tene una obligacion presente (va sea legal o
implicita) como resultado de un swceso pasado, es probable que la Compadiz renga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar b obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del impone de la obligacion,

El importe reconeado como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesano
para-cancelar la obligacion presente, al final de cada periedo, teniendo en cuenta los nesgos y las
incertidumbres comrespondientes.  Cuando se mide una provision usando el fAuje de efective
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de

dicho fluje de efectivo

Cuando sc espera la recuperacion de algunos o tdos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una prm'i:-',i-fm, 8¢ FECONOCE Und cucnta por cobrar como un activo sioes virtualmente
ciertn que se recibiri el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con

fiabilickad.
L1L Anticipos de clientes

Corresponde a los valores recibidos de chientes para dar inicio a [ ejecucion de un provecto,

El anticipo se liquida-al momento de rmanstenr el inmueble al cliente.
L12.Reconocimiento de ingresos de actvidades ordinarias

Los ingresos corresponden ala venta de wridades familiares o easas, gque son registrados cuanda
se realizan, previa la bguidacion de los antcipos recibidos contormes los plazos v valores

convenidos v aceptacion de los bienes recibidos.

un

Las notas son parte integrante de los Esmados Financieros,



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
WNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Los ingresos se reconocen on la medida que sea probable gue los beneficios econamacos fhuyan a
la Companda y que los ingresos se pucdan medir de manera fable. ndependientemente del
mesnento en o que o pago sea realizade. Los ingresos se miden por el valor mzonable de b
contraprestaciion cobrada o por cobrar, wnicndo en cuenta el mpone ciomado de aulgquer
discuento, bomficacion o rebapa comerrial que s Companis pueds otorgar.

i.  Venta de bienes

Los ingresos ondinanos procedentes de la venm de biencs deben ser moomocidhs cuando se
cumplen todas v cada una de las siguentes condiciones:

« I Compadin ha mnstendo al comprador los nesgos v vengas, de npo signficanve,
dersvados de la propiedad de los bienes;

« la Compadia no conserva para sl ninguna implicacién en la gestidn cornente de los bienes
vendidos, en el grado vsoalmente asociado con la propredad, ni retienc €l control etectivo
sobee los misnos,

el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fabilidad;

« sea probable que la Compaifa reciba los beneficios econdmicos asocidos con |a
trAnsaccion; v

o s costos incurridos, o por incurnr, en relacion con la transaccion pueden ser medidos eon
finbibdad.

L13.Costos v Gastos -

Low costos ¥ gastos se registran 2l costo histdnco.  Los costos § gastos se reconocen 3 medida
que son incumndos, independientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, v se
registran en o perodo mas corcano en o gue se conoden.

Ll4.Ingresos ¥ gastos financicros -

S¢ regasiran en bos resuliados de acoendo con el méindo de b rasa de intercs efectiva

L15.Compensacitn de saldos v transacciones -

Como norma general en los estados financieros no s compensan los activos ¥ pasivos, smpoco
los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en os gue b compensacion sea requends o permitda

por alguna norma ¥ esta presentacion sea ol reflejo de la csencia de la runssccion.

#

Las potas son parte integrante de los Estados Financieros. [



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Los ingeesos ¥ gastos con angen en tmansacaones que, contrctualmente o por una noema legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compania tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
prescntan neros en resultados.

Ll16.Instrumentos financieros: reconocimiento inicial v medicidn posterior -

Acuvos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de nepociacion cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero baje un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del active durante un petiodo que generalmente esta regulado
por el mercado correspondiente, v son medidos nicalmente al valor mzonable, mas los costos de
fa teansaccion, excepto por aguellos activos financieros clasificados al valor eazonable con
cambios en resultados, los cuales son inidalmente medidos al valor mzonable v cuyos eostog de la

fransacclon se reconocen en reseliados.

Todos los activos financiems reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo

armornzado o al valor pronable.

La Compaiia clasifica sus activos finanaeros en cuentas por cobrar. La clasificacion depende del
proposito con el que se adquineron los instrumentos fAnancieros. La admimsteacion determina la

clasificacion de sus instmamentos fnancieros en el momento del peconocimiento inicial.

A la fecha de los csradas financieros, la Companfa mantiene bisicamente v cuentas por cobrar.

i.  Cuentas por cobrar

Las cuecntas por cobrar son activos financieros no denivados con pagos Bjos o detenminables, que
no Cotizan en un mercado activo,  Se clasifican en acovos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde 1a fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrlentes.  Los préstamos ¥ cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por

cobrar v otmas cuentas por cobrat.

i Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los actives financieras gue se muden al costo amortizada, son peobados por deterioro al final de
cada pedodo. Un actvo financiero se considera deteriorado si, y solo s, extste evidencia objenva
del detenioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurndo después del
reconodmiento inicial del active v esc evento © eventos causantes de la pérdida tenen un

impacto sobre los fujos de efectivo futuros estmados del actvo financiero.

-1
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Ll impaorte de la pérdida por detenoro del valor par un prestamo medido al costo amortizado es
la diferenca entre el importe en libros v los fluygos de efectivo ecsuomados futuros, retlejando el
efecto del colateral v las garantias, descontados a la wsa de interés efectiva onginal del acove

fimanciern,

El valor en libeos del active financiero se redoce por la peérdida por detenioro directamente,
excepro para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a teaves de
una eventa de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cobro, s climina con cargo a la cuenta de provision.  La recuperacion postenior de los valores
previamente climinados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el

umporte en libros de la cuenta de provision se reconocen enel estado de resultados.

iii.  Baja de un active financiero

La Compaiiia dari de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transticre de manera sustancial
los riespos ¥ heneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 51 la Compadia nn
transfiere ni retiene sustancialmente todos los nesgos v benefidos inherentes a 1a propiedad v
contnia reteniendo el control del actvo ransterido, la Compadia reconocera su paracpacion en
el active v la obligacidn asocida por los valores que tendria que pagar. 51 la Compania retiene
sustancialmente todos los mesgos v beneficios inherentes a la propiedad de un active Bnanciero

transferide, la Compania continuara reconociendo el actvo Ananciero -

Los instrumentos. de denda =on clasificados como paﬁiw:x financierns de conformidad con Ia
sustancia del acuerdo contractual.

i. Paszivos financieros

Los instrumentos financieros s¢ clasifican como pasivos fimancieros al valor razonable con

cambios en resulrados 0 como pasivos financieros medidos al costo amortzade.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos cormentes a menos gue da Companis tenga un
dereche incondicional a diferir su lguidacidn durante al menos 12 meses después de la fecha del

estpdo de situacion Aongncice.

A la fecha de los estados financicros, la Compania mantiene pasivos Gnancieros, medidos al

costo amortieido,

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. B



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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i Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Lo pasivos limancicros sc recomocen imcalmenie 3 su costo, neto de los costos que s¢ hayan
incurndo en la tramaccin.  Postenomente, s¢ miden 3 sy costo amomizado v cualguaer
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesanos para su oblenclon) v e valos
del reembobsa, se reconoce en o esado de resulrados duranee ba vida del acuerdo con o método

de s rasa de interés efectiva

di.  Baja de un pasivo financicro

La Compunia da de baja un pasivo fuandero 51, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de ba Compariia

L17. Dhstribucion de dividendos

La distmbucion de diadendos a los accionistas de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CONSTRUCTUM S.A., sc reconoee como un pasivo en los estidos financierss de la
Comparnia en el eftreicio en gque se aprueba su gjecucion.

118, Partidas excepeionales —

Lay particdas excepoionales se presentan por separado en los estudos financieros cuando es
NECERAnG s proporcionar una comprension  adicional del  rendimiento financiern de b

Cotnpania

NOTAA. ADOPCION POR PRIMERA VEX I LA NORMA
INTEERNACIONAL DE INFORMACION FINANMCIERA PARA PEOLENAS %
MEIMANAS EMPRESAS (INITF PARA PYMIES)

Estos estados financicros cormespondientes al ajerano finalizado o 31 de diciembre de 2012 son
los pomeros estados inancieros. que b Compania ha preparado de scuerdo com la NIIF para
Pymes. Para los periodos antenores v hasta o eperace fmalizado o 31 de dicsembre de 2011, L2
Compania prepard sus estados fnanceros de acuerdo con las Nomas Eoustonanas  de
Contabilidad (NEC),

Por lo taito, la Compadida ha prepamado estados financierns gue cumplen con la NIIF para
Pymes, junto con L informacion comparativa correspondienie al 01 de enero de 2011 v 31 de

diciembire de 2011, v por el gjercicio finalizado en esa fecha, segin se desenbe en la Nota 2 (Bases
de presentacion v principales polincas contables). Como parte de la prepameion de estos estados
fimancieros, el estado de sinacion financiera de apertura fue preparado al | de enero de 2011,

L

Las notas son parte integrante de los Estados Finaneieros, 9



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Fsta nota exphea los pancipales apustes realizados por la Compafila para reexpeesar el estado de
situacion financiera al 1 de enero de 2011

La Seccuin 35 permite a bas entidades que adoptan la NITF para las Pymes por pamers vez optar
por determinadas exenciones al paoapio de aplicagon retroactrea. La Comparda no ha aplicadao
finguna exencion prevista en la Secaon 335.

i /
Las estimaciones realizadaz al 31 de diciembee de 2001 son cohercntes con s estimaciones

realizadas para la misma fecha segin las Nommas Ecuaronanas de Contabilidad (luego de los
ajustes realizados para reflejar coualquier cambio en las polincas contables).

las estmaciones realizadas por la Compania para determinar estos importes segun ln NIIF para
las Pymaes reflejan las condiciones existentes al 1 de enero de 2001, fecha de transicion a la NITF
para las Pymes, y al 3 de diciembee de 2011

e Puatrimonio NEC v NIFE pura Pyoves

La variacion del patamonio bajo. Normas Ecuatorianas de Contabilidad a L Norma Internacional
de Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Enodades a la fecha de transicion (1] de
enero de 2001 v al 31 de diciembre de 2011, se muestra en el estado de evolucion del patamonto,

El'efecto tomal en el paramonio se muscsiea a conmmuacion:

Referencia .31 de diciembre..
a MNotas 2011 2010
(En U.5. dalares)
Parrmonio de scuerdo & INGA antenores, infoomado 1000 100K
previamente
Wmatei por ko comveraan NITF:
Baja de actrvos que no cumples con NITF a - (284)
Efecte de adopirae NI en resadiadas awmadades (284
Patnmonio de acuerdo a NIIF 76 76

a. D¢ acuerdo con pricocas contables antcnores, los gasios de consnrucion v organizackon
sC FEgistran como active pars postenior amoaizacon, de acuendo con la NITF para Pymes
est0s activos, por no reomr ks condiciones de activo, segun o parmfo 215 (a), de b
NIIF para Pymes fueron dados de baga

*
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MNEYTA 4 - ESTIMACIONES Y JUTCIOS COMT AHRLES

En la aplicacion de lag poliveas contables de la Compaiia, que descrben en la Mot 2, la
Administracidn debe hacer juicios, estmados v pr;;.-:mu:iunr:a sobre los imporres en libros de los
ACLVOS ¥ pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes.  Las estimaciones v julcios
asociados sc basan en la expencncia histdrica v otros factores que se consideran como relevantes.

Los resulrados eeales podrian difenr de dichos estimados

Las estmaciones v jucios subvacentes sc revisan sobre una Dase regular.  Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el perindo de la revision v penodos futuros st la revision

afecta ranto al perodo actual como a periodos subsecuentes.

A contnuacion se presentan las estimaciones v juwicios contables enticos que la Administracion de

la Compania ha unlizado en el proceso deaplicacion de los entenos contables:

Deteriorn de activas

A la fecha de clerre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza cl
valor de los activos para determinar s existe alpin indicio de que dichos activos hubieran suirido
una pércdida por detenoro. En caso de que exista algdn indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho actvo, 3ise reana de acovos ientficables que no generan flujos de
efectiva de forma independiente, se estima la recuperabitidad de la umidad generadora de efective

a Ia que pertenece el actvo.

Dieterminar 51 los actives han sufrido deternoro implica el caleuls del valor en uso de las umdades
hru;mmd{:ms de efecove.  El caleulo del valor en uso requicre gue la {f:mlpnﬁia determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgie de las unidades peneradoras de efectivo y una tasa

de descuenta apropiada para caleular el valor presente.

En ¢l easo de que ¢l importe recuperable sca inferior al valor neto en libres del activo, se registea

la correspondiente provisian por deteniorn por la diterencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por detenioro reeonocidas en un activo en perivdos anteriotes son revertidas coando
ge produce un cambio en las esnmaciones sobre su importe recuperable inceementando el valor
del actvo con abono a resultados con el limire del valor en libros que e active hubiera tenido de

no haberse reconocido la pérdida por deterior.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. 11



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTAS- EFECTIVOY BEOTTVALENTESDE EFECTIV

El saldo comprende lo siguiente

et e diciewnbri del...

2012 2011
(En ULS. ddlares)
Fondos romanves 14 124
Bancos 11,283 1,70
11,299 1,914
MNOITA 6 - LU EMNTAS COOMERCT A LES UM (.0 VIR AR

L'n detalle de esta cuenta, fue como sipue:
.31 de diciembre del...

2002 2011
{(En L5, ddlares)
Chentes (2) 310402
Pases relacionadas (48] 1,103 -
Prectamoes Eﬂtpk.l.l.h W {1} | -
{hras : LBLIR.E
321.26% 110,808

(1) Ver Noa 17

(2) Las cuentas por cobrar clientes, cormesponden a waldos pendientes de cobro por
alpunas de lay canan del provecto inmobilano “Conunto Halutacional Ls Cartupana®
Un detalle, eomo sigue:

A1 e diciembie del...

213

(En L5, didlares)

(aza 15 a0
Coana 14 44,704
i asa 4 LY 1}
gna ® 150,02
Casa 7 111827
39492

La administracion considera que estos valores se liquidardn, previo la entrega de las casas.

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros, 12



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

BOTAT - INVENTARIOKS

L'n resumen de esta cuenta, fue como sigue:

oM de diciembire del...

2012 2011
{(En U5, ddlares)

Obras en proceso N 1.277.456 1,435,979
1,277,456 1,495,979

Los valores acumulados en csta cuenta corresponden exclusivamente al proyecto inmobilianio
“Conjunto Habitacional La Carmugana”. Al 31 de didembre de 2002 dicho proyecto esta por
culminar ensu totalidad

Al 31 de didembre de 2012 los inventatios no exceden su valor neto de realizaciom v durante el
perodo no se han efectuado reconocimiento en gasto por este concepto.

MOTAH- IMPLIESTOYS

Un resumen de los pasivos por impuestos corrientes, 5 comeo sigue:

231 de Diciembee del..

2012 2011
(En U.5. dolares)

Paiions por inguesior cormenes

Retenciones del [VA 4,280 3317
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 5217 2,665
9,497 6,182

Impuesto a la re i . -~ Una conciliacion entre la unbdad segun

los estados financieros v ka base impomble, s como sigue:

.51 de Dhciembre del.
2012
(En L5, ddlares)
Resultado del ejercicio antes de impueesto a la renta (31,327)
Ciastos no deducibles 33,194
Unlidad gravable 21,667
[mpuesto a la renta causado 4984
Antcipo minime de impuesto a la reara mayor (1) 0437
Gasto de impuesto a la renta reconocido en los resultados 6,437

L

Las notas son parte integrante de los Estados Financieras, 13



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

-

(1) Comesponde al snticipo de impuesto a ba renta determinado para el afio 2012, que segun
la legpshacion tmbutana vigente se conviere en gasto de mmpuedto o b renta debado a que,
el impuesio causado es menor & dicho anticipo.

De conformidad con disposiciones legales, la ranfa para el impuesio a la renta, se caleula en un
23, para el 2012, sobre las utilidades sujetas a distrbueiin y del 13% | para el 2012, sobre his
utilidudes sujetas a capitalizacion,

Con fecha 29 de diciembre de 20010, medidnte segisteo oficial No, 351, se publict el Cddigo
Organico de la Produccdn, Comercii e lnversiones. Fsta Ley incluye cambios importantes en ¢l
orden cocondmico, sduancro, laboral v mbutano. En e Codipo se defimerom wcennvos fiscales
para las imversiones de cardcter productive bajo denos. condicionamientos. Adiconalmente s
cstablece vna reduccwn general propresiva de b tasa de wnpoesio 3 b et en 3 puntos
porceniuales, de modo que s tasa serd ol 200 en el 21, 2V e en el D012 v 2% en ol 2013

Las declaraciones de impuestos sinceptibles de revision cormesponden a las de los afos 2000 al
<012

Mediante Suplemenio del Registro Oficial No: 847 del dia lunes 10 de diciembre del 2001 s
pubbico la Ley Orgaroca de Redistnibucion de los Ingresos para ¢ Gasto Socil, que pretende, a
traves de una reforma inbutana, costear una parie del Bono de Desarrollo Humann — BIYH que
scrl incrementado de U758 3500 a USS 50000 3 partr ded ano 2003

Las prnopales reformas inbutanas que wirodoce B Ley son las detalladas o contouaaon:

4. Anticipo de Impuesto a la Renta:

o  Las instituciones fnunciceas pagarin el 3% de los ingresos pravables del ejercicio fiscal
antegior como anticipo de Impuesto a b Reata, Dicho antcipo poded ser reducido
mediante Deereto Ejecubive hasta en un poreentaje de 1" en casos debidamente
jusnficados,

b. Reinversidm wiilidades:

s Se clming o beneficio de reduccién de 10 puntos porcennuales a ls tanifa del Impuesto a
b Renes de sociedades, cuando iz imstmoones Bnancieras renvicrian sus uibdades,

c. Impuesto al Valor Agregado (IVA) en Servicios Financieros:

s Los servicios financieros serdn gravados con el 12% de VAL

Las notas son parte mtegeante de Jos Estados Financieros, 14



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

d. Sigilo bancario:

Para fines de pestion, contmol, delermunacon v recondsoon tnbutana, se faculm al
Servicio de Rentas Intermas — SR 2 solicitar infonyacion a ls msotucones financieras de
manera directa, sin irimite o mermediacion alguna ¥ en las condiciones ¥ forma que la
Admindstracion Trbutana ast lo requier.

La informacion entregadi tended el cardcter de reservada,

e. Impucsto a la Salida de Divisas (150D):

En d caso de que los contnbuyentes oo havan aloaneado a unlizar come crédio tnbutario
de Tmpuestio 3 la Renta, o 18D pagado por importaciones de materis prima, insumos y
bicnes de capatal dentro de los 3 anos siguientes al pago, la Admmistmaon Tobutana,
previa solicirud dispondra la devolucion del impuesio mediante la emision de v nota de
credito Bbremente negocuable en cuslguier tiempo v que pisdea ser utilizada pam pagar ol
Impuesto a la Ream dentro de los proximos 5 aaos

f. Impuesto a los activos en el exterion

Se incremento ln tarifa de este impuesto del (OB4Y mensual al 0.25% que se aplica a los
fondos disponibles en entidades extmangeras v de inversiones. Para el easo de inversiones
en subsidianas domucithadas en paraisos fscales la writa serd del 0,35%

D igual muanera, esta ranfa podn sor reducida medianie Decreto Ejecutivo hasta ol (1%

g- Fijacion de salanos a administradores:

La Junta Bancana sera la entidad que fie ol monto maximo de las remunemmoones de los
administradores § representantes legales de las mstciones financiers povadas.

NOTA 9 - CYRLLGACTONES CGON INSTTTIHCTOMNES FINANCITERAS

' resumen de esta cuenta, fue como sigue:

vl e diciembre del...

2012 201
{En LL5. dolares)

P'restamaos bancanios in 412,950

‘ufm o

Corresponden a 3 peéstamos hipotecarios. desgnados (otalmente o Capital de Trabajo, con el
Runco del Paafico, un detalle comao sigue:

Las nestas son paric integrante de los Esados Financeros. 15



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. FINEC-0040502 con ung tisa de interes anual ebectiea de 10021%%, eon vencimiento en 21

de eneri de 2013

HIC-HIA2521 con una tase de interes anual efecova de 10021% con vencimiento en 09

de enero die 20000

3. HIC-4053372 con una tasa de interés amual efccnva de 10.21% con vencimientio en 23
e enero die 20013

i

Eston prcstamios estin garantizados con . hipoteca sobre of ereno on o que se construye el
provecto “LA CARTUJANA"

NOTA 10 - ACREFEDAORES CIOOVERCIALES Y ©¥THRAS IMVH PALGAR

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

31 de diciembre del...
2012 2011

(En U.S, ddlares)
Provesdores |12 35,891
Oltras cuentas por pagar - 1303
1,182 56,020

NOTA 11 - ANTICTPON DE CLIFNTITS
Un detalle de exta cuenta, fue como sigoe
-31 de Diciemlire del..
2012 2011
(En U.5. délares)
Anncipo de chienres WV 1310100
1,189,958 1,313,109

Corresponden o anticipos recibidos de clientes, todos del provecto "LA CARTUJANA", 1a
Administeacitn considerns gue se liquidaran previo bentrega de lns unidades habitacionales

Las notas son parte mtegrante de los Estados Financieros. 16



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 12 CYTROYS PASIVOS CORRIENTES
Un resumen de los otros pasivos cornentes o5 ommo sigue:

31 de Diciembre del.,

2012
(En U5, délares)
Benetscns sociales 1.7K5
Segundad social 1,352
3187
MOTA LS COBLIGACIOMES COMN LAY ACCTONISTAS
Uln resumen de las obligaciones es coinn sigoe:
w31 de diciembre del...
2012 aull
(En LLS, ddlares)
Préstamas por pagar a los acclonistas (1) 35,944 232673
35,948 232,673

(1) VerNowm 17
NOTA 14 PATRIMONIO
Capital social

Al 31 de diclembee del 2012 el capital social estd representado poe 1K) acciones, cada una tene
un valor nominal de USS1 didar de los Estados Unidos de Amenca.

Reservas Legal

La Ley de Companias seyuiere gue por lo menos el 1076 de su urilidad Hguida anual sea apeopiada
como eserva legal, hasta que ésta como minmo alcance ¢ 5000 del capital susento v pagado.
Fsta reseeva no puede ser distnbuida a los acciomistas, excepto en caso de liguidacion de la
Compaiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas tuturas o para aumentar el capital.

Las notas son parte integranee de los Estados Financieros 17



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Hesultados acumulados provend =i i ver de las NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajestes originados en la adopaion por primera vez de las
NIIF. El saldo solo podra ser capitalizado en la pare que exceda al valor de las perdidas
acumuladas v las del dlome ejercicio econdmico concludo, st las hubieren; utilizado en absorber

perdidas; o devuelto en el caso de bguidacion de la Compariia,

NOTA15- DETALLE DE GASTON T ADMINISTRACION POR ST
SATIRALESA

Lo deralle de los gastos, fue como siguc:

231 de Dhclembre del..

2012
{En U.5. ddlares)

Lrarfos o galmainisivderdn

Sueldos, salarios ¥ oreas remuneraciones Hd 425
Aportes a la seguridad social 8227
Beneficios sociales 63
Honorarios, comisiones personas natueiles 04740
Arnendos 21,655
SEFUINE ¥ FCASEZULDS MK
Transporte #a0
Gasros de gestion 1,674
Cyasros legales 2268
Agua, energia, luz, v telecomunicaciones L340
Chros 1482

160,363

MWOTA 16 - GASTOS FINAMNCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012 corresponden a gastos por intereses de los prestamos hipotecanos
.*u_i:luinrjm en el Banco del Pacifico, YVer Mo 9,

L

Lag notas son parte integrante de s Fatados Fumancieros, 14



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA T - SALDIS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACHINALIAS

El siguiente s un resumen de los pancpales saldos v tansscoones realizadas durante ks afis
2012 v 2M 1 con paries relsconadss Se inchire bapo la denomunacion de compadias relacionadas
a las companias con socios ¥/ 0 IC00NISEs CoMAUnes, sOCs ¥ Iuncionanos

vt de diciembre del...
2012 2011
{En U.S. dalares)
Compafia relacionada
Cuentas por cobrar: 1108
Accionistas
CCuentas por cobear y otrms 674 .
35944 232673

Prestamos por pagar

vl de diciembre del...

2012 2011
(En U5, dolares)
Benehicios u cono plazo (1 REA14 30 WIS
BE_R14 36,15
la ncia

lLa compensacion 2 los ejecutivos ¥ oteos miembros claves de ln gerencia duranie d ado fue la
Saenie

... 31 de diciembre del....

2012 <011
{(En U.S. délarcs)
Beneficins a conto plaze (1) BR.E14 LA L
B8, 814 36,905

(1) Al 31 de diciembre del 2011, por ser afo de amangue acumauls pagos al personal clave
desade ¢l mes de ubo del miszoe ano.

La compensacion di Jos directores ¥ ejecutivos clave es detcrminada con base en el rendimicnto
de los individuos v las tendencias del mercado

L

Las notas son parte integrante de los Estudos Financiernos,



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

MNOTA 1B - GO T IMNWGEMNETAS

Al 31 de dsaembee del 2002 a Companiia no reports contingencias que pucdsn afectar a los

eatados financieros.

NOTA 19 FIEC IO 3T RREIENOS DVES) = EREN IR ICYEMC SERE L B
LT SE TR TN

Entre el 31 de diciembre del 2002 v ln fecha de emision de eston entados fnancieros (12 de jubo
del 2013} no se produeron eventos, que en fa opinidn de la adminsteacion de la Compadia,
pudicran tener un cfecto signibicativo sobre dichos estados financieros que no se havan revelado

en loe masmmees,

MOTA - APROMACION DE 1O EST AN N AN TR

Lo estados Anancieros por el afo terminado €1 31 de diciembre del 20012 han sido aprobadios por
la Gerencia de Ia Compaiia el 12 de jubo del 2013 v serin presentados 2 los Accionistas par si
aprobacion. En opinion de la Gerenca de [ Compadia, los estados Brancieros serin aprobados
poar bos Accionistas sin modificaciones,

§ S ¥ y
f. '.a 1 A
e o
Ing. Alex Silva Vinueza CPA. Silvia Lorena Rivera
Gerente General Contadora General
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