
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTA1- OPERACIONES 

14. Constitución 

Constructora Inmobiliaria Constructum S.A., fue constuwida en Juno del 2009 en Quo — 
Ecuador, e inserta en el Registro Mercantil en agosto del 2009. Su plazo social concluye en 
agosto del 2059. 

Su domicilio principal está seguteado en el Sector de Combayá-Quio en la Av: Del Establo Lote 
50 y Charro. 

12. Operaciones 

Su obyeto social esta orientado a la planificación, promoción, y construcción de proyectos 
inmobillios y ubanístcos, compraventa, arrendemuento, imermedicion  inmobiiara, 
importacion v exportación de bienes de consumo, así como la prestación de servicios técnicos 
para la indusima de la construcción. 

-AL31 de diciembre del 2012, el personal total de la Compañía alcanza los 4 empleados. 

  

Durante el 2012 la Compañía opero en el proyecto inmobiiano “Coojunto Habsuacional La 
jue consta de 16 casas, en la cudad de Quito en el sector de Miravall, ela calle 

    

está en garantía por los préstamos hipotecans que la Compañía mannene Ver Nota 9 

AL 31 de diciembre de 2012, la Compañsa registra pérdidas acumuladas por aprosimadamente 
US$38 mil y un patmonio negativo de aprosimadamente USSI7mil.. De acuerdo con «el 
numeral 6 del artículo 361 de la Ley de Compañías, las compañías se disuelven por perdidas del 
+incuenta por ciento w más del capital social o, por perdida del total de ls reservas y de la muad 
+ mas del espual. La Gerencia estima que las pérdidas acumuladas se relacionan con el proceso, 
die inucio de as actividades comerciales y que la rendencia de resultados negativos se resernsa ca 
el conto plazo. Por tal motivo, considera, que los estados financieros adjuntos no requerían 

cerridumbre de negocio eo marcha. 

  

ajustes relacionados con la   

Adicionalmente, el año terminado al 31 de diciembre de 2011 fue pre-operauo, por lo que no 
se presenuo estado de resultados integrales paca dicho año. 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros 1
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NOTA2-— BASESDE PRESENTACIÓN Y Pi 
CONTABILIDAD. 

  

(CIPALES POLÍTICAS DY 

13. Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de Constructora Inmobiliaria Constructum S.A. han sido preparados 
de conformidad con la Norma Intemactonal de Información Financiera para Pymes (NITE para 
Pytmes) vigentes al 31 de diciembre del 2012 aplicadas unuformemente 1 todos los pertados que se 
presentan 

Los estados financieros de acuerdo a la NIIF para Pymes, por el año terminado el 31 de 
¿diciembre del 2011 y el estado de sruación financiera de apertura al 01 de encro del 2011, han 
sido preparados exclusivamente para ser unlizados por la Adbunistración de la Compañía como. 

parte del proceso de conversón a la NIIF para Pymes para el año terminado el 31 de diciembre 
del 22, 

  

A continuacion se describen las principales poliucas contables adoptadas en la preparacion de 
estos estados financieros, 

14. Bases de preparación - 

Los estados financieros. de la Compañía, comprenden el estado de sinucion financiera al 01 de 
enero del 2011(fecha de transición), 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012, los 

estados de resultados integrales, de cambros en el parrmonio y de flujos de efectivo por el año. 
termunado al 31 de diciembre de 2012. Estos estados financieros han sido preparados sobre las 
ases del costo histórico excepto para instrumentos financieros que son medidos a sus valores 
razonables tal como se explica en las políacas contables incluidas más abajo. El costo histórico 
está basado generalmente en el valor zonable de la contrapartida dada en el intercambo, 

Las estados financieros se prescatan en dolares, 

15. Efectivo y equivalente del efectivo - 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actwos financieros liquidos, deposttos 
inversores financieras liqudas, que se pueden trunsformar rapidamente ca efecto en un plazo. 
inferior a tres meses y subregiros bancarios. 

Las motas son parte sotegrante delos Estados Financieros.
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Cuentas comerciales por cobrar y otras por cobrar= 

  

Las cuentas comerciales por cobras y oras por cobrar son acuvos financieros no denvados con 
ygos fijos o determimables, que no cotizan en un mercado activo y se reconocen cialmente a 
   

La Compara trata de que a venta de sus unudados habitacionales se paguen por anticipado, 

Las cuentas comercues por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al de probable 
realización. Dicha provisión se conscruye con base co el analisis de la probabaldad de 
cesperacion de las cuentas 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en actvos comentes, 
excepto los venetmientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de tuación financiera, 
que se clsfican como actos no comentes 

17. Inventarios — 

  

les de construcción 

Los inventanos son presemados al costo de adiusición o valor neto realizable, el menor Son 
valuados al promedio ponderado El valor neto realizable representa el precio de venta estimado 
en el go normal delos negocios menos todos los costos necesanos para la venta. 

li) Obrasemproceso 

Se registran los costos incurmdos en la ejecucion de provectos immobilianos. Los inventanos se 
encuentran cegastados al costo historica. y comprenden cargos correspondientes a nomina y 
beneficios sociales, honoranos por asesora tecnica, taosporte y manutención de personal en el 
proyecto, gastos legales, gastos por seguros o garantias rendidas, y otros menores. 

18, Acreedores comererales   
otras por pagar 

Las cuentas con acreedores comerciales par pagar y otras cuentas por pagar son. pasivos. 
Financieros, no derivados con pagos jos o determmables que no conzan cn un mercado activo, 

Despues del reconocimiento nctal, avalos razonable, se muden al costo amontizado utilizando el 
método de latas de interes eftctva. El gasto por intereses (neluyendo los intereses implícitos) 
1 cssten, se reconocen como costos fimancieros y se calculan utilizando la tasa de interes 

  

, Excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cunndo el reconocimiento del interes 
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resultare inmaterial. E periodo de crédito promedio para la compra de cietos bienes es de 15 
«ls, periodo que ocasiona que el efecto de tacra costo amortizado sea no sigmficanwo 

19. Impuesto a la renta = 

FE gasto por impuesto arena ce el impuesto al ena por pagar corriente 
1. Impuesto corriente 

El impuesto por pagar comente se basa cn la vidad gravable (ibutans) registrada durante 
el año. La uelidad gravable dire dela uiidad contable, debado alas parudas de mgresos o 

gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo. 
de la Compañía por concepto del impuesto cornente se calcula utilizando las tasas fiscales 
“aprobadas al final de cada período. 

ll Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias ente el valor en libros de 
los acuvos y panvos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes 
vtilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferdo se reconoce 
generalmente para todas las diferenctas temporaris imponibles, Se reconocerá un acuvo por. 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporaras deducibles, en la medida 

en que resulte probable que la Compañst disponga de uilidades gravables Firuras contra las 
que se podría cargar eas diferencia temporanas deducibles 

  

Los acuvos y pasivos por impuestos difendos se muden empleando las sas fiscales que se 
espera sean de aplicacion en el período en el que el activo se realice o el paso se cancele 

El impuesto diferdo, correspondiente x cambios en la 1sa de impuestos o en la normattea 
tributana, la recstamación de a recuperabilidad de los acivos por ampuestos diféndos o en la 
Forma esperada de recuperar el valor en bros de un actvo, se reconoce en el resultado del 
período, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas 
fuera de los resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
difendos u, y sólo 41 ene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente 4 la 
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y los actos por impuestos 
difendos y los pavos por impuestos diferdos se derivan del impuesto a la senta y la 
Compañía tiene la intención de liquidar sus acuvos y pasivos como netos 
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Impuestos cormentes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberin reconocerse como ingreso o pasto, y ser 
incluidos en el sesulado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o 
<uceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea.en oro resultado mtegrl o directamente 

en el patrono, en cuyo caso el impuesto tambien e reconoce fuera del resultado, 

iv Otros impuestos 

Los valores por cetenciones de impuestas a cuenta de terceros se recomacen dentro de los 
pasivos por impuestos corrientes, 

L10.Provistones = 

Las provisiones se reconocen cuando la Compaña nene una obligación presente (ya sea legal o 
implícita) como resultado. de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancela la obligación y 

puede hacerse una estimacion fable del importe dela obligación 

  

El importe reconocido como provisón debe ser la mejor estamacion del desembolso necesano 
para cancelar la obligación presen 
incerudumbres correspondientes Cuando se mide una provisión usando el Mlujo de cfeenvo. 
esuumado para cancelar la obligacion presente, su valor en Libros representa el valor presente de. 
dicho flo de efecuvo, 

al final de cada periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las 
  

  

Cuando se espera la recuperación de algunos u todos los beneficios economicos reguendos para 
cancelar una proviston, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo ses virtlmente 
cierto que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fabiidad: 

LIL Anticipos de clientes 

  

Corresponde alos valores recados de clientes para dar micio al ejecución de un proyecto. 
Elamncpo se lquuda al momento de transfen l inmueble al cliente 

1.12.Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias. 

Los ingresos corresponden a la venta de unidades Famulars 0 casas, que son registrados cuando 
se realizan, previa la liquidación de los anucipos recibidos contommes los plazos y valores 
convenidos y aceptacion de los bienes recbudos 
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Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios económicos iluyan a 
la Compañía y que los ingresos se puedan medir de manera fable, independientemente del 
momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se muden por el valor sazomable de la 
contmpeestación cobrada o por cobra, teniendo en cuenta el importe estumado de cualquier 
descuento, bonificación o rebaja comercial que la Companía pueda otorgar   

1. Venta de bienes 

Los ingresos ordinanos procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se 
cumplen todas y cada una de las siguentes condiciones. 

+ la Compañía ha transferido al comprador los nesgos y ventaas, de npo significan, 
dervados dela propiedad delos bienes, 

+ la Compañia no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corviene de los bienes 
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control ctecivo 
sobre los mismos, 

+ elimponte delos ingresos ordinarios pueda medirse con Gabilidad; 

+ sea probable que la Compania recibn los beneficios economicos asociados con la 

+ los costos incurridos, o por incurre, en ración con la transacción pueden ser medidos con 
Fabilidad. 

113.Costos y Gastos - 

Los costos y gastos se restan al costo hustorico. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurdos, independieniemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 

registran enel período más cercano en el que se conocen. 
  

114.Jagresos y gastos financieros = 

Se egisran en los resultados de acuerdo con el método dela as de ameres efectiva 

115.Compensación de saldos y transacciones - 

Como noma general en los estados financieros no se compensan los auvos y pasos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o perminda 
poralguna norma y esta presentacion se elreflejo de la esencia de la transacción. 

Las notas son parte uniegeante de los Estados Financieros 6
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  Los amgresos y gastos con omgen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal. 
«contemplan la posibildad de compensacion y la Compañía tiene la intencion de liquidar por su 
impone neto o de realizar el acuvo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados 

1.6.Instrumentos financieros reconocimiento inicial y medición posterior - 

Acnvos financieros 

Todos los actos financieros se reconocen y dan de baja a la echa de negociación cuando se 
observe la presencia de una compra o venta de un acuvo financiero bajo un contrato cujas 
condiciones requieren la entrega del acuvo durante un penodo que generalmente esta regulado. 
porel mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable: más los costos de 
la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con 
cambios en resaltados, los cuales son ¡calmente medidos al valor mzonable y cuyos costos dela 
«transaccion se reconocen en resultados 

Todos los acuvos financieros reconocidos son postenormente medidos ca su totalidad al costo. 
“morzado o al valor razonable, 

La Compañía clasica sus actsvos financieros en cuentas por cobrar La clasficación depende del 
proposto com el que se udquiseron los instrumentos financieros. La admumstracion determina la 

no mica.   «lasificación de sus mstramentos financieros cn el momento del reconoctn 

  A la fecha de les estados financcros, la Compania manene básicamente y cuentas por cobrar 

la Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cubrar son actvos financieros no denvados con pagos jos o determinables, que 
o corzan en un mercado activo, Se claiican en activos corrientes, excepto los vencimientos 
supentores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clafican como. 
acuvos no comentes. Los prestamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales poe 
cobrar y otras cuentas por cobrar 

in Deterioro de activos financieros al costo amoruzado 

Los acevos financieros que se muden al costo smortizado, son probados por deterioro al final de 
ada periodo. Un activo financiero se considera detenrado si, y solos, existe evidencta bjenva. 
del detenoro como consecucacia de uno o más eventos que hayan ocurndo después del 
reconocimiento inicial del acuvo y ese evento o eventos causantes de la perdida tenen un 
impacto sobre los uyos de efecto futuros estimados del activo financiero. 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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El mpone de la perdida por detenoro del valor para un prestamo medido al costo amonizado es 
la diferencia entre el importe en libros y los Mujos de efecnvo estados futuros, reflejando el 
efecto del colateral y las garannas, descontados a la tasa de interés efectiva onnal del acto 
Financiero,   

El valor en libros del acuvo financiero 5e reduce por la perdida por detenoro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar donde el umporte en libros se reduce a saves de 
vna cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercal por cobrar es de dudoso 
abro, se climina con cargo a la cuenta de provisión. La recuperación posterior de los valores 
previamente eliminados se convierte en escdrtos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el 
importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados. 

sii. — Baja de un activo financiero 

La Compañía dara de baja un actvo financiero unicamente cuando exparen los derechos 
contractuales sobre los lujos de efeetvo del aeuvo Ainnacicro, y transfiere de manera sustancial 
los nesgos y beneficios imherentes a la propiedad del acuvo financiero. Si la Compañía no 
transficre retiene sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad y 
continúa reteniendo el contrl del activo transferido, la Compañía reconocera su particpacion en 
«Lacio y l obligación asociada por los xalores que tendea que pagar. Sila Compañía reuene 
sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero 

  

transferido, la Compañía continuará reconociendo el actwo financiero 

Pasios financieros 

Los istramentos de deuda son lacados como pasos financieros de conformidad con la 
sustania del acuerdo contractual 

1 Pasivos financieros 
Los instrumentos financieros se clasifican como pasos financieros al walor razonable con 
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amornzado 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaña tenga tn 
derecho incondicional a dife su hquidación durante al menos 12 meses despues dela fecha del 
estado de   

A la fecha de los estados financiczos, la Compañía muntiene pasivos financieros, medidos al 
costo amortizado, 
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ll. Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasvos financieros se reconocen sucialmente 2 su costo, neto de los costos que se hayan 
incurdo en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amormzado y cualquier 
dúferencaa ere los fondos obtenidos (acto de los costos necesarios para su obtención) y el valor 

del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método. 
de la tasa de interés efcenva. 

ll. — Baja de un pasivo financiero 

La Compañía de de baja un paso financiero si, y solo st, espiran, cancelan o cumplen las 
“obligaciones dela Compañía. 

117 Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos a los acciomstas de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 
CONSTRUCTUM $.A., sc reconoce como un pasivo en los estados financieros de la 
Compañia en el ejercicio en que se aprueba su ejecucion. 

1 

  

idas excepcionales 

Las partidas excepcionales se presentan por separado ca los estados financieros cuando es 
netero de la 

  

NOTA3- ADOPCIÓN POR PRIMFRA VIZ DE LA NORMA 
INTERNACIONAL DE INFORMACIÓN FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y 
MEDIANAS EMPRESAS (NIF PARA PYMES) 

  

"Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 500. 
los primeros estados financieros que la Compañía ha preparado de acuerdo con la NIIF para 
Pymes. Para los periodos anteriores y hasta el xrcicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, la 
Compañía preparó. sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas: de 
Contabilidad (NEC). 

  

Por lo tanto, la Compañía ha preparado estados financieros que cumplea con la NIF. para 
Pymes, junto con la informacion comparanva correspondiente al 01 de enero de 2011 y 31 de 
diciembre de 2011, y por el ejercicio finalizado en esa fecha, segun se describe en la Nota 2 (Bases 
de presentación y principales políucas contables) Como pare de la preparación de estos estados 
Financieros, el estado de suacion financiera de apertura fue preparado al 1 de enero de 2011 

  

Las notas son parte imtegramte delos Estados Financieros, y
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ta nota explica los prinapales apuste realizados por la Compañía para reexpresa el estado de 
tuación financiera al 1 de enero de 2011 

Excecienes aplicadas 

La Sección 35 permite as entidades que adoptan la NIIF para las Pymes por primera vez optar 
por determinadas exenciones al prnespto de aplicación retrosctiva. La Compañía no ha aplicado. 
inguna exención prevista en la Seccion 35. 

Estimaciones 

Las estimaciones realizadas al 31 de diciembre de 2011 son coherentes con las estimaciones 
realizadas para la misma fecha segun las Normas Ecuaroranas de Contabilidad (luego de los 
juntes realizados para reflejar cualquier cambio calas políticas contable), 

    

Las estimaciones reulizadas por la Compaña para determinar estos importes segun la NIIF para 
las Pymes refleja las condiciones existentes al 1 de enero de 2011, fecha de transición ala NIP 
para las Pyines, yal 31 de diciembre de 2011 

Conoció dl Edo de Silción Fosa el Patrimonio NES ana Fon 

La varhación del parrimonvo bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad a la Norma Totermacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medanas Enudades a la fecha de transición 01 de 
neto de 2011 yal 31 de diciembre de 2011. se muestra eo el estado de evolución del parrmomo, 
El efecto total en el patrimonio se muestea 2 continuación. 

  

  

Referencia -31de diciembre. 
a Notas. 201 ao 

(En US. dólares) 
Patrimonio de acudo a PCGA 1900 1.000 previamente 
Aj par la cae Ni 
Baja de curs queno comple coa NIF “ es 
Eo de opa IDE on rmcads andadas EN) - 
Patrimonio de acuerdo a NIF 716 16 

    

a. De acuerdo con pracncas contables anteriores, los gastos de construción y organización 
se registran como activo para postenor amomzación, de acuerdo con la NIJF para Pymes 
estos actvos, por no reunar las condiciones de acto, según el parrafo 215 (a), de la 
NIE para Pymes fueron dados de baja. 
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NOTA4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

En la aplicación de las poliscas contables de la Compañia, que describen en la Now 2, la 
Adimuustración debe hace juctos, estimados y presunciones sobre los importes cn libros de los 
acuvos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y Juicios 
asociados se basan en la expenencia história y otros factores que se consideran como relevantes. 
Los resultados reales podran difen de dichos estimados 

Las estimaciones y us subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las 
estmaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisión 
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes 

A continuacion se presentan la estimaciones y jcios contables enucos que la Ademunitración de 
la Compara ha unlizado en el proceso de aplicacion de los enteros contables. 

Deterioro de actuvos 

“Ala fecha de corre de cada período, o cn aquella fecha que se considere necesario, se analiza el 
valor delos activos para determinar s exe algún mdicio de que dichos actos hubieran sufrdo. 
vna périda por detenoro En caso de que exssta algún indico se realiza una estimación del 
mponte reeuperable de dicho acuvo. Se tata de actos dentficables que no generan flujos de 
lectivo de forma independiente, se estima la recuperabalidad de la unidad generadora de efectivo 
“la que pertenece el activo. 

Determinar silos activos han sufado deterioro xmplca el calculo del valor en uso de ls unidades 
generadoras de efecuvo. — El cálculo del valor en uso requiero que la Compaña determine los 
ojos de efecwwo futuros que deberan surgu de las umdados generadoras de efectivo y una tasa 
dle descuento apropiada para calcular el valor presento. 

Lan el caso de que el importe recupernble ca infenor al valor neto en libros del activo, se egisra 
la correspondiente provision por deteriora por l dierencta, con cargo a resulados   

Las perdidas por deteroro reconocidas en un actvo en períodos anteriores son reverndas cuando. 
se produce un cambio en la estumaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 
del acuvo con abono a resultados con el lime del valor en libros que el activo hubiera tenudo de 
o haberse reconoerdo la perdida por detenoro. 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros n



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTAS- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El saldo comprende lo siguiente 

31 de diciembre del... 
2012 2001 

(En US, dólares) 
Fondos rotativos 16 

Bancos 11283 
11299 

  

NOTA6- CUENTAS COMERCIALES POR COBRA 

Ur detalle de eta cuenta, fue como sigue 
.31 de diciembre del 

201 
(En US. dólares) 

Clientes o 319.492 
Pastes relacionadas ñ0) 1103 
Prestamos Empleados 10) 67 
Oras 110.808 

2120 10.508 
() Ver Nora 17 US 

(2) Las cuentas por cobrar clientes, corresponden a saldos pendientes de cobro por 
algunas de ls casas del proyecto ramobilario “Conjunto Habitacional La Cartama” 
Un detall, como sygue 

31 de diciembre del 

  

2 
(En US, dólares) 

Cas15 6900 
Cas 14 44704 
Casa 4 25,00 
sa 8 131962 

Casa7 Hu 

  

ETA 

La administración considera que estos valores se liquidarán, previo la entrega de las casas 

Las notas som parte integrante de los Estados Financieros, 1



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTA7 INVENTARIOS 

Va resumen de esta cuenta, fue como sgue: 

31 de diciembre del 
2012 2001 

(En US. dólares) 

an Obras en proceso 456 1495979. 
77456 1495979 

    

Los valores acumulados en esta cuenta corresponden exclusivamente l proyecto inmobiliario 
“Conjunto Habitacional La Cartujana" AL 31 de diciembre de 2012 dicho proyecto esta por 

culminar en su totaidod 

A 31 de diciembre de 2012 los inventarios no exceden su valor neto. de realización y durante el 
penodo no se han efectuado reconocimiento en gasto por este concepto, 

NOTAS IMPUESTOS 

Un resumen de los pasivos por impuestos comments, es como sigue 

  

2012 2001 
(En US. dólares) 

Dasiros por mp soments 

  

  

Retenciones del IVA 4280 
Retenciones en la fuente de impuesto al renta por pagar 27 

9497 

Impuesto ala renta reconocido cn los resultados - Una conciliacion ente la unidad segun 
los estados financieros yla base imponible, e como sigue 

31 de Diciembre del. 
E (En US, dólares) 

Resultado del ejrecio antes de impuesto al senta (1527) 
Gastos no deducibles. 5104 
Utilidad gravable 27 
Impuesto ala renta causado 1960 
Amueipo minimo de impuesto la renta mayor w 6437 
Gasto de impuesto a la renta reconocido en los resultados     

Las motas son parte imtegrante de los Estados Financieros 15



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

¡apo de impuesto ala renta determinado para el año 2012, que según (1) Corresponde al a 
a renta debido que, la legislación tributaria vigente se conmiente en gasto de impues 

«el impuesto causado es menor a dicho antpo- 

  

  

De conformdad con disposiciones legales, la tanía para el impuesto a la renta, se calcula en un 
23%, para el 2012, sobre las uilidades sujetas a distribución y del 13% , para cl 2012, sobre las 
lidades sujetas a capitalización 

Con fecha 29 de diciembre de 2010, medisne segtro oficial No, 351, se publico el Código 
Orgaetco de la Producción, Comercto e Inversones. Esta Ley mcluye cambios importantes en cl 
orden economico, aduanero, labora y tributano. Ea el Código se definieron ¡oceortvos fiscales 
para las inversiones de caricter producto bayo certos condicionammentos. Adicionalmente se 
establece una reducción general progresiva de la tasa de impuesto a la renta cn 3 puntos 
porcentuales, de modo que la tasa será el 20% en el 2011, 23% en el 2012 y 22% en el 2013. 

      

Las declaraciones de impuestos susceptibles de revisión corresponden a las de los años 2010 al 
2m2 

Aspectos tributarios de la Ley Orgánica de Redistribución de los Ingresos para el Gasto. 
Social 

Medic Suplemento del Registro Oficial No. 847 del día lunes 10 de diciembre del 2011 se 
publicó la Ley Organica de Redistribución de los Ingresos para el Gasto Socia, que pretende, a 

través de una reforma tributar, costear una parte del Bono de Desarrollo Humano — BDH que 
sera incrementado de US$ 35.00 a US$ 50.0 2 parir del año 2013 

  

Las principales reformas tnibutaras que introduce la Ley so0 las detalladas a continuacion: 

a. Anticspo de Impuesto a la Renta: 

  a Las instituciones finuncioras pagaran el 3% de los ingresos pravables del ejercicio fiscal 
antenor como anucipo de Impuesto a la Renta, Dicho anticipo. podes. ser reducido. 
mediante Decreto Ejecutivo hasta en un porcentaje de 1% en casos debidamente 
ppstuicados. 

b, Reinversión utilidades: 

+ Se eliminó el beneficio de reduccion de 10 puntos porcentuales a la tra del Impuesto a 
la Renta de sociedades, cuando la instituciones financieras reimviertan sus utilidades. 

+: Impuesto al Valor Agregado (IVA) en Servicios Financieros: 

a Los servicios financieros serán geavados con el 12% de IVA. 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros. .“



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

de Sigilo bancario: 

+ Para fines de gesnón, control, determinación y recaudación tsbutaria, se faculia al 
¡Servicio de Rentas Internas — SKI a solicitar información a las instituciones financieras de. 
manera directa, sn tráenie o intermediación alguna y en las condiciones y forma que la 
Adimimetración Tributara aso requiera 
La rmformacion entregado tendrá el carácter de reservada 

+. Impuesto a la Salida de Divixas (1SD). 

+ Enel caso de que los contnbuyentes no hayan alcanzado 4 utilizar como credito tnbutaio 
de Impueno a la Renta, el ISD pagado por importaciones de maters prama, tasumos y 
bienes de capital dentro de los 5 años siguientes al pago, la Administración Tnbutari, 

presta soliarud dispondrá la devolucion del apuesto mediante la cmusión de una nora de 
eredito Hbremente negociable en cualquier tiempo y que podrí ser vriizada para pagar el 
Impuesto a la Renta dentro de los próximos 5 ños. 
  

f. Impuesto a los activos en el exterior: 
  + Seincrementó la tara de este impuesto del 0.084% mensual al 025% que se aplica los 

fondos disponibles en entidades extranjeras y de saversiones. Par el caso de inversiones 
«en subsduanas domiciliadas en parasos fiscales la taní será del 035% 

++ De-tgual manera, esta taa podrá ser reducida mediante Decreto Ejecuavo hasta e 

  

ge Fijación de salarios a administradores: 

La Junta Bancana seri la entidad que fije el monto máximo de las remuneraciones de los 
adiminisradores y representantes legales delas insutuciones financieras privadas 

NOTA9- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES PINANCIERAS 

  

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

31 de diciembre del... 
20 20m 

(En US. dólares) 
RR (9 ano3o 

— 0 - 
Corresponden 4 3 préstamos npotecartos destinados totalmente 4 Capital de Trabajo, con el 
Banco del Pacifico, un detalle como sue 

  

Las motas son part integrante de los Estados Financieros. 15



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

1 HIC-A0049592 con tuna tasa de interes anual efectiva de 10.21%, con vencimiento co 21 
de enero de 2013 

2. HIC-40052521 con tna tasa de antres anual efec de 1021% con vencimiento cn 09 
de enero de 2013 

3. HIC-40053372 con una tasa de interés anual efecuva de 1021% con vencimiento en 23 
de enero de 2013 

      

Estos préstamos están garantizados con hipoteca sobre el terreno en el que se construye el 
proyecto “LA CARTUJANA" 

NOTA10- — ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS POR PAGAR 

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue: 
  

  

Proveedores 1182 55891 
Otras cuentas por pagar. 130, 

1182 56.020 

  

  

NOTAM- ANTICIPOS DE CLIENTES 

Un detalle de esa cuenta, fue como syguc 

31 de Diciembre del 
202 20m 
(En US. dólares) 

Antespo de clientes 131 
1,313,109 

  

Corresponden a anticipos recibidos de clentes, todos del proyecto "LA CARTUJANA, la 
Admimstación considera que se liquidarán prevro la entrega delas unidades habrtacionales 

16 

 



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTA 12 OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Un resumen delos otros pasivos cornentes es como sigue 

31 de Diciembre del. 

  

20 
(En US. dólares) 

Beneficios sociales 1785 
Segundad social 135 

387 
  

NOTA13- — OBLIGACIONES CON LOS ACCIONISTAS 

Un resumen delas obligaciones es como sgue: 

..31 de diciembre del 
2012 201 

(En US dólares) 
Préstamos poe pagara lox accionistas. (1) 35948 573 

35948 BIS, 

  

  

(Y) Ver Nota 17 

NOTA 14- — PATRIMONIO. 

Capital social 

AL 31 de diciembre del 2012 el captal social está representado por 1.000 acciones, cada una tene. 
un valor nominal de USSI dólar de los Estados Usudos de Amena. 

Reservas Legal 

La Ley de Compañías require que por lo menos el 10% de su unidad líquida anval sex aproptada 
«como reserva lega, hasta que ésta como mimo alcance el 50'% del capual suscrito y pagado, 
Esta reserva mo puede ser distbuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser wilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar e capta, 

Las notas son parte integrante delos Estados Financieros v



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

'ecultados acumulados provenis ez de las NIE 

Incluye los valores resultantes de los ayustes onginados en la adopción por primera vez de las 
NIE. El saldo: solo podra ser capitlizado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las del últ ejercicio economico concluido, s las hubieren, utilizado en absorber 
perdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la Compania 

  

NOTAIS: DETALLE DE GASTOS DE ADMINISTRAC 
NATURALEZA, 

    

Lo detalle delos gastos, fue como sigue 

31 de Diciembre del 
au 

(En US. dólares) 
Casas de administración 

  

Sucidos salanos y orras remuneraciones 68, 
Aportes ala segundad social 8227 
Benefíios sociales 869 
Honorarios, comisiones persovas narurales 30.70 
Armendos. 21,655 
Seguros y reaseguros 200 
Transporte 
Gastos de gestion 
sastos legales     Agua, energía, luz, y telecomunucaciones 

Oros. 10,482 
100.363 

NOTA16- GASTOS FINANCIEROS 

-AL31 de diciembre del 2012 corresponden a gastos por intereses delos prestamos Inpotecanos 
adquindos en el Banco del Pacífico. Ver Now 9 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros 18



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM SA. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTAI7- SAL 

  

)OS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

El syguiente ez un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los años 
2012 y 2011 com parts relacionadas. Se incluye bajo la denomanación de compañías relacionadas. 
“las compañías con socios y/o accionistas comunes, socios y funcionan. 

..31 de diciembre del 
20m Em 

(ln US. dólares) 
Compañia relacionada 

Cuentas por cobrar: 1108 

Accionistas 
Cuentas por cobrar y otras mn 
Préstamos por pagar. 35948 mem 

31 de diciembre del 
2 20 

(En US, dólares) 
Beneficios corto plazo. w Sesa 36905 

Besa 30.905 
    

Compensación del personal clave de la gerencia 
La compensación a los ejecutivos y otros membros claves de la gerencia durame el año fue la 
guiente: 

-31 de diciembre del... 

Beneficios a corto plazo. 

  

(4) AL 31 de diciembre del 2011, por scr añ0 de arranque acumula pagos al personal clave 
desde el mes de julio del mismo año. 

La compensación de los directores y ejecutivos clave es deresmanada con base en el rendimiento 
¿de los individuos ylastendenctas del mercado, 

Las notas son parte integrante delos Estados Financieros w



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

NOTA 18 CONTINGENCIAS 

AL 31 de diciembre del 2012 la Compañía no reporta contingencias que puedan afectar a los 
estados financieros. 

NOTA19- HECHOS OCURRIDOS DESPLÉS DEL PERIO! 
QUE SE INFORMA 

  

Etre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros (12 de julio 
del 2013) no se produjeron eventos, que en la opunon de la admunistración de la Compañía, 
padicran tener un efecto sygtuicativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado 
en los mismos. 

NOTA20. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCH   

Lo estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por 
la Gerencia de la Compañía el 12 de julio del 2013 y seran presentados a los Acciomstas para su 

aprobación. En opimón de la Gerencia de la Compañia, los estados financieros serán aprobados 
porlos Accionistas sin modificaciones 

   

¿Shia / 
Loop) 

go Mex Silva Vinueza PA, Silvia Lorena Rivera 
“Gerente General Contadora General 
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