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ABADHEL rado Ene     
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Ao señores Acctonsts de 

ConstracoraInmobillaria Constructum SA. 

Informe xobr os estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Constructora Inmobiliaria 
Comstructum S.A. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 
2012, y los correspondientes estado de resultados, de evolucion del patnmonio y de flujos de 
efecavo por el año termisado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables 
sagnifiativas y otras notas explicativas. Los estados financieros, por el año terminado al 31 de 

diciembre de 2011, no fueron auditados y se incluyen para fines de comparación. 
Adicionalmente, este año fue pre-operauvo, por lo que no se presentó estado de resultados 
integrales. 

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros. 

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentación razonable de estos estados 
financieros. de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para Pymes 
Esta responsabilidad incluye: el diseño, implementación y mantenimiento de controles 
meros relevantes para la preparacion y presentación razonable de estados fienncieros que 

10 contengan distomsones importantes, debido a fraude o error, mediante la selección y 
aplicación de políticas contables apropiadas; y, la determinación de estimaciones contables 
razonables de acuerdo con las crcupstancias. 

  

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opimion sobre los estados financieros basados en 
muestra auditoría. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo coo Normas Internacionales de 
Audiora y Aseguramiento. Dichas normas requieren que cumplamos con los requerimientos 
etcos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoría con el fin de obtener certeza razonable 
de silos estados financieros no contienen errores importantes 

Una auditoria comprende la realización de procedimuentos a fin de obtener evidencia de 
audioria sobre los saldos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos de 
“auditoría que aplicamos dependen del jucio del auduor, incluyendo la evaluación del nesgo 

de que los estados financieros contengaa distorsiones importantes, debido 4 fraude o error. 
Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideracion el control intemo de 
la Compañía que le es relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
Financieros de la Compañia, a. fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados en las 
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exrcunstancas, pero mo con el propóxito de expresar una opunón sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía. nz auditoría tambien incluye la evaluación de que los 
prinespios de contabilidad utilizados son apropiados y que las estimaciones contables 
realizadas por la Gerencia son razonables, así como una evaluación de la presentación general 
dels estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar tuna base para nuestra opinton de la audicoría 
ps 

Ja auesta operuóo, los extados financieros refendos presentan cazonablemente, en todos los 
aspectos sigificanwos, la sración financiera de Constructora Inmobiliaria Constructum 

S.A, al 31 de diciembre del 2012, los cesultados de sus operaciones, la evolución del 
patrimonio y los lujos de efecto por el año terminado en esa fecha, de conformidad con la 
¡Norma Internacional de Información Financiera para Pymes. 

Asuntos de énfas 

  

Sin calificar nuestra opinión, informamos que, tl como se observa en el estado de cambios en 
el patramomo, al 31 de diciembre de 2012, la Compañía registra pérdidas acumuladas por 
aproximadamente LISS38 wm y tn parnmoruo negativo de aproximadamente US$37mil. De 

acuerdo con el numeral 6 del articulo 361 de la Ley de Compañías, las compañías se 
disuelven por pérdidas del cincuenta por ciento o más del capital social 0, por perdida del 
rota de las reservas y de la mitad o más del capural. La Gerencia esta que las pérdidas 
“acumuladas se relacionan con el proceso de inicio de las actidades comerciales y que la cena salteado con e E collar 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresados en U. S. dólares) 

    

    

Y de diciembre del... 
20m 2 

Activos (En US. dólares) 
ACTIVOS CORRIENTES 

foctivo y equivalentes de efectivo 5 2 1914 
Cuentas por cobeae comerciales y otras por cobrar 6 2120 110,908 

Inventarios 1495979    Total senvo cornente 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Ouros activos 

      

  

        

TOTALACTIVOS A 
Pasivos y Patrimonio PASIVOS CORREN 

Obligaciones con cn ati s 1950 
Acreedores comerciales y tes por pagar 1 22 sm 
Piaivos poe puente ¿cents s dar 
Anos de emos OS 110 
Our par coca 2 

Toril puivo comi 15m 
PASIVOS NO CORRIENTES 

ilgciona ca o aconri ” 
TOTAL PASIVOS 
PMRIMONIO 
pr sw 216 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO GISA2A 108 7O! 

1S 

0 

To MES Vi PE Sa Von Rie Gereme General Contadora Gencral 

Las notas son parte integrante de los Estados Financ  



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM $.A. 
ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresados en U.S. dólares) 

  

Referencia 31 de diciembre del... 

  

Notas 20 
(En US. dólares) 

INGRESOS 
Venta de casas 1150/29 
Costo de ventas (973567) 
Utilidad bruta 177,062 

GASTOS 
Gastos de admunistración 15 160,465) 
Gastos de venta 5 

Véilidad en operación 16,189 
Gastos financieros, neto 16 (47.316 

Utilidad antes de impuesto ala renta a 
«corriente y diferido E 

Antiepo del impuesto ala renta mayor. 
que el impuesto causado. Ñ 1437) 

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. (37,969 

El año terminado al 31 de diciembre de 2011 fue pre-operativo, poro que no se 
presento estado de resultados integrales. Ver Nota 1 

    
ng Mex Silva Vimueza COPA. Silvia Lorena Rivera 
Gerente General Contadora General 

Las notas son parte integrante delos Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en U.S. dólares) 

  

Referencia 31 de Diciembre del. 
¿Notas 202 201 

(En US. dólares) 

  

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efecto recibido de cientes y compañias relacionadas 107985 830726 
Efectsvo pagado a proveedores y empleados (979,587) 971) 
Efectvos pagado por intereses financieros (42,160) 
Efecto pagado por impuesta 

'Ouras entradas / saladas de efecnvo 
Efectivo neto utilizado en actividades de operación 

  

(3585) 

   
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Dectemento /(incremento) de obligaciones con los aconsstas (45917) 44:63 
Incremento cn obligaciones financieras ms     Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 

  

Reducción / (aumento) del efectivo y sus equivalentes. 100.569) 
Efectivo y equivalentes alinuciodelaño. 5 102583 
Efectivo y equivalentes al final del año 5 1914 

og Ae Sia Vimueza PA Slívia Lorena Rivera 
Gerente General Contadora General 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACIÓN) 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en U. S. dólares) 

  

31 de Diciembre del. 
2 

(En US. dólares) 

Resultado integral del año. (87964) 

Partidas que ma rerrcnan morimiento defino 6437 

Impuesto ala renta 63437 

Carmbias nas en cios y aio operator 

Cuentas por cobrar lentes 

  

Inventanos 
Oros activos comentes 
Acreedores comerciales (54838) 
Pasivos por impuestos cornentes 6122) 
Provistones 1,785 
Otros pasivos comentes 1352 
Anuepos de clientes 
Efectivo neto usilizado en actividades de operación 

  

Elaño terminado al 31 de diciembre de 2011 fue pre-operanvo, por lo que no se 
presentó estado de resultados integrales. Ver Not 1 

VIS! 
JhiñoL. Le Dl 

ng Ax Silva Vinueza CPA via Lorena Rivera 
"Gerente General Contadora General 

Las notas son parte mtegrante de los Estados Financieros.


