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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefores Accionistas de:
Constructora Inmobiliaria Constructum S.A.
Informe sobre los evtados financieros

Hemos suditado los estados financieros que se aduntan de Constructora Inmobiliaria
Constructum S.A., gue comprenden ol estado de situacion financiers al 31 de dicembee ded
2012, v los correspondienies estado de resultados, de evoluciin del pamnmaonio v de fhgos de
efecovo por e afo terminado en csa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas ¥ otras notas explicatvas. Los esiados finanacros, por el afo terminado al 31 de
diciemnbee de 2011, no fueron auditados v se mcluyen pam fines de compamcion.
Adicionalmente, este aio fue pre-openitive, por lo gue no se presento estado de resultados

inregrales.
Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La Gerencia o responsable de o preparacion v presentacion mzonable de estos. estados
financieros de acuendo con la Norma Internacional de Informaciin Fimneien pasa Pyms.
Esta responsabilidad incluve: o disedo, implementacién v mantenimienio de  controles
intermos relevantes pars la preparacion v presentagon mazonable de cstados financieros que
no contengan distorsiones importantes, debido 2 fraude o emon mediante la sehecain v
apbcaciom de politicas contables apropiadas; v, la detemminacion de esnmaciones contzbles
raronables de acucrdo con las arcunstancias.

Responsabilidad del auditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opimon sobse los csmdos Bnancicros basados en
nuesrra audiworta. Nuesrra auditora fue efectuada de acuerdo con Noemas [nternacionales de
Auditoria v Aseguramiento, Dichas normas requieren que cumplamon con los fequerimientos
eticos v que planifiguemos v ejecutemos la auditoria con el fin de oblener certeza razonahble
de si los estados financleros no conticnen ermores iImportantcs,

Una audiona comprende la realizacidn de procedimientos & fin de  obtener evidencia de
auditoria sobre Jos saldos v revelscones en los estados fimancieros.  Los procedimientos de
auditoria que aplicamos dependen del jucio del audior, mcluvendo la evalusciin del nespo
de que los estados fimancieros confengan distorsioncs importanies, debido a frande o emor
Al efecruar esta evaliacion de nesgo, o auditor 1oma e consideraciin el contrul mtemo de
ks Companis que e e relevante para la preparacion y presentaciion razonable de los estados
fimancieros de la Compafida, a fin de disefar procedimientos de suditoria apropaados en las
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crcunstanciss, pero oo con el propésito de expresar una opinitn sobre la efecovidad del
comtrol interno de ln Companila.  Una auditoria: mmbien incluye la evaluacidn de que los
prncipios de contabilicid uilizados son apropiados v que s somaciones contables
realizadas por la Gerencla son razonables, asi como una evaluacion de la peesentacion general
de los estados financieros,

Consideramos que la evidencin de auditoris que hemos ohienido e suficiente v apropiada
para propodcionar una base para nuestra opimeon de la andinora,

Ovinis

En nuestra opiniin, los cstados inancieros refenidos presenian razonablemente, en todos Jos
aspectos significanvos, b anmadin finsncers de Constructora Inmobiliaria Constructum
S.A, al 31 de dicembre del 2012, los cesuliados de sus operaciones, la evolucwom del
patrimemito v los upos de efecnvo por el afno terminado en esa fecha, de conformidad con ks
Norma lnternacional de Intormmacion Financiera para Pymes.

Asuntos de énfusis

Sin calificar nuestra opinion, informamos que, tal coma se¢ observa en el estado de cambios en
el patameonio, al 3 de diciembre de 2012 Ia tmﬂpuﬁf: regiitra pérdidas acumuladas por
aproximadamente USS3 mil v un pamamionio negativo de aproximadamente USS37mul. De
acuerdo con el numeral 6 del articulo 361 de s Ley de Compaddas, las companiss sc
disuchven por pérdidas del ancuenta por ceno o mas del capital socul o, por pérdida del
toial de las reservas v de |s mitad o mas del capiral  la Gerencia estima que las péndidas
acumuladas s¢ relacionan con d proceso de imico de b acuvidades  comercules v que la
rendencis de resultados negatvos s revertnd on ol come plaze,. Poe al moavo, considers,

que los ﬁuﬂm financieros adjuntos oo I'I:qmli:lﬁ.'llh :rlnnuj- mceridumbee

éa.JL.Mr.. L. 2 -
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ENAE No6W Lrl:rnm 173400
Judic, 12 del 2013




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en U. 5. délares)
Referencia .31 de diciembre del...
a Notas 2012 201
Activos {En LS. ddlares)
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes de efectivo 5 1129 1.914
Cuentas por cobmr comerciales ¥ otms por cobrar fr 321,269 1 161, RiOR
[nventanos K 1,277 456 1495079
Total activo cornente 1610024 1,648,711
ACTIVOS NO CORRIENTES
Cltros activos 3,4} .
TOTAL ACTIVOS 1,615,424 1,608,701
PASIVOS CORRIENTES
Cbligaciones con instituciones financieras 0 412,950) -
Acreedores comerciales v otras por pagar L1y 1,182 a2
Pasivos por impuestos cormentes B D497 i, [H2
Antieipos de chientes 11 1,189,058 1313100
Chros pasivis CODNEntes 12 3,137

Total passvo cormente

PASIVOS NO CORRIENTES

1,616,724

13751

Cibligaciones con los accionistas 13 15,948 232467A
TOTAL PASIVOS 1,652,672 1,607 954
PATRIMONIO

{sepin estados adjuntos) 14 {37 248] 16
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,615,424 1,608,701

F I
e a-';l
Ing. Alex Silva Vinueza -CPA. Silvia Lorena Rivers
Gerente General Contadora General

Las nestas son pare integranie de los Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresados en U. 8. dolarcs)

Referencia ..M de diclembes del. ..
a MNotas 012
(En LS, didlares)

INCGRESCHY
Venta de casas 1,150,629
Costo de ventas (971.567)
Urilidad bruta 177,062
GASTOS
Crassos de admansstrascion I3 (1603, 363)
Grastos de venta {311}
Utilidad en operacion 16,189
Giastos  fnanciems, neto I fi {47,716}
Litilidad antes de impuesto a la renta 11.527
corriente y diferido ot
Anncipo del impuesio a ks renta mayor
que el iImpuesto causado H (6 A3T)

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO i.!'?l'lﬁ-t!

El wiio rerminado al 31 de diciembiee de 2011 fue pre-operatve, por bo que no sc
presento estado de resultados mtegrales. Ver Nom §

s
R ™) ¥

§ AR LT
Ing. Alex Silva Vinuecza "CPA. Silvia Lorena Rivera
Gerente General Contadora General

Las notas son parte megrante de los Fstados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{Expresado en L. 5. didlares)
Referencia 31 de Diciembre del..
a Notas 2012 2011
(En U5, ddlares)
ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibadi de chentes v compaddas relacionadas 707,985 830,726
Efectove pagado a proveedores y empleadios (979,587 (97142}
Efectvos pagado por intereses famancicros (42,1600
I fectiver I‘l.lg]l.*l [eer TS (3, HE5) -
Ohiras eomradas / sabdas de cfective - 2054
Efectivo neto utilizado en acuvidades de operacion (37.647) (143332
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Decremento /{incremenio) de obligaciones con los aceionistas B5.01 T L0635
Incremento en obligaciones hinancieras 412 550
Efective neto provisto en actividades de linanciamiento 327,033 H663
Reduccion / (aumento) del efectivo y sus equivalentes 386 (100,669)
Efective y equivalentes al inicio del ano 5 1914 12,583
Efectivo y equivalentes al final del afio 5 11,299 1,914
-;l f
Ing. Alex Silva Vinueza CPA. Silvia Lorena Rivera
Gerente General Contadora General

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CONSTRUCTUM S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO {Eﬂh‘TIHUﬂCIﬁN]

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Impuesto 3 [a rents

Inventmnmos
Oitros activos Cormenies
Acreedores comerciales

Prowisiones

Anncipos de chienes

(Expresado en U, 5. ddlares)
«31 de DHelembre del..
2012

(En ULS, ddlarcs)
Resultado integral del afo (37,964)
Puartidas que wo repivientan morinento de efection 6,437
6,437
Clmbing sefay em acfivas § Potisin ADerirmmg (286, 120)
Cuentas por eobirar chentes (320,595}
=18,523
(BT
130, 838}
Pasivos por Impuestos cordentes (3,13
1,7HA
Oiros pasivos cortenies 1,352
(123,132
Efectivo neto utilizado en actividades de operacidn (317,647)

El afio terminado al 31 de diciembre de- 2011 fue pre-operativa, por lo que no se
present' estado de resultados integrales. Ver Nowm |

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros,



