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os 

“INMOBILIARIA TALHOF S.A.” 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado en dólares) 

1. — CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA. 

“INMOBILIARIA TALHOF S.A.” Es una sociedad anónima constuida en la ciudad de Quito, 
República del Ecuador, el 8 de abri del 2009, y aprobado por la Superintendencia de Compañías de 
Quito, mediante resolución No 09.0.1.002362 del 10 de junio de 2009 

La dirección de su domicilio y matriz prnopal es en Av. 6 de Diciembre 6695 y Abdón Calderón, 

El plazo de duración de la compañía será de cincuenta años, a contarse desde la fecha de 
inscripción 

La actividad principales: Actividad de intermediación, mandato inmobiliario y comercial, autorizado por 
las leyes, esto es, la compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracón, promoción a cualquier 
título, permuta, arriendo, constitución y cesión de gravámenes hipotecarios para los bienes inmuebles 
y prendarios para los muetles. 

El captal socia autorizado de la sociedad fue de cuatrocientos setenta y un mil doscientos diecisiete 
dólares ($471,217.00) 

El cuadro de integración del capitales el sguiente 

  

  

  

          

INTEGRACION DEL CAPITAL 
NOMBRE CAPITAL. 

INMOBILIARIA NORTEÑA SAN SA. 7121600 
MORTENSEN LUND ALFRED 1.00 
TOTAL, A71217,00 

OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

  

La compañía se dedicara a la actividad de intermediación, mandato inmobiliario y comercial, 
autorizado por las leyes, esto es, la compra, venta, arendamiento, antiresis, administración, 
promoción a cualquier Kítulo, permuta, amendo, constitución y cesión de gravámenes Inpotecanos. 
para los bienes inmuebles y prendarios para los muebles 

3. — ASPECTOS ECONÓMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA 

A partir de enero del 2000 el Gobiemo Central decretó la dolarización de la economia del país, por lo 
que, a partir de la referida fecha, la moneda de circulación en el Ecuador corresponde al dólar de los 
Estados Unidos de Norteamérica. 
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4, BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La compañía aplica desde el ejercicio económico 2012 las Normas Internacionales de Información 
Financera NIIF'S para PYMES en lo que tene relación con las actividades económicas que realiza la 
empresa, 

La compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con principos de contabiidad generalmente 
aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIlFs) para PYMES desde el año 2012, según las corespondientes resoluciones emitidas 
por la Superintendencia de Compañias, las mismas que requieren que la Gerencia realice ciertas 
estimaciones y aplique ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas de las paridas 
incluidas en los estados financieros y realizar las revelaciones que ayuden a lograr un mayor 
entendimiento de los mismos, 

El sistema contable que mantiene la empresa, se rige por las nomas y mandatos que establece la 
Federación Nacional de Contadores Públicos del Ecuador así como lo establecido en los artículos 
veinte y vemtuno de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo 

Tanto los ingresos, los Costos de Producción y Ventas y los Gastos de Administración, Ventas, 
Funcionamiento y Financieros han sido preparados en base a la emisión de facturas, Notas de Débilo 
y Crédito, Comprobantes de Pago y demás documentación que se requiere para establecer los 
resultados finales 

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

La compañía prepara sus estados financieros en base a las siguientes políticas contables: 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo. 
El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos actos inancieros líquidos, que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferir a tres meses. 

La información correspondiente incluye el efectivo y los depósitos en bancos que pueden ser 
ullizados en forma inmediata. 

b) Activos financieros. 

Se refere a inversiones, préstamos y cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por 
cobrar 
Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financieros no derivados con pagos fijes o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo. amortizado utlizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses 
(incluyendo los intereses impicitos) se reconoce en el estado de resultados integrales y se 
Calculan uliizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo 
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial El período de crédito promedio de 
bienes es de 180 días 
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La provisión para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe una evidencia 
objetiva de que la Compañía no podrá recuperar en parte o en todo los montos de las deudas 
de acuerdo con los términos originales de las ventas. 

Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos cortentes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como. 
activos no corrientes. 

e) Pasivos Financieros. 

Los pasivos financieros se reconocen iniciamente por su valor nominal más los costos de la 
transacción directamente atribuibles de ser el caso. Al 31 de diciembre del 2018 los pasivos 
financieros incluyen. acreedores comerciales, otras cuentas por pagar, sea a la Adminstración 
Tributaria, a empleados, inslluciones fnancieras y Otras cuentas por pagar. 
Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son por obligaciones 
por bienes o servicios adquridos en el transcurso normal de los negocios; se presentan a su 
valor real nominal, el cual corresponde a su valor en lbros tras determinar que no existen 
intereses implicios en relación a los plazos de los valores a pagar. 

4) Propiedades, planta y equipo. 

Fueron contabilizados al costo ustórico de adquisición y aplicando las Normas Intemacionales 
de Información Financiera NIIFS para PYMES, mantiene sus mismos valores originales. Este 
costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de lnea recta 
en función de lo señalado enla Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno. 

Las tasas anuales de depreciación son las siguentes. 
  

  

  

  

  

    

Edificios 5% 
Equipo de cómputo y sofware 3539% 
Equipos de oficina 10% 
Maquinaria y equipo. 10% 
Mueles y enseres 10%, 
Instalaciones 10% 
Vehiculos 20%       

e) Préstamos 

Representan pasivos fnanceros que se reconocen incialmente a su valor razonable, neto de 
los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su 
costo amortizado; cualquier dierencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de 
ransacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el período 
del préstamo usando el método de interés efectivo, 
Los préstamos se clasifican como paswo coriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obigación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera 
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) tas Comerciales por pagar y otras cuentas 4 

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijes o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo Después del reconocimiento inicial, a valor 
razonable, se miden al costo amortizado ullizando el métoco de la tasa de interés efectiva. El 
gasto por intereses (ncluyendo los tereses implícitos) se reconocen como costos fizancieros y 
se calculan ullizando la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial. El periodo de crédito promedio 
Para la compra de ciertos bienes es de 60 días 

9) Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente 
y el impuesto diferido 

Impuesto corriente - El impuesto por pagar comente se basa en la lidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utlidad gravable difere de la ullidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducbles y partidas que nunca son gravables o 
deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corente se calcula utiizando 
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo 

Impuesto ditendo - El mpuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el 
valor en bros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes utizadas para determinar la lidad gravable. El pasivo por impuesto diferido 
se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporanas. Se reconocerá un 
activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la 
medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utlidades gravables futuras 
Contra las que podría cargar esas diferencias temporaras deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diridos deben medirse empleando las tasas fiscales que 
se espera sean de aplicación enel período en el que el aivo se realice o el pasivo se cancele. 
La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
diferidos si, y sólo si bene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente ala autoridad 
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los 
pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañia tiene la 
intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y dilendos, deberán reconocerse 
como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan 
surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimono, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios 

h) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal 
/ implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que soporten beneficios económicos, para cancelar la obligación, y 
puede hacerse una estimación fable del importe de la obligación. 
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El importe reconocido como provisión debe ser la mejor esimación del desembolso necesario 
para cancelar la obligación presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una provisión usando 
el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su importe en libros 
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo. 
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económoos requeridos 
para cancelar una prouón, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es 
virtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser 
medido con fablidad, 

1) Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio- La Compañía mantiene 
beneficios por concepto de jubilación patronal y desahucio, definidos por las leyes laborales 
ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor 
presente de la obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina 
anualmente en base a estudios actuanales realizados por un perito independiente, usando el 
método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligación de beneficio definido 
se determina descontando los fujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés 
determinado porel perito 

  

Las suposiciones para determinar el estudio actuanal incluyen determinaciones de tasas de 
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de 
servico, incremento en el monto mínimo de las pensiones jubiares, entre otros. Debido al largo 
plazo que caractenza a la reseña para obligaciones por beneficios de reto, la estimación está 
sujeta a variaciones que podrían ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las 
reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra directamente en los resultados. 
Los costos de los servicos pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los 
beneficios ya han sido otorgados; de lo contrano, son amortizados utiizando el método de línea 
recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. 

  

Participación a trabajadores -La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por 
La participación de los trabajadores en las utlidades de la Compañía. Este beneficio se calcula 
ala tasa del 15% de las ulidades lquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales. 

) Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial 
ue la Compañía pueda otorgar 

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o 
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado 
de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

+ La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
signficativo, derivados de la propiedad de los bienes. 

+ La Compañía no conserva para s ninguna implicación en la gestión 
orrente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la 
propiedad, n retiene el contrl efectivo sobre los mismos, 
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+ Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse confabiidad y sea 
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados 
con la transacción; . Los costos incurridos, o por incurri, en relación con 
la transacción pueden ser medidos con fabildad. 

K) Reconocimiento de costos y gastos, 
Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se reciben los 
correspondientes comprobantes legales, independientemente de su pago y se registra en el 
periodo con el que se relaciona 
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ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE.- 

NOTAS. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo con la disponibiidad 
y requerimientos del movimiento de Caja y Bancos, cuyos saldos finales y conceptos corresponden 

    

  

  

  

  

a: 

10101. EFECTIVO YEQUIVALENTES DE EFECTIVO, dle dicto 

E 13 UIT 
Subtotal Caja > 
'BANCOSLOCALES 
[Banco Predubanco 22056) 259635 

[pstza a 90 ls 45342069 
[Subtotal Bancos e versiones. A53541,19 250035 

TOTOj [TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES. ESAS 250035           
  

NOTA 7.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

En este grupo se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de la empresa por 
conceptos de IVA, Retenciones y anticipos de impuesto ala Renta, de acuerdo a siguiente detalle: 

    

  

10105 — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dicas dicto 

3 3 VALORUSD 
1010501 [Crit Tbutaño vor de la empresa (NA) a 
1010502. [Retenciones del mpuesto ala Renta del Ejercicio 1051,57 
1050502. |Creito Tuti a fovorCasilro 869) 59530 
1010503 |Antopo de Impuesto ala Rent / crio butano 1013960 
10105 — [TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES HIRAT 

  

        
  

NOTA 8-  PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPO 

Los rubros que conforman los Activos Fios de la empresa fueron contabiizados a su Costo 
Histórico, concepto que se mantiene y de conformidad con lo dispuesto en las Normas de 
Infomación Financiera para PYMES, squiendo las normas establecidas en la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación, para la Depreciación correspondiente los 
saldos y conceptos al 31 de diciembre son los siguientes 

    

  

  

            
  

10201 — PROPIEDAD, PLANTA YEQUO. diosa dicto 

TS 160 Ta m7 sn (Remo MO 
020101 [Tenenos T7E925 T7OT92S 

Tola Gosto Propiedad, planla y equipo 7792 z 77925 
T0207 [PROPEDADPLANTA YEQUPO (neto A7ETIZ z MTS 
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NOTA 9.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

El detalle por activos financieros no corientes es como sigue 

  

  

          
  

10206 — ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES dic8 diets 

EE 13 ISE 
1020603 [Documentos y Cuenta por Cobrar z 36179027 
10206 |TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES - 36179027 

PASIVO 

NOTA 10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

En este grupo de cuentas se encuentran registrados los pagos pendientes a proveedores, el saldo al 

  

          
  

31 de diciembre es el siguiente: 

20103 — CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR díc8 dicts 

EZ 13 VALORUSD —— VALORUSD 
2010301 [Proveedores Locales - 1092000 
20103 — [TOTAL CUENTAS YDOCUENTOS POR PAGAR. - 1092000, 

NOTA 11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

En este grupo se encuentran registradas cuentas pendientes con la Administración Tuta, IESS 
y beneficios de ley a empleados pendiente de pago, los saldos al 31 de Dicembre son los 

  

siguientes, 

20107 — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dea dea 

CODIGO Ea VALORUSD — — VALORUSD 
2010701 [Conla Administación Tbutaa 3620, 85520 
2010702 _| Impuesto a/a Renta del Ejercicio por Pegar 11.90554/ 50514 
20107 — [TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES HUA Tác034           
  

NOTA 12. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

El detallo y valores de cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue 

20204 — CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dicas dicas 
LOCALES 

NE 

  

2020401. [Cuentas porpapar relacionadas locales 
2020401 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS. 
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PATRIMONIO. 

NOTA 13 CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la compañía al 31 de diciembre del 2018 asciende a 

Cuatrocientos setenta y un mi doscentos diecisiete dólares ($471.217.00) conformado por las 
aportaciones de la empresa Inmobilaria Norteña Sain S.A. Cuatrocientos setenta y un mil 
doscientos dieciséis dólares de los Estados Unidos de Norteamérica ($471,216.00) y el Señor 
Mortesen Lund Alfred un dólar de los Estados Unidos de Norteaménca ($ 1.00). 

301 CAPITALSOCIAL dica dicto 
En asta cuenta o regis el monto tal del capita representado por accionos yb pariopaciones, según a escritura pública 

DETALLE DEI 
[Captal Suscrio o asignado. 

  

ararroo]  arszrroo 
301 [TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO Ara0Do] —Ariz1T00   

          
  

NOTA 14. RESERVAS 

Reserva Legal. - De acuerdo con la Ley de Compañías, se requiere que por lo menos el 10% de la 
utlidad de un ejercicio, sea contabiizada como Reserva Legal, hasta que ésta se sitúe en el 50% 
del capal social, la cual no es disponible para la cancelación de dividendos en efectivo, pero puede 
ser captalizada en su totalidad. 

  

RESERVAS dea dico 

CODIGO. ETA VET 
30401 [Reserva Legal 167075) 202058 
30402 _ [Reserva Facutatva y Estattaa 742254 1027196 
304 — [TOTAL RESERVAS 879339] 1220284           
  

NOTA 415. RESULTADOS ACUMULADOS 

Se registra la acumulación de los resultados que ha obtenido la empresa de años anteriores 

  

        
  

RESULTADOS ACUMULADOS desa det 

TOGO. 
30802 — |) Pérdidas Acumuladas (1063439]_—— (1089439] 
305 — [TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS. (10559] (1065439) 
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NOTA 16 RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Se registra el resultado que ha obtenido la empresa en el año coriente 

            
  

  

am resaca seco dl 

ET a 3 
AAA | oa] 

307 |TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO. 349925 | (659,66)| 

NOTA 17.- INGRESOS 

Los siguientes son los valores y conceptos de Ingresos que intervienen en el resultado final del pm 
di motesOsOEACTVONCES ORAR AS 

METETE EA 
VOCE ETSII za ao           
  

NOTA18- — OTROSINGRESOS 

Los siguientes son los valores y conceptos de otros Ingresos que intervienen en el resultado final del 

  

ejeracio 

43. OTROSINGRESOS des leas 

E DETALLE US 
4302. [hterases Financieros 2287820 1432275 
4905 |OrasRentas 3253, + 
"45 — [TOTAL OTROS MORESOS. 221073 3273           
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NOTA 19.- GASTOS DE ADMINISTRACION 

Los gastos de admimsración que intervinweron en el periodo son los siguientes 

  

            
  

  

            

  

$202 — GASTOSDEADMMSTRACION dios. dica9 

EE a DEIS 
520205 Honorarios comisones y ets a personas natrles 58000 50090 
520209 Arendamint peravo 78000] 1128000 
520220 puestos Contitucione y otros 8911.59 7417.49 
520228 Otros gastos 503644 202490 

Sabia Gastos de Adminstación 1528803] 2122119 
Tola Gastos de Vena y Adminsraiwos 1528809] ——21221:9 

NOTA 20.- GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos financieros del período son los que se detallan a continuación: 

$203 — GASTOSFINANCIEROS dicte die9 

E DETALLE VISTE) 
320302 [Comisiones 1064 3107 
3203 [TotalGastos Financieros 1054 En 

NOTA 21.- OTROS GASTOS 

El detalle de otros gastos se muestra de la siguiente manera 

5204 OTROSGASTOS dice dico 

E] DETALLE DIST 
520402 JOtos Gastos 727 001 

[TOTAL OTROS GASTOS 727 00           
  

NOTA 22.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA) 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las 
utlidades anuales de la empresa en un 15% de la utidad neta contable. 

El porcentaje para el cálculo dl impuesto ala renta para el año 2019 es del 25% 
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CONCILIACIÓN TRIBUTARIA dicte dico 

  

  

     
  

          
  

  

  

  

  

  

[Ganancia Prdia)antes del 15% a Trabajadores o mpuesto aa Ronta | 1510479 (5452) 
(Sesto Decucils Locales 1071 ot 

[Ganancia (Pérdida) antes de impuestos-——> 15.115,50 (54,51)| 

[Impuesto a la Renta Causado (11.605.54)| (605,14)| 

[GANANCA (PERDIDA) DE OPERACIONES 
|CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO. 349925 (659,66)| 

TAGASTO POR MPUESTO DFERDO T 1 7] 

JE JMRESO PORMPIESTO DIFERIDO ] ] ] 

FL GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTNUADAS wa] 155558]   
  

NOTA21= COMPROMISOS ADQUIRIDOS. 

La compañía no mantiene ningún compromiso importante que implique cambios fundamentales en 
sus estructuras financieras. 

NOTA22- EVENTOS SUBSECUENTES. 

AL 31 de dicembre de 2019 y a la fecha de forme delos auditores dependientes no se produjeron 
cambios que afecten los rubros de Activos, Pasivos y Patrimonio de los accionistas 

Rubén Arturo Lucero Gálvez Ing. Carlos Chicaiza 
Representante Legal Contador (a) 
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