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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE "INMOBILIARIA TALHOF 3.A™

El informe de 1os auditores independientes score los estados financieros de “INMOBILIARIA
TALHOF S.A.", incluide a continuacion, una copia para efectos de publicacion, las notas de
los estados financiers gque contienen todas lag revelaciones requenidas por las Nermas
Internacionales de Informacion Financiara — MIIF, son inciuidas coma parts de 05 mIsmos.

A los sefiores miembros y acclonisias de:
“INMOBILIARIA TALHOF S A7

El presents informa se diige hacia la administracidn de la compafia “INMOBILIARIA
TALHOF S.A." guien estd en |z responsabiidad de pracautelar los interesas da los
accionisias.

O pinion

Hemos auditado los estados linancieros adjuntos de la sociedad “INMOBILIARIA TALHOF
S.A.", gue compranden gl balance de siluacidn financiera al 31 de diciembre dz 2018, &
astado de resuitados, al estado de cambios en € patrimonio neto y &l estado da lujos de
gfectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi coma un resumean de (53
politicas comtables significativas vy otra informacion exphbsativa. En nuestra opinion, 12
Estades Financiercs antes mencionados presentan razonablemente los aspectos malerizles
imporantes de la compania “INMOBILIARIA TALHOF 5.A7 al 31 de diclembre da 2018, as
como sus resultados v su flujo de efectivo por el afic gue terming en esa fecha, de
conformudad con las Mormas Intemacionales de informacion Financiera — MNILF.

Bases de la Opinion

Muestrs auvditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
Dichas nomas requieren que se curmglan con reouisitos élicos, asi como planeaciones para
cbtener seguridad razonable sobre si los estados financiers estan libres de represaniacion
arroned da importancia relatva

i LM

Consideramos que la evidencia de Auditora gue hemos obtenido proporclona una base
suficients y adecuada para nuestra Cpinion,

Hipstesis de Negocio en marcha.

La direccidn financlera razonable de la Administracion de la compariia, en forma implicita a2
manifiesta en el sentide de conservar los activos, asi como cumplir sus obligacones;
Asimisme sus accionistas se manifiestan en & deseo de maniener su compania en marcha.

Responsabilidad de la Administracidn de la Companiia sobre los estados financieros

La Administracidn de la Compaffa es responsable de |a preparacion y prasentacion razonable
do loe ectados financiaros de acuerdo con las Mormas Intemacionales de Informacian
Financiera, asl como del contral Interno que la administracidn de la Entidad considers
necesanc para permitic la preparacidn de los estados financieros libres dé errores importantas
debido & fraude o eror.

Responsabilidad del Auditor en relacion de los estados financieros

Nuesiros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros

gn gu conjunto estan libres de errores matenales, debido a frauda o error y emitir NUEsTra

opinidn. Sogurdad razonable as un alto grado de seguridad, pero na garantiza gue UNa
3
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; realizada de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditorfa siempre
” 2 __; dETSTE errores materniales cuando existan. Los errores materlales pueden deberse a fraude o
2 error y 58 considera materiaks, s individualmente o en su conjunto, podrian mzonablements
@ influir &n |as decisiones econdMmicas que 10s usuanos toman basandose en los esiados
: financieros.
V) :
= Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las nommas Intemacionales da
o informacien Financigra aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenomos una actitud
& profasional duranta toda |a auditoda.
& El presente informa se dirige hacia la administracion de la compafia “INMOBILIARIA
B TALHOF S.A" guien estd en la responsatdidad de pracautelar los intereses. de los
& ACCONISIAS.
@ El 11 de octubre de 2011, la Supsrintendencia de Companias emite la Resolucién SC. ITI.
& CPAIFRS. G.11.010 publicada en el Registro Oficial numearo 565 del 28 de octubre del mismo
= afip, mediante la cual se expide el reglamento para la aplicacion de las Mormas
- Intermacionales de Irformaciin Financiera "NIIF" completas v de las Nomas Internacionales
i de Informacidn Financiera para peguenas y medanas Entidades (NIIF para las PYMES).
@ En &l caso de “INMOBILIARIA TALHOF S.A.™, aplica el registro, preparacion v presentacion
= d= Estados Fnancierns a partir del 01 de enem de 2012,
it Quita, 01 de abril 2012
f
i ; ¥

“AUDITORIAY GESTIO GAL
: CATELEG ClA, LTDA.”
L REGISTRO SC. RNAE Mo VB2
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA, LTDA.

TALHOF
ESTADO DE SITUACION FINAMCIER A
" AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en Dolares de lozs Estados Unidos de América)

Al 31 dediciembre

HMOTAS 2017 20148
o i ACTIVDG uss Uss
' 101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y equivalentes del efective £ 431.771,02 453.641,19
: 10102 Activos Financieros
- 10105  Activos por Impuestos Corrientes 7 416241 1173247
'- TOTAL, ACTIVG CORRIENTE 43583343 465.373.65
= 102 ACTIVD MO CORRIENTE
10207  Propiedad, Planta y Equipo B 117.678,25 11767325
; 10206  Activos por Impuestos Diferdes g G4 0,00
i TOTAL, ACTWD NO CORRIENTE 117.6892.6%9 “__T.ﬁ?ﬂ,lfr
1 TOTAL, ACTIVO 553.616,12 583.052,01
2 PASIVO
201 PASIVO CORRIENTE
20107  Otras Obligaciones Corrientes 10 365211 11684174
TOTAL, PASIVO CORRIENTE 3.65211  11.641,74
202 PASIVD NO CORRIENTE
20204  Cuarntas por pagar diversas relacionadas 11 B0.355.48 8853539
20207  Provisiones por Bengficios a Empleados 12 32.53 Q.00
TOTAL, PASIVO NO CORRIENTE B0.588,01 8853582
2 TOTAL, PASIVD 84.240,12 110.177,68
- 301 PATRIMOMIO NETO
. a1 Capilal Suzcrito o Askgnada 13 $71.217.00 471.277,0d
a0 Resarva Legal 13 7934 1.670.75
WANP  Reservas Froultatwa v Estalutana 13 2,00 712264
306 RESULTADOS ACUMULADOS 13
30601 Ganancias acumuladas 300 0,00
3oE02 (-] Pérdidas Acumuladas {10.634,35) (10.634,33)
307 RESULTADOS DEL EJERCICID 13
307 Gananca neta del Periodo Ri TO1405 3459925
a0Fn2 (-} Perdidas MNata oal Partodo 3] (3,040 0,00
TOTAL, PATRIMONIO NETO 460.376,00 472.875,25
TOTAL, PASIVO ¥ 'F{.?THIMDI"«IU NETO 553.616,12 564.062,91
y | |
P |
) 4
[t~

Rubéni Arturo Ligers Galvez

Representante Legal
Ver notas a los Eslados Financierg
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ESTADO DEL RESULTADD INTEGRAL {Por Funeiin)

Par ing abhas terminados sl 31 d_g__d.l::lenﬂ:l-re del 2017 v 2018
[(Expresado en Délares de los Exsladas Unidos de América)

Auditoria v Gestién Legal CATELEG CIA. LTDA.

Diciembre
Motas 20107 2018
INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Netas 14 1.413.324.55 7.300,00
41 VENTASHETAS 1.413.324,55 7.500,00
51 {-) COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION
Costo de wenta v produccion 15 1,232.693,23 0,00
42 GANAMCIABRUTA 180.631,32  7.500,00
43 Otros Ingresos 16 3.668,20 22.910,73
GASTO MINISTRACION ¥ VENTAS
5202  (Gastos de Adminilracidn 17 167,767,798 1528803
TOTAL, GASTOS DE ADMINISTRACION Y
VENTAS 167,787, 79 1528803
5203 GASTOS FINANCIEROS 18
Inberés, camisiones de Jperaciones
Financicras 24,85 10,64
TOTAL, GASTOS FINANCIERDS 24,85 10.64
5204 OTROS GASTOS 1% 4,066,38 7.27
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
&a TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1242050 1510479
DE OPERACIONES CONTINUADAS 20
61 15% Participacidn a Trabajadores 20 1,00 . Loa
62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuesios 12.420,50 15104,70
a3 Impuesto a la Reata 20 (EE27 11 {171.805.54)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTD
&4 DIFERIDD B.793,340 3.408,25
65 (-1 GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 0,00 0,00
RESERWVA LEGAL 879,34
i {«) INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO 00 0,00
(=) GANAMNCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES I
&7 781405  3.499.25
| .'
I__': 1
il
g S M
. o Ludern Galvez Ing. w Chicaiza
Representante Legal Contadaor (#)
II
k.
&
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

TALHOF
., E:i;rl:n__tni ESTADC [F FLILLIC DE FFECTIVO FOR AL METOOD DIRECTD
i t For kos efos termirados al 31 de Dickembre del 2007 ¢ 2018
' (Expressao i Difaes)
&
T b 1]
i
. s Fhujos e Bactive procedemes de [szaoos) én Actiividades e Fach =1, 08355539 39180, 82
& 501 Clages de Cobros por aclividades de operaciin
: Famo P Qoo proceneries. 0a B wanis oy beres y précipiln de pervicce 1832 e 2 T30 K]
i gs0ins P CArce cobene por petividadcn do operesdn S3E2 M 2201073
Tortad Ol i Cabrod far aclividades de oparaciin 1, &57A26.21 30.4140,73
il B0 Claaes de Pages por acthvidades de operasion
- e N Faprs a provesdones por SLTTISTES 30 bores ¥ sevTios -3, 850 BEE TV <20 EEA 18
- BS0N0E N hisresss pagadas -2 A G4
5 BoOt0E P risraass mobdcs [BT0 B 81|
) BEIIET M ipuesios BS gaercies pageds [y -BE I
!':' as0ice D CRras enczades [seidesl 08 electhin _ KL N 1]
- Talal Clasas de Pagos i sctividases de aperagidn -2, 860 961 62 -20 451 91
E Flujos do Blective procaderdes da (uillzades) sn Actividaden de lnaraidn
¥ ROHE P Aecibidn de lavertn de Prpiedad, planta ¢ aouips 1 5 00000 [}
= GRIE N A dorncpnes de Fropedad, Rantz v Bgupa (K14 X} and
o Tatal Hujos de Bective procedantes de (uiiizados) an Acividades da Ins L85 0000 .0
) B0 Flujos de Bective procedenies de (utilizsdes) an Actividades de Financiacion
~ Wi o s eniranas (5aidss de ofesivg) L2 L TR0
Tatal Rujes de Boctive procedentas de (uliizados) en &clividades de Fn 57 E38.56 17.851,35
- BE0S Imcremente (DEminuckng neta de gleciive y equhalentes o electivo 42908417 HETIT
i B Efactivo y sus equivalentas al efoctive ol Princiglo dal Pariodo 2EEEHE 431.7.02
Baoy Hectiva y zus pqeraientes al afoctive al Anad dal Perfodo 431 y.02 45365118
4 COMCILIACICH ENTRE LA GRMANCIA {PEFIIDA) META Y LOS FLILIOS DE CRERACION
GabAMCIA (PERIDG) ANTES DE15% 4 TRABAIADORES E IMPLUEST O & LA, i ot
i % RENTA R
ar ALJLIST E POR PARTIDAS DISTINTAS AL BFECTIVO.,
B o ANEIBRE Py gEslode deprscacion v amontizanan LKl Ry ]
= TOTAL SJUSTES oo Qo
12 420D 15.104.79
o= CAMERDS BN ACTIVOE ¥ PARNOE-
= N oD {Incremanio] dsminicion an Senias por ponmr chkanias 1RTIAT (e i)
e O {ncremenio]) dsmruCon o aras cueniBs por coear 1 BE A -1.57006
i G D i ncremenia) demnuctn en anlidpes de prosesdore s
= WS D [mcremana) deminucin en ol os s S LA Feh a0
' G5 D herementn |deminucidn] an cuenias oo Rogar ETErSERs 0, 00
& Wy orementn [dsmmuacian) an s Cuenlas por pogar -1.167.73 -LE1EST
3 B0 D Imorerenin (s mmucon] an s pes o R o B [0 4 oo
TOTAL INCREMBNTOS (DS INRIGIGH) B AGTIY OS5 Y PASTY 05 109527508 =11 18357
|
B0 1-'1:!1‘3155'5,H 3,015.83
# } |
r .I ‘I e
Wluln
Contador (a)
1 War rotas 2 loe Estados Fimanzism S
i 7
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Auditoria y Gestidn Lagal CATELEG CIA. LTDA.

“INMOBILIARIA TALHOF 5.7

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
({Expresado en dolares)

1. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“INMOBILIARIA TALHOF S A" Es una sochedad andnima constitulda en |a ciudad
de CQuito, Republica del Ecuador, g 8 da abnl del 2008, v aprobado por ia
Supenntendencia de Compafias de Quiln, mediante resolucion Mo, 09.0.1J 002362
del 10 de junio de 20049,

La dirsccion de su domicilio v malriz principal s an Av. 6 de Diciembra 6695 v
Abdan Calderon.

El plazo de duraciin de la comparfiia sera de cncuanta anos, a contarse desile la
fecha de inscripcion,

La actividad principal es: Actvidad de intermediacion, mandato inmebiliaric y
comercial, autorizade por las leyes, esto es, la compra, venta, arrendamiento,
anticresis, administracion, promocidn a cualguier tiulo, permuota, ariendo,
consttucion y cesion de gravamenss hipotecarios para los bienes inmusbles y
prendarios para kos muebles.

El capital social autorizado de la sociedad fue de cuatracienios setenta y un il
doscientos diecisiete ddlares ($471,217.00)

El cuadra de integracion del capital s el siguients:

INTEGRACION DEL CAPITAL

NOMBRE CAPITAL
INMOBILIARIA NORTENA SAIN S.A. 471,216,00
MOATEMSEN LUND ALFRED 1,00
TOTAL 471.217,00

2. OBJETO DE LA COMPANIA.-

La compania se dedicara a ia actividad de intermediacian, mandato inmobiliario v
comercial, autorizade por las leyes, esto o5, la compra, venta, arerdamianto,
anticresis, administracion, promocidn a cualguier titulo, permuta, ardendo,
constitucion y cesion de gravamenes hipotecarios para los bienes inmusbles v
prendarios para los muebles.

El Comercio EB-113 v Shiris  Ediflcio André, 4° Piso Teldfonos; (02) 2268 140/ 2243 645 | 2262 BE1  E-mail; rlo@zaialzg org
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ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de energ del 2000 el Gobierno Central decretd la dolarzacion de la
economia del pals, por lo que a partir de la referida fecha, la moneda de circulacion
en &l Ecuador corresponde al ddlar de los Estados Uinidos de Norteamenca.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compania aplica desde el ejércicio acondmics 2012 las Normas Intemacianales
de Infermacion Financiera NIIFS para PYMES éen 10 que tiena ralacion con las
actividades econdmicas gue realiza la emprasa.

La compafia prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cugles comprenden las
Nomas Intemacionales da Informacidn Financiera {NIIFs) para PYMES desde &l
afo 2012, segun las correspondientes  resoluciones  emitidas por A
Superintendencia de Companias, las mismas que requiaren que la Gerancia raalice
clertas estimacionas y apligue clertos supuestoes, para determinar la valuacion de
dlgunas de las partidas includes en los estados financieros v reghzar las
revelaciones gue ayuden a lograr un mayor antendimiento de los mismos.

El sistema contable que mantiene la empiesa, s nge por las normas y mandatos
gue éstablece la Federacion Wacional de GContadores PUblicos del Ecuador asi
como 10 establecido en los ariculos veints y weintiuno de |3 Ley Organica de
Hagiman Trbutang Interno.

Tanto los ingresos, los Costes de Produccidn y Venlas v los Gaslos de
Administracion, Ventas, Funcignamiento y Finangieros han sido preparados en bass
a2 la emision de facturas, Notas de Debito v Cradita, Comprobantas de Pago v
damas documentacion que se requisre para estabiecar los resultados linales,

5.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financieros en basa a las siguiantes polificas
coniables:

al ELfectivo y aquivalentes de efactivo.
El efective y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, que se pueden fransformar rapidamente en atectivo en un plaze
inferior a tras meses.

La informacitn correspondiente incluye el efectivo v 105 depdsitos en bancos
qQue pueden sar ulilzados en fomma Inmediala.

b} Activas financieros.

=68 refigre a inversiones, préstamos y cuantas por cobrar comerciales, y otras
cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activas financieros no dervados con
panos fijos o determinables, qua na cotizan en un mercadn activo,

10
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Después del reconeeimignts Inicial, a wvalor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la fasa de intarée efsctiva, manos cualquier
detariors. El ingreso por infersses (incluyenda los intereses implicitos) &8
reconoce en el estado de resullados integrales v se calculan utilizande la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a cono plazo cuando
al reconocimiento del interés resultara Incnatedal El periodo de grédio
promedio de bienes s de 180 dias.

La provisidn para cuanias de dudoso cobro a los clientes se esiablece si existe
una evidencia objetiva de que la Compania no podrd racuperar en parle O an
todo los montos de las deudas de acuerda con los terminos originales de las
vanlas.

Las cuenias comerciales por cobrar se clasifican an activos corrientes, excepto
log vencimiantos supenoras a 12 meses desde |a fecha del estado da situacion
financiera, que se glasifican como activas no cofriEntas.

g Pasives Financieras.

Los pasivos financiergs se reconocen inicialments por su valor nominal mas
los costos de la transaccion directamente atribulbles de ser el casp. Al 31 de
diclembre del 2018 Ios pasives financieros incluyen; acresdores comerciales,
otras cuentas por pagar, sea a la Administracion Trbutaria, a empleados,
mstitucipnes financieras y Otras cugnias por pagar.

Los acreedores comerciales, ¢uenlas por pagar y otras cuentas por pagar son
par obligaciones por enes o servicios adguirdos an el ranscurso narmal de
los negocios; &8 presentan a su valor real nominal, el cual corresponda a su
valor en libros tras determinar gue no sxisien intereses implicitos &n relacion a
los plazos de los valores a pagar.

o} Propiedades, plania y equipo,

Fusran contabilizados al costo histdhco de adouisicion v aplicando las
Mormas Intermacionales oe Informacidn Financiera MIF'S para PYMES,
miantiene sus mismaos valores originales. Este costo de las propiedades, planta
¥ equipe se depracia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de o
sefialado enla Ley Orgénica de Régimen Tributana Intarno,

Las tasas anuales de depreciacion son |as siguientas:

Edificios 5 %
Equipo de computo y saftware 33,33 %
Equipos de oficina 10 %
Magquinana y Equipo 10 %
Muebles y enseras 1%
Instalaciones 10°%
\ahiculos 20

gl B oS
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Representan pasivos financieres qué sa recanocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurndos. Estos préstamos sa
registran subsecusniemente a su costo amortizado; cualguier diferencia entre
Ios fondos recibidos (neto da los costos de transaccidn) y el valor de redencidn
se reconoce en 2 estado de resultados durante el periodo del préstame
usando 8l método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasive cormenta a menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diterir el page de la ooligagion por 1o menos 12
meses después da la fecha del estado de sitluacion tinanciara.

fi Cuantas Comerciales por pagar y olras cugiias por gagar

Las cuentas comercialas por pagar son pasivos financieras, no dervados con
pagos fios o detorminables, que no cotizan en un mercadn activa Despues del
roconocimiento inicial, a8 valor razonable, s miden al coste amortizado
ufilizando &l métads de la tasa de intarés efectiva. El gasto por intaresos
lincluyanda los interases impliciios) se reconocen como costos financiercs
se caloulan utilizando |a tasa de interés efectiva, axcopto para las cusntas por
pagar a corte plazo cuands &l reconocimients del intergs resultaria inmatarnial.
El periodo de crédito promedio para la compra de cisrtes bignes es de 60 dias

g Imppesios

El gasto por impuesio a la renta representa [@ suma del impuesio a la renta
por-pagar corrents y el impuesto diferido,

Impuestn cornente - El impugsto por pagar corriente se basa 2n (2 utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La ulililad gravable difiere de la
ulilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponiblas o
deducibies y partidas qua nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concapto del impuesta cornente se caleula utilizando las tasas
fiscalas aprobadas af final de cada periodo,

Impuests diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
lemporarias entre el valor an ibros de los activos y pasivos incluides an los
sgtados financieros y las bases fiscales cosrespondiantes ufilizadas para
determinar la utilidad gravabla. El pasivo por impussio diferido se reconoce
genaralmants para todas las diferencias fiscales temporariag. Se reconocard
un active por impuestos diferides, por causa de todas |as dilersncias
temporarias deduciles, en la medida en que resulte probable que |3
Compafila disponga de utilidades gravables futuras confra las que podria
cargar esas diferencias temporanas deduciblas.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando |25
tagas fiscales gqua se espera sean de aplicacion en el periodo an gl gue el
activo sa reglice o el pasvo se cancele

La Compania debe compensar activos por impuestos ditendos can pasivas por
impuestos diferidos si, y s0lo si tiene reconocido legalmente el deracho de
compensar, frente a fa autoridad fiscal, los imporles reconocidos en esas
partidas; ¥ los activos por impuestos diteridos v [os pasivos por impuegsios
diferidos se derivan del Impuesto a la renta y la Compafia tiens la intencidn de
liquidar sus activos v pASVOS comn Natos.

-
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Impuestos corentes v ditendos - Los impuestos corrantes vy diferidos,
deberan réconocerse cOmMo ingreso o gasta, y ser incluidos an el resultada,
axcapto en la medida en gue hayan surgido de una transaccion o sucasD qué
se reconoce fuera del resultado, ya sea en olre resultads imegral o
directamente en & patrimonio, en cuyd ¢as0 el impuesio lambidn s reconoce
fuera del resultado, o cieando surgen del registro inicial de una combinacion ds
negocios.

hl Provisiones

Las provisionas se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) coma resultado de un suceso pasado, 85
probable que la Compania tenga gue desprenderse de recursos gue soporten
beneficing econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una
estimacidn fiahla del impaorte de la obligasidn,

El importe reconocida como provisiin debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesano para cancalar 1a ebligacion presentz, al final del periodo
sobra el que se informa, teniendo en cuanta los nesgos v lag incartidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisidn usando al flujp da efactivo
estimado pam cancelar la abligacion presents, su imparte en libros represanta
al valor actual de dicho flujo de efectiva,

Cuando se espera la recuperacion de algunos © todos los beneficios
econdmicas requerndos para canceiar una provision, Se reconoce Una Cusnia
por cobrar como un activo sl es vinualmenie Seguro que Sg recitira &l
desembolso v el valor de la cuenta por cobrar puede sar medida con fiabildad

i} Benglicios 8 empleanos

Beneticios definidos: Jubilacidn patronal v bonificacidn por desahucio— La
Compafdia mantiens benelicios por concepto de jubilacion pafronal v
desahucio, definidos por las leves laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejercicio v 5u pasivo represanta ¢l valot prasenta de la
nbligacion a ia fecha del estado da situacion financiera, vy que se determing
anualmenta en base a estudios actuariales realzados por un perito
indapendiente, usando el método da unidad de crédito proyectado. El valor
presente de la obligacion da beneficio defimdo se determina descontando los
flujoz de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado
por el perito,

Las suposiciones para determinar e  estudio  actuanal  incluyen
deteminaciones de tasas de descuento, variacionss €n s sueldos v salanos,
tasas de mortalidad, edad, sexo, afos de servicio, ncramenio en el manto
minimao de las pansiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caractaniza a la resefia para obligaciones por beneficios de refiro, la estimacion
asla sujeta 8 vanaciones que podrian ser imporantes. El efecto, postive o
negative sobre 135 reservas dervadas por cambios en las estimaciones, se
registra diractamente en los resuitados.

Los costos de los servicios pasados se reconacen inmedigtamente en la
medida en gue los benelicios ya han sido otorgados; de o contrang, son
amortizades utilizando el métedo de linea recta en el perioda promedio hasta
gue dichos beneficios son otorgados.

-
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Participacitin a trabajadores -La Compalfila reconoce un pasie y un gasta por
La participacion de los trabajadores en las utiidades de la Compania. Este
heneficio se calcula a la 1asa del 15% de las utilidades liguidas o contables de
acuerda con disposiciones lagales.

A ocinent Inaresos.

Los ingresos ss calouian al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimada de cualguier GesCUeD,
bonificacion o rebaja comercial que la Compariia pueda otorgar.

Venta de bienes -Los ingresos se caloulan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el iImparte gstimado
de cualquier descusrto, bonificacion o rebaja comercial que la Compania
puada olorgar.

« La Compania ha transferido &l comprador los nesgos y
veniajas, de tipo significatve, dervados de la propiedad de
los bienes.

s La Compafia no conserva para sl ninguna mplicacion &n |z
gasiion
gorrignte de los bienes vendidos, en el grado usuamenis
asociado con la propiedad, ni retiene el control &sCive
sabire 10§ mismos,

« El importe de los ingresos ordingrics pusda medirse
confiabilidad v sea probable que la Compafia recha los
benaficios econdmicos asociados con la transaccion; . LOS
cosioe incuridos, © por incurir, en melacion con (@
transaceidn pusdan ser medidos con fiabilidad

Reconocimiznty da costas v gastos.

Los costos v gastos se reconccen an la medida en qua se oevengan y se
raciben los correspondientes comprobartas lagales, independiertemanis de
sU pago ¥ 58 regstia en el periodo con gl que se relaciona.

L4
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTA G-  EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
. Centro de esta Cuents, |la empresa a debitado v acreditado valores de acuerdo
£ con la dispomibilidad v requerimientes del movimiente de Cgja v Bancos, cuyos
saldos finalas v conceptos corasponden a;

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE

107101 EFECTIVO dic-17 dic-18
CODIGO ~ DETALLE VALORLUSD | VALORUSD
BANCOS LOCALES
1.01.01.02 | Banea Produbancs T2 220,56
INVERSIONES A CORTO PLAZO
1.01.01.04 | Pdliza ) 44 mgpﬂ__ . 453420 63
_ Subiotal Bancos e Inversiones 431.771,02 | A453.641,19 |
10101 TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 431,771,002 453,641,149

MOTA 7.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En este grupa 56 encuantran registradas las cuantas por impuestos a favor de fa
empresa por conceptos de VA, Retencionas y anticipos de impueste a la Rerta,
de acuerdo al siguienie detalle:

10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES die-17 dic-18
VALOR
CODIGO |DETALLE VALOR USD UsD
1010502 | Retenciones del impuesto a fa Renta del Ejercicio 1,465,495 1.067.57
1010802 | Crédido Tributaria a faver(Casillero 869) £ 656,46 535,30
10105803 | Anlicipo de mpussto 8 la Renta ¢ credito tnbutarnio .00 101 39,60
10105 TOTAL ACTIVOS FOR IMPUESTOS CORRIENTES 4,162 41 11.73247

NOTA B.- PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
Los rwbros que conforman kos Activos Fijes de la empresa fuercn contabilizados a
su Costo Historico, concapto que se mantiene y de confermidad con o dispuesto
en las Mormas de Informacidn Financiera para PYMES; siguendo las normas
establecidas en B Ley Organica de Régimen Tributario Inlema y su Raglameanio
de Aplicacion, para la Depreciacion corespondiente los saldos y conceptos al 31
de Diclembra son 10s siguientss:
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102017  PROP P dic-17 dic-158
3 VALOR |ADICIONES
COoDIGOo | DETALLE usp (RETIROS) VALDOR USD
1020101 | Tarrengs 117.679.25 000 f17.678.25)
| Total Costo Propiedad, planta v equipo 117.679,25 0,00 117.878.25
r 1020112 !g—;ﬁmdadﬂn acumutada Propiedades. planta y 0,00 0.00 o000
& |
: | Tetal Depreciacion Acumulada _ 0,00 0,00 0.00
: 10201 | PROFIEDAD PLANTA ¥ EQUIPQ {neto) 117 673,25 000 117.678.25
NOTA 9.- ACTIVOS POR IMPUESTO A LARENTA DIFERIDO
El detalle por impuestos ditendos a8 coma sigue:
10205  ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDOD dic-17 dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD |
1023507 | Diferencias temporarias deducibles = 3,44 0,00
10205 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDCS 3.44 0,00
PASIV
NOTA10.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
En seste grupo se encuenitran registradas cuentas pendientes con |z

Administracion Tributaria, 1ESS y beneficios de ley a gmpleados pendiznts ds

page, los sakdos al 31 de Diciembre son los sigulentes:

20107 DTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-17 die-148
COoDIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
2070 | Con la Admnistracion Tributana 25,00 36,20
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 362711 11.505,54

20107 TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2652 11 11641, 74

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

El detalle y valores de cuentas por pagar diversas relaclonadas es como sigue:

20204 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS die=17 dic-18
LOGALES =
VALDR VALOR
GGD_I_@I‘J DETALLE LIsD uso
2020401 | Cuenlas por pagar relacionadas locales B0 65548 | 853592
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIYERSAS
| 2020401 |RELACIONADAS 80.555,48 | 9853592
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NOTA12.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

¥
e L

En este grupo s encuentran detalladas las provisiones de beneficics a
empleados por concepto de jubilacion patronal v desahucio de acuerdo al informa
= actuanal realizado para el pericdo, el detalle al 31 de diciembre a5 al siguients:

- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS [porcion 5 Y
§ 20207 e jente) dle-17  dic-18

| WALOR | VALOR
CODIGD BETALLE uso Uso
& 2020701 | Provision Jubilacian Patronal 15,82 4.0
- 2020702 | Ctros benalicios no camentes pard los empleadosidesahutia] | 1651 .0d
20207 TOTAL FROVISIONES POR EENEFICIOS A EMPLEADOS 32.53 0.00 |
@ PATRIMONIO.-

NOTA13.- PATRIMONIO
El capital social da la compania al 31 de diciembre del 2018 asciende a

Cuatrocientos setenta vy un mil doscientos discisiete dolares (3471,217.00)
conformado por lag aportacionas de la empresa Inmobiliana Mortena Sain S.A.
Cuatrocientos setenta v un mil doscienios dieciséis ddlares de los Estados Unidos
de Noreamerica ($471,216.00) v el Sefor Mortesen Lund Affred un dalar de los
Estados Unidos de Morteamearica (3 1.00)

Reserva Legal.- [De acusrdo con A Ley de Companias, se requiers gue por |g
menos el 10% da la ulilidad de un ejercicio, sea contabilizada como Aesarva
Leqgal, hasta gue esta se sitie an el 50% del capital social, & cual no a5 dispanible
para la cancelacon de dividendos en efectivo, pero puedse ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados.- Se registra la acumulacion de los resultados gue ha
obtenido la emprasa de afios anteriores

Resultados Adopcidn NIIF's.- Este valor corresponds por 13 Adopcion a las
Mormas Intermacionales de Informacidn Financiera, Adoptadas en el ano 2012,

Resullados del ejercicio.- Sz registra el resultado gue ha oblenido la emprasa en
el afio corrianta.

La conformacion del capital es la siguiente:

En esta cuenta se registra el monio total del capital representado por accianes o
participaciones, segun la escritura pobiica

I
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@ 301 CAPITAL SOCIAL dic-17 dic-18
&
& CODIGOD DETALLE | VALORUSD | VALORUSD
01 Capital Suserito o asignado 471. 217,00 471.217,00
- 3ot TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO | 471.217.00 471.217,00
128
i RESERVAS die-17 dic-18
. CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
& 33401 |Reserva Legal B70,34 1,670,756
& 30402 | Raserva Faculiativa y Estatutaria .00 7.122 84
E 304 TOTAL RESERVAS 879,34 B.783.39
L] RESULTADDS ACUMULADDS dic-17 dic-18
,;. | CODIGO DETALLE VALDR USD | VALOR USD |
= 33601 (anancias acumulados 00 0.00
- 30602  [{-) Pérdidas Acumuladas [10.534.39) (10:634,39}
[ 306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS {10.634.39) (10.634.25}
- 07 RESULTADDS DEL EJERCICID dic-17 dic-18
0 __qugg _ DETALLE VALOR US| VALOR USS
3701 Ganancia neta del Pariodo B.793.39 3,4599,25
30702 |{-) Pérdidas Neta del Pariodo 0.0 b0
3Qr TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO B.793,39 3.498.25
NMOTA 14- INGRESQOS

resultado final del ejercicio:

Los. siguientes son los valores v concepios de Ingreses que intervienen an el

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS die-17 die-18
' VALOR VALOR
CODIGO DETALLE usD s
[ 41 Ventas 1.395.000.00 0,00 |
! 4102 Prestacian de Servicios 18,324,55 | 7.500,00 |
| 41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1.413.324,55 | 7.500,00 |

NOTA 15.- GASTOS DE VENTA

Eldetalle de Gastos de Venla es &l siguienie al 31 de diciembra:
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COSTOS DE VENTAS ¥ PRODUCCION dic-17 dic-18
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE usn UsD
S10408 Oiros Costos de produccion 1,832 523,23 0,00
BE N TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS | 1.232.653.23| 0,00
NOTA 16.- OTROS INGRESOS
El detalle de otros ingresos as & sguiente;
43 OTRCS INGRESDS dle-17 dic-18
! CODIGD DETALLE VALOR USD VALOR USD
| 4302 Intereass Financieraos &, O 22.878.20
4305 Oiras Renias 3.668,20 s
43 TOTAL OTROS INGRESDS 3.668,20 | 22,970,713
MOTA17.- GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracion gue intervinieren en el periode son los siguientes:
5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-17 dic-18
copiEo DETALLE VALOR USD | VALORUSD |
520205 Hormorarics, comigiones y dietas 8 parsonas natursles A2.910.00 BB0.00 |
520208 [ Arrencamisato operative 2.145,00 TE300 |
520220 | Impuestas, Confribugiones v otros 115,405,783 B.511,59)
520228 | Otros gastos 832700 fJ_.I:EE_-'E;i-}_i
[ Subtcial Gastos de Administracion 167.T87,79 15.288,03 |
Total Gastos de Venla y Adminisirativos 167.787,78 15268803
NOTA 18.- GASTOS FINANCIEROS
Los gastos inancieros del periodo son los que se detallan a continuacin:
5203  GASTOS FINANCIEROS dic-17 dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD |
BR002 | Comisiones 24 BE 10,64
bana Total Gastos Financieros 2485 10,64

NOTA 18.- OTROS GASTOS

El detalle de otros gastos se mugstra da 13 siquiente maneara;
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5204 OTROS GASTOS die-17 die-18
CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD
SN2 CMras Gasios 4.065,28 T.27
| TOTAL OTROS GASTOS 4.065,38 | 7.27
NOTA 20.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tenen gsrecng 3

participar en las utiidades anuales de la emprasa an un 15% de la utlidad nsta

contable.

El parcentaje para ol caleulo del impuasto a la rerta para al afo 2018 a8 0el 255,
CONCILIACION TRIBUTARIA die-17 die-18
Casillero VALOR |

P DETALLE uso | U#J.DH_UE
HO1/B02 Ganancia [Pédrdida) antes del 15% a Trabajadores &
Impuesto a la Renta 12420 50 1510478
A07 | i+) Gastos no Daduciblas Locakes 4 DE6H, 38 g
B18 | Ganancia (Pérdida) antes de Impuestog—-—-= 16.486. 83 15,115,550
B30 Impueasta a la Ranta Causzado 3827111 | {(11.605564)
- GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
'CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO DIFERIDO B.793.39 3.499.25 |
| [[)GASTO POR IMPLIESTD DIFERIDO [ 0,00 | 0,00 |
| {{+}INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDOD | | [
(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS 8.793,39  3.499.25

NOTA21.- COMPROMISOS ADOQUIRIDOS.

La compadia no mantiensg ninguan gcompromiso importante que impligue cambios
fundameniales en sus estructuras linanciaras.

NOTA 22.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre de: 2018 v a la fecha de | g de los auditores
independiontas no se produjaron cambios gue atecten I::us rubros de Activos,
Pasives y Patrimonio de Ios accionistas,

il.-!".--"
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