BANDOLA CONSTRUCTORES COMPANIA LIMITADA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

Nota1 Informacién general de la Compaiiia

Mediante escritura publica celebrada el 02 de julio de 2009 ante el Dr. Angel Ramiro Barragian Chauvin,
Notario Pablico del cantén Pedro Moncayo, se constituy6 la Compafiia BANDOLA CONSTRUCTORES
CiA. LTDA., legalmente inscrita bajo la resolucion 09.Q.1J.002745 de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros.

La compaiiia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal la poblacion de Guayllabamba,
cant6n Quito, provincia de Pichincha, pudiendo sin embargo establecer sucursales, oficinas o agencias en
otras ciudades del pais o del exterior

La Compaiiia tiene como objeto social la planificacién, construccion, remodelaciéon y comercializaciéon de
toda clase de edificaciones, especialmente las destinadas a vivienda y la realizacién de todas las
actividades conexas y vinculadas al objeto principal como la compraventa de inmuebles, la adquisicion, la
fabricacion y venta de materiales de construccién, la adquisiciéon y renovaciéon de vehiculos, equipo y
magquinaria con este mismo fin.

Nota 2 Bases de presentaciéon y preparacion de los Estados Financieros

2.1 Declaraciéon de cumplimiento

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pymes (NIIF-Pymes), v sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

2.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compaiiia se registran sobre la base del costo histérico, excepto para la
revalorizacion de las propiedades, maquinarias y equipos. El costo historico estd basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable
de un activo o pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compaiiia para las cuentas de los Estados Financieros y sus notas es
el dolar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparaciéon de los estados financieros de conformidad con NIIF para Pymes (NIIF-Pymes), requiere
que la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién de la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es revisada y en cualquier
periodo futuro afectado.

2.5 Periodo econémico

El periodo econémico de la Compaiiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el 1 de enero
y 31 de diciembre.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, fueron emitidos con la
autorizacion de la Gerencia General y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General
de Socios para su aprobacion definitiva.

Nota 3 Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacién:

3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacién pactadas a un maximo de noventa
dias, incluyendo depositos a plazo. En el Estado de Situacién Financiera, los sobregiros, de existir, se
clasifican como obligaciones con instituciones en el “Pasivo Corriente”.

3.3 Activos y pasivos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas por cobrar y
su correspondiente pérdida por deterioro. La Compafia ha definido y valoriza susactivos financieros de
la siguiente forma:

3.3.1 Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas a
cobrar en el balance, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que
se clasifican como activos no corrientes.

Cuentas por cobrar clientes: Estan registradas a costo de la transacciéon pues, al momento de su registro
no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo largo de su vida util esperada (costo
amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva). La entidad registra provision por
deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados para el caso de las cuentas por cobrar clientes.
Estimacién o deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos en el estado

de resultados integrales. La determinacion de este deterioro se lo registra en base al andlisis de
cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar.
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El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro incluye:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

e Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

e Esprobable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones financieras.

e La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras o

e Informacién disponible que indica que hay una reducciéon medible en los flujos de efectivo
estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento inicial, aunque la
reduccién ain no se pueda identificar con los activos financieros individuales en la cartera.

El importe en libros de los activos se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provision y la
pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de "gastos operacionales". Cuando una cuenta a
cobrar es castigada, se regulariza contra los resultados del periodo y posteriormente se actualiza la
cuenta de provisiéon para las cuentas a cobrar.

3.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que
su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas que a
un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por bienes y servicios
adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales.

3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros
- Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso; y

c¢) La Compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control.

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o vence.

3.4 Inventarios

Estan valorados al costo, utilizando el método promedio para la imputacion de las salidas de dichos
inventarios. El saldo de este rubro no excede al valor neto de realizaci6on. El valor neto de realizaciéon
para cada uno de los items es el precio de venta, menos la proporcion de gastos de comercializaciéon y

distribucion. (NIC 2.10).

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere estimacion
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para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas asociadas con la disposicién
de inventarios de lento movimiento, obsoletos y danados se registran en los resultados del periodo. (NIC
2.28)

3.5 Crédito tributario

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario (IVA) y retenciones
en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado de
resultados integrales por funcion, en base al anélisis de recuperacién o compensacién de cada una de las
cuentas por cobrar.

3.6 Propiedad, planta y equipo
Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compania para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de su Administracién cumpla con los requisitos necesarios para ser

contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipos debe cumplir los siguientes
requisitos:

Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para propdsitos
administrativos.

Se espera usar durante méas de un periodo.

Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios econdmicos derivados del bien.
Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

Que la Compania mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicién del activo, el
cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizaciéon o puesta en
marcha, asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y
rehabilitacion de la ubicacion (si los hubiere).

Las propiedades, planta y equipo estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor razonable el de
la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones se llevan a cabo con
suficiente regularidad; (ultima realizada con ocasién del afio de transicion a las NIIF en el afio 2010), de
tal manera que el valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores
razonables al final de cada periodo.

La politica de la Compaiiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos, resultantes
de los reavaltios sean reconocidos en patrimonio como superavit por revalorizaciéon (otro resultado
integral), excepto cuando se reverse una disminuciéon de la revalorizaciéon para el mismo activo
previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas
en la medida de la disminucién previamente como gasto. Una disminucién en el valor contable derivado
de la revalorizacion se reconoce en utilidad o pérdida, salvo en la medida en que compense un incremento
existente por el mismo activo reconocido como superavit por revalorizaciéon de activos.

Los activos adquiridos luego del afio 2010, cuyo costo comprenden:

a) su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir cualquier descuento o rebaja
del precio.

b) todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

¢) la estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del elemento, asi
como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligaciéon en que
incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
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elemento durante un determinado periodo, con propositos distintos al de produccién de
inventarios durante tal periodo.
Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida que se incurran, en forma
posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten su vida 1til
o su capacidad econémica. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de activos son
acumulados hasta la conclusién de la obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos siempre y
cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos se registraran hasta la puesta en
funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se
incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir, costo menos depreciaciéon acumulada y
deterioro; cuyo efecto se registrara en el estado de resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran deprecidndose
hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser
utilizado.

3.6.1 Depreciacién Acumulada

La vida 1til de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las expectativas
difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizardn como un cambio en una estimaciéon

contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones de propiedades, planta y equipo son calculadas bajo el método lineal, mediante la
distribucion del costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica.

3.6.2 Aios de vida til estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacion los afios de vida
atil:

Tipo de Activo Anos d.e vida % .
atil Depreciacién
Maquinaria y equipo 10 afios 10%
Muebles y enseres 10 ahos 10%
Vehiculos 5 anos 20%
Equipo de computacion 3 afios 33%

3.7 Deterioro del valor de los activos (no financieros)
Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se
han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros.
3.8 Provisiones
La Compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

e La Compaiiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos

presentes;
e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;
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e El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la mejor
informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.9 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta
se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida
directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.9.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

De acuerdo a la normativa tributaria, las tarifas de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de
2019 es del 25%, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisiciéon de
magquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una
reduccién de diez puntos porcentuales. Reduccién de tarifa de Impuesto a la renta para micro y pequenas
empresas o exportadores habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremente el empleo.

Al 31 de diciembre de 2019, la tarifa sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Pagaran una tarifa mixta, es
decir del 25 y 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una
participacién directa o indirecta, individual o conjunta menor al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Al porcentaje de la composicién societaria correspondiente a
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién se aplicara la tarifa del 28% y al porcentaje de la
composicion restante se aplicara la tarifa del 25% de impuesto a la renta; el impuesto a la renta de la
sociedad sera la sumatoria de ambos valores de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.
Mediante decreto ejecutivo No 570 del 22 de noviembre de 2018 exonera el 100% del pago del anticipo del
impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo domicilio tributario
estan en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Quienes hubieren cancelado el anticipo de Impuesto a la Renta por el periodo fiscal 2018 podran solicitar
la devolucion del valor pagado.

3.9.2 Impuesto a la renta diferido
El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos para efectos
financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con esta norma las diferencias
temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables (las cuales resultaran en un
futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultaran en el futuro en
partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia temporaria gravable, y
un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporaria deducible.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean
de aplicacioén en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el resultado,
excepto de que hayan surgido de una transaccion o suceso reconocido fuera del resultado, por ejemplo por
cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa tributaria también por reestimaciones
sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo. Se reconoceran en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.10 Beneficios a los empleados
3.10.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es calculada en funcién del 15%
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segtin lo establecido por la legislaciéon
ecuatoriana vigente, especificamente el Cdédigo de Trabajo. Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de los gastos de operacion.

e  Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

e  Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en
el Ecuador.

3.10.2 Beneficios a largo plazo
Jubilacion Patronal

Mediante resolucién publicada en Registro Oficial N° 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal mencionada en el Codigo del
Trabajo sin perjuicio de la que corresponde segin la Ley del Seguro Social Obligatorio. De acuerdo al
Codigo del Trabajo, los empleados que por veinte y cinco (25) afios 0 mas hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente,
los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios (20), y menos de veinte y cinco
(25) afios de trabajo continuada o interrumpidamente, tendran derecho a la parte proporcional de dicha
jubilacién.

Desahucio

De acuerdo con la Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar,
publicada en el Registro Oficial 483 del 20 de abril de 2015, se reforma el Art. 185 del Cédigo del Trabajo
referente a las bonificaciones por desahucio, estableciéndose que en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la
altima remuneraciéon mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o
empleador; igual bonificacion se pagara en los casos en que la relaciéon laboral termine por acuerdo entre
las partes.

A partir del ano 2018 de acuerdo al literal 13 del articulo 10 “DEDUCCIONES” de la Ley Organica del
Régimen Tributario Interno, seran deducibles los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, conforme a lo dispuesto en el Coédigo del Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a
la renta, sin perjuicio de la obligaciéon del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacién patronal.

Pégina 14 de 24



BANDOLA CONSTRUCTORES COMPANIA LIMITADA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestaciéon cobrada o por
cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia.
Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre
y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes;

b) La Compaiiia no conserva para si ninguna implicaciéon en la gestidén corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre
los mismos;

c) Seaprobable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion; vy,

d) Elimporte de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con fiabilidad.

3.12 Costo y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion, en délares de los Estados Unidos de
América:

Detalle 201 2018
Banco Pichincha 500 125
Total 500 125

Nota 5 Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas por cobrar se presentan en el siguiente detalle, en délares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Cuentas por cobrar 6.400 -
Total 6.400 -

Nota 6 Inventarios

Al 31 de diciembre de 2019, los inventarios se presentan en el siguiente detalle, en dblares de los Estados
Unidos de América:
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Detalle 201 2018
Inventario en construcciéon 21.900 -
Total 21.900 -

Nota 7 Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2019, los activos por impuesto corriente se presentan en el siguiente detalle, en
doélares de los Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Crédito tributario Iva 2.956 335
Total 2.956 335

Nota 8 Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2019, las otras cuentas por cobrar se presentan en el siguiente detalle, en dblares de
los Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Otras cuentas por cobrar 261 5.100
Total 261 5.100
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Nota 9 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo son valorados a su costo, a continuacion el detalle al 31 de diciembre 2019, en dolares de los Estados Unidos de América:

e ez Saldo al . . Ajuste / Saldo al

Descripcion Adiciones Bajas ) .
31-12-2018 Reclasificaciones 31-12-2019

Activos depreciables
Maquinaria - 13.403 - 13.403
Muebles y enseres 8.139 - - 8.139
Equipo de computacién 3.000 - - 3.000
Vehiculos, equipo transporte 168.293 - - 168.293
Total depreciables 179.432 13.403 - 192.836
Depreciacion acumulada:
Depreciacién acumulada activos (108.859) (18.894) 18.633 (109.120)
Total depreciacién acumulada (108.859) (18.894) 18.633 (109.120)
Total activo fijo neto 70.573 (5.490) 18.633 83.716
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Nota 10 Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas por pagar se presentan en el siguiente detalle, en doélares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Cuentas por pagar 950 -
Total 950 -

Nota 11 Obligaciones labores corrientes

Al 31 de diciembre de 2019, las obligaciones laborales corrientes se presentan en el siguiente detalle, en
doélares de los Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018

Sueldos por pagar 1.061 1.289
Beneficios sociales (6)) 244 5.200
Total 1.305 6.489

(i) Corresponde a las provisiones del décimo tercero y décimo cuarto por pagar a los empleados.

Nota 12 Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2019, los pasivos por impuestos corrientes se presentan en el siguiente detalle, en
doélares de los Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Sri por pagar 30.945 30.911
Total 30.945 30.911

Nota 13 Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019, las otras cuentas por pagar se presentan en el siguiente detalle, en dolares de
los Estados Unidos de América:
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Detalle 201 2018
Otras cuentas por pagar 44.738 -
Total 44.738 -

Nota 14 Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la compafia al 31 de diciembre del 2019, es de US$ 2.000
dividido en 2.000 participaciones de valor nominal US$ 1 cada una.

Nota 15 Ingresos ordinarios

Al 31 de diciembre de 2019, los ingresos ordinarios se presentan en el siguiente detalle, en ddlares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018
Prestacion servicios construccion 21.381 -
Total 21.381 -

Nota 16 Costo de ventas

Al 31 de diciembre de 2019, los costos de ventas se presentan en el siguiente detalle, en délares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 201 2018

Sueldos y salarios 7.909 -
Otros costos 18.894 -
Otros costos 1.386 -
Total 28.189 -

Nota 17 Egresos

Al 31 de diciembre de 2019, los egresos se presentan en el siguiente detalle, en dolares de los Estados
Unidos de América:
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Detalle 201 2018

Gastos administrativos

Sueldos y salarios 12.775 17.674
Beneficios sociales 2.632 2.786
Combustibles 2.325 258
Mantenimiento y reparaciones 1.301 148
Arrendamientos operativos 1.000 -
Servicios basicos 413 -
Honorarios 200 196
Suministros de oficina 139 104
Depreciaciéon activos fijos - 21.933
Gasto tramites - 816
Gastos sin asunto tributario - 60
GND - 149.084
Total gastos administrativos 20.785 193.059

Gastos financieros

Intereses bancarios - 13
Total gastos financieros - 13
Total egresos 20.785 193.072

Nota 18 Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2019, los otros ingresos se presentan en el siguiente detalle, en délares de los Estados
Unidos de América:

Detalle 201 2018
Arriendo mercantil 27.695 193.960
Total 27.695 193.960

Nota 19 Impuesto a la renta y participacién trabajadores

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compania presenta su
declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia calcul6 el impuesto a la renta de acuerdo a lo estipulado en la
normativa tributaria vigente.

Pagina 20 de 24



BANDOLA CONSTRUCTORES COMPANIA LIMITADA

NOTAS EX~PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este altimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la devolucion de este anticipo.

Al 31 de diciembre de 2019, la compaiiia tiene utilidad; la determinacién fue como sigue:

Descripcion 2019 2018

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 102 382
(-) Participacién trabajadores (25) (76)

Utilidad antes de impuesto a la renta 76 306

Impuesto a la renta causado
Tarifa del 25 % sobre noreinversion 34 -

Total impuesto 34 -
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

declarado

Impuesto a la renta causadomayor al anticipo

determinado 34 -

(+) Saldo del anticipo pendiente de pago - -
(-) Retenciones en la fuente recibidas - -
(-) Créditotributario de afios anteriores - -

Impuesto a la renta por pagar (Saldo a favor de
contribuyente)

Nota 20 Otros aspectos relevantes

Reglamento de funcionamiento de las compaiiias que realizan actividad inmobiliaria

Segtin registro oficial N° 296, con fecha 24 de julio de 2014 se publica la Resolucién N° SCV.DSC.G.14.012
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, por la cual se expide el nuevo “Reglamento de
Funcionamiento de las Compaiias que realizan Actividad Inmobiliaria”, el mismo que incluye entre otros

aspectos relevantes los siguientes:

Art. 1.- Ambito de aplicacién.-
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Las disposiciones del presente reglamento serdn de cumplimiento obligatorio para las compafias cuyo
objeto social contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, tales como, la promocién,
construccién y comercializacion; y que para el desarrollo y ejecucién de los proyectos inmobiliarios que
ofrecen al publico reciban dinero de sus clientes en forma anticipada a la entrega de las viviendas y
edificaciones.

Art. 2.

- Obligaciones.-

Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria, deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a)

b)

c)

d)

e)

Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de los derechos fiduciarios
del fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se acreditara con el testimonio de la escritura
publica contentiva del titulo traslaticio de dominio y el certificado correspondiente del Registro de
la Propiedad. En caso de no cumplir con lo anterior, sera necesario que en las respectivas escrituras
publicas de promesa de compraventa y compraventa definitiva, segin el caso, comparezca y se
obligue la persona natural o juridica propietaria del terreno.

Contar con el presupuesto detallado de cada proyecto, que debera estar aprobado por la Junta
General de Accionistas o Socios o el Directorio de la compaiiia, e incluird la proyeccion de los
ingresos necesarios para su desarrollo y sus fuentes, incluido el financiamiento, asi como los costos
y gastos que genere el proyecto inmobiliario.

Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de promitente
vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los promitentes compradores de
las unidades inmobiliarias. En las promesas de compraventa se debera senalar, al menos, la
ubicacion, identificacion y caracteristicas del inmueble; el precio pactado; las condiciones de pago;
el plazo para la entrega del bien; y el plazo para la suscripcion de la escritura publica de
compraventa definitiva.

Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados y autorizados
por los organismos competentes en materia de uso de suelo y construcciones, de conformidad con
los contratos de promesa de compraventa celebrados con los promitentes compradores de los
inmuebles.

Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de compraventa definitiva de
transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores, de los bienes inmuebles que
fueron prometidos en venta.

Atender los requerimientos de informacién que formule la Superintendencia de Compaiiias y
Valores, asi como de los organismos putblicos que tienen competencias legales en materia de
vivienda.
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g) Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias y Valores, encaminadas a corregir
situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la compania, dentro de los términos o
plazos que el organismo de control establezca

Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso mercantil en el que ostenten
la calidad de constituyentes, constituyentes adherentes o beneficiarios deberan, ademaés, cumplir con las
regulaciones dictadas por el Consejo Nacional de Valores.

Art. 3.- Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos del presente
Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al publico la realizaciéon de proyectos en terrenos que no sean de su propiedad o en terrenos
que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los cuales no sean titulares de los derechos
fiduciarios, excepto en los casos en que cuenten con el compromiso por parte de la persona natural
o juridica propietaria del terreno de comparecer y obligarse en las respectivas escrituras publicas de
promesa de compraventa y compraventa definitiva, segtin sea el caso.

b) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado.

¢) Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la autorizaciéon
prevista en los articulos 470 y 477 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

d) Suscribir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado.
e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en venta.

f) Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado proyecto
inmobiliario o etapa del mismo, a otros proyectos inmobiliarios o etapas que desarrolle la
compaiiia, asi como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para el cual fueron entregados.
Sin embargo, tal dinero si podra destinarse a la ejecucién de las obras comunes de un mismo
proyecto inmobiliario.

Unicamente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir la ejecucion de una
etapa, la compaiiia podra destinar el excedente recibido o por recibir, a la ejecucion de otra etapa del mismo
proyecto.

Art. 4.- Contratos.-

Los contratos que las companias sometidas a este reglamento utilicen para vender los bienes inmuebles que
comercialicen al publico, deberdn observar las disposiciones que sobre la materia constan en la Ley
Organica de Defensa del Consumidor, en la Ley Organica de la Defensoria del Pueblo, y las normas
contenidas en el Constitucion de la Republica.
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Art. 5.- Acciones.-

En caso de que en los contratos de promesas de compraventa y de compraventa definitivas se estipularen
clausulas discriminatorias e inequitativas entre las partes, aun cuando se reputan no escritas, podra
denunciarse tal hecho a la Defensoria del Pueblo, sin perjuicio de las denuncias que se presentaren ante la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, y de las acciones judiciales que puedan deducir los
promitentes compradores.
Art. 6.- Intervencion.-

De oficio o a peticiéon de parte, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros podra realizar en
cualquier momento inspecciones para verificar que las compaiiias, en forma previa a la construccion y
comercializaciéon de sus proyectos inmobiliarios, han cumplido con lo dispuesto en la normativa vigente.

Art. 7.- Notificacion a municipios.-

Cuando en el ejercicio de sus labores de supervision y control la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros detectare que una compaiia sujeta a este reglamento ha recibido u ordenado recibir cuotas o
anticipos en especie o en dinero, sin contar con la autorizacién prevista en los articulos 470 y 477 del
Cbdigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, notificara el hecho a la
municipalidad del cant6n correspondiente, para los fines de ley.

Art. 8.- Disolucion y liquidacion.-

Si las exigencias de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros para que la compaiia aplique
correctivos que permitan superar una situacién general negativa que comporte riesgo para sus clientes, no
son acatadas dentro de los términos o plazos que el organismo de control conceda para tal efecto, la
compaiiia podra ser declarada disuelta, en la forma contemplada en los articulos 361 y siguientes de la Ley
de Compaiiias.

Art. 9.- Facultad interpretativa.-

Los casos de duda que surgieren en la aplicacion del presente reglamento, o que no estuvieren previstos en
sus disposiciones, seran resueltos por el Superintendente de Compaiiias, Valores y Seguros.

Nota 21  Eventos subsecuentes

A finales del ano 2019, se presentd informacion sobre un brote de una nueva enfermedad en una region
especifica de China. A finales del afio 2019 se tenia inicamente informacién de un nimero limitado de casos
que habian sido reportados y la Organizacion Mundial de la Salud se encontraba atin evaluando esta situacion.
En los primeros meses de 2020, el virus se propag6 a nivel mundial y finalmente la nueva enfermedad fue
declarada una pandemia. Por esta razon, la Compania considera que esta situacién es un evento subsecuente
que no requiere de ajustes en los estados financieros. Actualmente, la Compania, no puede evaluar el impacto
total que esta situaciéon generara en su posicién financiera y los resultados de sus operaciones a futuro, sin
embargo, dependiendo de la evolucion de esta situaciéon, pueden presentarse impactos negativos en los
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resultados y operaciones de la Compaiiia.
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