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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los socios de
BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Quito, 28 de abril de 2016

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA.
LTDA,, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2015 y los
comespondientes estados del resultado Integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa facha y un resumen de las politicas contables significativas y olras notas

Responsabilidad de la Administracion de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, por los
estados financieros

2 LLa Administracién de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA., es responsable por la preparacion
y piesentacion razonable de eslos estados financieros de acuerdo con normas contables
establecidas por la Superintendencia de Compafilas. Esta responsabilidad incluye el disefio, la
implementacion, y el mantenimienio de controles inlemos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas,
sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de polificas contables
apropiadas y la elaboracidn de estmaciones contables razonables de acverdo con las

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de
Auditoria, Dichas normas requieren que cumplamos con requermientos éticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para oblener cerieza razonable de que los estados financieros no estan
afectados por distorsiones significativas. Una audiloria comprende la aplicacion de procedimienios
destinados a la oblencion de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Los procedimientios seleccionados dependen del juicio del audilor @ incluyen
Ia evaluacion del nesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o emor. Al
efectuar esta evaluacion de nesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la
Compaia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin
de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposio de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA.
LTDA. -

Cdla. 23 de Mayo, OEBC S3512, Teléfonos: 593 022626542 - 0994182735 - 0984877022
Quito - Ecuador
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Una auditoria también comprende |a evaluacion de lo apropiado de las politicas contables utilizadas
y que las esimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asl como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinian de auditorla.

Opinién

. En nuestra opinion, los estados financieros ariba mencionados presentan razonablements, en fodos

los aspeclos materiales, la situacion financiera de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31
de diciembre del 2015 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos
de efectivo por el aflo terminado es esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacidn Financiera.

. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de BANDOLA CONSTRUCTORES

CIA. LTDA. correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre del 2015, requerida por
disposiciones legales del Servicio de Rentas Intemas, se emite por separado.

COMPANIA ECUATORIANA DE CAPACITACION,
AUDITORIA Y ASESORIA *CEDCAYA CIA. LTDA"
Quito-Ecuador

RUC Firma de Auditoria: 1792265274001
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BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVOS
EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014

[Expresados en dolares)
CUENTAS AUMENTO
NOTAS 2015 2014 (DISMINUCION)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 1 343331 76.822,23 -73.388,92
Documentos y cuentas por cobrar clientes 1.583.390,59 5.600,00 1.577.790,59
Inventarios Proyectos en Curse 2 1.275.453,95 2339.793,11 -1.064.339,16
Activos por impuestos corrientes 3 13.556,34 77.037,16 -63.480,82

Total Activo Corriente 2.875.83419 2.499.252,50 376.581,69
ACTIVO NO CORRIENTE
Propledades, planta y equipo 4 179.081,60 179.081,60 0,00
Depreciacién acum propledad planta y equipo 4,1 -76.185,60 -76.185,60 0,00

Total Activo No Corriente 102.896,00 102.896,00 0,00
TOTAL ACTIVO 2.978.730,19 2.602.148,50 376.581,69
PASIVO
PASIVO CORRIENTE 5
Cuentas por Pagar 34,663,46 0,00 34.663,46
Participacion Trabajadores 7.869,16 0,00 7.869,16
Impuesto a la Renta Empresa 9.810,22 0,00 9.810,22
Obligaciones instituciones financieras corrientes 1.028,721,23 1,357.92549 -329.204,26
Dtras obligaciones corrientes 0,00 1.302,20 -1.302,20
Anticipos de clientes 1.000.426,78  353.468,23 546.958,55
Pasivos diferidos 49,804,76 70.327,81 -20.523,05
Total Pasivo Corriente 2.131.295,61 1.783.023,73 348.271,88
TOTAL PASIVO 213129561 1.783.023,73 348.271,88




BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA COMPRATIVOS
EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014

(Expresados en dolares)
CUENTAS AUMENTD
NOTAS 2015 2014 (DISMINUCION)
PATRIMONIO
Capital social 2.000,00 2.000,00 0,00
Aportes a futuras capitalizaciones 67.684,12 T8.742,20 -11.058,08
Resultados acumulados adopcion NIIF 740.515,94 740.515,94 0,00
Pérdidas o ganancias acumuladas 245283 -3.113,37 5.566,20
Utilidad del ejercicio 2014 0,00 980,00 -980,00
Utilidad del ejerciclo 2015 34.781.69 0.00 34.781,69
TOTAL PATRIMONIO B47.434,58 819.124.77 28.309.81
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 2.978.730,19  2.602.148,50 376.581,69

“LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Virgilio Andrango C., CPA. Ramiro Estrella
C. C 1706772314 RUC: 1701261222001
Gerente General Registro # 4038

Contador General




BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL COMPARATIVOS
PERIODOS 01 ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2015 - 2014

(Expresados en dolares)
CUENTAS AUMENTO

NOTAS 2015 2014  (DISMINUCION)
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS B 1.654.292 44 21.380,00 1.632.912 44
COSTO DE VENTAS 1,577.825,45 0,00 1.577.82545
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 76.466,99 21.380,00 55.086,99
{-) GASTOS OPERACIONALES
SUELDOS Y SALARIOS 7.454,41 20.400,00 0,00
HONORARIOS 3.869,76 0,00 55,086,993
SEGUROS Y REASEGUROS 1.000,00 0,00 0,00
GASTOS FIDUCIARIA 2.537,22 0,00 -55.086,99
ALQUILER DFICINA 560,00 0,00 0,00
MANTENIMIENTO VEHICULDS 1.911,26 000 11017398
COMBUSTIBLES 2.554,79 0,00 0,00
SERVICIOS PUBLICOS 270,90 0,00  -165.260,97
NOTARIOS ¥ REG.DE LA PROPIEDAD 241,78 0,00 0,00
AUMENTACION EMPLEADOS 2.315,60 0,00 27543495
SUMINISTROS DE OFICINA 385,55 0,00 0,00
OTROS GASTOS 404,65 0,00  -440.695,92
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 24.005,92 0,00 0,00
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% P.T. E IR 52.461,07 980,00 3.265.824,88
15% Participacién Trabajadores 7.869,16 0,00 7.869,16
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IR 44.591,91 0,00 44.591,91
Impuesto a la renta causado 9.810,22 0,00 9.810,22
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 34,781,69 0,00 34.781,69

*LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Virgllie Andrango C.,
C.C. 1706772314
Gerente General

CPA. Ramiro Estrella
RUC: 1701261222001
Registro # 4038
Contador General




BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Dolares)

FLUJO DEL EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Recibido de Clientes 142.048,27
Ventas 1.654.292 44

Disminucion en Cuentas por Cobrar -1.512.244 17

Pago Empieados y Proveedores -204.351,19
Incremento en Inventarios -513.486,29

Incremento en Cuentas por Pagar -254 540 80

Incremento Obligaciones Coro Plazo 827 681,82

Otras Actividades Operativas 0,00
Incremente Impuestos por Pagar

Incremento Otros Conceptos

Efectivo Provisto en Actividades de Operacién

FLUJO DEL EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION -11.058,08

Incremento de Propiedad Planta y Equipo -11.058,08
Efectivo Usado en Actividades de Inversién

FLUJO DEL EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Incremento Reserva Legal +
Disminucion Reserva Revalorizacion Patrimonio -
Disminucion Reexpresion Monetaria

Incremanto Utitidades Retenidas .
Cancelaciones de Obligaciones 0,00
Efectivo Usado en Actividades de Financiamiento

Flujo del Efectivo Usado

Efective Neto al Inicio del Perodo

Efective Neto al Final del Periodo

“*LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

0,00

£2.302,92

-11.058,08

0,00
73.361,00
78.794,31

I.HE1

Sr. Virgilio Andrango C. CPA, Ramiro Estrella
.| 170677231-4 Registo N® 4038
Gerente General Contadora General




BANDOLA COSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 - 2015

(Expresado en délares)
CAPITAL RESERVA OTRAS APORTE  UTILIDADES RESULTADOS UTILIDAD DEL UTILIDAD DEL T
LEGAL RESERVAS FUTURA  EJERCICIOS AGUMULAD EJERGICIO  EJERCICIO
CAPITALIZ  ANTERIORES ADOP. NIIF 2014 2015
1-12-2014 | 200000 = = 78.742,20 311337 74051594 88000 0,00 8
)

GAL
TURA CAPITALIZ -11,058,08
=JERCICIOS ANT, 556620
5 ACUM, ADDP NIIF
=JERCICIO 2014 -880.00
=JERCICIO 2015 34.781,88
-12-2015 |  200000] =] - | 7era220) 2.45283| 74051594 | - | sa7eiss 8

XPLICATIVAS BON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Virgilio Andranga C.,
C. C: 1706772314
Gerente General

CPA Ramirc Estrella
RUC No. 1701261222001
Registro No. 4038
Contador General




BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares)

1 del Entorno Econdmi

La empresa BANDOLA CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., es una empresa de nacionalidad
ecuatoriana y fue constituida el 2 de Julio del 2009, ante el Doctor Angel Ramiro
Barragan Chauvin, Notario Piblico del Canton Pedro Moncayo, e inscrito en el Registro
Mercantil, se rige por las disposiciones de la Ley de Compafiias y mas Organismos de
Control Gubernamental,

Su domicilio principal se encuentra en la poblacién de Guayllabamba, Cantén Quito,
Provincia de Pichincha. El plazo de duracion es de treinta afios, contados a partir de la
inscripcion de la escritura de Constitucidn.

El objeto social de la Empresa y las actividades principales de su negocio son:
Planificacion, construccion, remodelacién y comercializacién de toda clase de
edificaciones, especialmente dedicadas a |a vivienda de tipo popular.

2.- Resumen de las Principales Politicas Co 5.~
Base de Presentacion:

Los estados financieros iniciales fueron presentados y elaborados de conformidad con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Peguefias y Medianas
Entidades (NIFF para las PYMES) emitida por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad. Estan presentados en unidades monetarias (ddlares americanos), que es
la moneda de presentacion y la moneda funcional.

2.1 Periodo Contable

Los Estados de Situacién Financiera clasificados al 31 de diciembre del 2014 y 2015,
incluye los efectos generados por la implementacion de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad a Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIFF).

Los Estados de Resultados Integral por funcidn registran ingresos por venta de 85
CASAS escrituradas en el afio 2015. Para el afio 2014 y 2015 las inversiones realizadas
en las construcciones de las viviendas, se encontraban registradas en la Cuenta
Inventarios Proyectos en Curso. Las inversiones realizadas en las 36 casas restantes,
por vender y escriturar se encuentran en la cuenta INVENTARIO DE OBRAS
TERMINADAS, valor que sera liquidado con relacion a los porcentajes que se escrituren
y vendan en el afio 2016. Los Estados de Evolucién del Patrimonio, reflejan los




movimientos ocurridos entre el 1ro de enero y el 31 de diciembre del 2014 y 2015,
incluye los efectos generados por la implementacion de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIFF).

Los Estados de Flujo de efectivo Método Directo, reflejan los movimientos ocurridos
entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de los afios 2014 y 2015; incluyen los efectos
generados por la implementacion de Normas Ecuatorianas de Contabilidad a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIFF)

2.2 Bases de Preparacion

Los Estados Financieros de BANDOLA CONSTRUCTORES CIA. LTDA. han sido
preparadas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIFF)
emitidas por el (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2015, segun los requerimientos
y opciones informadas por la Superintendencia de Compafilas del Ecuador. La
Administracion declara que las NIFF han sido aplicadas en lo que corresponde al
negocio, y sin reservas en la preparacion de los estados financieros. La administracion
estima que la adopcidn de las enmiendas a NIFF descritas, no tendran un impacto
significativo en los estados financieros de la Compaiiia.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdomico principal en que la compafiia opera. La moneda
funcional y de presentacién de la empresa es el Délar de los Estados Unidos de
Ameérica.

2.4 Clasificacidn del activo en Corriente y No Corriente

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente en igual o inferior a doce meses, contados desde la
fecha de cierre de los estados financieros, y como no corriente en los mayores a doce
meses.

2.5 Efectivo y equivalente al efectivo

La compafiia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja y
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacién pactadas
a un maximo de noventa dias, incluyendo depésitos a plazo.

2.6 Inventarios

La empresa registra los inventarios (OBRA TERMIMADA), sus costos comprenden el
saldo de 36 CASAS, todos los valores derivados de su adquisicién y transformacidn, asi
como otros costos o gastos en los que se haya incurrido.




2.7 Alcance de NIC 2y NIC 11

Esta norma establece los principios para el reconocimiento y medicién de los
inventarios, Los inventarios se consideran activos:

- Mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;

- En proceso de produccion con vistas a esa venta; o

- En forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de
produccién.

- El costo de venta. La empresa establece el costo de venta de acuerdo a un
presupuesto pre-establecido.

Val 0] rminada

Para el registro se aplica la NIC 11, que trata sobre los contratos de construccién, cuya
Norma sefiala los criterios contables que deben ser aplicados en la contabilizacién y
dentro de los estados financieros de los contratistas o de la empresa.

Los costos que se relacionan directamente, incluiran:

1.- Mano de obra utilizada en el lugar de la construccién:
2.- Costo de los materiales usados en la construccion

3.- Costo del alquiler del inmovilizado del material.

4.- Costo del disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados con la
obra.

5.- Costo del terreno en el que interviene la construccion, etc.
2.8 Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad Planta y Equipo se opera de acuerdo con la NIC 16 |a cual busca prescribir
el tratamiento contable de propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de
los estados financieros puedan conocer la informacién acerca de la inversion que la
entidad tiene en sus propiedades planta y equipo, de manera que los usuarios de los
estados financieros puedan conocer la informacién acerca de la inversidn que la
entidad tiene en sus propiedades planta y equipo, asi como los cambios que se hayan
producido en dicha inversion.

Los pagos por reemplazos, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni
alargan su vida util, se cargan al gasto a medida que se efectGan, mientras que las
renovaciones y mejoras importantes se capitalizan.

El gasto por la depreciacion de la propiedad, planta y equipo se registran en este
periodo, previo calculo realizado en una hoja electrénica.




2.9 Reconocimiento de Ingresos

BANDOLA CONSTRUCTORES CIA, LTDA., realizé un contrato de préstamo con el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda en al afio 2012 para la construccién de viviendas de
caracter econdmico en |a ciudad de Tabacundo.

Este préstamo fue subrogado por el Banco del Estado, quien entregd nuevos fondos
para proseguir con la construccion y se firmé un Nuevo contrato de re-estructuracion.

La empresa recibid fondos del MIDUVI, con el cardcter de BONOS de la vivienda que
seran acreditados a los futuros propietarios de dichas viviendas.

Ademas se registra los abanos por las futuras ventas de las viviendas, por parte de de
los interesados en adquirir las mismas.

2,10 Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

La Compafiia reconocerd con cargo a los resultados del ejercicio en el momento que se
termine la construccidn en que se devenga, el 15% de participacion de los trabajadores
en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador. La Empresa se acogid al sistema de OBRA TERMINADA de
acuverdo a las normativas y disposiciones del SRl y de la Superintendencia de
Compafiias.

2.11 Provisién para Impuesto a la Renta

La provision para impuesto a la renta se calculard mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables que se determinen en el periodo que se termine la
construccion y se cargara a los resultados del afio en que se devenga, con base en el
método del impuesto por pagar.

Las disposiciones tributarias en el presente periodo vigente establecen que la tasa
corporativa de impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables.
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Anadlisis por rubros

1.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

2014 2015

Banco del Pichincha cta. cte, 3461456004 72.119.79 881.95
Banco del Pichincha ahorros 5412762800 4.702,44 2.051,36
Caja Enlace Fiduciaria 0,00 500.00
TOTAL 76.822,23 3.433,.31

2. Inventarios Proyectos en Curso

En esta cuenta se registra el valor de la obra que se termind de construir en el afio
2015

2014 2015

Inventarios Proyecto en curso 2.339.292,80 1.275.453,95

3.- Activo por Impuestos Corrientes

Este valor corresponde al IVA pagado en compras de materiales y otros para el
desarrollo de las obras:

2014 2015
Crédito Tributario IVA 62.426,76 0,00
IVA en compra de servicios 2.176,10 1.383,22
IVA en compra de bienes 11.610,92 0,00
Retenciones IR 823,38 0,00
Anticipo Impuesto Renta 0,00 12.173,12

TOTAL 77.037,16 13.556,34




4.- Propiedades, Planta y Equipo

Un resumen de |a propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2014 y 2015

2014 2015

Muebles y enseres de oficina 7.788,60 7.788,60
Equipos de Computacion 3.000,00 3.000,00
Maquinaria y Equipo 168.293,00 168.293,00
TOTAL 179.081,60 179.081,60

4.1 Depreciacién Acumulada

En esta cuenta se registra el valor de la depreciacién acumulada de los activos al 31 de
diciembre del 2014 y 2015 por $ 76.185,60.

Para la valoracion de Activos: se realizd y registré a valor de adquisicion y de inversién,
no se efectuaron los ajustes por valuacién como lo determina la NIIF para las PYMES
Seccidn 17, por falta del peritaje correspondiente ya que la administracién estima que
no tiene afectacion material.

5. Pasivo Corriente

El pasivo corriente al 31 de diciembre del 2015, esta conformado principalmente por a
obligacién con el Banco del Estado por un valor de $ 1.028.721,23, obligacion
declarada vencida por tanto constituye un pasivo corriente; la obligacién por valores
anticipados de clientes por $ 1.000.426,78; y los préstamos de los socios por $
49.804,76.

6.- Ingresos y Gastos

Por cuanto la compafiia se acogio al sistema de Obra Terminada, en el afio 2015, la
Obra se encuentra concluida en mds del 90% aproximadamente. Los ingresos
corresponden a la venta de 85 casas por el valor de § 1.654.292,44, de la misma
manera y por porcentaje se establece el costo de venta de estas viviendas por un valor
de $ 1.577.825,45. En el proximo periodo se presume se vendaran las 36 casas
restantes, de la misma manera se establecerdn los costos que correspondan a la
inversion de estas viviendas.

Los gastos corresponden a los incurridos por la administracion del proyecto y que
ascienden a $ 24.005,92.




7.- Situacién Fiscal

A la fecha de este informe, las obligaciones tributarias no han sido revisadas por parte
de las autoridades tributarias.

8.- Asunto de Enfasis

La compailia, para el registro contable, utiliza el sistema de obra terminada; la
estimacion para la determinacién del costo se realizé bajo el método porcentual en
base a la venta de las casas efectuadas en el ejercicio 2015.

No se ha realizado el registro de las provisiones para desahucio y jubilacién, ya que no
existe el calculo actuarial para el efecto y la Administracion considera que no tiene
afectacién material.
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