INMOBILIARIA PALAU PEREZ CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

3.

INFORMACION GENERAL

INMOBILTARIA PALAY PEREZ CA LUTDA...- Es una mompania dée Responsabfidad Limilada
constikuida en Agoslo 06 del 1983 en la dudad de Portoviejo —Provinda de Manabi, inscrita en el
Registro Mercantil en Agosto 06 de 1984 Su objelo social es dedicarse a la Compra, Vents, y
Alguiler de bienes inmuebles. Para el cumpliminto de sus fines podra celebrar toda clase de actos
relacionadas con su abjelo social y parmitida par las leyes del Ecuadar,

La Compafia no mantiene inversiones en acclones ni ejerce influencia significative scbre otras
entidades por lo que no aclia como une entidad controladara, operando Mo LNa sola unidad de
negocos. Sus accones no colizan en el Mercodo de Valkones.

La emisidn de sus estados linanceros cormespandentes al ejercico econdmico 2012 han sido
autorizados por la Administracin de la Compafita y fueron aprobados por la Junta General de
hecipnlsles celebrada el 24 de Margo de 2014,

BASES DE ELABORACION

Los estados financieros hon sido preparados de acverdo con BS Nommas Intemaconales de
Informacidn Financiera para PYMES {(Aprobadas por 2l Consejo de Mormas Intesmacionsles de
Contabilidad - 1A5SB), adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuadar &n forma segmentads a

partlr del afio 2010, de confarmidad con la Resalucldn de Superntendencla de Campafias No, 08
G, DSC de naviembrz 20 del 2008.

Las estimaciones v los supuestos utilzados son revisadas en forma conlinua por I3 Adminisiracion
oonsiderando b informacitn disponible sobre o hechos analizados.

Las revisiones de las eslimaciones contables se reconocen en el peénoda en el cual se realiza ln
@stimacicn yo prospectivamente, si la revision afecta fanta los periodos actuales coma fuburos,

Lo Compaiia ha uilirade eslimacicnes para valorsr ¥ registiar alguned dé 105 activos, pasives,
ingresos, casios y compromisas. Basicaments estas estimaciones se deben a:

a) Reconodmiento de INGresos v gastos

b) ‘ida util de los activos materiales e intangibles

¢ Criterios empleados en la valoracan de delerminados adivas finanderas v na financieros; ¥
d} Caloulo de provisian

ALES NT.

Las principaes poliicas contables aphbcadas en la preparacon de los estndos lnancems se detallan
a continuagan:

[eclaracian de cumplimientg.- Los estados financieros han sido preparadas de acuesdo con los
Mormas Intemacional®s dé [nformacion Financiéra = NilFpara PYME (Aprobadas por el Consajo de
Mormas Intermacionales de Contabilidad - 1ASB), adoptadas y aplicadas por primera vez én &l
Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2011, de conformidad con |3 Resolucion de
Superintendencia de Compaiias Ho. 08. G. DSC de noviembre 20 del 2008

Bases de preparacion.- Los astadas financieros fueron preparadas sabre (8 base del costo histénco,
#xtepto para la revalarizacion de determinados actvas no comientes de la cuenta propiedades,
muguinarias y equipos, Bl costo hstdrico se basa generalmente en el valor razonable de la
contraprestacian entregada & cambio de activos,
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Estimaciones v juicios contables.- Las estimacicnes y ks supuestos utilizadas son revisadas an forma
continua por la Administracién consideranda 13 Informacian disponible sabré los hechas analizados.

Las revisiones de las estimiciones contables s¢ reconocen on @ perioda en e cual se revisa la
estimacidn y/io prospectvaments, s la revision afecta tanto los periodas actuales como futuros.

La Comparia ha utilizada estimaciones para valorar y registrar los aclivas, pasivos, ingresos y gastas,
Basaments estas esbimaclones se deben a:

2] Reconocimiento de ingnesos ¥ gastos

fi Evaluacion de posibles parchdir por deperiorn o6 determinados VoS

g) Vida Gtil de los aclives materiales

h] Critesios empleados en la valoragian de detérminados activas financeros ¥ no Ananchenos; ¥

Activos financieras.- La entidad reconoce activas financienos aquellas no dervadas, con pagas fljas o
determinables que no tienen cobizackn bursatll, 5¢ Incluyen en activps commienlss, extapin pama
vencimdentos superiores & 12 meses desde & fechn dil balance que se dasifican como no comentes.
Los activos financeros de la Compania incluyen cuenlas por cobrar comerciales y olras.

Delengrg del valor de los aclives financiems.- Al final de cada pericdo sobre el que e informa, ka
Cempania evalda s existe evidencia chjetva alguna de gue un active financiero se encuenlra
detenorada en su valor. Un activa lnanciero se considera deteriorada en su valor, solamente si
#xiste evidenca abjeliva de deteriomn de su valor comp consecuencia de una o mas acontecimienlos
que hayan ocumido dispuds del reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa la pérdida”),
¥y ¢ eviento gque haye annado b pérdida tiene un impacio sobre o flujos de efecliva fubuos
estimades del adivo financiern, que s¢ puede estimar de manera fiabia.

Pasivos financieras.- Estdn reqgistrados por el efectvo recibide, neto de abonos realzados v se
clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es dedr, se consideran deudas
corrigntes aguellas con vencimiento inferior o igual 8 12 meses y como deudas no cornentes las de
wencimiento superior a dicho penodo. Los pasivos financenos de la Compafia inchayen, cuentas por
PaGEr Comerciales ¥ obros.

valor_razonable de activos y pasivos financiergs.- Ef valor razonable de cualquies activeo pasive
finenclern que se negock en los mercados actives  se determinar por referencia a los precios
cotizadas en ol mercada,

Propigciades.- Temrenos vy edificios estan presenindos por su valor revaluado, siendo el valor
raronabls gl de b fecha de revaliacan, menos depreciacion acumulads. Las revalonizaciones e
levan a caba con suficiente requiaridad (oltima a dembe del 2010), de tal manera que ¢ valor en
libres no difiera sustancialmente de ios que s& determinaron coma valores razonables al final de
cada perioda.

La palitica de la entidad respecto al registro de las evalonzaciones, @5 que ios incrémentos,
resultantes de los reavaliios sean reconondos 2n patrimonio coma supendvit por revaloriracidn (otro
resultado giobal), excopto cuando se reverse und disminucion de (3 revalorirsacion para &l mismo
active previameniz reconocido en el resultado, en Ouyo caso o se e atnbuye e auments & Bs
gunancias o pardidas en @ medida de la Disminucion préviamente como gasta. Lna
disminuecién en el valor contable dervade de |8 revalorizaciaon se reconoce en utllidad o pérdida,
salva en la medida en gue campense un incremento existente par el mismo active recanacids comao
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superdvit por ravalarizacon de activos.

Arbvas Vida ut] an anfcs

Edificics 70

La palitica de |z Compadia para el manejo de la depreciaciin acurnulada de los actvos ravalarizados
st confarme alaSeccion 17 (Depreciacion para ol wvalor revaluada neto, dejando en cero
depreciacion anterion).

La depraciacion de propiedades se efectia en base al tempo ds vida (tll estimada indicado
anterigrmenta, madiante ¢l mémdo de linea recta.

La dapreciacion de los edificios, incluida su revalorizacion, 2 reconocen &n resulbzdos,

Celeriars del valar de les actives no financierss.- El valor ragistrado de los adivos no financieras &5
analizadopernddicaments para ceterminar si hay indicios de deterioro de valar del mismo. En casa e
existir estos indicios, se estima el valor recuperable de los citados activos con el ableto de
datermminar ef deterion de valor sufrico,

Recongcmients de ingresos ¥ gastos.- Los ingresos y gastos se imputan a las ceentas de resultadas
en funcian del criterio dal devengado, es decir, cuardo se produce  la corlente real de biengs y
servicios gue los mismos representan, con independencia del momento en que S8 produzca la
cormients monatara o financiera dervada de elias. Siguiends los princpios recogidas en el marco
conceptual de las NITF's, la entidad registralos ingresos que s2 devengan y [odas los gaslos
asociados necosarios, Las ventas de hienes se reconocen cuanda los bienes son entregados v la
Htularicdad se ha raspasadz.

Impuesto 2 la ranta - Esta conformade por el impuesto & la rente corriente mas el impuesto 2 [z
renta diferide,

El impueste corriente, es calculado segun |z Ley Organica de Régimen Tributario Intems, |2 cual
pstablece la tarifa de impuesto a la renta para socikedades del 25% para el afio 2010, 24% para &l
afio 20011, 23% parz &l afip 2012 y 22% par@ el afio 2013 en adelants. 5 la ubllidad del ano es
capitalizada tow@l o pardalmente dentro del afo siguiznte, 13 tarifa por el valar capitalirzado disminuye
al 159, En el caso de qua el anticipa de Impuesto a la Renta determinac sea mayor al impuesto
causadn calculada en base a los parcentajes antes indicados, el Impuesto sa quidara sobre 2l valor
del anticipo determinaca.

El impueste a la renta diferica, es reconocdo por las diferencias tempararas entre la base fiscal v la
hase contable, ubiizands las tasas fiscales que se copera objetivamente estén en vigor cuanda los
activos v pasivos se realicen,

El impuesta corrignte y las variaciones en los impores diferidos de actva o pa5G U G provengan
de combinacionss de neqocios, se registran en resuitados © en rubeos de patrimanio nete en 2l
pstado de situacion financiera, en funcien de darde se hayan registrada las ganancias o pérdidas
gue lo hayan anginado,

Las activos por impuestas diferdos y credites bibutarics se reconooen Unicamrante cuanda 52
considera probable que existan ganancias ributarias futuras suficientes para recuperar las
dedurcionss par diferencias temporarias y hacer efectivos los créditas tributarias.,
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5S¢ reConocen pasivos por Impuestos diferdos para todas las diferendias tempararias, excepo
aquellas derivadas del reconocimiento incial de plusvalia compradas y o2 aguellos cuyo origen auta
dada por la valorizacion de las inversiones en filiales y asodizados,

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferides registrades, tanta actives coma pasivos,
con &l objeta de compeobar que 58 mantienen Vigentas, efectudndose [as oportunas corecciones 8
las mismas de acuerds con & resultade del citado analisis.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de dicdembre del 2013 v 2012, estd compuesto coma siguc:

2013 2013
(LS difares)

Salce en Banco de Guayaquil ~ 10,488.23 10,342 .36

Taral 10,488.23 10,342.36

Las saldos en bancas, en cuenla coriente no devenoan interdés,

Al 31 de diciembra dal 2013 ¥ 2012, no existen ofras partidas equivalentes al efective que debieran
considerarse para efectos del flujo de efedivo.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS

Al 31 de diciembra del 2013 y 2012, cstan compuestas como sigue:

2013 20132
(U5 dolares)

Otras Cuentas por Cobrar Relacionades (1) 56,160.90 3905864

Total 56,160.90 __ 39,058.64

1- Son valares girados 2 los accionistas. Esta cuenta no genera interds por cuanio los pagos los
realiza dentro de ks noventa dias.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

&l 31 de diclembre del 2013 v 2012, se canlonman oma sigue:
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7.

2013 2012
(S dolares)

Relenciones en la fuente del impuesto a 3 renta 2,440,00 2.274.72

Anbicipa de Impuasto a 13 Renta 475 59 0.00

Crédito tributario por [50 {Salidz de Divisas) 53514 0.00

Takal 3,390.55 2,274.72.
DADES

Durante el aio 2013 ¥ 2012, el movimiento de este rubeo fue el siguiente:

2013 2012
(U5 dolaras)

Terrena 209 D64.21 209,069.21
Edifico 200,542.949 200,842.94
Depreciacion _ [27,251.65) (27,251.65)
Tatal 32 655.50 386,844.03

A partir de enero § del 2011, la Compaiiia modificd su anterior polibca contable basada en ol
modelo del costo para la medicidn de las propiedades por el madelo de valor rszonable como
msto atribuide, mediante el valor catastral certificado por el Thastre Municpic del Cantén
Fartoviejo.

El valar razonable se determina por referencia a evidencia basada en el mercado. Esto signitica
qua las valuaciones realizadas por la compafiia valuadora se basan en predas de mercado
aoiivos, ajustados par las diferenclas en fa naturaleza, ubicacian o condicion de la prapiedad en
particular,

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS

Al 31 de diciembre dol 2013 v 2012, estan constituidas como sigue;

2013 2012
{U5 dolares)
Anticipos de Clientes (1) 3,250.00 3,250.00

Cliras cusntas por pagar [(2) 475 59 0.00

Total 367504 3,250,040
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1-  Anticipos de clientes, son valores recibidos an garantia por los clientes amendatarios
2- Cuota de Anticipo de Julio v Septiembre de 2012 por cancelar al Fisco

9, IMPUESTO & LA RENTA CORRIENTES

A1 31 da diciembre del 2013 v 2012, el salde de las provisiones se presenta como sigue;

2013 2012
‘US dalares)

[mpuasto a la renta 4 156.84 4 071.01
Retenciones de impuasics 0.00 .00
Tatal 4,156.84 4,071.01

10. PASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDD

Al 31 de dicembre del 2013 v 2012, el movimiento del pasivo por impuestos diferidas, es camao

SigUE;
2013 2012
(LS dalares)
[mpuzsto & la Renka Difarido 35,058.00 36,021.36
Amarbizacion del ane [521.93] [953.36)
Saldo Impuesto a la Renta Diferida 34,136.54 35,058.00

11. PATRIMONIO
ay Capital pagado

A1 31 de diciembre del 2013 y 2012, ef capital social de [a Compania esla constituido como
se detalla a continuacian:

Identificacion Mombre Capital
1303397143 Falau Pérez Aura Esperanza g1z
1302537777 Falau Pérar Leanardo Aloerio G008
1304304627 Palau PerezMana Elena 50,12
1302007263 Palau PérezMaria Esther 20,08
1301031272 Pérez Montesdeaca Aura Marlana 153.60

h) Reserva legal

La Lay de Companias establece que un valor no menor del 5% de la ulilidad neta anual sea
apropiado coma reserva legal, hasta que represente por lo menos el 25% dal capital suscrita
v pagado. Esta reserva no pueds sar distribuida a los accionistas, pero puede ser tilizada
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£

para absorber pérdidas futuras o para aumentos die caplal.

rrey activos

Registra los incramantos en el valor razonable de los terrenos, edificas v las disminucanes,
wlErmipre que 5@ relacione con un increments enoel mismo activo no reconacido previamente
dentro del patrimonia neta.

De acuerdio con dsposicionts de Superintendencia de Companias, e saldo acreedor de esta
cuenta anteriores al periodo de transicion de apkcacion de s MIFs para PYMEs, puede ser:

Capilatizada en 13 parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las det dlbima
ejercicio economicn concluido;

Wtilizado para absorber péndidas o con el salda deudor de la cuenta resulBdos
acumuiadosprovenienies de la adopcidn por primera vz de las NITF's; o,

Devuelo en caso de lguidacon de la compafi@; no pudiendo distnbuirse como
utilidades, mi utilizar para cancelar ¢l capital suscrito no pagado.

12. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
AL 21 de dicembre del 2013, s¢ conforman como sigue:

2013
Ventas — Arriendes 34,4 10,80
Ingresos por impuestos dileridas 971.98
Total 35,332.28

Los ingresos representan el resultado de las operaciones ofertuadas durants e ano.

13. GASTOS DE MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES

AL 31 de diciembre del 2013, se conforman comp sigue:

2013
Manlenimiznic y réparaciones 11,5591.56
Total 11,591,56

Esta cuenta muesira o gasto ncumido para mejarar 'y mantener s departamentns sobee
Fﬂﬁcuaﬂigssemesmelﬂm' de Arriendo, este gasto es ol mas significativo que tene B
compania
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MERITZA ZEMERANG LOOR

MARIA ESTHER PALAL PEREZ
GERENTE GENERAL CONTADORA



