INMOBILIARIA PALAU PEREZ CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARLY PALAL FEREZ CIA, LTDA..- Es ung compafia de Responsabilidad Limitada
constituida en Agosto 06 del 1983 en la cludad de Partovielo —Frovincia de Manabi, inscrita en e
Registro Mercantil en Agosto 06 de 1984 5Su objeto social es dedicarse a la Compra, Venta, y
plquiler de bienes Inmuebles, Para el cumplimiento de sus fines podra celebrar toda clase de aclos
relacionados con su ohjeto social v permitido por las leyes del Eouados.

La Compania no mantiene irversiongs en acciones ni ejerce influencia significativa sobre olras
entidades par ko que no aciia como una entidad cantroladora, opemnca CoMo UNG gala unidad de
negacios, Suws acciones no cofizan en el Mercado de Valores.

La emision de sus estados fingnciercs cormaspondientes al 2jerodd coonamica 2012 han sido
autorizados par la Administracion de la Compafia y fueron aprobadas por |3 Juntz Ganeral de
Accionistas celebrada ol 15 de Febrers de 2013,

BASES DE ELABORACION

Los ectados finanderas han sido preparades de acuerdo con las Mormas Intemacionales de
Tnfarmacicn  Financiera para PYMES {Aprobades par e Consejo de Mormas Internacicnales cle
Contabilidad - TASEY, adopradas v aplicadas par primera vez 2n el Ecuador en forma segmentada a
partir del afio 2010, de conlormidad con la Resolucidn de Superntendencia de Companias Ma. 08,
G. DSC de roviembra 20 dal 2004,

Las estimacionas v o supuestos utilizades san revisadas en forma canlinua por la Administracian
considesands la informacian dispanible sabre los hachos analizados,

Las revisiones de las estimacaones contables se reconccen on el pericdo en el cual se realiza |2
eslimacian yio prospectivaments, s la revision afecta tante los periadas acluales coms futures.

La Compaiifa ha utilizado estimecanes para valorar y registrar algunos de los actives, pasivos,
ingresas, gastas y compramises. Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) PReconodmisnto de ingrosos v gasios

bl Wida lil de los activos materiales e intangibles

o) Crilenos empleados en la valoracian de determinados adivas linandaros y no financiercs; ¥
dy Caloulo de provisian

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales priiticas contables aplicadas en la preparacion de los estades financieres se detzllan
a continuacim:

Declaracién de cumplimiento.- Los estades financierss han sido preparados de acuerds con las
Mormas Tnternacionales de Informacidn Financiera — NIIFpas PYME (Aprobadas por el Consajo de
Mormas [nternacionales de Contabilidad - IASE), adoptadas y aplicadas por primera vez en el
Fouadar en farma segmentada @ partir del afio 2011, de conformidad con |z Resalucicn de
Superintendencia de Campaitias Mo, 08. G. D5SC de noviembre 20 del 2008.

Bases de preparadcidn.- Los estados financiéros fuenon preparacias sabre 3 base del posto histérics,
sxcepto para la revalorizacion de determinades actives no comrientes de la cuenta propiedades,
maguinanas y equipss. El costo histdrico se basa generalmente en el wvalor razonable de |2
contraprestacion entregada a cambio de activos.
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Estimacicnes v juicics contables - Las estimaciones y las supuestos ulilizados son revisadas en forma
continua por la Administracién considerando la infarmacion disponible sobre los hechos anatizados,

Las revisiones de las eslimacicnes contables se reconocen en el periods en 2l cual se revisa la
pstimacion y/o prospactivamente, si la revision afects Enka los paricdes actualas como futurs.

La Compaiiia ha ulilizado estimacanes para valorar y registrar los actives, pasivos, ingresds y gastos,
Basicarmnente estas estimacionas se deben a:

) Recooodmiento de ingresas v gastos

IV Evaluacion de posibles pérdidas par deterioro de detarminados activos

a1 Wida Uil de dos actives maleriales

h] Cnterios empleados en 12 valoracion de determinados activos financierns y no finaroeras; ¥

Actives Fnancieros .- La entidad recanace activos finandaros agquellas no derivadas, con pagos fijas o
daterminablas que no benen cotizacion bursatil, e incluyen en adtivos corrientes, exoeplo para
vencimientos superiones a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como no corrientes.
Los ackvos fimancieras de la Compania incluyven cuenkas por cobrar comerciales vy olras,

Desericrn del valor de los adivos financieros.- Al final de cada pericde sobra el gue se informa, |3
Compafiz evalia si existe evidencia objetiva alguna de gue un agive financiero s¢ encuentra
deteriarads en su valor.  Un activa financiera se conselera deteriorado en su valor, solamante &
existe evidencia objetiva de deterioro de su valor coma consecdencia de uno o mas acontecimientas
gue hayan ocurndo desougs det reconocimients inicial del activo (un "evento que causa la pérdida"™,
y Bse viento que haya causado |2 pérdida tiene un impacto sobra Ins flujos de electiva fuluros
estimados del activo linander, que se puede estimar de manera fiable,

Pasivos financieros.- Estan registrados por el efedive redbide, neto de abonos realizados v 52
clasifican en funcdn de sus vencimientos al cierre del gjercicio, 25 dedr, se consideran deudas
corrientes aquelias con vencimiento inferor o igual 2 12 meses y como deudas no corrientes a5 d2
vanamianto superior a dicho penoda. Les pasivos finanderos de la Compania incluyen, cuentas por
pagar comerciakes v abras,

Walor rezonable de aclivos ¥ pasivos financierss.- El valor @zenable de cualquier adivoa pasiva
financiers que se negocie en los mercados activos  se determiinard por referencia a los precios
patizacdos en el mercado,

Propiedadas - Terrenos v edficos estdn presentados por su valor revaluado, sienco el valor
razonable al de la fecha de revaluacitn, meras depreciacion acumulada, Las revalorizaciones e
llewvan a cabo con suficiente requlandad (Gtima a diciembre del 2000}, de 3l manera que el valar en
libros no difiera sustancizimente de los gue se determinaron coms valores razonables al final de
cada periado.

La palitica de la entidad respecto al registro d2 las revalorizaciones, es que los incrementos,
resultantes de los reavallos sean reconocidos en patrimonia como superdvit por revalonzacion {obro
resultada global), excepto cuanda se reverse una dsminucian d2 i revalorizacion para el mismo
activo previamente reconocica en el resultada, en cuyo case se @ atribuye el aumento a las
ganancias o pérdidas en la medida de  la Disminucion previamente come gasto. Una
disminzdon an &l valor contzble derivacdo de la revalorizacidn se reconoce en utilidad o pérdida,
salvo en |2 madida en que companse un incramento exstente por el mismo active reconacida como
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superdvit por revalorizacion de activos.
Lcbvas Wida 0fil en anas
Edificios 0

La palitica de la Compaiiia para el mangjo de la depreciacion acumulada de los activas revalorizadas
esta conforme alaSeccicn 17 (Degreclacion para el walor revaluado neto, dejando en cero |3
depraciacion anterioe,

la depredacion de propiedades se efectiia en base al tiempo de vida 0l estimada indicado
anteriommente, mediante el motoda de linga reca.

La depreciacion de los edficios, incluida su revalorizacidn, se reconocen en resultados.

Deteriorg dal valar de los actives no financiercs.- El valor registrade de ks adives no financiens es
analizadaperiidicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor del mismo, En caso de
existir estos indicios, sc estima el valor recupersble de los cilados actives con &l objele de
detarminar el deterion de valor sufrido,

Reconocimiento de ingresos v 0astos.- Los ingresos v gastas sa impulian a las cuentas da resullados
en funcidn del crteric del devengado, es decir, cuando se produce  la cornente real de bignes y
sorvicios que los mismos represantan, con independenda del momento en que se produsca ia
comriente monetaria o financera derivada de ellos. Siguisndo los principios recegidos en el marco
conceptual de las NIIF's, la entidad registralos Ingresos que se devengan y todos los gastos
asociados necesanos. Las ventas de bienes se reconocen cuando los bienes son entregados v la
titularidad se ha traspasado.

Impuasts a la renka.- Esta conformado pors 2l impuesto 2 12 renta comrignte mas el impuesto 2 13
renta diferido.

El impuesto corrients, es calculade s=gin la Ley Oroanica de Régimen Tributario Intema, @ cugl
establare la tarila de impuesto a la renta para sociedades del 25% pare el ano 2010, 24% para o
afio 2011, 23% pare g afp 2002 v 229% para el afo 2013 en adelante, Sila utilidad del afo es
capitalizada total o parcialmente dentro del afio siguienle, la tarifa par el valor capitalizado disminys
al 15%. En @l caso de que el anticipa de Impueste 3 13 Renta determinado sea mayor al impuesto
causado calculado en base a los porcentzjes antes irdicades, el impuesto se liguidara sobre el valor
del anticipo determinado.

Fl impuasta a la renta diferido, es reconecide par las diferencias temporarias entre |3 baze fiscal v 13
hasa contahia, utilizanda las tasas fiscales que se espera obistivamente estén en vigor cuando los
activos v pasivos se realicen.

El impuesta corriente v [as variaciones en los impores diferides de adiva o pasiva gue na provengan
2 romhbinadanes de negocios, s registran en resuftados o en rubros de palrimanio neta en @l
estada de situacian financicra, en funcién de donde se hayan registrado las ganancias o pérdidas
que lo hayan originaca.

lLos adivos por impuestos diferidos v craditos tnbularics se reconocen Unicamente cuands s2
considera probable que esislan panancias tributarlas futuras suficientes para recuperar las
deducciones por diferencias tamporarias y hacer efectives Ios créditos Lributarias,
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S8 reCOnacen pasivas por impeestos dileridas para todas las diferencias temporarnias, exoepio
aquellas dervadas del reconocimiento inicial de plusvalia compradas y de aquelias ceya origen 2518
dado por 3 valonzacicn de las inversiones 2n filizles v asociadas,

En cada clerre contable se revisan los impuestos diferides registrades, lanta actvas coma pasivos,

con ei ohjefo de comprobar que se manticnen vigentes, efectuandoss las oportunas comecciones a
las mismas de acuerds con el resultzdo del citado analisis.

EFECTIVO ¥ BANCOS

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, est3 CcOMpUSsSTs Como Sigue:

2012 2011
(LIS rofanas)
Saldo en Banco de Guavaguil _10,342.36 227000
Takal 10,342,356 2,.576.00

L.as saldas 2n bancos, en cuenta corfente na devengan interés,

Al 31 de didiembre del 2012 v 2011, o existen otras partidas equivalentes al efedivo que debieran
considerarse para efectos del flujo de efedivo,

CUEMNTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS

Al 31 de diciembre del 2012 ¢ 2011, esldn compuestas como sigua:

2012 2011
(LS dolares)
Olras Cuentas por Cobrar Relacionados (1) 39,058,564 28,092.00
lotal 35,058.64 28,052.00

1~ Spn valorss girados a los accionistas. Esta cuenta no genera intergs por cuanto ks pagos los
realiza dentro de los noventa dias,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIEMTES

Al 31 de diciembra dal 2012 y 2011, 58 conforman camda sigue:
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2012 2011
(US dolares)
Retencionos en 1@ fuenta del impuesto a |3 renla 2,274,72 815.89
Impuasto al valor agreqade (crédito tributaria) 0,00 0.00
Total = 2,274.72 815.89

7. PROPIEDADES

Crurante of afo 2012 v 2011, o movimiento de este rabro fue el siguiente:

2012 2011
(US ddlaras)
Terreno 209,064.21  209,064.21
Edifico 200,842 .94 200,842.54
Depreciacion (23 :]53,121 : (18,179.55)
Takal 356,044.03 391,727.60

A parbir de enero 1 del 2011, la Compaitia modilict su anterior politica contable basada en el
madela del costo para la medidon de las propiedades por el modela de valor razonable coma
coslo atribuido, mediante @ valor catastral cerlificada por el Tustre Munsopio del Cantdn
Portavieio.

El valor razonable se determing por referencis 8 evidenda basada en & mercado.  Esto significa
gie las walivacones realizadas por b2 compafiia valuadora == basan en precios de mercado

activos, ajustados por las diferendias en la naturabeza, ubicacion o condicdn de la propiedad en
particular,

B. FOR P CIALES Y

Al 31 de didembre del 2012 y 2011, estan conslituxdas como sigue:

2012 2011
{US dalares)
ﬁntitlpﬂﬁ o= ':Ii-EﬁLl'_"E [11 3r15|:|_|:|u. 3 25000
Otras 0.00 0.00

Total 3,250.00 3,250.00
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1-  Anbicipos de clientes, son valores recibidas an garantia por los dientes arrendatarics

&1 21 de diciembre del 2012 v 2011, el sakdo de las provisianes se prasenta cama sigue:

2012 2011
(L5 dilares)

ITmpuesio a la rertz 4 071.01 1,525.44
Retenciones de impuesios Q.00 .00
Total 4,071.01 1,H25.44

10. PASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

&1 31 de diclembre dal 2012 v 2011, & movimienta del pasive por IMpuestes diferidos, s coma

sigues
2012 2011
(L% dolares)
Impuesto a la Renta Diferido 36,021.36 36,584,727
amartizacian dal afio _ (963.36) (B63.36)
Saldo Impueste a la Renta Diferido 35 055.00 36.021.36

11. PATRIMONIO
a) Capital pagado

41 11 de diciembra del 2012 v 2011, 2l capital social de la Compafiia 2sta constituida como
sz detalla a continuacion:

Identificacion Mombre Capital
1303397143 Falau Ferez &ura Esperanza 50.12
13025837772 Palau Parer Loonando Aberba 008
1304304627 Palau PérezMearia Elena G012
1302007263 Palau PérerMaria Esther 50.08
1301031272 Féraz Monbasdana Aura Marizna 199 A0

0 Reserva legal

La Ley de Companias establece que un valer no menor del 5% de |2 ubiidad neta anual =oa
apropiaca coma reserva legal, hasta que represenle por lo mencs el 25% del capilal suscrito
v pagado, Esta resesva no puede ser distribuida a ks accipnistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas fuluras o pare aumentas de capital-
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) Superavit por reyalorizacion de actives

Rogistra los incrementos #n el valor razonable de los terrencs, edificios vy ias dsminuciones,
semipre que 52 melecione con un incremento en el misma aciva no reconocdo previamente
dentra del patrirmonio néeto,

De acuerdo oon dispasicones de Superintendencia de Companias, ol saldo acreedor de esta
cuenta antenones al perado oo transoon de aplicacion de las NIIF's para PYMEs, pusde ser;

a. Capitabzado en |a parte que exceda &l valor de las perdidas scumuladas y fas del altimo
ejercicio econdmicn concluido:

b. Ubilizada para absorber perdidas o con el saldo dewdor da lo cuenta resultsdos
atumuladasprovenientes de la adopdian por primera vez de las NTTFS; o,

¢ Devsio en aswo de bquelacsin de la compefia; no pudiendo distribuirse comp
utifidades, ni utifzar para cancelar el capilal suscrito no pagado.

TARITZA ZAMBRANG LOOR
CONTADORA

JOHA
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTE
Efectve ¢ equivelenoa de afectvo

Documentos ¢ cuentas por cobrar relacionado

Retenciones an la Fuente
Inventarios

Activos por impuestos no corrientes
Total Active Corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES
Terrena

Edifido

Deprecacion acumulzds

Utros activos No CoMmenies
Total Activos No Corrientes

TOTAL ACTIVDS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cipentas por pagar

Impeesta & 13 Renta

Prosisanes

Citras Qbligacanes codnenbas

Cuenkas por pagar diversas relglionadas
[rros paswos comisntes

Total Pasivo Corriente

PASIVOS NO CORRIENTES
anbcipes de Clientes
Irnpuesto Diferido

Taotal Pasive Mo Corriente

TOTAL PASIVOS

FATRIMONIO

Capital

Res=ra Lagal

Crras Reservas

Superavit por Revalorizacian de Propiedad
Resultados Acumulados

Fesultada del ejercico

TOTAL PATRIMOMNIO

TOTAL PASTVO Y PATRIMOMNIO

MOTAS

I

oo

10

Diciombre Diciembre
31, 2011 31, 2010

2,97&.00 304,59
28,092.00 23,380.56
01559 FL3.45

.00 2,00
0.00 0,00
31.883.85 24,418.60
200 064, 21 Z05,064.21
200 B2 04 200,842,541
{18,175 55) (13,256.72)
0.0 .00
391,727.60 306,650.43
423,611.49 421,069.03
0.0c 0.0
1,825.44 EF0.66
.00 .00

0.00 0.00

.00 0.00
0.00 oo
1.825.44 870.66
3,250.00 3,250,000
30,021.3¢ 36,084, 7
39,271,36 40,234.72
41,096.80 41,.105.38
400,00 400.00
118,258 215628
11,025 58 11,025.98
337,551,245 A5F BE125
10,850, 14 B, 058.16
2.5':-1.!]{-_ 2.611.93
382,514.69 __§_I'_“EL'EIE~3.E~5
423,611.49 421,069.03
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Diclombre _ Diclembre
NOTAS 44 2011 31, 2010

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
VENTAS DE BIENES

Ventas netos 12 % 10,167.867 1101814
ngresos por Impuesio difordas B83.35 0.00
Comisiones y iransporle 0.00 0.00
Inereses boncanos 0.00 0,00
Dilras ingresos de aclividades ordinarias 0.00 _ 0.0
Total Ingresos de actividades ordinarias 11.161.33 . 11.948.14

COSTO DE VENTA

{Menos) Costo de venlas .00 0,60
S
Utilidad Bruta 11.161.33 11616814
GASTOS!
Gasto Adminlstrativos
Mantenimignia ¥ reparacionss 87572 535,91
Otros senvicios 0.00 0.00
Suministros ¥ matenales 23,00 8580
Gaslo Legolos 26,00 TE0.00
Alimentacian Q.00 n.on
Imputsics y contnbucionss § olfos T30 T4 30
Depreciacidn de propiedad, planta y eqmepo 4832 B3 1.821.76
- n.m e e . —
Total Gaslos Administrativos G,630.58 B.386.57
Gastos No Operacionales
Gastos Finsnoarns 302 21.78
Qtros Servicios 11435 2718
Total Qastos Financleros 154.27 41,93
Total Gastos 878485 8,435.50
Utilidad{{Pérdida) antes de participacidn &
Impusstos 4,376.48 3402 .64
—n ———
Parlicipaciin Trabajadones 000 0.00
impuesto & & Renta 1, 82544 87066
Utilidad dal Ejercicio 2,551.04 2,811.88
— T ———]




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Reservas
Resultados
Capital P Resultados Total
Descripeion 3 Legal Superdvit por  adopcion Pl
social Otras iAo NIIF por acumulados  Patrimonio
primera
i weT

Saldos a diciembre 31, 2010, segin NEC 400.00 316.28 11,025.98 10,670.14  22,412.40
Ajuste por revaluacién de Propiedades 394,535.97 394,535.97
Impuesto a la renta sobre reevallo de
propiedades (36,984.72) (36,984.72)
Saldos reexpresados a enero 1, 2011 segin - - '
NITF 400.00 316.28 11,02598  357,551.25 10,670,194  379,963.65
Resultados integrales total del ejercicio neto 2,551.04 2,551.04
Saldo a diciembre 31, 2010 seglin NIIF 400.00 316.28 11,02598  357,551.25 13,221.18  382,514.69
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ESTADOC DE FLUIO DE EFECTIVO — METODO DIRECTO AL 21 DE DICIEMBRE DE 2011

FLUIO DE CAJA POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Efectivo recibido de clicntes y alras
Efectivo pagado a provesdonas ¢ otros
Efectivo pagado al perscnal

Efective neto proveniente de actividades ordinarias

EFECTIVD DISPONIBLE

Salde: del sfectiva al inicio del afo 31-12-2010

SALDD DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARG

CONCILIACION DELRESULTADD INTEGRAL DE LOS
EJERCICIOS COMN EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS!

RESULTADD INTEGRAL DE LOS EIERCICIOS

GASTOS QUE ND REPRESENTAN DESEMBOLSOS DE EFECTIVO

Deprociaicnes v amcrlizaconss
Pzrticipacion de los trabajadores v 105 impuestos
Ganancias por otrcs resultades integral

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS;

Cuentas por cobrar comerdales y olras
Cibred Activasg

Cuentas por Pagar comerciales ¥ otras
Pasiva por peneficios & ios ampleados
{itros Pasivos

EFECTIVO METD PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
QORDINARLAS

2011

Eesxpresado
(LS ddlares)

10,197.57
(7,526.56)
.00

2,671.41

304.59

2,976.00

—_— T

3,413.12

4,255.83
0.0

11,825.44)

5,510.51

(4,731.44)

[62.44)

.00

0.00
954.78

 {3,839.10)

2,671.41
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ACTIVIDAD DE LA COMPARNEA

IMMOBILIARIA PALAU PEREZ CIA. LTDA..- Es una compafia de Responsabilidad Limitada
constituida en Agoste 06 del 1983 en la cudad de Portovigjo —Provinca de tanahbi, inscrita en el
Registro Mercantil en Agosto 06 de 1584 Su objeto social es dedicarse a la Compra, Venta,
Alquller de bisnes inmuebles, Para &l cumplimienta de sus fines podra celebrar toda clase de aclos
relzcionadas con su obieto sodal y permitido por kas leyes del Ecuador.

La Compafiia no mantiene inversiones en acciones ni ejerce influencia significativa sobre otras
entidades por lo que no achia como una entidad controladora, aperando coma una sola unidad de
neqocios. Sus acciones na catizan en el Mercado de Valares,

La emisidn de sus estades financieros cormespondiente al ejercicio econdmico 2011 han sido
autorizadas por la Administracion de la Compafiia y fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas celebrada el 18 de Marzo de 2013,

PRINCIPALES POL{TICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacidn de los estados financieros se detallan
a continuacién:

2.1, Declaracidn de cumplimiento.- Los estados financiercs han sido preparades de acuerdo con las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiers — NIIF para PYME (Aprabadas por el
Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad - [ASB), adoptadas y aplicadas por primera
vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2011, de conformidad con la
Resalucién de Superintendencia de Comparias No. 08, G. DSC de noviembre 20 del 2008.

3.3, Bases de  preparacitn.- Los estades financleros fueron preparados sobre la base del costo
histirico, excepto para la revalorizackin de determinados activos no corientes de la cuenta
propiedades, maqguinarias y equipes. El costo histdrico se basa generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de adtivos.

2.3, Estimaciones v iuicios contables.- Las estimaciones y |os supuestos utitizzdos sen revisadas en
forma continua par la Administracién considerande la informacidn dispenible sobre los hechos
analizados.

Las revisiones de las estimadones contables se reconocen en el periode en el cual se revisa o
estimacian y/o prospectivamente, sl la revisin aledta @nto los periodas actuales coma futuros,

La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar los activos, pasivos, ingresos y
gastos, Basicamente estas estimaciones se deben a:

a) FReconocimiento de ingresos ¥ Gastos

b) Evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activas

¢)] Wida (il de los activos materiales

d) Criterios empleados en la valoracdn de determinados activos financlercs y no finandenos; ¥

2.5, Adopcidn de las NIIFs pera PYME por primera vez.- Para facilitar la transicidn a las Naormas
Intemacionates de Contabilidad v a las Nermas Intemacionales de Inforrmacion Financieras para

5



INMOBILIARIA PALAU PEREZ CIA. LTDA.
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

PYMEs, en julio dal 2009, & Comité de Normas [ntemacionales de Contabilidad publics la NIIF en
b que s incluia la Seccldn 35 Adopcidn por primera vez de las Normas Intemacionales oe
Informacion Financiera. De conformidad con estas nuevas normalivas contables, cuando una
empresa aplica por primerd vz las NIIFs para PYME debe cumplir tedas v cada una de as
Secciones v |as Interpretaciones en vigor en &l momaento de esa primera aplicacian,

INMOBILIARIA PALALN PEREZ CIA, LTDA, ha considerado como balance de apertura con arreglo a
las NIIF's los estados financieros al 1ro dée Enero del 2011 (fecha de transicion). Este s @ punto
de partida para la contabilizacidn segin las Normas Intemadionales de Informaddn Financieras -
NIIF's para PYME de s Compadiia,

Las politicas contables utilizadas en la elaboracion de los estados financieros cumplen con cada
seccion de las NIIF para PYMES vigente en la fecha de presentacion de sus primeros estades
financieros con areglo & las NIIF's. La Compafila se acogid a la exencidn o alternativa particular
en |a transicion relacionada con la medicion de una partida de propsedades a su valor razonable

oo oocto atribuido.,

Hejerti:h.?ﬂlﬂ Ia&lﬂpam venia pmparunﬂn susatamsﬁmmm:iemrﬂamhi
Nermas Ecuatorianas de Contabilidad, mientras que a partir del 2011 |la Compafila prepard sus
estadas financieros de acuerde con NIIF's para PYMES. En @l sentido, los dltmos estados
financieros presentados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabllidad han sido las
correspondientes al ejercicd econdmico finalizado al 31 de didembre ded 2010, siendo la fecha
de transicion de las NITF's enémo 1 del 2011.

La Seccidn 35, exige el desglose de una condliacion del patrimonio neto a 1 fecha de transican, 1 de
enero del 2011, asi come un desglose de la concillackdn del resultada del ejercicio 2011 y del patrimonio
neto al 31 de diciembre del 2011, preparado conforme a Nommas Ecuatorianas de Contabilidad en
comparacidn con las NIIFs para PYMES cuya presentaciin &5 como sigue:

a) Conciliacion al inicio de la fecha de transician y al 31 de dicembre del 2010 del patrimonio neto
entre NEC y NIIF para PYME

La conciliacidn de los saldos del patrimonio neto al 1 de enero de 2011, fecha de la transicion a
las NIIF para Pymes, es la siguiente:

NEC Efectos de NIIE
transicion
{ US ddlares)
Capital social 400,00 400,00
Reserva legal 316.28 316.28
Olras reservas 11,025.98 11,025.98
Superdvit par revalorizacidn de activos 0.00  357,551.25 357,551.25
Resuitados acumutados 10,670.14 10,670.14

Patrimonio neto total 22,412.40 379,963.65
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La conciliacidn de los saldes del patrimanic nete al 31 de diciembra del 2011, es la siguisenta;

MEC Efectos da MIIF
transicicn

( US délares)

Capital social 00,00 q00.00
Resarva legal 316.28 316248
Obras raserdas 11,025.28 11,025.58
Superavit por revalorizacién de activos 357,551.25 357,551.25
Resultadas acumulados 16,44956.3% 13,225,170 13,2£1.18
Patrimonia neto tatal 22,412.40 382,514.65

Los principaies afectos de la ransician ¢ de la evolucion del patrimonio dumnbe el ejerdcio
goonomico 2011, han sids [os siguientes:

Superavik par Resultados
revalorizacian Acumuladas

(U5 ddlares)

Ajustes pravenientes del inicio del ano de
transician 35755125 1,00
AJUSTES DE FINAL DEL ARO DE TRANSICION:

Fegistro de la depreciacién de activas
revaluados r4,188.53)

anancias por otros resultados integrales - Q9E3.36
Tatal ajuste afie 2011 357,551.25 (3225.17)

b, Concilizdgan de la cuenta resullades del ejercicia 20110 entre MNEC v MIIFpara PYMES &5 la
Siguiente:

Valores Valares
LEgun reexpresados
HEC's CAjustes  segdn WIIF'S

{U5 dolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ventas Nalas L0, 19797 10,197.97
(Gastos administrativos 2,242 05 2,443,085
Gastos por depreciaciones 4.188.53 4188.53
Olros gastos 154.27 15427
Tolal gastos 2,596,32  4,188.53 £.630.58
Ganancia antes del impuesto a la renta FB01.65 {4,1B8,53) 3,567,389
Impuesto a [a renta (1,825,494} Q.00 [1,825.44)
i3anancia por okros resultados integrales 0.00 BE3.3E 963.36

Resultado integrales total del ejercicio neto 577621 (3,225.17) 2,551.04
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Laos principales efedas de la adopeion de las NIIF anla cuenta de pérdidas v ganancias ded gjercicio
2010 han sido los siguientas:

1) Ajuste neto para regulanzar depereciacion acumulada de edificios,
2 Reconocer [3 ganancia por impuestos diferides por valor razonable.

2.7, Actives finanderas.- La entidad reconoca actives financieros aquelias no derivados, con pagas fijos
o determinables que no bienen cotivacidn bursatil, Se incheyen en activos corrientes, excepto para
vandmientcs superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se clasfican como ng
corrientas, Los activos finzncieros de la Compania incluyen cuentas por cobrar comercialas y otras.

2.8, Deterioro del valor de los adtivos financiergs.- & final de cada perindo sohre el que se informa, |a
Compafia evalla s5i existe avidenda objetiva alguna de que un activo financiers se encuentra
deteriorads en su valor, Un actvo financiero se oonsidera deteriorado en su valor, solamente si
exisbe evidencla objetiva de detericre de su wvalr come corsecuencia de una o mas
acontecimiantos que hayan ocurride despugs del recanocimiznto inicial del activa (un “eventa que
causa |z pérdida™), v ese evento que haya causade fa pérdida liene un impacte sabre los Nujas de
efectivo futuros estimades del activa financiero, qua s2 puede estimar de manera fiable.

2.9, Pasivos financieras.- Estdn registrados por el efective recibido, neto de abonos realizados v se
clasifican en funcion de sus vencimientas al cerre del ejercca, es declr, se consideran deudas
carrigntes aquelias con vencimiento inferior o igual a 12 meses ¥ coma dewdas no corrientes las de
vencimiento superior a dicho periodo, Los pasivos fingnciercs de la Compainia incluyen, cuentas por
pacar comerciales v otras.

2,10, Valor raranable de adfivos v pasivos financicros.- El valor razonable da cualguisr activo o =l
financiere Que se negocic on los mercados activos 58 determinard por referencia a los precios
cotizados en @l mercado,

£.11, Fropledades.- Terrenos y edifidos estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluaciin, menes depredacian acumulada, Las revakorizaciones se
llevan a cabo con suficiente reaularidad (Otima a didembre del 20107, de tal manera gue el valor
en libres no difiera sustancialmente de los gue se delerminaron como valores rezonables al final de
cada parindo,

La politica de |z entidad respecto al registra de las revalorizaciones, es gue los incrementas, resultantes
de |os reavaluos sean reconocidos en patnmono como superdvit par revalarizacion (otro rasultadao
gleball, excepto cuando se reverse una disminucin de la revalorizacion parz el misma activa
previamente reconocido en el nsullado, en cuyo caso se le atribuye & aumento a las ganancias o
pardidas en la medida de la Disminucidn previamente coma gasto, Una disminucan en & valor
cantable derwvads de la revalorizacion s2 reconoce en utilided o pérdida, salvo en la medida en que
LOmpense un incrementa existente por 8l mismo active reconocido como superavit par revalonzacion de
activos,

Bebivas Wicla 0lil en anos
Edificios 0

La palitica de la Compadia para 2l manejo de la depreciacdn acumulada de los activos revalorizados estz
conforme a la Seccion 17 (Deprediacidn para el valor revaluado neto, dejando en cero la depredacdn
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anteriar).

La depreciacién de propledades se efectia en base ol tempo de vida (Wl estimada indicado
antericrments, mediante &l mitodo de linea recta.

La depreciacion de los edificos, induida su revalorizacion, se reconocen en resultados.

2.13. Deterioro del valor de los activos no financiergs.- El valor registrado de los activas no financieras
e5 analizado pericdicamente para determinar si hay indicios de deterioro de valor del mismo, En
caso de exishir estos indicios; == estima @ valor recuperable de los citados actives con el objeto de
determinar el deterioro de valor sufrido,

2,14, Reconpcmiento de ingresos ¥ gasios.- Los ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resufados en funcion del criterio del devengado, es decir, cuando s& produce |a comiente real de

hienes ¥ sendcios que los mismos representan, con independencia del momento en Gue 52 produza
ia comente monetana o financiera derivada de ellos. Siguiendo jos principios recogidos en & marco
conceptual de las NIIF's, la entidad registralos Ingresos que s devengan y todos los gastos
asoclados necesarios, Las ventas de blenes se reconocen cuando los bienes son entregados vy la
tislaridad se ha traspasada.

215 Impuesto a lg rentg.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente mas e impuesto a B
remta diferdo,

Bl impuesto comiente, &5 calculado segln la Ley Orgénica de Régimen Tributorio Interno, o cual
establece la tarifa de impuesto a la renta para sociedades del 25% para el afo 2010, 29% para o
afio 2011, 23% para o afio 2012 y 22% para el aflo 2013 en adelante. Si la utilidad del afio es
capitalizada total o pardalmente dentro del afo siguiente, ia rifa por el valor capitalizade disminuye
al 15%. En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado saa mayor al iImpuesto
causado calculado en base 2 los porcentajes antes indicados, & impuesto se liquidara sobre & valor
del anticipo determinado,

El impuesto a la renta diferido, s reconocido por las diferencas tempararias entre la base fiscal y la
base contable, utilizando las tasas fiscales que se espera objetivamente estén en vigor cuando los
aCtives ¥ pasivos Se realicen.

Bl impuesto corrente y las variaciones en los importes diferides de activo o pasive que no pravengan
de combinaciones de negocios, se registran en resullades o en rubras de patrimonio neto en &l
estado de situacan financiera, en funcidn de donde se hayan registrado las ganancias o pérdidas
qué o hayan originado.

Los actives por Impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen dnlcamente cuando se
considera probable que existan ganancias tributarias futuras suficientes para recupesar las
deductiones por diferencias temporarias y hacer efectivos los cnéditos tributarios.

Se reconocen pasivos por Impuestos diferidos para todas las diferencias temporanas, exceplo
aquellas derivadas del reconocimiento Inicial de plusvalia compradas y de aguellos cuyo onigen esta
dado por Iy valorizacidn de las inversiones en filiales y asodiados.

En cada clerre contable se revisan los Impuestos diferidos reglstrados, tanto actives como pasives,
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can e chijeto de comprobar qua se mantienen vigenkes, sfectuandase s eportunas corractionss a
las mismas de acuerda con el resultado del ctadoe andlisis.

3, EFECTIVO Y BAMCOS

Al 31 de digiemmbre del 2011 v 2010, estd compuesto coms sigue:

11 2010
(US dolares]
Salda en Banco del Guayaqguil 28700 0 304.5%
Total 2.976.00 304,59

Las saldos en bancos, en cuenta corfiente no devengan interss,

al 31 de diciembre def 2011 y 2010, no existen otras partidas equivalentes al efective que debizran
considerarse para efectos dal Auje de efectiva.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS
&1 31 de diciembre del 2011 ¥ 2010, estan compuesEas coma Siguc:

2.011 2.010
(S colares)

Olras Cuenlas por Cobrar Relacianados (1) 28,092.00 23 360,56
Total 38,092.00 23,360,56

1- Son valores giredos a los accionistas. Esta cuenta no penera interés por cuanto los pagos los
realiza dentro de los noventa dias,

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A 31 da digienbre del 2011 v 2010, se mnfarman come sigue:

2011 2010
(LIS dalares)
Retancionas en la fuente del impuasto a la renta 515.89 753.45
Impuesto al valor agregade (crédito tributario) 0.00 .00

Fatal 715.89 753,45
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Durant= el afio 2011 y 2010, & movimiento de este rubro fue & sigulente:

Saldos Ajuste y/o Saldos
~ l-enem-11 Adiciones  Reclasificacidn 31-dic-11
Terranos 424,428.52 424,428.52
Edificias — 193,364,10 193,364.10
Total Costo 617,792.62 617,792.62
Deprec. acumulada 3,707.32 (3.707.92))
3,707.92
Total _ sinyeaer | ) 614,084, 70
Saldos  Ajustes NIIF S90S Ajuste yio
} ajustados ¥ Saldos
afia Adicion o
3dicl0 eicd e Reclasificacion 2!_1.111: 10
i {US dolares) .
Tarrenas 685,12 208,375.09 209,064.21 209,064.21
Edificios 14,686.06  186,156.88 200,842.94 | 200,842.92
Total Costo 23,616.13 394,535.97 409,907.15
Deprec.
acumutada (13,256.72) (13,256.72)
Total 2,114.46  304,535.97 396,650.43

A partir de enero 1 del 2011, la Compafia modificd su anterior politica contable basada en el
modelo dal costo pare la medidon de las propiedades por el modelo de valor razonable como
costo airibuido, mediante @ valor catasiral certificado por @ lhustre Municiplo del Canton
El valor razonoble se detérmina por réferencia a evidencia basada en el mercado. Esto significa
que las valuaclones realizadas por 1a comparila valuadora se basan en precios de mencado
activos, ajustndos por las diferencias en I naturalera, ubicacion o condicion de la propiedad en
particular.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, estén constituldas como sigue:

2011 2010
(Vs dolares)
Anticipos de Clentes (1) 3,250.00 3,250.00
Otros 0.00 0.00
Total 3,250.00 3,250.00

1- Anticpos de dientes, son valores recibidos en garantia por ios dlientes ammendalanios
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8. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, & saldo de lbs provisiones se présentan como sigue:

2011 2010
—{US dotares)
Impuesio a la renta 182544 B70.66
Retenciones di impuesios .00 0,00
Total 1,825.44 B70.65

9, PASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimienlo del pasive por Impuestos diferidos, es coma
sigue:

2011 2010
—{US ddlares)
Impuesto a la Renta Diferido 36,021.36 36,984.72
Amortizacdn del aiio {963.36) 0.00

37,507.43 38,3973

10. PATRIMONIO

a} Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el capital social de la Compafila esta constitukdo como
se detalla a continuacian:

Identificacidn Nombre Caplital
1303397143 Palau Pérez Aura Esperanza 50.12
1302537773 Falau Pirez Leonarda Alberto 20,08
1304304627 Palau Pérez Maria Elena 50.12
1302007263 Patau Pirez Maria Esther 50,08
1301031272 Pérez Montesdeoca Aura Mariana 154,60

b) Reserva legal

La Ley de Compafilas establece que un valor ro menor del 5% e la utflidad neta anual sea

apropiado como reserva legal, hasta que represente por ko menos el 25% del capital suscrito
rm.mmmmmmmummmammmmm

para absorber péndidas fuluras o para aumentos de capltal.

¢ Superdvit por revalorizacion de activos



INMOBILIARIA PALAU PEREZ CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LDS ARNOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 ¥ 2010

Registra los incrementos en el valor razonable de los terrencs, edificlos y las disminuciones,
slempre que se refacione con un incremento en & mismo aclivo RO reconocido prevismente
dentro del patrirnonio neto.

De acuerdo con disposiciones de Superintendencla de Compaias, el saldo acreedor de esta
cusenta anteriores al perioda de transican de aplicaclon de las NITF's para PYMEs, puede ser;

a Capitalizado en |3 parte que exceda al valor de las péndidas acumuladas y lac del (itimo
@jercicho econdmico concluldo;

b, Utlizado para absorber pérdidas o con el sakdo deudor de la cuenta resultados
acumulades provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF's; o,

c. Devuslto en caso de liquidaciin de la compafiia; no pudiendo distribuirse como
utilidades, ni utiizar para cancelar e capital suscrito no pagado.

GERENTE GENERAL



