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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Z los Sefiores Acclonistas de
INMOPROPUES INMOBITYARTA 8.4,

fnforme sohre fos esiadoy Ananelarog

1, Hemes aoditado €1 cstado de shvaclén flnenciers at 31 de-diciembre de 2017 -aditmto dp
INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. v los correspondientes estados deresultado integral, de
vambios en el patrlinonio de loz accionistas y -de flujos de efectivo por <l afio tenninade el 31 e
diciembre de 2017, asi como el resumen de politicas contables significativas y ofras notas

explicativas.
Responsabilidad de Is administracién por los estadus fir angieros

2. La Administracién de la Compaiifa €5 respensable de la preparacidn ¥ presentacion razonable de
log estadus financieros de acuerds con fas Wormms Internacionales de formacién Financiera
(NIIF}. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y memtenimiento -de confrales
internos refevantes peaty k prepataciSu ¥ presentacidn rezomable de los cstados financicros; mo
contengan distersiones importentes, detdde a fiaude o error; seleceidn ¥ apHeacidén de politicas
eontabies apropiadas; v, la deteeminacion de estimaciones comtables razonabley de acoerde con las
eltcunstaneiss, '

Responsabilidad del auditor

3. Muestra responzabilidad es ln de expresar una opinién sobre log estados financieros adjuntos,
basades enr mestrs auditorie. Nuestra auditorfs fue efectwads de acuerde econ MNormag
Internacionales de Auditorfa (NIA), Ins cuales reguieren que cumplamos con requeriinientos €ticos,
planifignemos ¥ realicemos una suditorla para obfener certezs razonsble de que los estades
financieres ne contienen distorsiones de importancia relativa '

4, Una guditorda compremde fa ¢jecueion de procedimientos para abtener evidencls de auditordy sobre
los saldos ¥ las revelaciones presentadas en los cstados fimencieros. Los procedimientos
selecclonados dependen del juicio del saditor, gque inchyye la evaluacion del resgo de que low
estados financieros eomengan distersiones de importancis relativa, debido a fraude & crror. Al
-giectuar -esta evalvacidn de riesge, €l auditor toma en consideracién los cenfroles intemos
relevanites dela Compajila, para la preparacidn v presentacién razonahle de los estados financieros,
ton-el fin de diseflar procedimientos de apditerin de aoverdo con 1as-clicknstancias, pero no cokR el
prapésito de-expresar una opinidn sabre g efectividad del control interno de e Compafifa, Una
auditoria tsmbicn inclyye | evaloacion de goe loy principios de contabilidad aplicados v 8 las
estimmaciones contahles reslizadas por la perencia son razonsbles, asi como unig evaluseidn de-la
presentacion general de Jos estados financieres.

5. Consideramos que fa evidencia de audiforda que hemos obteaido es suficiente v apropinda para
propercionar was base para expresar nuesiny apinids;

Opinign

6. BEn nuestra opiniéa los estados fimancieros mencionades en el _pﬁnﬁfﬂ une, presentan
razonablemente, en todos los- aspectos impoitantes, la situacién financiers de. INMOPROPUES
ﬁ INMOBILTARIA S.A., al 31 de diciembre de 2017, el resultade integral, los cambios en ¢f



patchuonlo de sus acclonistas y sus flujos de efectlve por ¢l afio téeminado al 31 de dlelembre de
2017, de conformidad con Jag Normas Intemacionalza dz Informaclon Financlera.

Informe spbre atros Requerimientos Legales v Reglamentarios

7. Nuestro informe adicional, establecido en la Resoluciin No. NACDGER2006-0214 del Servicio de
Rentas Internas sobre el cumplimjento de obligaciones tributatias de. INMOPROPUES
INMOBILTARTA §.A., ‘por el gjercicio terminado al 31 de diclembre de 2017, se emite por
separado.

Amibato, abril 25 de 2018

Atentamente,

CPAB Marce Altamirsas Nataujo
Auditer Externo
Reg.Nac.Aud Ext. SC-RNAE-2%
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INMOPROPUES INMOBILTARTA 8. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVO.

ACTIVO CORRIENTE
DISFONIBLE

CALA

BANCOS

ACTIVOS FINANCIEROS

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADDS
CREDITO TRIBUTARIO [MBUESTO A LA RENTA
NVENTARIO PARA LA VENTA

ACTIVO-FEIO

TERRENOS

PROPIEDAD FLANTA.Y EQUIPD DEFRECIABLE
DEPRECIACION ACUMULADA

FARIVO

FASIVO CORRIENTE

FROVEEDORES MO RELACIONADOS
ACREEDORES PATRIMONIALES

DTRAY CTUENTAS POR PAGAR EELACIONADAS
ACREEDORES JESS

ACREEDORES LABORALES

ACREEDORPS FISCALES

PASIVOS NO CORRIENTE
OTREAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADGS LARS
PROVISIGNES A LARGOU FLAZ(

PATRIMONIG

CAFITAL SOCIATL SUSCRIT(
APORTES DE S0CIOR {) ACCTONISTASR
BESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS
LTHIBRADES

PERDIDAS

UTILADAR DEL EJERCICIO

TOTAL PASFVO + TOTAL PATRIMONYO

NOTAS

MNOTA 4

NOTA S
NOTA G
NOTAT
NOTA &

WOTA 9
NOTA 10

NOTA L)
MOTA 12
WOTA 13

WATA 14

NOTA 15

HOTA LS

16.1
161
14.2
1£.3

L6.4

2017

L.491.760.38
L136.64%,95
68.008,21

o8 .008,21

10375152
354.188,38

10.F36,78
F7000,00

355.120,40-
100005, 00

160.468.71,
{114,748,31)

(113.018,99)

(102.014,94)
(17,76)
(99.086,8%)
{2:0(7,%0)
{264;11)
(769,37)
¢1.873,52)

{11,004,08)
£11.000,00}
(4.05}

{1.278.750,40)

{500.800,00)
(503.443,28)
B0,
(294.249.3%)
(397,263,20)
4.0013,61
(75.165,96)

fL.491,76939)

204

144631115
106724357
117.209,74
540,83
666391

368,781,574
1125139
370.000,00

ITANTRAS
(00, TR, D
368.865,71

(20.790,23)

{142.737,01)

{131,734,31)
(77,56)
(95.089,85)
3256687
(275,35)
(11:836,73)
£20.364,7%)

£11.002,70)
C11.000,00)

(2,70)
(1.303.594,14)

(500.800,00)
(503.443.15)

(248423, 41)

(250.437,22)
301381
(50.917,45)

{1.446.321,18}




INMOPROPUES INMOBILIARTA S.A.
ESTADO DE RESULTADHD POR EL ANO TEAMINADQ
DEL 0§ DEENERD AL 3J DE DICIEMBRE DE 2037

NOTAR 2017 2016
INGRESQOS OPERACIONALES NOTA 17 (13721756)  (140.642,40)
VENTAS (13344040)  (14054340)
NGRESOS FINANCIER (S (377716} -
GASTOR
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS NOTA 18 SL.051.60 &} 264,99
GASTOS EN FERSONAL ADMINISTRATIVOS Y DEVENTAS 10,805,558 10:598,67
GATTO. LODAR B INSTALACTONES ADMINISTRATIVAS 23.95%,08 20,363,580
AFASTO GENFRAL ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS M. 707,70 3130252
GASTOS DE GESTION . 580,27 -
UTILIDAY ANTES BE IMFIESTOS (75.165,96) {78:377,41)
1539 TRABATADORES (11.27489)  (1L756,61)
UTILIDAD GRAVABLE G3.891,07)  {66:620,80)
GASTOS NO DEDECTELES 360,62 4758,07
UTILIDAD PARA TMPUESTOS {BA260,69)  {TLATHSET)
TAPUESTE A LA BENTA SAUSADOD- 14.137,35 1570335
UTILIDAD A DISTRIBUIR: 40.7839%y . (50.91745)
ﬁ;ﬁéﬁéﬁ))

CONTADORA

GERENTE
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INMOPROPUES INDEOBILIARTIA S.A,
ESTADO DE FLUF) DE EFECTIVO

DEL 01 DE ENER( AL 11 DE DICIEMBRE BE 2017

ESTADO DE FLUJX(¥ DE EEECTIVO POR EL METODO DIRECT(

SALDOR
BALANCE
{En LS5}
[FCREMENT RETH (DTSSR L1} EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIV(), ANTES DEL EFECTO DE LOS | £ 50400
FLIMCE PE EFECTIVO FROCEDENTER BE (ITILITADLS EN) ACTIYVIDADES DE OFERACKYY Sd 50, Lk

Llxnzes.0ethbror por-netflddndea de opemcida T18.033,56 .

s peoiaTeniar B oy setis do Biumis v pristbeiin de serdeivg 11,033 55

ooy Prngedentes de regallas, coMes, eomisiiies y i logreses de aeilvidades ord mareas

L Prcedianles o oatirslis man= s van propdel1om da diLabelischin o par e

Cioaas pracadenies de primes v prestaciong, amalldades ¢ olroa beneleicy ds palizms suserims

Doy ol ¢ eIy idades de oparaciin )
Clases du pygng por werdaded de opersclin {51.45317)

Pagne 2 proverdoces por ol Euministro de bienes ¥ serviclns £ 193 44

Prgos priscedeiifes (e condowns ustbios paea IMennedisciin o pars iepocine

Phgot i F poc rnla dobos cupleads {10358, 71

Pagns poy prliney v pir stacioaes, winaidades y otres ehigaciones dedivndas de lag pillens suznding

CHres papoa por sctividades e DR
Dbitmics pagades
Dinvickerie vaeibiios -
InDEress pipins 154, 100
11141838 TeCibidog: A1 14
Impoiesios & Jas goancins papndos 15703 3530

Oliras enicdps (sallias) de el

FLUFOS OE EFFCTOVD PROCEDENTES DE (W1 ILIZADGS EN) ACEYIDADES 0E INVERSION

E Badivo pracedenkes de [n wenti e rociooes e subsidiaras v ol negodios

Eleclivir uliiimdar pocd ddpwink acsloees gn qobsiddianiag u ofios negoclos pars leoer €1 eanlrol

Eleciiw wiiliondn en le cospra de partedpacionss ao sonroladenes

CHerr oS Jooby vemande 0ordaea o instpmentos de deasdn de ofms enbidods .

Rtrd passs parg adqiinr Revioned a oot gl merdi O e enrldade

CWs eolros por fn vends &3 partioipaciorien o gtolos coafunlas

X pagss parg, e e pan 3 pecies en n:gocf.ua od) oS
Tt yiodedbonies por 1o vesia de propdedades, planis v ewofpo

Adipnisdclonts de opladades, planta ¥ egoipo

Turportss peocedenies devenlas de achivos inlmpibies

Cowpras-de Belivics joilan pibdes

Irnpomies prosedenies dy Hoos Belvid o Largo plazs

Lierpiras dhy ot el [vger a Targo plazo

Tmpermes procadentes da subsenviones del gabismi

Anficipos de elvelivg efectundas & fanceres

Cobres procedentes del reermbol s g eitviposy prédagios omiced|dosa rosas

Paped derivaiis L conrppos de Atuen, & venalno, da apofanss ¥ de parivaha finaocicra

Cobwod provadante da cantralos de finge, A idanine, da pcionm v de penmuin [inancérn

Divfdendos reclidos

[uieresis recilwils

Oriras entrodas {saliit) e el

ELINGE WE EFECTIVG PROCEDENTES DE (TFTILIZADOS ER) ACTIVIDATES T FINANCIACKN

Aporie en albcliva por gurenti 82 capil

Firinued nivyexile por el de ules valors

Pagos por adquiric o rescatar s sociones de [ coided

Flwauctaclu por préstaiaos & luga plezo

[~ gt d prénngos
Preds b pasdvi pew arreadnnlontos Inawclercs

Irugaries procadznles fe subvenciones del pobiemo

Dividendns preed

Tntiescs ooy,

s enltoeds (Ralicus) dawiietivn




EFECTOS DE LA VARIACION EN TA TARA OF CAMBIO SDBRE El, ERECTIVO Y FOUIVALENTES AL FRECTIVD
Bt s Ja varlsckio et latass de cambio sobre of efectivo y equivalenies ol efectivo

INCHEMENTO (DLSMINUCION) NETD DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 54500 b
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIYVO AL PIUNCIFI0 DEL PERIOTH)Y 117.208,73
EFECTIVO ¥ EQUIVALERTES AL EFECTIVO AL FINAL IEL PERIODD 171.70%,83

! CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (FERDIDA) NETA Y 1.0OS FLUSOS DE OPERACTON |

[GANANETA (FERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAADCHES E PTESTO A LA RENTA | 7516536 |
AJDSTE POR FARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 2305043
Austes pid gl da epridegiin v smivizecl b 2195808 |

Afusle pur gralng poc IeTiin (Tavsiomes por 1eeriemod reomifolud e o nsulimbo 03] period
Perdida (gannpeizd 2 inoeda esTrinfer o reallzada

Peidtichag i s Bo des rognwtibe solcaned

Ajasles pok fASLGE BN ETOViSIM0ES 135
_Ajuse por pai ipeciones na contm lndores

Ajuste por pagas besados . pociooes

Adusles por gaousclae {péndiday on valor reonskly
Austes por aasts por fmpaicsla 3 18 reol
Ajussts-por pciie pos pArtinipatiin trhejidocts
s wilsTes T perTivlas dl e Wl 2feciive . -

CAMOTIOS EN ACTIVOS ¥ PASTVDS: (H.61519)
{Incromenin) disioucito o cucntos par sebear elicales {14, 604,82]
ETre eI @73 I sl 0Tas CUSHTES juor shbrar [E G0
{Tigrsaowink) disnlnckbi-on wnlicipi de povtedons -
(ocrementn) deminucibn oo ioventario: . -

[ Increment o) disminscidin co awos sdnms SR 4L
Increrngnts {dminpcain} oo ¢l pir pagar comecinles -
Locrpagaly {dsmboakhig e iéms oo plr phiT (237,100
Tncrementa {dlsmimisisng en benedicks smjlead AR, TI
. Ineremenlo (dominueidn} se pilcinas da cliemtes i ] .
Tnoremtvndty faizmudmine(n £ Ot pisives 47479563
I Flu|oa efe eleetivg 0 efog prosedates de (arllizedos e} aotbvidade de operadin I Sl A4, Dt I
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1.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

A, Descripefin

INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A., con RUC 1792205352001, domiciliada en la
ciudad de Quito - Ecuador, foe constituida mediante escritura piiblica otorgada anie el
Netario Vigésimo Segundo del Cantén Quiio Dr. Fabidn Eduardo Solano Pazmiffo el 1 de
julio de 2009, inscrita en el Registro Mercautil bajo el ntimero 24855 del 16 de julio de
2009.. Su objetivo principal se orienta a Ia prestacidn de setvicios propios & inherentes a las
de una inmobiliatia, asi la sociedad desarrollard pestiones de compra, venta, intermediacion,
consignacion, promocién, administracién de Dbienes inmuebles, Ademds vealizard
gonstruceidn @ través de terceres, provectos habitacionales, casa departamentos, loeales
comerciales, bodegas, parqueaderes y bienes inmuebles simifares,

b. Representante Legal

El Ing. Rail Fduardo Velasco Freire representq o la Compariia, estd encargado de: dirigir
y adminisiear log. negocios soclales; celebrar, ¢jecutar y representatla en toda clase de
actes ¥ coptratos, muntener el cuidade de los bienes y fondos de ks empress, suseriyie v
firnzy todas las eacrituras piblieas ¢ instrumentos privados en los gque constent astos y
coniratos que celebre ta empresa; entre otros.

¢, Composicitin accionaria

Mediante resolucidn adoptada por la Junta General Extraordinaria y Unversal de
Accionistas de la eompalifs, gue consta en acta de 2 de mayo de 2016, se resolvid
incrementay el capital de Ja empresa en 300 040 USD mediante compensacidén de crédito
del Aporte para Futurs Capitalizacién del accionista Rail Eduardo Velasco Freira,

Esta decisitn se formalizd mediante Ezcrituca N 2016-17-01-64-P-01762 ofoizads anfe
el Notario Sexagésimo Cuarto del cantén y se inscribio en €l Registro Mercantil cor ¢l
mimero de Repevtorio 22710 el 26 de mayo e 2016 y ndmere de imseripeidn 2283,

Las participaciones de INMOPROPUES INMOBILIARIA 8.A., estin distribuidas de la
siguiente maners:

SOCIG PARTICIPACIONES| %
Rl Velasco Freire 500792,00|  99.9984
Franciseo Mova Tomasslii = L.0016
TOTAL 500 800,00| 100,00

d. Situacién ecomdmica del pais,

Duramie ef 201 7, Ia economia ecuatorfana contiwia afectads por fa calda de los previos de
gxportacitn del patrdleo, esencialmente por constituirse el principal elemento del ingreso
dal Presupuesto (General del Estado, asl como también por la devaluacién de owas
monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de Aniérica, moneda de uso lagal



en: el Ecvador, la caal tiene un impacto negative en las exportaciones rio petroleras del
Pais.

Como medidas de putigacidn a los efectos econdmicos adversos, fueron dizeffados
alternativag estratégicas como: priorizacién de inversiones, incremento de la inversidn
exfranjera a través de alianzas publico-privadas cont beneficios tributarios, disminucidn
del gasto cortiente, incremento temporal del impuesto al valor agreeado, coniribuciones
tribntarias extraordinarias a empresas y peisonas pafurales, financiamiento del déficit
fiscal mediante Ia emisidn de bonog del Estado, obtenicién del financiamiento.a fravés
de organismes internacionalss y gobiernos extranjeros {Ching), entre otras medidas.

Adicionalmente, se reselvig ratificar la extension en la vigencia de las salvaguardias y
derechos arancelarios implantadoy 2 fas Inportacienes con el fin de mejorar ln balanza
comereial, por el periodo de un afio y diferir el cronograma de eliminacidn, cuya fase
nicial comenzarh a partir de abril 2017 hasta octubre 2017,

La Administracién de 14 empresa considera que las situaciones antes indicadas, no han
originado efectos en las operaciones de la empiesa, Sin embargo, la adminisiracidn estd
adoptando. lag medidas de optimizacion de costos. v gastos hasta arvancar las operacionss.
programadas pava <] afie 2017,

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS,

Tas notas a los estados Ooancieros se encuentran presentadas de manera sistemdfica =n
fimeidon a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a Io establecido a la Worma
Internacional de Contabilidad Nyo. 1. cada pastida significativa del Estado de Situacifin
Finaneiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encueniran referenciadas a su nota, Cuando
sea necesaria una comprensién adicional a fa sitvacion financiera de la empresa, se
presentarin. parfidas adicionales, encabezadas v subtotales en los estados financieros,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Una descripeidn de Tas principales polificas contables ufilizadas en la preparacidn de sus
estados financieros se presenta a continuacién:

3.1. Pases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de
acuerdo con Normas Internaeionales de Infarmacidn Finaneiera (NIIF), emitidas. por el
Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASP siglas en inglds), vigentes al
31 de diciembre de 2017,

L& preparacidn de los estados financieros conforme a las Wormas Internaciomales de
Inforinacion Financiera (NIIF} tequiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exipe a la Adminisiracion de la empresa que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de sus politicas contables,



NIC 1 “Presentacion de estados Hpancieros”,

Bsta enniends, realizd la inclusidn de pérrafos referentes 8 materialidad o importancia
relativa en los estados financleros y notas, ademds mejoras a Ja informacidn a presentar en
el estado de sitnacién financiera, informacion a presentar efi la seccién de otro resultado
integral, estructura e informacidn a revelar sobre poiffica contables,

NIC 19 Beneficios a los empleados

Esta enrmienda entre: las modificaciones e o plvafe 83, elimind )¢ palabra palses e
incluyd la palabra “monedas”, con el fin de determiinar 1a tasa de descuento en un mercado
regional. Las mejoras anvales aclaran que 1os bonos empresariates de altz calidad utilizados
para estimar 1a taga de descvento deben emitirse en 1a misma moneda 2n la que se pagan
los Beneficios. Por consipulente, [a amplitud del mexcado para bonos empresariales de alta
calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaracién de los métodos acepiables de
depreciacion y amortizacidn

Aglara que el uso de métodos de amortizacién de activos hasados en los ingresns no &9
apropiade, dade. gque los ingresos generados por la actividad que inchrye ef use de los:
actives genershmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficies
gcondmicos que tiens incorporados et active, De igual manera, clarifics que fos ingresos
won en general nng base inapropiada para medir ¢l consuiio de los beneficioy erondémicos
que estin ncorporados en activo intangible.

NIIF 5 Activos no corrlentes mantenidos para la vemta y operaciones
discontinuadas”- Cambios en Jos métodos de dispasicién *

Esta enmienda prineipalmente menciona gue cualquier activo no corriente que no eumpla
das criferios de mantenido para la yenta dejard de ser clasificado como mantenido para la
vents, ast fambién eualguice active ne. cotriente que no campla log criterios de mantenido.
pare la disteibucidn dejard de ser ¢lasificado coino mantersido para la distribucisn, establece
ademis et método de valoracidn enando estos cambios de reconocimiente ocnrren. Se
permite su aplicacion anticipada,

NIIF 7 “Instromentos financieros™- Revelaciones: contratos de prestacidn de servicios y
aplicabilidad de las medificaciones de Ja NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor razonable de los activos y pasivos
gue representan la implicacién contingada de la entidad en los activos financieros dados de
baja en cuentas, La aplicacion (e fa modificacién a este periodo puede, por £flo, requerir
que wia entided determine el valor razonable come al final del perfodo para um. activo en
servicio de administracion o un pasivo en setvicio de administracion, que la entidad puede
1@ haber determinado con anterioridad.
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3.3

3.4.

3 !-Sl

Moneda funcional y de presentacin.

Las cifras ingluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
motieda del enforno econdmico prineipal en gue el Consorcio opera. La moneda
fumicional v de presentacion del Consoreio €5 el Didlar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes,

Fi ¢l Eatado de Situacién Finunciera, los saldos se piesentan en filmcidn a su
venchmiento, como cortientes cuando es igoal o inferior a doce meses, contados desde la
fechy de clemre de loy estadas financieros ¥ oomio no cortientes cuande &8 wnayor a ose
periodo.

Efeciivo y egnivalentes de efective,

En este- grupa contable- s¢-vegistran lag partidas de alty liquidez incluyendo mversiones a
gorto plaze (mencres a 3 meses de vigenciz). Se miden inicial ¥ posteriormente por si
yalor nomingl. Loy iniportes en moneds extranjera se conviertert a la moneda funcionzl
usatdo el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion; las ganancias v pérdidas por
diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se reconocenr et of BEstads de
Resultados dél Perfodo y Otros Resnltados Integrales,

Cuentas por cobrar clientes,

£in este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionadoz v no
relacionedos originados en ingresos de actividades crdinarias. $e miden inicinhyienie, por su
valor razonable v posteriormente por su cesto amortizada, de acuerdo con €l método de tasa
de interés efectiva considerando como tal a: valor infefal, costo financiero y/o provistén por
pérdidas por deteriore del valor (5i los hubiere).

3,6..Oiras cuetitay por cohrar.

En e¢ste grupo centable se registran los derechos. de cobro a deudores relacionados y ne
relacionades originadas e eperaciones distintas de {a actividad ordinaria del Consorcie. Se
miden inicialmente, por sy valor razonable y posteriormente por su costo amertizado, de
acuerdo con el método de tasade interés efectiva considerando comio tal a: valor inicial, costo
fimaneierc y/o provisién por pérdidas por deterivro det valor (sf [os hmbiere).

A.7. Inventavios.

7

Fn este_grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos, producidos y/o
consuimidos en el curso normal de la operacion.

Medicién inicial- les. inventarios se miden por su coste; el cual que incluye: precio de
compra, sranceles de importaciéa, ofros Impuestos no recuperebles, transporte,
#lmacenamiento, costos divectamerte atribuibles a la adquisicion o produceidn: para darles s
vondicion y ubicacion actual, despugs de dedueir totdos Jos descuentos comerviales, rebajas v
otvas partidas similares (incluye importaciones en frinsito}.

Medicidn posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado ¥ se miden al costo o al valor neto realizable, €l que sea menor. Bl valor neto
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realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
costos estimados para termirar S0 produccidn y los necesatios para llevar a cabo su venta.

Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registra [os auticipos entregados & terceros © pagos anticipados
para la compra de biengs y servicios que no hayan sido devengados al cierre del gfercicio
econdimico,  Se miden inicial ¥ posteriormente a su valor nominal; su amorfizacion se
reconoce en los resultados del perfode en el cual generan beneficios econdmicos fisturos.

Propiedad planta y equipn.

En este grupo confable se regisiva todo bien tangible (incluyendo plantas productoras)
adquiridos para su uso en la produccién o suministro de bienes ¥ servicios, para sirendarlos
a terceros o para propdsitos administrativos, si, ¥ solo si: es. probable que la entidad
obtenga los beneficios econdmicos fumios derivados del mismo; y el costo del elemento
puede medirse confiabilidad,

Medicidr ifticial~ las propiedades, planta ¥ equipo, se miden al costo, el cual incluye et
pecic de adquisicidn despuds de dedvenr cuslquier descuente o tebaja;, los ¢ostos
ditectamente atribuibles a Ta ubicacidn del activo en el Iugar ¥ en las condiciones
necesariag para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacifn
inicial de los costos de desmantelamiento ¥ retiro, asi como la rehabilitacion del Ingar
sobre el que se aslenta,

Medicidn posterior.- las propiedades, planta. y equipos se¢ miden al costo menos la
depreciacion acnmulada y el importe acuinulade de las pérdidas por deterioro del valor,

La empresn cvalta [a obgolescencia técnica 0 comercint provedente de los cambios o
mejoras en la produccidn, o de los cambios e Ia demarnda det mercado de los produetos o
servicios que se ubtienen con el activo,

Método de depreciacitn.- los activos empiezan a depreclarse cuande estan dispenibles
pard su uso ¥ hasta que sean dados de bafa, frictuso «i el bien ha dejade de ser utilizado,
La depreciaciton es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas Gtiles estimadas por la Adminisfracion de la empresa.

Las vidag Uiiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

CUENTAS PORCENTAJE VIDA UTIL
Equipe ds Oficing 104 aona] L0 aftos
Buchles ¥ Enseres 10% anual 10 afing
Vehiculos 20% anval 5 aflos
| Egquipo-de Compfacién ' F3% amital A-afios
Edifidios 5%% anual 20 -afing
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Cuentas por pagar proveedores.

Bn este grupo coniable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionados ¥ no relacionades adquiridos en €l curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable ¥ posteriormente por su costo amortizado, de
goterdo con el método de tasa de interds efectiva.

Obligaciones con instituciones financieras.
Ei este grupo contable se registran los sebregivos bancarios ¥ los préstamos con bancos e

instituciones financieras. Se miden inieialmente al valor razenable de la transaccion y
posteriermente a 51 costo amortizado utilizando el método de latasa de interés-efevtiva,

"l costo financiero se lo establece considerando gl tiempo transcwirido al final de cada

periodo y Ia tasa de interds pactadad con el banco e Institucion financiera (interds explicita),
Pasivos por contratos de arrendamiento financiero,

En este grupo confable se rgpistran las confraparfidas de los activos mantenidos bajo
arrendamientos finAncieros reconocidos # su valor razonable al micio. del arvendamienia
%, si este es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento,

Los pagos por arrendamiente son disttibnidos entre Jos gastos financieres v 1a reduccidn
de las obligaciones bajo arrendammiento & fit de aleanzar ima tasa de iiterds implicita
sobre el saldo restante del pasivo. Los gastos fnancieros son cargados dfrectaments &
resultados, 2 menos que pudieran ser directamente atribuibles a activos calificables, ¢n
cuyo caso son capitalizados conforme a la politica general de la empresa para los costos
por préstamos. Las cuotas contingenfes por arrendamiento s& reconacen como gasios en
les perfndos en los que se han incurido.

Pasives por beneficios.a los empleados.

Pagivos comientes~ en esie geupo contable e regisitan las oblighciones presentes
con empleades camo beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, ete.);
abligaciones cont ek FESS ¥ participacién 2 trabajadores. Se miden a su valor neminal y
seveconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El coleulo de la participyeidn a trabajadores se realiza de ‘acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; represents ¢l 15% sobre la wtilidsd contable de fa empresa sntes de
liquidar €] impuesto a la renta ¥ se reconoce en los resultados dél perfodo.

Pasivos no corrientes.- en este gropo confasble se registran los planes de beneficios a
enipleados post empleo como jubilacidn patronal y desahucio, Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuaciales, estimados por un perivo indgpendiente, inscrito v
calificados en la Superintendencia de Compafifas y Valores aplicando el métedo de la
tiridad de crédito proyectads para determinar el valor presente de |z obligacién futura..

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo {ranto
financiadas como no} se determinarg vtilizando como Teferencia los rendinentos del
mercado, al final del perfodo sobre el que se inforing, correspondientes a las



emisiores de honos v obligaciones empresanales de alta calidad. En monedas para has
cuales no exista uh mercado amplic para bonos empresariales de salta calidad, se
utiizardn los rendimientos de mercado (al final del perfodo de presentacidn) de los
bonos gubernamentales denominados en ¢sa moneda,

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiere, son reconocidos en los
resultados del perfodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasive pos
bensficios definidos se denominan ganancias ¥ pérdidas actuariales v son reconocidos
como partidas que se reclasificerdn del resultado del periodo en Otros Resultados

Integrales.

3.14. Dividendos por pagar.

3.15.

3.16.

En este grupo: contable se registran los dividendos a pagar & los accionistas cvande se
configura 1a ebligacidn correspondiente en funcion a las disposiciones de distribucitn
establecidas por Directorie de' ta empresa. Se miden inicial ¥ posteriormente s sy valor
razonable.

Provistones,

En este grupo contable se regisfea el importe estimado para eobric obligaciones presentes
ya sean legales o implicitas come resultado de sucesos pasades; per las cuales e probable
gue vaya @ ser flecesaria una salida de recursos parva Jiquidarlas, Las provisiones son
evaluadas periddicamenie y se actnalizan teniendo en: consideracion la mejor informacidn
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo financiero si
aplicare}.

El costo financiero se lo establece considerader of trempo transcorrido at fival de cads
periado ¥ 1a tasa de Interds pactada con o banco ¢ institucidn financiers {interds explicito)
o en su defécto con una tasa de inferés referencial, considerando ua insfrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo ¥ plazo (interés explicifo o implicite),

Coritratos onerosos.- surgen tuando los beneficios econénricos que se esperan de wn
contrato scan menores gue los cosfos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuer con ¢l contrato, Anfes de establecer una provisidn, la
empresa reconoce cualguier pérdida por deteriore de los actives asociados con el
confrato,

(fros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de acreedores
relacionados v no relacionados sdquiridos en actividades distintas al cwrso normal de
negocio. Se miden imicial ¥ posteriorments a su valor nominal menos las pérdidas por
deterioro del valor.

Para las otras cuentas ¥ documentos por cobrar de largo plazo su medicién inicial es
por su  valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el método de fasa de Interés efectiva menos las pérdidas por deterioro del
valor.
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El costo financiero se lo establece considerando el fiempo transcutrido al final de cada
perfodo v [a tasy de interdy pactada con el acreedor {irterés explicito) o en su defecto con
una iasa de interds referencial, considerando un. instrumento financiero de lag miismas
caracteristicas ¢n tipo y plazo {interés implicito).

Imipuestos,

Activos por impupstes corrienfes.- en este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la vents, asi como los anticipos de

tmpuesto a la rénta que o Ran sido compensados.

Pasivos por infpuestos corrientes.- en este grupo contable se registan las obligaciones
con la Administracidn Tribuiatia por impuesto al valor apregado, asl como lag
refenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado & impuesto a la renta.

Imipuesty a las ganancias.- en este grapo comtable se registra el fmpuesto a lay ganancias
coriente mas ¢l efecto de la actualizacidon (liberacién o consiitucion) de los acilves y
pasivos por impyestos diferidos,

~  Lmpugsto 5 las gavagciay cordignfe- se defermiig sobrée la base imponible

celeulada de acuerdo con las digposiciones legales v tributarias vigentes al cleire del
ejercicie contable. La tasa de impuesto a las ganancias para el afio 2017 asciende a
22%.. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los. resultados del perfedo. en el
U 82 gENera.

- Inmipuesto g las panancias diferide.- se deternina sobre jas diferencias temporales
que existen entve las bases fribufarias de activos y pasivos con sus bases
financieras; las fasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de
dichos importes. son vigentes al cierre. del jercicio confable, Se mide al monto guie .
se estima recuperar o pagar a las autavidades tributarias v se reconece en el
resubade del periode o en ofros resultades integeales, dependiendo de la
{ransaccion que origina la diferencia temporaria.

Patrimmuniy,

Capltad social.- i este grupo contable se reglatra &l montd adendado del capital, Se mide
d su valor tiosiingl

Apories para futora capitalizacidn.- en este grupo contable se registran los valores

recibidos en efective o especies de los participanies de la empresa provenientes de vn
acuerdo formal de capitalizacion a corfo plazo. Se miden 4.5y valor nominal.

Beservas.- en este prupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas. por Ley, estafutos, acuerdos de los pariicipantes del Consorcio.
0 para propdsifos especi{ficos. Se miden a su valor nominal

Ofres resultados integiales.- en este grupo contable se registran los efsctos netos por
revaluacienes a valor de mercado de actives financieros disponibles para l venta;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otres {diferencia de cambic por
colversida-moneds fimeional),
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Resultados acumulados.- en este prmpo contable se registran las ntilidades / pérdidas
netas acumuladas ¥ del ejercicio, sebre las coales los participes de lo empresa no han
determinado vn destine definifivo o no han sido objeto de absoreion por resclucicn de los
Miembros del Directorto,

Ingresos de actividades ordinarias,

Los ingresos ¥ gastos.se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la cowiente teal de biepes ¥ servicios que los imismos representan, con
independencia del momentoe en que se produzea la corriente monetaria o financiera
derivada de -cMos. Dichos ingreses se valoran por el valor vazonable de Ia
eantraprestacion recibida, deducidos descuentos ¢ impuestos,

En cuanto o Ios ingresos por prestacidn de servicios, éstos ge reconocen considerando el
grado de realizacion de la prestacidn a ia fecha de balance, sietnpre ¥ cuando el resultado
de la transaccién pueda ser estimado eon flabilidad. Dichos ingresos se reconocen como
tales ingresos cuando cumplen alguig de las sigulentes condiciones:

&) Han zside facturades al eliente enmpliende la normativa lecal (es degir, se ha emitido
fa corregpondiente factura)

b) Han sido reconceidos por ¢l cliente o bisn ¢s previsible, con cierto grado de
probabilidad, que vayan a ser reconocidos por el cliente.

) Correspende a servicios realmente prestados, en el caso de proyectos por hites.

Tostos ¥ ZHG0E,

Costo de venfas.- en este grupio contable se vegistran todos aguellos costos incurridospara
la generacidn de ingresos de actividades ordinarias, incluyen las pérdidas peneradas por
valor neto de realizacién.

Gagtos.- en este-grupo contable-se registran los gastos, provisiones v pérdidas por deferioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de Ia empresa; se reconocen de acvuerdo a
la base de acumulacidr o devengo v son clasificados de acuerde z su funcidn como: de
administracion, de venta, financieros ¥ otros.

Meidio ambienie.

Las actividades de la empresa no se encuenfran denfro de las que pudieren afectar al
medio amblente, Al cietrs de los presentes estados financieros no existen obligaciones
pars Tesarcir dafios y/o restauracion de ubicacién actual.

Estade de flujos de efectivo,

Los flujos de efeciivo de actividades de operacidn incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademds de ingreses y egresos Tinancieros y todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversidn o financiamiento.



3.23. Cambios en politicas y estimaciones contables.

3.24.

Los estados financieres al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas ¥
estimaciones contables respecto a los estados financieros al ¥1 de diciembre da 2016,

Otra inforniacion a revelar,

(Si aplicare) Una entidad revelacd, en el resumen de las politicas contables significativas
o0 én oiras notas, los juicios, diferentes de aguéllos que Involucren estiinaciones que la
gerencig haya realizado en el procesa de aplicacién de las politicas contables de la
ertidad: ¥ que tengam un efecto significative sobre les importes reconocidos en los
estados firancieros.



Un resnmen de esta cuenta, fue como signe:

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFFCTIVO

1.1.1,01 CA¥A .
CODIGO CUENTA ANO 2017 | ANOG 2016
1.1.1.01.01 | Caja Qeneal - 540,83
TOTAL 0,00 540,83
1.1.1,02 BANCOS
CODIGO | CUENTA ANO 2017 | ANO 2016 |
1.1.1.02.01 | Bango Prodvbanco - Grupo Promerica | 628.008,21 |'116.668,91
TOTAL 68.008,21 | H6.668,91

| TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES | 68.008,21 [117.209,74]

NOTA §, ACTIVOS FINANCIEROS

11,103, ACTIVOS FINANCIEROS
CODIGO CUENTA ARO2017 | ARO X6
1.1,1,03.01 | Pélien de Inversién CP 103.701,62 -
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 103.701,62 0,00

NOTA & EXIGIHLE

_ 11201, CLIENTES, DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBHRAR
CODIGO CUENTA ANO 2017 | ANO 2016
1.1.2.01.03 | Clientey no RBelaviongdos Locales I77.EREBS | 36328207
1.1.2.00.07 | Cuaiins ¥ Documnentes por Cobrar no Relacionadoy | 2446561 2448,36.]
1.1.2.01.1% | Cnentas par cobrarempleados 367883 305295
1.1.2.01.14 | Cueatas por cobrar Rail Velasco. 174,14 [EEN

TOTAL 394188,35 | 368781,54
ANEX( DE CLIENTES
El detalle de los valores por cobrar a Jos Clientes ne Relacionados Locales es el
siguiento:
CODIGO | CLIENTE | VALOR
1.1.2.01.02.01 | VELLPARKINE 33423927 | BBAS%
J1L201.03,04 | ACEROMEX DEL ECUADOR STEEL 5.A. | 3449700 | £.13%
1.1,3.01.03.03 | BOREALPLAST CIA. LTDA. 572000 1 1.51%
1.1.2.01.03.02 | GUARANDA U OTROS 343253 0,81%
TOTAL. 37788844 | 100,00%

- El saldo por cobrar s VELLPARKINE e originia en Ia vents de un terreno vendido &
W pata empresa an. sl gjercicle 2015,



NOTA 7. IMPUESTOS

El movimiento por crédito iributario durante el perfodo fue el signiente:

1.1,2,03. CREDITO TRIBUTARIQ IMPUESTO A LA RENTA

CODIGO CUENTA ANO 2017 | ARQ 2015
1.1.2.08.03 | €rédito hibntade Por Refencién RENTA 10750, 78| 1125139
TOTAL 1075078 | 11.251,39

NOTA 8 REALIZABLE

El saldo esté conformado por propledades para la venta que tiene [ empresa, valuadas

al precio de eompra que consta en las eorrespondissifes sscriturag,

Eldetalle &5 el.siguiente:
1.LA0L INVENTARIO PARA LA VENTA
CODIGO CUENTAS -AND 2017 | ANG 2016
113010161 | Galpén en la ciudsd de Quite 500.000,00.] 500000,00
113000002 | Tepreno-an el cantdn Pedernples { 700000 | 70000,00
'FOTAL INVENTARIQ DE BIENES INMEERLES | $70:004,00 | 570.000,00
NOTA 9, ACTIVO FLJD NO DEPRECIABLE
. ACTIVQ FIJO NO DEPRECIABLE
3 1.2,1,01. TERRENOS
. €ODIGO. | CUENTAS | ARO2017 | ARG 2016
1210101, | Tereros 100.000.00 |  100.000,G6
' TOTAT LOEG00,00]  160.006,40
NOTA 10, PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO DEPRECIARLE
El movimiento de los activos fijos durante el perfodo fue el siguiente:
. 8. . SALDG AL
| conigo ACTIVO INICIAL |CUMPRA SMINUCION 311153017
1.2.3.51.01 | INMIJEBLES { Excepto Terrenes 1| 330.000,00. (0,00 0,60 330.000,00
[1.2.2.04.01 | Equipo de Computo y Sofware 4.163,35 1,00 0,00 4.163,35
1,2.2.05.01 | Vehiculo 3570536 00 | 0,00 3570536,
TOTAL ACTIVO FIJO 369,868,71 £,00 0,00 36986971

4



DEPRECIACION ACUMULADA

SALDD
CODIGO DEPRECIACION ACUMULADA 8. ~ |AUMENTO DISMINUCTION Al
INICTAL 3171272017
1.2.2.01.02 | {-) Depre. Acumulada Tmuehlss (Bxcepto Terenns) | 25.489,67 [6.500,680 0,001 4108967
1,2.2.04.02'] (-) Depre. Acum Equipe Compueig ¥ Sofiwars 2.050,50 317,08 000 236704
132 (05.02 | (-) Depra. Acum Vehiculos £53.230,00 714100 Q00| FI21,00
Toial Depreciacion Acumulada STONZ3 | 23.95K,08 00| 114,748,331
NOTA 11, PROVEEDORES NO RELACIONADOS
U HLAOL PROVEENORES NO RELACIONADGS
CODIGC CUENTA ANO 2017 | ANO 206
=1.1.42.41 vae‘e»dﬂras_ NG Rglacionados Logales (17.76) (7756}
TOTAL (17,76 (77,56
NOTA 12. ACREEDORES PATRIMONIALES
2.1.3.02, ACREEIORES PATRIMONIALES .
CODIGO -CUENTA ANQ 2017 | ARD 2016
2.1.3.02.01 | Prestamos deSOCEOS - Accionistas Lo [ (P9.0859,88). foo.085,88)
“TOTAL {00.089.55) | - (99.4039,38)

‘Corresporide a un préstame concedido por €l eccionista de'la empresa del cusl no se han
definido condiciones de pago.

NOTA 13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

2.1.4.01. ACREEIMORES IESS
CODIGO CUENTA ANG 2017 | ARO.2016
2.1.4.01.08} Aperte Personal IESS 9.45% por Pagar | (52,55) | (62.55)
2.14.01.02 | Aporte Patronal x Pagar (146,42 (30.42)
2.1.4.01.06 | Fondo de Reserva por Paga: (35,14} £55,14)
2.14.01.0% | Prestamos IESS por Pager - 7724
TOTAL (64,11 | (275,35)
2.1.402, ACREEDORES LABORALES
COMIGO CUENTA ANO 2017 | ANO 2016
2.1.4,02.01 y Syaldoy ¥ Salarios por Pagar (599,34} -
2.1.4.02.04 | XTIV Sueldo x Papgar {140,06) {140,06)
2.1.4.02.05 | X101 Sueldo % Papar (2997} | (30,06)
15% Participacion Trabajadores x Pagar - {11.756,61)
TOTAL (76937 | {11.926,73)




_ 2.1.4.03. ACREEDNORES FISCALES
COMGO CUENTA § ARG 207 | AROQ.2016
2140301 | Betencion IR, por Papgar (0BS,04) | (3.044,01) |
2.0.4.03.02 | Retencidn IVA por Papar {6840) {109,64)
2.1.4.05.04 | IVA. por_Pagas {1.116,38). | (1.507,79)
- | Impuesto-n-la reots-por Fagar - (15.7053,35)
TOTAL {1.873,82) | (20.364,79) |

NOTA 14, PASIVO A TARGO PLAZO

2.2.201. OTRAS CUENTAS FOR PAGAR RELACIONADOS LARG

CORIGO CUENTA

AR 2017

ARO 2016

(2220103

Drns Cuentas Por Pogae MO Relocionado

{11.000,00)

(11.000,00)

TOTAL

{11,000,1D)

(11.900,00}

Corresponde al valor en garankia entregade por el amendanienito de fimuebles.

NOTA 15, PROVISIONES LARBORALES A LARGO PLAZD

2,2.3.03, PROVISIONES A LARGO PEAZO -
CODIGO CUENTA 1 afNo2017 | ARo 2016
2.2,2.02.01 | Proviziones para Jubilasidw Patronal | (2,64) (0,12)
2.2.3.03.02 | Provisiones pare Desghucio (1,41 (2,58
TOTAL {4,05) (2,700
NOTA 16, PATRIMONIO
NOTA 16,1, CAPITAL
" 31101, CAPITAL SOCIAL SUSCRITO
CODIGE | CUENTA - ARO 2017 ANQ 20146
1.1.1.01.06 | CAPITAL SOCIAL (500,800,000 [ (500.800,00)
TOFAL (500,500,001 |  (500,800,00)
3.1.1.03. APORTES DE S0CIOS O ACCTONISTAS '
| cobIGo CUENTA ANO 2017 ANO 25
3,1.1.03.01 | Aportes de Socio A Putwa Capitalizacion | (503.443,28)]  (503.443,.28)
TOTAL (503.443,28} | (503.443,29)
MNOTA 16,2, RESERVAS
3,2.1.01. RESERVAS
CODIGO CUENTA AN 2017 ARNO 2016
3.2.1.01.01 Reserva Legal (5.091,77)
f/ﬁ TOTAL | 5091,79) -




NOTA 16.3. RESULTADOS ACUMULADDS

33,108, UTILIDADES
CODIGO CUENTA ANO 2017 ARO 2036
1310001 | Uritdades Acooviladas Elercielog Anterior (297.263,20) | (251.432,22}
TOTAL 207,263,270} | {251.437,2%)
i 13.1.02. PERDIDAS -
CODIGO CUENTA ARO 2017 ANO 2016
3..1:02,0] | Pérdidas Acumuladas de Ejercicios Anferlor 3.013,81 3.013,8] |
TOTAL 3.013,68 301381
NOTA i6.4, RESULTADO DEL EFERCICIO
RESULTADO BEL EYERCICIO
CODIGO CUENTA - ANO 2017 ANO 2016
Besultados del Ejercicin {75.165,96) (50.917,45)
. TOTAL (73,165,968} | {50.91745)

NOTA 17, INGRESOS

Los ingresos provienen del arrenidamienta de mureebles de propiedad dé la empresa,
como se presetiiz en €] siguiente cuadre:

4.1.1. VENTAS
CODIGO CUENTA ANG 2017 ARO 2016
4110101 | Ventas (133.440,40) (140.642,40
TOTAL {133.440,45) (140,642 40)
4.2.1. INGRESOS FINANCIEROS
CODIGO CUENTA AND 2017 ANO 2016
4.2.1.01.01 | Rendimizntos Financicros {3.777,18) -
TOTAL {3.777,16) . -
l TOTAL INGRESOS | a37r27.560 | (4064240 |

NOTA 18. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

5.1.L0L. GASTOS EN PERSONAY, ADMINISTRATIVOS ¥V DE VENTAS

CONGO CUBNTA ANG I017 ANG 2016

%.1.1.01.01 | Gasto Svéldos y salarios T4 68 7042468
5.1,1,00.07 | Gasto X1 Sueldo 661,80 661,92
4.1.1,01.08 | Gasto XIV Sueldo 375,00 366,00
5.1.1.01.11 | Gasto Fondos de Reserva 61,68 661,68
5.1.1.00.132 | Gaslo Aporie Palronal 116304 955,04
5.1.1.07.24 | Cragto Provisidn Jubilacidn Patronal 0,06 0,06




| 5.1.1.01.25 | Gasto Desahucio personal 1,29 | 1,29
' TOTAL 10.805,55 | 10.598,67 |
51,102, GASTO TOCAL E INSTALACIONES ADMINISTRATIVAS

CODIGG CUENTA ANOQ 2017 ANO 2016
5. 1.1.402.01 | GGagro Depreciacién Tnmueblay 14.500,00 - 16,300,00
5.1.1.02.04 | Gasto [Depreciacidn Equipy de Compuke 317.08 782,21
5.1,1.02.05 | Gasto Deprecincidn Vehionlo 7.141;00 3.074,59
TOTAL: 23.958,08 2036340
£,1.103. GASTD GENERAL ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS
CODIGO CUENTA ANG 2017 ANO 2016
5.1.1.02.8] | Gasta Honorarlos Profeslonales y Dielas 225000 &.305.00
5.1.1.00.04 | Gasto Mantenimiento y Reparaciones 33,77 35007
15.1.1.0%.06 | Gasto Promgeion, Publicidad ¥ Propaganda ~ 31,60 330,00
5.1.1.03.07 | Gasto Suminisiros y Maieriales 251887 2.154.82
4.1.1.053.05 | Gasto Arrendantients Merean! 1.200.00 1.800,00
7.1.1.03.11 | Gasto Comisiones y Bervicios Boncarios 64,37 37,58
5.1.1.03.12 | Gusto Utiles de Asea £4.97 -
5.1.1.08.16 | Gasto Interés mora ¥ Multas Tributerias 34,10 752,36
5.1.1.03.24 | Gastos NO Deducibles 315,46 0,40
5.1.1.03.26 | Impuestos Contribuciones y Otros 10.519,74 8,045,71
5.1.1.02.28 | Gasto Olrog Semiléies &76,37 14,41
3,1,1.07.30 | Gasto hamtenimigrito v Repar, Eouipo de Ofinloa 2857 -
3.1.1.03.21 | Gasto Mastenindaato y Repar, Andendos 5.05%,28 £.345,17
5.1.1.03.32 { Gasto Setviclos y Comisienes Bancarfas 1,62 55,75
Gasto Contribucidn Solidatia - 4.756,32
TOTAL 26,707,70 132,52
- 5.1.104. GASTQS DE GESTION
copico { CUENTA ANG 2017 ARG 2016
$.1.1.04.92 | Agesajo Clientes 50,27 -
__TOTAL 580,27 -
| TOTAL GASTOS 2,054,60 | 62.264,99 |

NOTA 19. CONCILIACTON TRIBRUTARTA

En &l 2017 €l impuesto B Ja renta para sociedades es el 22% y el 12% coando Ta empresa
decide reinvertir las ufilidades obtenidas,

En el 2017 se pagd anticipos del impuesto a la renta v existieron refenciones en la fuente

las mismas que deben ser compensaidas con el impuesto a la renta causado.

Considerando lo expuesto en pérrafos anteriores, a confinuacion se presenta la conciliacidn

mbutaria

N



| UTILIDAD GRAVARLE 15,165,95
() 15 %.PARTICIPACIGN TRABAJADORES

1127489

TTILIDAD GRAVARLE §3.891,07
(+} GASTOS NO DEDUCIBLES 369,53
UTILIDAD PARA IMPUESTOS 64.260,69
INMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 14.137,38
£ SALDIC ANTICIPO PENINENTE DE {AUD 738563
[MPUESTO A L4 BENTA CAUSADO ' GSSLTZ
{+) SALDO DEL ANFICIPO PENDIENTE DEPAGO  7.585,63
() RETENCIOMES QUE NOS Ha EFECTUADO 10.750,78

IMEUESTD A LA RENTA POR PAGAR ANG 2017 3.986,57



C.P.A Dr Merst Altemirano Maranijo
-AUDTOR-
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CF.A. Dr Marco Altamirano Maranjio
-AUDITOR-

Ammibata, 23 de abitl de 2018

_Ingeniero
Rail Velasco
GEBRENTE GENLERAL DE INMOPROPUES INMOBILIARIA 5.A,

Presente

REF: Informe confidencial para la Adwinisiracion referente a Iy revisidn de log
Estados Fingneleros al 31 de diclembere de 2017

Con refaclén af excamen d Jos estados financieros ds [a COMPANEX INMOPROPUES
INMOBILIARIA 5.A.41 31 ds diciembre de 2017, realizamos wn estidio y evaluaritn del
sistema de conirol intermo contable de la Compafila en Iy extensidi que consideramos
necesarie, Bl propésito fue evaluar dicho. sisfema. tal como- le requieren: las. Normas de
Anditerfa Generaltento Aceptades, Dicho sstudio y svaluacion tuvieron comoe Gidco
propésite establecer T naturalezs, extensién v eportunidad de los procedimientos de
auditorfa necesarios para expiesar ung opinidn sobie los estados financieros de acuerdo a
Jos  Principios de Contabilidad Geneisliiente Aceptados v Normas Internacionales de
Informacin Fineneiers:

La admiinistracién de la Compatifa es la dnica responsable por el dizefis y operacidn del
sistema de comfrol Interno confable, En cumplimiento de esta responsabilidad, la
Adminisitacién realiza  estimacianes .y formula juicios para determinar los beneficios
gsperados de los procedimientos de comtrol intermo: Bl objefivo- del sisfema- de eonteol:
internc conisble es proporcionar a la administracion de da Empresa wna razongble {no
absoluta) seguridad de que Jas tansacciones hayan side efectvadss de acuerds con lds
autorizaciones de la administtacidn y registradas adecuadamente para permitic la
preparacion de los estados financieros de acuerdo .con los Principios -de - Contabilidad
Genevalmente Aceptados y Nornas Internacionales de Informacidn Finaneiers.

Ent razén de lay lnmitaciones inhisrentes 4 cualgaier sisterg de control interto contabie, es
posible que existan errores. ¢ imegularidades no detectados. Igualmente Is proyeccidn de
cualquisr evaluacids del -sistema hacla perfedos fatures estd sujeta al rlesgo de gue los
procedimientos se tamen itisdscundos debido a los caithios em las condiclanes & que el

H



CRLA, D, Ieirto Allamivand Maranfo
-BUDITOR-

grado de cumphimienio de los misimos se deterioren.

.El estudio y evaluacion se isalizd con ef exclusivo proposito descrits en ef primer péiiafo,
ne necesallgmente revelan todas las. debilidsdes- significativas em el  sistemas
Consecuentemente no exprasamas Une epinidn sobre o sistema de control interno contabla
de la INMOPROPUES INMOBTLIARTA 8. A, tomada en su conjunto.

Bagado en la revisidn de estertds dveds selecciomgdas, no hemes detectade hechigs
teportables, excenta en &l naso de la falta da emisiin de Mormmes de Prevernmitn de Lavado
de Activos, ¥ del Financianiento de Delitos, que constan en informe por separado,

Apiovechamos Ja opothimidad para - expresar fusstin apradecindienito por las facilidades v
cooperatin que nos proporciond ok perscnzl de la empresa durante nuestra visita,

Por sur atsficidll, expresamos duestid récotochmianta,

Atsntamente,

Op—

TPA I, Marco Altansiraso N,
Reglstro Nacional SC-RNAE-296




G.P.A, Dr. Marco Al{armirano Maranjo
-ADBTOR-
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G.P.2&. Or. Marco Alfamirano Natan)a
-AUDITOR-

'INDICES FINANCIERGS
CONCLUSION

De la aplicasién de los Indiees, podemos concluir que INMOPROPUES INMOBILIARIA S, A,
manvtlena una solvencia econémica que le'ha permitide cumplir con los objetlvos propuestes, no
ghstante, €5 necesario realizar las stguientes precisiones:

Se-aprecia gue el capital de trabajo ha aumentado de 935 508,66 USD en e 2016 1 634 634,05
USDren el 2017; su liquidez de 8,10 en el 2016 subld a [1,14 en €] 2017 ¥ el saido de cfientes de
363.282,03 USD en e] 2016 subio a 384 188,38 USD en el 2017,

Se observa tamblén que Ja rotacion del capltal de trahaje de 0,15 en el 2016 baje a 0.13 en ¢l
2017,

‘En #l-aiin 2017 nohiiho ventas, 1a aunpresa 36 i a amendar sus pioptedades, To que generd
una ufilidad a repartr de 49 835,03 UST y el 15% & trabafadores ascendld a 11 274,89 USH.

Estos indicadores demmuestran que hube aclertos en la admindstracion de [ns recursos de [a
Empresa.

Abrll, 23 de 2048

Aterntmmerte,
o /

C.P& T Marco Altam{rano Naranjo
Reg. Nac. Aud. Bxt RNAE-296



C.P.A. Or. Margi Alfamirant Naranjo

A INTERNG

9242

-AUDITOR-
INMOPROPUES INMOBILIARTA 8.4,
INDICES FINANCIEROS
Periodo Econdmico de enero a diciembre
WL7 2016
[4)INDICES DE LIQUIDEZ, '
| INDICE DE LIQUIDEZ fveces) 11,14 810
|PRUEBA ACIDA (veces) .. H33 377
| CAPITAL DE TRABAJQ (5) 11.034.634,05 | 935,508.66 |
ROTACION CAPITAL DE TRABAJO (veces) 0,13 0.15,
'PERIODG PROMEDI) COBRANZAS (dles) 1050871 942.80}
|ROTACION DE INVENTARIO PRODUCTOS TERMINADOS (veces) [
| PROMEDIO $UMINISTRC INVENTARIO (diag)
| B) RAZONES DE.ACTIVIDAD
| RDTACION DE ACTIVOS FIJO8 (veses) 0,38 .37
| ROTACION DE ACTIVOS TOTALES {veces) 0,08, 2.10)
C} RAZONES DE RENTABILIDAD
| MARGEN DE RENTABILIDAD -56,33 55.73)
RENDIMIENTO DEL PATRIMONIO 4611 391}
| D) RAZONES DE ENDEUD AMIENT G
EXTERNAS 7,58, 5.27
90.13:

Py —

(CB A, Dy, Mareo Altamirane N
Reg. Nac. 17450
‘Reg. Nac, Aud. Ext. 3C-RNAF-295




