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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

At los Señores Acctonistas de 
INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. 

Joforme sobre tos estados financieros 

1, Hemos auditado el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017 adjunto de 
INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. y los correspondientes estados deresullado mtegral, de 
<ambios en el patrimonso de los accionistas y de fluyos de efectivo poz el año tenminado el 31 de 
diciembre de 2017, asf como el sesumen de polítess contables signficafivas y otras notas 
explicativas 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

2 La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
los estados financieros de acuerdo con fas Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIF) Esta responsabilidad metuye” el diseño, implementación y mentememento de controles 
Intsmos relevantes pata da preparación y presentación razonable de los estados Enencieros, 10 
contengan distorsiones importantes, dcbido a finude o varor; selección y aplicación de políticas 
contables apropiadas; y, la determinación de estimaciones contables razombles de acuerdo con les 
circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opmión sobro lus estados financieros adjuntos, 
basados en muestra auduoría Nuestra auditaríe fue efectuada de acuerdo com Normas 
Internacionales do Auditoria (NIA), las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, 
plamfiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonsble de que los estados 
Sinancieros no contienen distorsiones de importancia relativa. 

4. Una auditoría comprenío la ejecución de procedimientos para obtenes evidencia de audrtoría sobre 
los saldos y las revelaciones presentadas em los estados financieros Los procedimientos 
selecclonados dependen del juicio del audxtos, que incluye la evaluación del riesgo de que los 
estados financieros contengar distorsiones de importancia relativa, debido a fraude 6 error Al 

efectuar esta evaluación de nesgo, el aucitor toma en consideración los controles ántemos 
relevantes de la Compañía, para la preparación y presentación razonable de los estados financieros, 

von el fin de diseñas procedimientos de audtoría de acuerdo con las carcanstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efeorvadad del control miemno de la Compañia. Una 
auditoría también incluye la evaluación de que los principios de contabilidad aphcados y se las 

estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la 
presentación gentral de los estado» financieros 

$ Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporeronár una base para expresa? nuestra opinión 

Opamión 

6 En muestra opunón los estados financieros mencionados en el párefo uno, presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOPROPUES 

mn INMOBILIARIA S.A,, al 31 de diciembre de 2017, el resultado mtegral, los cambsos en el



patrumonlo de sus acelonistas y sus lujos de efectivo por cl alo terminado al 31 de alelembre de 
2017, de conformidad con Jas Normas Intemacionalea de Información Finanelera. 

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarlos 

9 Nuestro informe adicional, establecido en la Resolución. No NACDGER2006-0214 del Servicio de 
Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOPROPUES 
INMOBILIARIA $.A., por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017, se emite por 
separado. 

Ambato, abril 25 de 2018 

Atentamente, 

AA Naeuajo 
Auditor Externo 
Reg.Nac.Aud.Ext.SC-RNAE-296
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INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

NOFAS 2057 2016 

ACTIVO ISI 3Y— LAIGILLIS 
ACTIVO CORRIENTE LIZ654899 —— 106724297 
DISPONIBLE NOTAS 60.008,21 117209,74 
CAJA - 540,83 
BANCOS 68.008,21 116.563,91 

ACTIVOS FINANCIEROS NOTAS 103.701,62 - 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS NOTAS 38618838 368 781,54 
CRÉDITO TRIBUTARIO IMPUESTO A LA RENTA. NOTAT 10750,78 1123139 
INVENTARIO PARA LA VENTA NOTA 8 370000,00 570000,90 

ACTIVO FEO 255.120:40 IIA 
TERRENOS NOTAD 100:900,00 100.000,00 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO DEPRECIABLE NOTA LO 36986871 369.868,11 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA (11474831) (90 790,23) 

PASIVO (1344899) —— (14273700) 

VASIVO CORRIENTE, (00201494) (13173931) 
PROVEEDORES NO RELACIONADOS NOTA 11 (17,16) (71,56) 
ACREEDORES PATRIMONIALES HOTA IZ (99089588) (29.089,86) 
“OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS NOTA 13 907,30) 102.566,87) 
ACREEDORES SS 264,11) (01535) 
ACREEDORES LABORALES (169,39) (196,73) 
ACREEDORES PISCALES (187382) 2036419) 

PASIVOS NO CORRIENTE (1.004,09 aLon70. 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS LARG NOTA IE (1100000) (51 000,00) 
PROVISIONES A LARGO PLAZO NOTA 15 (4.05) em 

PATRIMONIO NOTAJS — (1.178750,40) — (1-303:594,14) 

CAPITAL SOCIAL SUSCRITO 161 (50.800,00) —— (5008000) 
APORTES DÉ SOCIOS O ACCIONISTAS 161 (50340328) (50344320) 
RESERVAS 162 SA9LT) - 
RESULTADOS ACUMULADOS 163 QI42 IRA) 
UTILIDADES (9726920) (251437.22) 
PERDIDAS 3013/81 3013,81 
UTILADAD DEL EJERCICIO 164 05:6546) GOTAS 

TOTAL PASIVO + TOTAL PATRIMONIO (1491 769,39) — (1446321,18) 

a / YU VELASCO. 
GERENTE 

 



INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. 
ESTADO DE RESULTADO POR EL AÑO TERMINADO 

DEL 04 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

NOTAS 2017 2016 

INGRESOS OPERACIONALES NOTAI7 (13721736) — (140.542,40) 
VENTAS (19344040) — (140.642:40) 
INGRESOS MNANCIEROS ETIO - 
GASTOS 
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS NOTA 18 62.091,60 6226499 
GASTOS EN PERSONAL ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 10.805,55 10.598,67 
GASTO LOCAL E INSTALACIONES ADMINISTRATIVAS 23 954,08 20 363,80 
GASTO GENERAL ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 26 707,70 31:300,52 
GASTOS DE GESTIÓN 580,27 - 

UTILIDAD ANTES BE IMPLESIOS (1516596) — (3377,4) 
15% TRABAJADORES (1127489) — (1175661) 
UTILIDAD GRAVABLE (63.891,07) — 466:620,90) 
GASTOS NO DEDUCIBLES 369,62 ATSENT 
UTILIDAD PARA IMPUESTOS (64.260,59) — (11.379,87) 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 14 13735 15703,35 

UTILIDAD A DISTRIBUIR (9.1833) — (50SITAS) 

     (6 RAÚL VELASCO 
GERENTE CONTADORA    
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INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

DEL 01 PE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DR 2017 

ESTADO DE ELUJOS DE EPECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1. IDENTIFICACIÓN DE LA. ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

a, Descripción 

INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A., con RUC 1792205352001, domiciliada en la 
ciudad de Quito — Ecuador, fue constituida mediante escritura piiblica otorgada ante el 
Notario Vigésimo Segundo del Cantón Quito Dr. Fabián Eduardo Solano Pazmiñío el 1 de 
julo de 2009, inscrita en el Registro Mercantil bajo el número 24855 del 16 de jullo de 
2009 Su objetivo principal se orienta a la prestación de servicios propios e inherentes a las 

de una mmobiliacia, así la sociedad desarrollará gestiones de compra, venta, utermedtación, 
consignación, promoción, admunistración de bienes inmuebles. Además vealizará 
construcción a través de terceros, proyectos habracionales, casa departamentos, locales 
comerciales, bodegas, parqueaderos y brenes inmuebles simifares, 

b. Representante Legal 

El Ing Raúl Eduardo Velasco Frexe representa a la Compañía, está encargado de dingir 
y adminsicar los negocios sociales, celebrar, ejecutar y zepresentarla en toda clago de 
actos y Contratos, mantener el cuidado de los bienes y fondos de la empresa, suscriba y 
firmar todas las escritaras públicas e instrumentos privados en los que consten astos y 
contratos que celebre la empresa; entre otros. 

€. Composición accionaria 

Mediante resolución adoptada por la Jmta General Extraorámama y Umversal de 
Acesonistas de la compañía, gue consta en acta de 2 de mayo de 2016, se resolvio 
juerementar el capital de la empresa en 500 000 USD mediante compensación de crédito 
«el Aporte para Futura Capitalización del accionista Raúl Eduardo Velasco Freíta, 

Esta decisión se formalizó mediante: Escratuca N.- 2016-17-01-64-P-01762 otorgada ante 
el Notario Sexagésiumo Cuarto del cantón y se mscnbió en el Registro Mercantil cor: el 
múmero de Repertorio 22710 el 26 de mayo de 2016 y número de invexipción 2283, 

Las participaciones de INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A., están distribuidas de la 
siguiente manera 
  

  

  

  

SOCIO FARTICIPACIONES| _% 
Raúl Velasco Freme 50.792,00] 999984 
Francisco Moya Tomaseli 800] 00016 

TOTAL 300 400,00 | 109,00           
d, Situación económica del país, 

Durame el 2017, la economía ecuatoriana contimía afectade por la caída de los precios de 
exportación del petróleo, esencialmente por constituirse el principal elemento del ingreso 
del Presupuesto General del Estado, así coro también po le devaluación de omas 
monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de América, moneda de uso legal



en. el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del 
país. 

Como medidas de mitigación a los efectos económicos adversos, fueron diseñados 
alternativas estratégicas como: priorización de inversiones, 1icremmento de la inversión 
extranjera a través de alianzas público-pnwvadas con beneficios tributarios, disminución 
del gasto cortiente, meremento temporal del impuesto al valor agregado, contribuciones 
tributarias extraordmarias a empresas y personas naturales, Financiamiento del déñicxt 
fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención del financiamento a través 
de orgamsmos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas 

Adicionalmente, se resolvió ratificar la extensión en la vigencsa de las salvaguardias y 
derechos arancelarios implantados a las importaciones con el fin de mejorar la balanza 
comercial, por el periodo de un año y diferir el cronograma de elimmación, cuya fase 
inictal comenzará a partar de abril 2017 hasta octubre 2017 

La Adminstración de la empresa considera que las situaciones antes indicadas, no han 
originado efectos en las operaciones de la empresa Sin embargo, la administración está 
adoptando las medidas de optimzación de costos y gastos liasta arrancar las operaciones 
progtamadas para el año 2017. 

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS, 

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemáíica en 
Tinción a su comprensubilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma 
Interacional de Contabilidad Nso 1 cada partida siguificanva del Estado de S1tuación 
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el 
Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota Cuando 
sea necesatia una comprensión adicional a la situación financiera de la empresa, se 
presentarán parúidas adicionales, encúbezados y subtotales en los estados financieros, 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Una descripción de las principales políficas contables utilizadas en la preparación de sus 
estados financieros se presenta a continuación 

3.1. Bases de presentación. 

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sun reservas de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NITF), emmtidas por el 
Consejo de Normas Jaternacionales de Contabilidad ([ASB siglas en mglés), vigentes al 
31 de diciembre de 2017, 

La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NITE) requiere el uso de ciertas estrmaciones contables exiticas 
También exige a la Admmisitación de la empresa que ejerza su julcio en el proceso de 
aplicación de sus políticas contables



NIC 1 “Presentación de estados financieros”, 

Esta enmienda, realizó la inclusión de párrafos referentes a materialidad o importancia 
relativa en los estados financieros y notas, además mejoras a la mformación a presentar en 
el ostado de situación finanoreta, información a presentar en la sección de otro resultado 
anteggal, estructura e nformación a revolar sobre política contables 

NIC 19 Beneficios a los empleados 

Esta ensmenda entre las modificaciones ex el párceo 83, climnó la pelabra países e 
incluyó la palabra “monedas”, con el fín de determinar la tasa de descuento en un mercado 
regional Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresasiales de altz calidad utlizados 
para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma moneda en la que se pagan 
los beneficios Por consiguiente, la amplitud del mercado para bonos empresariales de alta 
calidad debe evaluarse al mvel de la moneda 

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaración de los métodos aceptables de 
depreciación y amortización 

Aclara que el aso de métodos de amortización de activos basados en los ingresos no £s 
upropiado, dado que los ingresos generados por la acíundad que uclaye ef uso de los 
activos genersimente «zefleza otros factores distintos al consumo de los beneficios 
económicos que tiene incorporados el activo, De igual manera, clarifica que fos mgresos 
son en general uns base inapropiada para medir el consumo de los beneficios económicos 
que están mcorporados en activo intangible. 

NIF 5 Activos no corrtentes mantenidos para la venta y operaciones 
diiscontinuadas”- Cambios en Jos métodos de disposición * 

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no eampla 
Jas enterios de suantenido para la venta degará de sex clasificado como mantenido para la 
venta, así también cualquier actvo no cortiente que. no cumpla los criterios de mantemdo. 
para la distribución degará de ser olasrficado como mantentdo para la distribución, establece 
además el método de valoración cuando estos cambios de reconocimiento ocurren Se 
porte st aplicacion anticipada 

NIE 7 “instrumentos financieros”- Revelaciones contratos de prestación de servicios y 
aplicabilidad de las modificaciones de la NITF 7 

Esta enmienda requiere revelar información del valor razonable de los activos y pasivos 
«pue representan la mplicación contada de la entidad en los activos financieros dados de 
baja en cuentas La aplicación de la modificación a este período puede, por ello, requerir 
que una entidad determme el valor razonable como al final del período para un activo en 
servicio de administración o un pasivo en servicio de admunistración, que la entidad puedo 
no haber determinado eon anterioridad



32 

33 

34. 

35. 

Moneda funcional y de presentación. 

Las ciftas melurdas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la 
moneda del entomo económico principal en que el Consorcio opera La moneda 
fancional y de presentación del Consorero es el Dólar de los Estados Unidos de América. 

Clasificación de salilos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en función a su 
vencimiento, como cortientes cuando es lgual y inferior a doce meses, contados desde la 
fecha de cserre de los estados financieros y como no comentes cundo es mayor a ese 
período 

Efectivo y equivalentes de efectivo. 

En este- grupa contable se regsstcan las partidas de alte lxquidez meluyendo inversiones a 
vorto plazo (menores a 3 meses de vigencia). So muden inicial y posteriormente por su 
valor nomnal. Los importes en moneda extranyera se convierten a la moneda funcional 
usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transacción, las ganancias y pérdidas por 
diferenoras en cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en el Estado de 
Resultados del Período y Otros Resultados Integrales. 
Cuentas por cobrar clientes, 

En este grupo contable se regstean los derechos de cobro a chentes relacionados y no 
relacionados onguados en mgresos de actividades ordinarias Se miden inicialmente, por su 
valo. razonable y postersormente pos su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa 
de interés efectiva considerando como tal a: valor injeíal, costo financiero y/o provisión por 
pérdidas por deterioro del valor (si los fmbiere). 

3.6. Otras cuentas por cobrar, 

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no 
relacionados originadas en operaciones distmtas de la actividad ordinarsa del Consorcio Se 
miden imerabsnente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de 
acuerdo con el método de tasado mterés efectiva considerando como tal a. valor micial, costo 
financiero y/o provisión por pérdidas por deterioro del valor (sí los hubrere). 

3.7. Inventarios. 

M 

En este grupo contable se registra los activos poseídos para ser vendidos, producidos y/o 
consumidos en el curso normal de la operación 

Medición inicial - los mventarios se »mden por su costo; el cual que meloye precio de 
compra, aranceles de importación, otros impuestos no recuperables, transporte, 
«Imacenanaento, costos directamente atribusbles a la adquisición o producción para darles su 
condición y rbxcación actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebagas y 
otras partidas simlares (incluye importaciones en tránsito] 

Medición posterior - el costo de los inventarios se determina por el método promedio 
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor El valor neto
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reshzable cortesponde'al precio de venta estimado en el curso norroal del negocio menos los 
costos estimados para terminar su producción y los necesarios para llevar a cabo su venta 

Gastos pagados por anticipado. 

Bn este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros O pagos anticipados 
para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al crerre del ejercicro 
económico. — Se miden inicial y postenormente a su valo: nomanal, su amorfización se 
reconoce en los vesultados del pertodo en el cual generan benefiezo9 económicos fituros. 

Propiedad planta y equipo. 

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas productoras) 
adquiridos para su uso en la producción o sumínistro de bienes y servicios, para arrendar los 
a terceros o para propósitos admumstrativos, si, y sólo si, ss probable que la entidad 
obtenga los beneficios sconomicos futuros derivados del mismo, y el costo del elemento 
puede medirse confiabilidad, 

Medición wisial- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual insfuye ef 
precio de adquisición después de deducir cualquier descuento o Tebaja, los costos 
directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones 

únevesarías para que pueda operar de la forma prevista porla Administración y la estumación 
inicial de los costos de desmantelamiento y xotico, así como la rehabilitación del lugar 
sobre el que se asienta, 

Medición posterior - las propiedades, planta. y equipos se miden al costo menos la 
depreciación acnmulada y el umporte acumulado de las pérdidas por deterioro del valor, 

La empresa ovalón la obsolescencia técnica o comercial procedente de los vambios 
mejoras en la producción, o de los cambios en la demanda det mercado de los productos o 
servicios que se obtienen con el activo, 

Método de depreciación los activos empiezan a depreciarse cuando están disponibles 
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso «1 el bien ha dejado de ser utilizado. 
La depreciación es reconocida en el resultado del perlodo con base en el método Ineal 
sobre las vidas útiles estimadas por la Administración de la empresa. 

Las vidas útiles y los valores residuales se han estimado como sigue. 
  

  

  

  

  

          

CUENTAS PORCENTAJE | VIDA UTIL 
Equipo de Ofícigo 10% aowal 10 años. 
Muebles y Enseres 10% anual 10 años 

Vehículos 20% anual 5 aos 

Equipo de Computación 332% anual 3 años 
Bdificios 5% anual Datos 
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M 

Cuentas por pagar proveedores. 

Bn este grupo contable se registran las obligaciónes de pago en favor de proveedores 
relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio Se miden 
inicialmente, pax su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de 
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva 

  

Obligaciones con instituciones financieras. 

En este grupo contable se registran los sobreguros hancanos y los préstamos con bancos e 
instituciones financieras Se miden imeialmente al valor razonable de la transacción y 
posteriormente a 3u costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efeotiva, 

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada 
periodo y la tasa de interés pactada con el banco institución financiera (interés explícito) 

Pasivos por contratos de arrendamiento finanelero. 

En este grupo contable se registian las contrapartidas de los activos mantenidos bajo 
arrendamientos financieros reconocidos a su valor razonable al sicio del arrendarmento 
2, si este es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento 

Los pagos por arrendantiento san disttibudos entre los gastos financieros y la reducción 
de las obligaciones bajo arrendamiento « fin de alcanzar una tasa de iiterés implícita 
sobre el saldo restante del pasivo Los gastos financieros son cargados directamente a 
resultados, 2 menos que pudieran sel directamente atribuibles a activos calificables, en 
cuyo caso son capstalizados conforme a la política general de la empresa para los costos 
For préstamos Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos en 
los períodos en los que se han meunido. 

Pasivos por beneficios a los empleados. 

Pasivos comientes.- en este grupo contable se regisiran las obligaciones presentes 
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, eto ); 
obligaczones con el JESS y particepación a trabajadores Se miden a su valor normnal y 
se reconocen en los resultados del penodo en el que se generan 

El cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones 
Tegales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la empresa entes de 
liquidar el impuesto a la renta y se seconoce en los resultados del perlodo 

Pasivos no conientes - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a 
empleados post empleo como jubilación patronal y desahmoso. Se reconocen y miden 
sobre la base de cálculos actuamales, estimados por un peulto dependiente, inscrito y 
calificados en la Supermiendencia de Compañías y Valores aplicando el método de la 
tidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligación futura, 

La tasa utilizada para descontar las obhgaciones de beneficios post-empleo (tanto 
financiadas como no) se determinará utilizando tomo referencia los rendimzentos dol 
mercado, al final del perfodo sobre el que se mforma, correspondientes a las
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emsiones de bonos u obligaciones empresanales de alía calidad En monedas para las 
cuales no esusta un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se 
utilizarán los rendizuentos de mercado (al final del peulodo de presentación) de los 
bonos gubemamentales denominados en. esa moneda, 

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los 
sesultados del período en el que se generan, las muevas mediciones del pasivo por 
beneficios definidos se denomnan gananetas y pérdidas actuanales y son reconocidos 
como partidas que se reclasificarán del resultado del periodo en Otros Resultados 
Integrales, 

Dividendos por pagar. 
En este grupo contable se registran los dividendos a pagar 4 los acoromstas euando se 
configura la obligación correspondiente en función a las disposiciones de disbución 
establecidas por Directorio de la empresa Se miden ¡meral y posterormente a sn valor 
razomble 

Provistones. 

En este grupo contable se registra el importe estmado para cubrir obligaciones presentes 
ya sean legales o implícitas como resultado de sucesos pasados, por las-cuales es probable 
que vaya a ser necesaria una salida de secursos para liquidarlas. Las provisiones son 
evaluadas penódreamente y se actualizar: teniendo en: consideración: la mejor información. 
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros Gnelaye costo financiero sí 
aplicare). 

El costo financrero se lo establece considerando el trempo transcurrido at final de cade 
periodo y la tasa de mterés pactada con el banco e mstitución financrera (anterés explícito) 
o en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento 
financrero de las mismas características en tipo y plazo (interés explicito o implicito). 

Contratos onerosos - surgen cuando los beneficios económicos que se esperan de un 
contrato sean menores que los costos mevitables para cumplir con sus obligaciones Se 
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el 
costo neto esperado do continma: con el contrato. Antes de establecer una provisión, la 
empresa reconoce cualquier pérdida pos detenoro de los activos asociados con el 
contrato 

“Otros pasivos corrientes. 

En este grupo contxble so registran las obligaciones de pago en favor de acreedores 
elacionados y no relacionados náquiridos en actividades distintas al curso normal de 
negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nomunal menos las pérdidas por 
deterjoro del valor 

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medición inicial es 
por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado 
utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro del 
valor
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El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada 

periodo y la tasa de mterés pactada con el acreedor (mterés explícito) o en su defecto con 
una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las amismas 
características en tipo y plazo (interés implícito). 

Impuestos. 

Activos por impuestos corientes- en este grupo contable se registran los créditos 
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos de 
impuesto a la renta que rio ftan sido compensados. 

Pasivos por impuestos corrientes - ex este grupo contable se registrar las obligaciones 
con la Administración Tributaria por impuesto al valor agregado, así como las 
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta 

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el mipuesto a las ganancias 
coriente más el efecto de la actualización (liberación o constitución) de los activos y 
pasivos por impuestos diferidos 

-— Impuesto a las ganancias corriente se determisa sobre la bass imponible 
calculada de acuerdo cón las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del 
ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para el año 2017 asciende a 
22%. Se mudo a su valor nominal y se reconoce en los resultados del pertodo en el 
que se genera. 

- Impuesto a las gangucias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales 
que existen entre las bases fnbutanas de activos y pasivos com sus bases 
financieras, las fasas impositwas y regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de 
dichos importes son vigentes al cxerro del ejercicio contable, Se mide al monto que 
se estima recuperar o pagen a las autoridades tributarias y se reconoce en el 
sosuliado del período o en otros resultados integrales, dependiendo de la 
transacción que origina la difirenesa temporaria. 

Patrimvalo, 

Capltal social.» en este grupo contable se registra el mento adeudado del capital. Se mide 
a su valor nomínal 

Apories para futura capitalización. en este grupo contable se registran los valores 
zocibidos en efectivo o especies de los participantes de la empresa provenientes de un 
acuerdo formal de capitalización a corto plazo. Se mdena su valor nominal. 

Reservas - en este prupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o 
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de los participantes del Consorcio 
o para propósitos específicos Se miden a su valor nominal 

Otros resultados mtegreles - en este grupo contable se registran los efectos netos pol 
tevaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles para le venta; 
propiedades, plmía y equipo, activos intangibles y otros (diferencia de cambio por 
vonversión-moneda fincronal).
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Resultados acumulados.- en este gmpo contable se registran las ntilidades / pórdidas 
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los partícipes de la empresa no han. 
determnado un destino definitivo o no han sado objeto de absorción por resolución de los 
Miembros del Directorio 

Ingresos de actividades ordinarias. 

Los mgresos y gastos se imputan en función del oriteno de devengo, es decir, cuando se 
produce la corriente seal de bienes y servioros que los mismos representen, con 
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera 
denwada de ellos Dichos mgresos se valoran por el valo razonable de la 

contraprestación recrbida, deducidos descuentos e impuestos 

En cuanto a los ingresos pos prestación de servicios, éstos se reconocen considerando el 
grado de realización de la prestación n la fecha de balance, siempre y cuando el resultado 
de la transacción pueda ser estimado con fiabilidad. Dichos grosos se reconocen como 
tales ingresos enando cumplen alguna de las siguientes condiciones: 

8) Han sido facturados al eliente compliendo la normativa local (es devir, se ha emitido 
Ta correspondiente faotura) 

b) Han sido reconocidos por el chente o bien es previsible, con cierto grado de 
probabilidad, que vayan a ser reconocidos por el chente 
2) Corresponde a servicios realmente prestados, en el caso de proyectos por hitos 

“Costos y gastos. 

Costo de ventas” en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para 
la genoración de ingresos de actividades ordinarsas, incluyen las pérdidas generadas por 
valor neto de realización, 

Gastos - er este grupo contable se registran los gastos, prowistones y pérdidas por deterioro 
de valor que surgen en las actividades ordinamas de la empresa, se seconocen de acuerdo a 
la base de acunmulación o devengo y son clasificados de acuerdo a su finción como de 
administración, de venta, financieros y otros. 

Medio ambiente, 

Las actividades de la empresa no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al 
medio ambiente, Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones 
para resarcir daños y/o restanración de ubicación actual. 

Estado de flujos de efectivo, 

Los flujos de efectivo de actividades de operaarón meluyen todas aquellas actividades 
xelacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos 
aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento
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Cambras en políticas y estimaciones contables 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en políticas y 
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 

Otra inforntación a revelar. 

(Sr aplicare) Una entidad revelará, en el resumen de las políticas contables significativas 
o en otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que la 
gerencia haya realizado ea el procesa de aplicación de las políticas contables de la 
entidad y que tengan un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros



NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFFCTIVO 

Un.resumen de esta cuenta, fue como sigue” 

  

  

  

  

  

    
    

111.01 CAJA 
CODIGO CUENTA. AÑO 2917] AÑO 2016 
11 1 01 01] €qya General - 540,83 

TOTAL, 000 | 540,83 

1.1 1.02 BANCOS 
CODIGO CUENTA AÑO 2017 | 4ÑO 2016 
11 102.01) Banco Produbanco - Grupo Promerica | 58 008,21 | 116.668,91 

TOTAL 8.069,21 | 116.668,91       
  

107209,74 

NOTA 5, ACTIVOS FINANCIEROS 

1-1.1.03. ACTIVOS FINANCIEROS 
CÓDIGO. CUENTA AÑO 2017 | AÑO 20t6 

111,03.01_ | Póliza de Inversión CP 103 701,62 > 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 103.701,62 00 

  

  

            

NOTA 6. EXIGIBLE 

  

  

  

    

  

      
        
  

1,1201, CLIENTES, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 
CÓDIGO CUENTA AÑO 2017] AÑO 2016 
1 12.01 03| Clientes mo Relecuonedos Locales 377 888,85 | 363282,93 
1.1 2.91 07| Cuentas y Documentos por Cobrar no Relacionados | 246,56] 246,56 
112.01 13 | Cuentas por cobrar empleados 3678%3| 3052.95 
1.12 01 14] Cuentas por cobrar Raúl Velasco 174,14 0,00 

TOTAL 394188,30| 369781,54 

ANEXO DE CLIENTES 

El detalle de los valores por cobrar a los Clientes no Relacionados Locales es el 
siguiente: 
  

  

  

  

    
            

CÓDIGO _ | CLIENTE VALOR 
112,01 03 01 | VELLPARKINK 334,239,27| 88,45% 
11201 03,04 | ACEROMEX DEL ECUADOR STEEL S.A | 34497,06 | 9,13% 
11201 ce] BOREALPLAST CIA. LTDA 5720.00 1 1,51% 
11201 03 02 | GUARANDA U OTROS 343253 | 0,91% 

TOTAL 377.888.86 | 100,00%, 

El saldo por cobrar 4 VELLPARKINK se origina en la venta de un terreno vendido a 

  

bsta empresa en ol ajosvicio 2015. 

 



NOTA 7. IMPUESTOS 

El movimuento por crédito tributano durante el perfoda fue el siguiente. 
  

1.12.03 CRÉDITO TRIBUTARIO IMPUESTO ALA RENFA. 
  

CÓDIGO. CUENTA AÑO 2017] 40 2016 
  

112 03 03 | Credito nbatario Por Retención RENTA | 10750,78| 11 251,39 
  

        TOTAL 10:760,78| 11.251,39 
  

NOTA 9, REALIZABLE 

El saldo está conformado por propiedades para la venta que tíene la empresa, valuadas 
al precio de compra que consta en las correspondientes escrituras, 

El detalle es el siguiente: 

  

1.13.01. INVENTARIO PARA LA VENTA. 
  

  

  

  

CÓDIGO CUENTAS AÑO 2017] ¿ÑO 2016 
11301 01.01 | Osipón enla crudad de Quio 50.006,00 | 590000,00 
1.1:3/01 01.02 | Terreno enel cantón Pedemeles | 70 000,00 | 70900,00 
      'FOTAL INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES | 570.006,00 | 570.000,00       

NOTA 9, ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE 

  

12,101, TERRENOS 
ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE 

  

  

             
CÓDIGO | CUENTAS | AÑO2017 | AÑO2016 

1210100 [Terrenos 100.000.00| 10.000,06 
TOTAL s00.0| 10.000,00   

  

NOTA 10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO DEPRECIABLE 

Bl movimento de los activos fijos durante el periodo fue el siguiente 
  

  

  

  

            

Ss. SALDÓ AL coDIGo ACTIVO muciaL | COMPRA DISMINUCIÓN | 172/2017 

12.3 01.01] INMUEBLES (Excepio Terrenos ) [330 000,00 000 O65|  330000,00 
1.2,2.04 01 | Equipo de Cómputo y Software 4.163,35 0,09 2,00 4 163,35 

12,2.05 01 [Veneto 35 705,36 0,00. 9,00 35 705,36) 

TOTAL ACTIVO FDO 369,968,71 2,00. 0,00. 309.360,11]     
  

M



  

DEPRECIACIÓN ACUMULADA. 
  

  

  

    
            
  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

SALDO 
CODIGO DEPRECIACIÓN ACUMULADA EL. AUMENTO | DISMINUCIÓN | — AL 

INICIAL S1MaCO17 
12.2 01.02] () Depre Acumulada Insuebles (Excepto Tenenos) | 25 489,67| 16.500,00 000] 41 989,57 
12.204 02] () Depre_Acum Equipo Computo y Software 2.050,56 317,08 0.00] 2367.64 
12,205 02]() Depro_Acum Vehículos 63250,00| 714100 0,00 | 70.391,00 

Total Depreciación Acumulada 30.790,23] 23 958,08 00] 114:748:31 

NOTA 11. PROVEEDORES NO RELACIONADOS 

7.1:1.07. PROVEEDORES NO RELACIONADOS 
CÓDIGO. CUENTA. AÑO 20t7 | AÑO2016 
2,1 102.01 | Proveedores NO Relacionados Locales 0770 139 

TOTAL (17,76) (1156) 

NOTA 12. ACREEDORES PATRIMONIALES 

2.13.02. ACREEDORES PATRIMONIALES 
CODIGO. CUENTA AÑO2017 | AÑO2016 
213 02.01 | Prestamos de SOCIOS - Acciomstas Lo | (99 089,88) | (09.089,88) 

TOTAL (9908999) | 09489:83)           

Corresponde a un préstamo concedido por el accxomsta de la empresa del cual no se han 
definido condiciones de pago 

NOTA 13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

7.1401, ACREEDORES 1ES5 
CÓDIGO. CUENTA AÑO 2017] AÑO 2016 
21401 05 | Aporte Personal TESS 945% por Pagar | (82,55) | (62,55) 
2146102] Aporte Patronal: Pagar (14643 | 604) 
2.1.4.1 06| Fondo de Reserva por Paga 6519 [6519 
21-401 09 | Prestamos IESS por Pagar. - 2) 

TOTAL [ 060 | 2735 

2.1,4.02, ACREEDORES LABORALES 

CÓDIGO CUENTA AÑO 2017] AÑO 2016 
2 1400.01 | Sueldos y Salanos por Pagar (599,34) - 
21-402 04] XIV Sueldo x Pagar (140,0) | 140,8 
21 402 05|XH1I Sueldo x Pagar 2937 | (0,05 

15% Parnerpacion Trabajadores x Pagar] _- [0175669 
TOTAL 69,37 |(11.926,73)       

 



NOTA 14, PASIVO A LARGO PLAZO 

    

  

  

   
  

    
    

7.1449 ACREEDORES FISCALES 
CÓDIGO CUENTA JAÑO 2007] AÑO 2016 
2.144,03 01 [Retención IR_por Pagar (689,04) | (3.044,01) 

2.1.4 03 02 [Retención IVA por Pagar (6540) | 109.69 
2.1:403 04]IVA, por Pagar (1.116,38) | (1.507,79) 

Impuesto u la renta por Pagar - (15 703,35) 
TOTAL, 187352 [60.364,79     
  

  

2.2,2.01, OTRAS CUENTAS FOR PAGAR RELACIONADOS LARG 
  

  

  
CÓDIGO. CUENTA AÑO 2017 | AÑO 2616 
2.2.2.61.03 | Oya5 Cuentas Pon Puga NO Relacionado [(11:000,00) [(11 000,00) 
      TOTAL 11,000,99) | (11.000,00)     
  

Corresponde al valor eu garantía entregado por] arrendamuento de inmuebles 

NOTA 15, PROVISIONES LABORALES A LARGO PLAZO 

  

  

  

    
          
  

  

  

  

  

  

  

  

            
  

  

  

  
      

7,23.0%, PROVISIONES A LARGO PLAZO. 2 
CÓDIGO CUENTA AñO 2017 | AÑO 2016 
2.2.3 03 01 | Provisiones para Jubilación Patronal 259 0.12) 
22.3 03 02 | Provisiones pare Desahucro A) 2,0 

TOTAL 40 En), 

NOTA 16, PATRIMONIO 

NOTA 16,1, CAPITAL 

ILLA, CAPITAL SOCIAL SUSCRITO 
CÓDIGO. CUENTA 4Ñ02017 | AÑO2016 
31101 06 [CAPITAL SOCIAL (500 800,00) | — (500 200,00) 

TOFAL (500.500,00) |_(500.800,00) 

3.1.1.03. APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS 
CÓDIGO. CUENTA AÑO2017 | AÑO2M6 

3.1 1.03 01 | Aportes de Socio A. Putura Capatalzación| — (503 443,28) | (503.443,28) 
TOTAL (5603.44328) | 6503.44329) 

NOTA 16,2, RESERVAS 

32.101. RESERVAS 
CÓDIGO CUENTA AÑO 2017 AÑO 2016 
3210101 Reserva Legal (5 091,77) 

fi TOTAL (5.091,77) -       

 



NOTA 16.3. RESULTADOS ACUMULADOS 

  

33.101 UTILIDADES 
  

  

  

CÓDIGO. CUENTA. 4Ñ0207 | AÑO2016 
33.101 01 | Udlidades Acumuladas Eleccielos Antenor | (297263,20) | (251 437,22) 

TOTAL (29720320) | (251.437 | 
  

  

33,102, PÉRDIDAS 
  

    
          CÓDIGO CUENTA AÑO2017 | AÑO216 
33 1 02.01 [Pérdidas Acomuladas de Ejercicios Anterior 3 013,81 301581 

TOTAL 3OBBE 3.0481 
  

NOTA 16,4, RESULTADO DEL EJERCICIO 

  

  

  

    
    

RESULTADO DEL EJERCICIO 
CÓDIGO. CUENTA, AÑO2017 | AÑO 2016 

Resultados del Ejercicio] (75165,96)| (5091745) 
TOTAL (03.165,56) | 8091745     
  

NOTA 17. INGRESOS 

Los ingresos provienen del arreridamicnto de inmuebles de propiedad de la empresa, 
como se presenta en el saguiento cuadro, 

  

  

  

4.11. VENTAS 
CODIGO: CUENTA AÑO 2017 AÑO 1016 
41 101.91] Ventas (133.440,40) | (140:642,40) 

TOTAL (533:44040) | (140.642:40 
  

42.1. INGRESOS FINANCIEROS 
  

        CODIGO CUENTA AÑO 2017 AÑO 2016 
42.1.01 01 | Rendumentos Fmencieros E7710) - 

TOTAL STA -       
  

TOTAL INGRESOS 140.642, 

NOTA 18. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 

5.1 1.01, GASTOS EN PERSONAL ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 
  

  

  

  

  

  

      

CÓDIGO CUENTA [año rorr AÑO 2016 
511 04.91 | Gasto Sueldos y salarios 7.942,68 7 942,68 

511 01 07| Gasto XIH Sueldo 661,80 661,92 

5.1101 08 | Gasto XIV Sueldo 375,00 366,00 

5 1101 11 [Gasto Fondos de Reserva 661,68 661,63 

5 11 D1 12 | Gasio Aporte Palsonal 116304 955,4 
5.1.1.01 24 | Gasto Provisión Jubilación Patronal 0,06 0,06       
 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
            

  

[s 1.1 01 25 | crasto Desahuclo personal 129] 129) 
TOTAL 10.905,55 | 10.598,67 

5.1.1.02. GÁSTO LOCAL E INSTALACIONES ADMINISTRATIVAS 
CODIGO CUENTA. AÑO 2017 AÑO 2016 
51.102 01| Gasto Depreciación Tomusbles 16 500,90 16.500,00 
51,102.04 | Gasto Deprecrsción Equipo de Computo 317.08 189,21 
51.1.02 05 | Gasto Depreciación Vehiculo. 131,00 3.074,59 

TOTAL 23.968,08 10.363,80 

5.193. GASTO GENERAL ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS. 
CODIGO CUENTA AÑO 2017. AÑO 2016 
51103 61 [Gasto Honorarios Profesionales y Dietas 2250.00 630590 
51 1 03 04| Gasto Mantensmento y Reparaciones. 3377 35,00] 
[51103 06| Gasto Promción, Publicidad y Peopaganda 331,60 330,00 
51103 07| Gasto Sumumstios y Matenales 351887 215442 
51103 09 [Gasto Arendamento Mercantil 1 200,00 1.200,00. 
511 03 11 Gusto Comisiones y Servicios Bancarios 5437 27,58 
5.1 103 12 | Guato Útiles de Aseo 34,97 - 
511.03 16] Gasto Interés mora y Multas Tabutaras 34,10 MáS 
51.103 24| Gastos NO Deducsbles 31546 0:40 
5.1.1.03-26 | impuestos Contrbuciones y Otros 10.819,74 5.045,71 
5110328 | Gasto Otros Servicios 51635 3441 
31.1.03:30 | Gasto Mantenimiento y Repar Equipo de Oficina 828,57 - 
5 1-1 03 31 | Gusto Manteninicato y Repar, Artendos 5.058,28 534517 
[5.1 109,32 [Gasto Servicios y Comisiones Bancertas 162 5578. 

Gasto Contribución Solidaria - 475632 
TOTAL 26107,70 3130252 

511.04. GASTOS DE GESTIÓN. 
CODIGO CUENTA AÑO 217 AÑO 2016 
5.11 04 02 | Agasajo Chentes. 58027 7] 

TOTAL 58027. z 

[ "EOTAL GASTOS I e2ost,ca | 226499 | 
  

NOTA 19. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

Bn el 2017 el impuesto a la renta para sociedades es el 22% y el 12% cuando la empresa 
decide remvertí las utilidades obtenidas. 

En el 2017 se pagó anticipos del impuesto a la renta y exsstieron retencsones en la fuente 
las mismas que deben ser eompensadas con el impuesto a la renta causado. 

Considerendo lo expuesto en párrafos anteriores, a continuación se presenta la concilsación 
tributaria 

WM



UTILIDAD GRAVABLE 15.165,96 
() 15% PARTICIPACION TRABAJADORES 1127489 
UTILIDAD GRAVABLE 53391,07 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 369,63 
UFILIDAD PARA IMPUESTOS 54 760,69 
INMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1413735 
9 SALDO ANTICILO PENDIENTE DE 2400. 139560 
IMIUESTO A LA RENTA CAUSADO 688112 
1) SALDO DEL ANFICIPO PENDIENTE DEPAGO — 758563 
6) RETENCIONES QUE NOS HA EFECTUADO 10 750,78 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR AÑO 297 3.386,57
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PA Dr Marco Altamirano Naranjo 
-AUDITOR> 

Ambato, 23 de abutl de 2018 

Ingeniero 
Rail Velasco 
"GERENTE GENERAL DE INMOPROPUES INMOBILISRÍA S.A. 

Presente 

REF; Informe confidencial para la Administración referente a la revisión de loy 

Estados Finaneleros al31 de diciembre de 2017 

Con relación al examen de los estados financieros de la COMPAÑÍA INMOPROPUES 
INMOBILIARIA 5.4.al 31 de diciembre de 2017, realizamos un estudio y evaluación del 
sístema de control íntemo contable de la Compañía en la extensión que consideramos 
necesario, El propósito fue evalua dicho sistema tal como: lo. requieren. las Normas de 
Auditoria Generalmento Aceptades. Dicho estudio y ovaluación tuvieron como único 
propósito establecer In naturaleza, extensión y oportunidad de los procedimientos de 
auditoría necesarios para expresar uns opinión sobre los estados financieros de nonerdo a 
los £rincipios de Contabilidad Generalmente Aceptados y Nórmas Internacionales de 
Información Financieras 

La admumetración de la Compañía es la única responsable por el diseño y operación del 
sistema de control intemo contable, En cumplimiento de esta responsabilidad, la 
Administración realiza estimaciones y formula juicios para determina: los beneficios 
esperados de los procedimientos de control itemo El objehivo del sistema de control 
mterno contable es proporcionar a la administración de la Empresa va razomble (no 
absoluta) segunidad de que las transacciones layan sido efectuadas de acuerdo con las 
autorizaciones de la adiunistración y registradas adecuadamente para permitir la 

preparación de los estados financreros de acuerdo con los Prnexpios de Contabilidad 
Generalmente Aceptados y Nonnas Internacionales de Información Financiera. 

En vazón de las limitaciones inherentes a cualquer sistema de control interno contable, es 
posible que existan emores o imegularidados no detectados. Igualmente la proyección de. 
cualquier evaluación «el sístema hacia períodos fataros está sujeta al riesgo de que los 
procedimientos se tomen inadecuados debido a los cambios ex las condicienes o que el 

MN



GPA Dr Mero Altamuana Mararyo 
«AUDITOR. 

grado de cumplimiento de los mismos se detonoren 

El estudio y evaluación.se veslizó con el exclusivo propósito descrito en el plimer pámato, 
no necesaligmente revelen todas las. debilidades significativas en el sistema. 
Consecuentemente no expresamos una opinión sobre el sistema de control interno contable 
de la INMOPROPUES INMOBILIARIA $,A, tomado en su conjunto 

Basado en la revisión de ciertas áwas seleccionadas, no hemos detectado hechos 
aeportables, excepto en el caso de la falta a emisión de Normas de Prevención de Lavado 
de Activos, y del Financiamiento de Delitos, que constan en Informe po. separado, 

Aprovechamos la oportunidad para expresar suesteo agradecimiento por las facilidades y 
cooperación que nos proporcionó el persoma! de la empresa durante nuestra visita, 

Por su atención, expresamos muestró fecorocimianto 

Atentamente, 

O — 
TPA Dr, Marco Altamirano N, 

Registro Nacional SC-RNAE=296
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GP:A Dr Marco Altamuano Naranjo 
AUDITOR 

ÍNDICES FINANCIEROS 

€ONCLUSIÓN 

De la aplicación de los índices, podemos coniclear que INMOPROPUES INMOBILIARIA $, Á, 
mantiene una solvencia económica que le ha permitido cumplir con los objetivos propuestos, no 
obstante, es necesario realizar las siguientes precisiones” 

Se aprecia gue el capital de trabajo ha aumentado de-935 508.66 USD en el 2016 a 1 034.634,05 
USD en el 2017, su liquidez de 8,10 en el 2016 subió a 11,14 en el 2017 y el saldo de clientes de 
363 282,03 USD en el 2016 subió a 384 188,38 USD en el 2017. 

Se observa también que la rotación del capital de trabajo de 0,15 en el 2016 baje a 0.13 en el 
2017. 

Enlañío 2017 no hubo ventas, la empresa se Monttó a arrendar sus proptenades, to que generó 
imaníílidad a repartir de 49 835,03 USD y el 158% a trabajadores ascendió a 11 274,89 USD 

Estos indicadores demuestran que hubo aciertos en la administración de los recursos de la 

empresa 

Abril, 23 de 2018 

Atentamente, 

e 
Reg. Nac, Aud, Exts RNAB-296



CP.A Dr Marco Altamirano Naranjo 

  

  

  

“AUDITOR 

INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A, 
INDICES FINANCIEROS 

Períoo Económico de enero a drowembre 

ET EG 
AJINDICES DE LIQUIDEZ 

INDICE DE LIQUIDEZ (veces) 1,14 310 
PRUEBA ACIDA (veces) Ss 37 
CAPITAL DE TRABAJO ($) 1034.634,05 | 935,508.66 
ROTACION CAPIAL DE TRABAJO (veces) 013 013 
PERIODO PROMEDIO COBRANZAS (dlas) 105087] — 94280 
ROTACION DB INVENTARIO PRODUCTOS TERMINADOS (veces) 
PROMEDIO SUMINISTRO INVENTARTO (dias) 

'B) RAZONES DE ACTIVIDAD 

ROTACION DE ACTIVOS BIJOS (vetes) 038 937 
ROTACION DE ACTIVOS TOTALES (veces) 0,5 010 

C) RAZONES DE. RENTABILIDAD 

MARGEN DE RENTABILIDAD 5639] 557 
[RENDIMIENTO DEL PATRIMONIO 361 391 

D) RAZONES DE ENDEUDAMIENTO: 

BXTERNAS 758 987 
INTERNO op 9013         

Oy — 
CP.4, Do, Marco ltamirano N. 
Reg. Nac, 17450 
Reg Nao, Aud. Ext, SC-RNAR-294 

 


