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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas de 
INMOPROPYES ENMOBILIARIA S.A. 

Enfarme sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado el estado de situacion financiera al 32 de diciembre del 2016 adjunto 
dela compañia INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A,, y los correspondientes estados de 
resultados integral, de caminos en el patrimonio de los accionistas y de flujos de 
efectivo por el año terminado el 31 de diciembre de 2016, as: como el resumen de 
politicas contables significativas y otras notas explicativas 

Responsatulidad de ta administración por os estados, 

  

2. La Administracion de la Compañía es responsable de la preparacion y presentacion 
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas internacionales de 

informacion Financtera (NIF) Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación 
y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion 
razonable de los estados financieros, no contengan distorsiones importantes, debido a 
fraude o error, selección y aplicación de politicas contables apropiadas, y, la 
determmación de estimaciones contables razonables de acuerdo con las 
circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

3 Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros 
adjuntos, basados en nuestra auditona Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo 
con Normas Internacionales de Auditoria [N1A), las cuales requieren que cumplamos 
con requerimientos eticos, plamifiquemos y realicemos una auditona para obtener 
certeza razonable de que los estados financieros no contienen distorsiones de 
importancia relativa 

4 Una auditoria comprende fa ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros 
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la 
evaluación del nesgo de que los estados financieros contengan distorsiones de 
importancia relativa, debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de rresgo, el 
auditor toma en consideración los controles internos relevantes de la Compañía, para 
la preparación y presentación razonable de los estados financieros, con el fin de 
diseñar procedimientos de auchtoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinion sobre la efectividad del contro! interno de la 
Compañía — Una audstona tambien mcluye ls evaluacion de que los principios de 
contabilidad aplicados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son 
razonables, ass como una evaluación de la presentación general de los estados 
financieros 

 



5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obterdo es suficiente y 
apropiada para proporcionar na hase para expresar nuestra Opinion 

Opinión 

6 En nuestra opimón los estados financieros mencionadas en el párrafo uno, presentan 
razonoblemente, en todos los aspectos Importantes, la situacion financiera de la 
compañía INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A, al 21 de diciembre del 2016, el 
resultado Integral, los cambios en el patmomo de sus accioistas y sus flujos de 
efectivo por el año termimado al 31 de diciembre de 2016, de conformidad con las 
Normas Internacionales de informacion Financiera 

informe sobre otros Reguerimientos Legales y Reglamentarios 

7 Nuestro informe adicional, establecido en la Resolución No NACDGER2006 0214 del 
Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obhgaciones tributanas de la 
compañía INMOPROPUES INMOBILIARIA $ A.,por el ejercicio terminado al 31 de 
diciembre de 2016, se emite por separado 

mM 

Ambato abri27 de 2017 

  

CPA Dr. Marco Altarmrano Naranjo 
SC-RNAE No. 296



INMOPROPUES INMOBILIARIA $ A, 
ESTADO IM 5 PUACIÓN FINANCIERA. 

Al 31 DE DICTIMBRE PY 2016 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
KNECTEVO Y EQUIVALENTES DE ERECIVO 
CAJA GENLRAL. 
BANCOS TOCALES 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RILLACIONADOS 
CUENTAS POR COBRAR LMPLEADOS 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS 
CLILNILS 
CUENTAS POR COBRAR VARIOS 
ACTIVOS POR IMPUESIOS CORRIENTES 
“Arsicudos namebles 89% PAGADO. 
INVENTARIOS 

ACTIVO NO CORRISNTE 
PROPERDAD PLANTA Y EQUIPO 
BDIBICIOS 
VEJLCULO 
EQUIPO DE COMPUJACION 
DEPRECIACIÓN ACUM ACTIVOS FRIOS 
ACTIVO ELIO NO DEPRECIABLE 
TERRENOS 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS 
TRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
O RAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS. 

  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS 
CONTA ADMINISTARCION TRIBUTARIA 

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO. 

PASIVOS CORRIUNTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 
PARTICIPACION FRANASADORLS POR PAGAR. 
BT IGACIONES CON SS 
OXROS PASIVOS CORRIENTES POR RPNVPICIOS A HMPLLANOS 

PASIVOS NO CORRIENTE 

TROVISIONES NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 
JUBILACIÓN PAJRONAL 
DESAHUCIO 

PROVISIONES NO CORRIENTES 
GARANTIA ARRILNDOS B INMUEBLES 

In 

NOJAS 

NOTA2 

NOTA3 

NOTAS 

NOTAS 

NOTAS 

NOTA 

NOLA7 

NOTAS 

NOTAS 

2016 

1,446,32115 

1,067,242 67 
117,209 74 

510 83 
116,668 9% 
3,052.95 
3,952 95 

365,728 59 
369,282 03 

2,146.56 
18,251.39 
1125139 

570,000 00 

ITAT 48 
279,978.48 
320,000 00 
35,705 36 
4,163 35 

(90,790.23) 
100,009.00 
100,009 00 

142,736.71 

131,3401 
m5 

99,089 88 
99089 88 

466144 
4,561 44 

15,703 05 

220.0 
1175667 

27535 
me 

11,002 70 

270 
02 
258 

11,000 90 
11,000.00 

ams 

1,427,029 33 

1,027,587.05 
7919.28 

7391428 
1,082.04 
1082 01 

371,392.24 
368,545 65 

2.446 56 
11,198 55 
11198 55 

STO000.00 

399,442.28 
299,442.28 
330,000.00 
35,705 36 
4,163 35 

(0042643) 
100,000.00 
100,000 00 

174,362 65 

163,36+ 30 
6249 

99,089.88 
99,089 88 

1,140.03 
1,140 03 

34,879 75 

28,199 18 
27750 66 

268.40 
1009 

14,001 35 

135 
908 
129 

11,000 00 
11,000.00



PATRIMONIO NOTAS 130338444 1252,60668 

CAPLJAL SOCIAL 540,800 10 30000 

APORTE FUTURAS € APYIAE IZACIONES 503,413.28 — 1,003, 14328 

RESULTADOS ACUMULADOS 299,345 16 — 148,423.40 
WITETDADLS AC UMUIADAS DE EJFRCICIOS ANEISIIORPS 2S14N722  129,96325 
() PURDIDAS ACUMULADAS DP HIPROICIOS ANTLRIORUS GOR8D  6MM8D 
UTILIDAD UF? FIERCICIO SO9ITTS  122,373,%6 

q ¡f TOTALASIVO + TOTAL PATRIMONIO 2,446,321 15 — 1,427,029 33 
/ 

/ 

  

    

    
ETA CATIA 

ANC RAJÍL VLLASCO TNG _MIRYAM VARGAS 
ARFNTE CONTADORA 

 



NOLAS 2016 

INGRESOS NOTA 10 140,642.40 

VENTAS NETAS 140,642.40 
VENTAS CON IVA 140,542 40 
VENTAS SIN IVA . 

COSTOS Y GASFOS NOTA IO 62,264,99 
COSTO DE VENTAS: 
HONORARIOS PROFESIONALES 650500 
SUMINISTEOS Y MA (RIALES OMCINA 2.154 82 
ARRIENDO OMCINA 1,300.00 

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS $045 71 
MANTENIMIENTO EDIVICIOS 5345 H7 
GASTOS OTROS SERVICIOS $000 
COMISIONES BANCARIAS 2758 
SERVICIOS BANCARIOS 5575 
OTROS GASTOS 25441 
MANTENIMIENTO VFHICULOS 3500 
PROMOCION Y PUBLICIDAD 50.00 
GASTOS SUELDOS 794268 
GASTOS APORTES PATRONALES 96504 
DLCIMO IERCER SUELDO 561 92 
DECIMO CUARTO SUELDO 306 00 
FONDO DE RESFRVA 661 68 
DEPRECIACIÓN ACTIVO MIO 20.363 80 
MULTA F INTERESES 136 
GASTO CONTRIBUCIÓN SOLIDARIA 4,756 92 
GASTOS NO DEDUCIILES 040 
GASTO PROV DESAHUCIO PERSONAL 129 
GASTO PROV JUBILACION PATRONAL 006 
IVA QUE SE CARGA AL GASTO 
DONACIONES - 
RUISMBOLSO DE GASTOS 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 18,377 41 

PARTICIPACION IRABAJADORLS POR PAGAR. (1175660) 
IMPUESTO ALA RENTA POR PAGAR PFI FIFRCICIO. (1570305) 

grana» DEJÁRIERCICIO 50,917.75 

í 

  

ING RA] 

  

INMOPROPUES INMOBILIARIA $ A. 
ESTADO DE RESULIADO POR EL AÑO PFRMINADO 
PEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICHEMBRE DE 2016 

EZ 
veLAScO 

dre 

  

   
AS, 

Tineo! 

2015 

476,991, 

  

476,991 21 
142 181 81 
334,809 40 

291,986.84 
220,000 00 

410840 
17220 
$00.00 

16,901 30 
8,063 16 

1,207 09 

50.00 
7,943 34 

972.30 
661 92 
354 00 
16546 

28 49578 

1290 62 
129 
006 

11022 
446 43 
41227 

185,004.37 

(27,750.66) 
(54,579 75) 

122,373,97 

    

ING MIXYAM VARGAS. 
CONLADORA.



INMOPROPUES INMOBILIARIA $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año Termmado 2131 de Diciembre del 2016 

Nota 1 POLLSICAS CONIABLES SIGNIFICA LIVAS 

INMOPROPUES INMOBILIARIA $ A, es una empresa con domucito en la 

ciudad de Quito, su funcionamiento sc sige por lo dispuesto en la Tey de 
Compañras, Resoluciones de Junta General, de Drrectono y demás disposiciones 
Iegalos que controlan las actrvidades de las Compañías en la Republica del 
Ecuador Inicia sus actevidades mediante csentura pública otorgada ante el 
NotanoVigésimo Segundo del Cantón Quito Dr Labián Eduardo Solano Parmño 
el 1 de juho de 2009, ¡nscnta en el Registro Mercantil bajo el numero 24855 del 16 
de julio de 2009 

Su actividad se orienta a la prostacion de sorvicios propios e inherentes a Jas de una 
mmobiliara, así la souedad desarrollara gestiones de compra, venta, 

   intermediación, consignación, promoción, administración de bienes immucbles, 
Ademas realizara construcción a través de terceros, proycctos habitacionales, casa 
departamentos, locales comerciales, bodegas, parqucadoros y bienes inmuebles 
srmlares Para el cumplimiento de su objeto ubica sus oficinas adwamstrabvas en 
Tas calles Bosmediano F14-91 y Avenida González Suárez 

Las polticas contables de la Compañía están de acuerdo con la Ley de Regimen 
Tnbutano, Reglamento de la Ley de Reguncn inbutano Intemo y con las Normas 
Internacionales de Información Financiera y se resumen a Continuación 

A) Sistema Contable 

La Contalrlidad se procesa con el paquete contable Win M Bmano con los 
módulos de Contabilidad, bancos, chentes, ventas, compras, gastos, a través del 

cual emuten los registros diario, mayo: y auxaliares, su admunistracion se encuentra 
a cargo de la Contadora General 

BB Unidad Monctaria 

y
 
S



a 

») 

r) 

P 

So 

m 

La umdad monetaria para cl reconocumonto y el togustro de las transacciones es el 
  doles de las Fstados Unidos de America, moneda oficial en nuestro país a partir dol 

13 de marzo del 2000 según consta en la 1 LY PARA LA TRANSFORMACIÓN 

FCONÓMICA DEL ECUADOR 

  

Bases de Acumulación 

La Compañía prepara sus estados financioros sobre hasos de acumulacion de los 
costos lustónicos vigentes al momento en que acurricron las transacciones 

El ejercicio económico observado por Ja Compañía corre de Enero a Diciembre de 

cada año 

Efectivo y Eguivalentes de Efectivo 

La compañía considera oferuvo y equivalontes en efectivo los valores 

contablriados en caja y bancos 

Cuentas en Moneda Extranjera 

Los activos y pasivos en moneda extranjera son registrados en dólares de los 

Estados Unidos do Amena, aplicando a la moneda extranjera el tipo de cambro 
a la fecha do la transacción (tasa actual) 

Cuentas y Documentos por Cubrar a Clientes 

La empresa reconoce como obhguciones por cobrar a clientes, los saldos 
pendientes de cobro que provienen de la venta de ammcbles y arnondo de sus 
propicdados, no tene establecido una politica para calcular provisiones 

Valuación de Inventarios 

Tos inventarios de los mmueblos destinados para la venta, son valuados a los 

costos establecidos en las escrituras de compra 

Propiedad Planta y Equipo 

Las partidas de propiedades y equipo adqumidos de forma separada se 
roconocen y valoran micralmente por su costo



D 

  

Después del reconocimiento micial, las propiodades y equipo soran valoradas al 
costo menos la depreciación acumulada 

Fl costo de propiedades y equipo 1cluye todas los costos de adqursición más todos 
los gastos meurridos para la ubicación y puesta en condiciones do funcionamiento 
dol activo 

La depicctación es calculada en base a la vida util estimada de las divorsas clases 
de partidas de propiedades y equipo de acuerdo con ol metodo do lmxca rocta, sin 
considerar un valor residual Si existo algún mdicio de que se ha producido un 
cambio significativo en la tasa de deprccración, vida ubl o valor residual de ua 
activo, se revisa la depreciación de ese activo de forma prospcctiva para soflejar las 
nuevas expectativas 

A menos «ue se revisen debido a cambios específicos en Ja vida úl esbmada, las 
tasas anualos de depreciación son como sigue 

    

    

        

CUENTAS. | PORCFNTAJE | VIDA UTM. 
Fgupo de Oficina 102% cual 10 años. 
[saucblos y Prseres 10% anal lO años | 
Veliowlos 20% anal Saños 
Faupo de Computación 39% mul 3 años 

Ténficios 1 5% anual — 20 años 

Normas Internacionales de Información Financiera 

La Compañía a partir de cute año enmle sus estados financieros aplicando las 
Nil: para las PYMES, de su aplicación, no se determinaron cambros relevantes 
en la composición de sus aclivos y pasivos



  

Nota 2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AU31 de diciembre de 2036. la empresa dispone de 17 299,74 8D concrliado en caja 

general y en la cuenta corriente que mantiene en el Produbanco, el detalle es el 

  

  
  

  

  

  

  

    

siguiente 

[— cónico — - TOTAL 
litro ja gener 540,83 
10 — Francos 116 668,91 

E SUMAN D 11720074) 

Nota 3 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS 

CODIGO CLIENTES SALDO 
[112107 ICUENTAS POR COBRAR EMP! ADOS 3052,95 

SUMAN | "305295     
  

Nota 4 CUENIAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO 

RELACIONADOS 

El saldo corresponde a valores pos cobrar del arrendamiento de inmuebles, que 
son suscoptibles de recuperación, cl detallo es el sapmuente 
  

  
  

  

  

  

  

  

    
  
    

[conico]_— — CUENTAS learetan] sarno | % 
[rato [CLIENTES 7 36282,01| 100% | 

VEELPARIIN 33123927 92% 
— Tovaraspauoteos — las ve 

HOREALASTTA 11DA. 580,00 2% 
ACI ROMEXDKA ECUADOR BILEL SA. 19780.21) 5% 

112103 | CUENIAS POR COBRAR VARIOS. 2446.56 
1 O O SIMANO. 36572857   

  

veLerarincorrespondo al saldo por pagar del terrono vendido a esta empresa en el 
ejercicio 2015



Nota 5 ACTIVOS TOR IMPUESTOS CORREEN11ES 

Corresponde a obligaciones por cobrar onguradas en retenciones en la fuente y 

anticipo de ampuesto a la renta 

CÓDIG CUENTA _ VALOR 
112306 | Arendos must BE PAS 8% PA 2.0 — 11 251,39 

Tara 
      

Nota 6 INVENTARIOS DE BIENES INMUEBLES 

1 saldo esía conlormado por propiedades para la venta que ticne la empresa, 
valuadas a] precio de compra que consía en las correspondientes escrturas 

Fl detallo os cl siguiente 

  

  

_ CUENILAS VALOR 

Calpón en la ciudad de Quilo. 500 099,00 

Terreno en £1 canton Pedernales 70 000,00 
TOTAL. 570.000,00 | 

Nata 7 PROPIEDAD PLANTA Y FQUIPO 

Deprecinbles 

El detalle de los bienos que posee la emprusa so detalla a contamación 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
            

. S » T SALDO AF. ACTIVO 8. INICIA | COMPRA | DISMINUCIÓN ¿ 311122016 

Veliculos Ñ 35705,36 0.00 000| 35705,36| 
Equipo de Computacion 4 163,55 o 006 4 163,15 

| Lcrficios _ 330 000,00| 009 0.00  330.000,00 
Total Activo 369 868,11 0,00 0,00] —369.868,71 

Depreciación Acumulada 

Fl movimento de la depreciación actanulada cs cl siguente 

t SERE. A S SALDO AL | ERRE, ACUM S, INICIAL | AUMENTO | DISMINUCION | “ippo 

(Dep Acum Vohienlos _zzamso8l 107459 o00| __ 2518967 
(-) Dip Acum Uquipo Computación 126135 78921 0.007 2050 56 | 

(O Dep_Acum Ledificios | 4675000| 16 500,09 2,00 63 250,00 
1otal Deprecineion Acumulada 70,426,43|” 20 363,80 0,00| ——90.79023) 
  

M



No depyeciahle 

Conmsponde al valor del terreno por 100 000 USD en donde se levanta el edificio de la empresa 

Nota 8 PASIVO 

la detalle de las obhigaciones por pagar a corto plazo os el siguente 

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

    
    

CÓMICO CUENTAS PARCIAT VALOR 
o OS me ERE 

102 | CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS ¿ 71,56 
2303 | OBLIGACIONES SRIPOR PAGAR 7 4 661,44 

RFTR parpagar — MT — 
REIVA por pagar i 109,64 

E IVA por pagar TT iso 
211212 | PRESTAMOS SOCIOS POR PAGAR (2) 9908088 
211203 _| 155 POR PAGAR 7] 6255 
211205 |DFCIMO TERCERO POR PAGAR. 30,06 
211206 | DÉCIMO CUARTO POR PAGAR 140,06 
211207 | FONDOS Di RESERVA POR PAGAR 514 
211208 | APORTE PATRONA POR PAGAR 30,42] 
211209 | PRESTAMOS IES EMPLEADOS POR PAGAR Ñ 7724 

15% PAR 1ICIPACIÓN 1RABAJADORES 11 756 61 
| Impuesto a la renta 22% EN 15 703,35 

_| PASIVO NO CORRIENTE 1.002,70 
211103 | GARANTIA ARRIENDOS 8 INMULBLES (1) 1 000,00 
21241 | PROVISION JUBILACIÓN PATRONAL 9,12 

| 21262. [PROVISIÓN DFSAUCIO - 258 
TOTAL PASIVO 142,737.05       
  

(2) Son garantias en efectivo presentadas por los arrendatanos de propiedades que se 
Hquidaran al termino de los contratos correspondientes 

(2) Corrusponde a um préstamo otorgado por el accionista Raul Vetasco, por el cual no 
se ha pactado mtereses, 

m



  

Nota 9 PALRIMONIO 

Fl Patrimonio de la empresa está estructurado de la siguiente manera 

  

  

  
    

    

CÓDIGO. CUENTAS VALOR 
3101010! | Capra Suscrito y Pagado 500 890,00 Cap - ——— ¿500 80000] 

3301 | APORILS SOCIOS IU FURA CAPI LALIZACION E 50344328 
UTILIDADES O (PFRDIDA) ACUMULADA DEI RIPROICIO | 

3402 | ANTERIOR _ 301381 
3403 [UTILIDADES NO DISIRIBUIDAS 251 437,22 3 (UTILIDADES NO DISIRIBUIDAS — || 
3401 [UTIIDAD DEI FIFRCICIO o 50.917,75 

[roTAL- PATRIMONIO uN 1303 584,44   

Capital social 

Mediante resolucion adaptada por la Tanta General Lxtraordimana y Umversal de Accionistas de 
la compañía, que consta en acta de 2 de mayo de 2016, su resolvió morementar el capital de la 
cemprosa en 500 000 USD mediante compensación de crédmo del Aporte para Futura 

Capitalización del acciomsta Raúl Eduardo Velasco Frowo 

Esta decisión se formalizó medinte Escritura N - 2016-17-01-64 P-01762 otorgada ante el 

Notario Sexagesimo Cuarto del canton y se mscribio en el Registro Mercantil con el numero de 

Repurtorjo 22710 el 26 de mayo de 2016 y numero de mscriperon 2283 

El capital quedó sc estructurado de la siguente smanora 

  

PARTICIPACIONES] % 
300792 60 | 99 9984. 
  

  

  

Francisco Moya Eomasclh 300 00016 

        TOTAL 500 890,00 | 100,00 
  

Ñ



Nota E 8 ESTADO DE RESULTADOS 

Los ingresos y gastos fueron los siguontos 

CÓDIGO. TOTAL 
  

  

  

  

  

  

   

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

    

  

  

CUENTAS. o VALOR 
VENTAS 7 140 632,40 

áto | VENFAS ARRIENDOS B INMUEBLES — 140.642,40 
COSTOS Y GASTOS 52264,99 
GASTO POR BLNLHICIOS A FMPLEADOS 

ler [GASTOS SUELDOS 7 942,68, 
6102 [GASTOS APORIKS PATRONALES 0544 
61083 | FONDO DE RESERVA 66168 
ltz [GASTOPROY DESAHUCIO PLRSONAL 129 
6ltz > [GASTO PROV n0RH ACION PATRONAL - 906 
si29 [HONORARIOS PROFESIONAS 15 _ 6soseo_| 
61031 [DECIMO Teee e sona DO ésa —] 
63032 | DECIMO CUARTO SUELDO. 366,00 
- GASTO POR DEPRECIACIONES 
6309 | DEPRECIACION DE EDIFICIOS _ 16.500,90 
ésto [DEPRECIACIÓN DE VEHICULOS 2.074,59 
62 [DEPRECIACIÓN EQUIPO DE COMPUTO. TOA 

OTROS GASTOS al 
53127. — [PROMOCION Y PUITIODAD 55000 - 
5137 | AR NDO OFICINA 
sigo | SUMINISTROS Y MACLRIALES QUICINA - 
sama | MANTENIMIENTO +DITICIOS 
51016 [MANTENIMIENTO VEMICUL OS - 
513108 —_| IMPUESTOS CONTEIRUCIONES Y OTROS Y] 
sem [CASO CONTRIBUCIÓN SOLIDARIA 475632, 
sigus — [GASTOS OTROS SHEVICIOS 000 

GASTOS Y INANCIFROS Y OTROS NO OPERACIONALLS 
sms — [COMISIONES BANCARIAS 2758 _| 
SIBLH7 | SERVICIOS BAR ARIOS 5515 - 
ésot_ [| MULLAL INTERESES 236 
sisas — | OYROS GASTOS _ 25441 
6602 [GASTOS NO DI DUCIPLES 940 
      

    
  

  

UFILIDAD ANFES DE IMPUESTOS | ramas 
() 15% TRABAJADORES - 11 756,6 
¡() IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR. 15703 05 
    
  

  

   VFIEEDAD DEPUES DE IMPUESTOS 
  

      SO 917,75



  

Nota 14 CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

En el 2016 el impuesto a la rento para sociedades es el 22% y el 12% cuando la empresa 
decide remvertar las utilidades obtenidas 

En el 2016 se pago anticipos del impuesto a la renta y exstieron retenciones en la fuente 
las mismas que deben ser compensadas con el impuesto ala renta causado 

Considerando lo expuesto en parrafos antenores, a continuacion se presenta la 
conciliación tributaria 

  

CUENTAS : VALOR     
   
   

  

  

    

  

  

  

UTILIDAD DEL EJERCICIO. : 78.377,44 

() 15 % PARTICIPACIÓN 1RABAJADORES | 17566 
UTILIDAD CRAVABLE | 66520801 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES > — arssar 

UTILIDAD PARA IMPUESTOS 71.378,87 

INMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 157035 

O SALDO ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 922793 

IMPUESTO ATA RENTA CAUSADO 6.475,42. 

(9) SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 9227.93 

() RETENCIONES QUL- NOS HAN bl LUTUADO 1125139 
INPUYSTO A LA RENTA POR PAGAR AÑO2016 | 4.451,96       

ea 
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Ambalo, 27 de abril de 2017 

Ingeniero 
Raúl Velasco 
GERENTE GENERAÍ DE INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A. 

Presente 

REF. Informe confidencial para la Adiuustración referente » la revisión de los 
Estados Financieros aL 31 de diciorabre de 2016   

Con retación al examen do los estados financieros de la COMPAÑÍA INMOPROPUES 
INMOBILIARIA 5.4.1 31 do diciombre do 2016, reahizamos un estudio y evaluacion del 
sistema de control mierno contable de la Compañia en la extension que consideramos 
necesario LI proposito fuc evaluar dicho sistema tal como lo requieren las Normas de 
Auditoria Generalmente Aceptadas Dicho estudio y evaluación luvieron como ímco 
propósito cstablewer la maturaleza, extension y oportanidad de los procedimientos de 
auditoría necesarios para expresar una apmuón sobre los estados financieros de acuerdo a 
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceplados y Normas Inlemacionales de 
Información Financiera 

La admumstración de la Compañía es la (ima responsable por el diseño y operación del 
sistema de control mteruo comtablc Ln cumplimiento de esta responsabilidad, la 
Administración realiza estimaciones y formula juicios para dotermunar los bencticios 
esperados de los proccdimuentos de control miemo PJ objetivo del sistema de control 
miemo conleble es proporciona a la administración de la Empresa una razonable (no 
absoluta) seguridad de que las iransacerones hayan sido efectuadas de acuerdo con las 
autorzaciones de la administración y registradas adecuadamente para permita la 
preparación de los estados financicros do acuerdo con los Principios de Contabilidad 
Generalmente Accptados y Normas Internacionales de Informacion ¿inanciera. 

  

En razon de las hmrtaciones mherentes a cualquier sistema de control torno contable, es 
posible que existan exyores o Irregularidades no detectados Tgualmente la proyección de 
cualquier evaluación del sistema hacia periodos futuros está suycta al riesgo de que los 
procedimientos ss tornen madecuados debido a los cambros en las condiciones o que cl 
grado de cumplumiento de los mismos se detertoren 

LI estudio y evaluacion se realizó con el exclusivo propostto desonto en el primer párrafo, 
no necesariamente revelan todas las dcbilidades sigmficativas en el sislema 

Consceuentomento no expresamos una opmión sobre el sustoma de contro! mtorno contable 
de la INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A tomado en su conjunto 

m 

 



CPA Dr Marco Altamirano Naranjo 
AUDITOR: 

  

Basado en la revision de cerlas arcas veleceonadas, mo hemos delectado hechos 

reportables, excepto en el caso do la falta do cmuisión de Normas de Provencion de Lavado 
de Activos, y del 1 anancramuento de Delitos, que constan en informe por separado 

Aprovechamos la oporlunidad para expresar nuestro agradccimuento por las facilidades y 
eooperación que nos proporcione el personal de la empresa durante nuestra visata 

, Por su atención, expresamos nuestro reconocimiento » es 

Atentamente, 

CPA Dr, Marco Altamirano N. 
Registro Nacional SC-RNAB-296 
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ÍNDICES FINANCIEROS 

CONCLUSIÓN 

Do la aplicación de los mdices, podemos concur que INMOPROPUES INMOBITARIA S A, 
mantiene una solvinera económica que le ha permitido cumple con los objetivos propuestos, no 
obstante, es nucosario reabzar las siguientes precisiones. 

Se aprecia que el capital de trabajo ha aumentado de 853.225,75 USD en el 2015 a 935.508.66 
BSD en el 2016, su liquidez. de 5,89 en cl 2015subio a 8,10 in cl 2016 y el saldo de chentes de 
368.945,65 USD un el 2015bajó a 363 282,03 USD enel 2016 

Se observa tambien que la rotación del capital de trabajo de 056 cn el 20L5baye a 015 ca cl 
2016 

Fn el año 2016 no hubo ventas, la empresa so lamito a arrendar sus propiedades, y €] 15% a 
trabajadores, se determina una utilidad a repart de 50917,75 USD 

Estos indicadores demuestran que hubo aciertos en la administración de los recursos de la 
empresa 

Abril, 27 del 2017 

Atentamente, 

EY - 
CPA Dr Marco Altamirano Naranjo 
Reg Nac Aud Fxt RNAb 296
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-AUDIFOR- 

INMOPROPTES S.A 
INDICES FINANCIEROS 

Perfodo Kiconómuco de enero n diciembre 

1 — 2016 2uts 
A) INDICES DE LIQUIDEZ 

INDICF DF TIQUIDLE (veces) $10 589 
PRUFBA ACIDA (veces) 37 2.62 
CAPLLAL DD FRABAJO ($) 935 508.66 | — 85322575 
ROTACIÓN CAPITAT DE PRABAJO (veces) 015 056 
PERIODO PROMFDIO COBRANZAS (dras) 942.80 282.32 

Ki) RAZONES DE ACFIVIDAD 

'ROLACION DL ACTIVOS FITOS (veces) 037 119 
ROTACION DF ACTIVOS JULALES (veces) 010 033 

C) RAZONES DE RENTARTI MAP 

MARGEN DE RENTARA MAD 5573 5388 
RENDIMIENTO DEJ PA RIMONIO 39 1477 

D) RAZONES DF ENDEUDAMIENTO 

EXTERNAS 987 12.22 
INTERNO 9013 8778         

e 

Esté 
Reg, Nac, 17450 
Reg Nac Aud Ext SC-RNAF-296 
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Mi 

EPA Dr Mareo Altamarano Naranjo 
AUDITOR 
    

Informe sobre Cumplimiento de Normas de Prevención de Lavado de Activos, y 
del Financiamiento de Delitos 

Como parte de la Auditoría Fmancera se ha realizado un trabajo de aseguramiento 
razonable sobre el cumplunsento por parte de ¿NMOPROPUES INMOBILIARIA S.A,, de lo 
previsto en las normas de Prevención de Lavado de Activos y del Fmanuramiento de 

Dehitos, respecto a fas política», procedomentos y mecamsmos implementados por la 
Compañía para la prevención del Javado de activos, y del financsamuento dedelitos, 
adicsonalmente valorar su eficacia operativa, por el año terminado el 31 de diciembre de 
2016, con base a los entorios descritos ca las NORMAS Di PRLVENCIÓN DL 

LAVADO DE ACTIVOS, Y Di HNANCIAMIENIO DEDELILOS para la 

compañía reguladas pos la Superintendencia de Compañías que so dediquen a las 
actividades establecidas cn ol articulo 5 de la Ley de la mencionada Fey 

Responsabilidad de la Compañia 

Tas Acctomstas y la alta Gerencia, son responsables dol camplimionto de lo provisto cn 
Jas normas de prevención de lavado de activos, y del Iimancramiento de dohtos, así 
como, el cumplinuento de las políticas, provedimientos y mecanismos implementados 
por la Compañía para la prevencion del lavado de acvos y del financiamento de 
delstos bsta responsabilidad mcluye el diseño, la implementacion y el mentenumento 
de controles internos relevantes para prevenar el lavado de activos y del financramicnto 
de delitos de conformudad con las Normas de Provención de Lavado de Activos y 

Financiamiento de Delitos para las Compañías reguladas por la Superintendencia de 
Compañías 

Responsabilidad dll Auditor 

Nuestia. responsabilidad es expresar ma conclusión sobre cl cumplimiento de 
INMOPROPUES INMOBILIARIA S.A.,de lo previsto en las Normas de Prevención de Lavado 

de Activos y del Financiamiento do Delitos, respocto a tas políticas, procodimicntos y 
mecamsmos wmplementados por la Compañía para la prevención del lavado de activos 
ydel financiamuento de delitos, adieronalmente valora su eficacia operativa, por el año 
terminado cl 31 de diciombre de 2016 Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con Ja 
Norma Internacional sobre trabajos de Aseguramiento 3000 Dicha norma requiere que 
cumplamos con requermentos éticos, de independencia y de control de calidad, y. que 
plamfiquemos y electuemos el trabajo de ascgnramento para obtener una seguridad 
razonable acerca de si INMOPROPUES INMOBILIARIA SA, cumphó con los cnlertos 

imenctonados cn el primer párralo 

Un trabajo de asegurammento razonable, involucra la aplicacion de procedimientos para 
obiener evidencia sufiviente y apropiada sobro cl cumplimiento de la Compañia de lo 
previsto en las Normas de Provención de | avado de Activos y dol kmanciamionto de 
Debtos, respecto a las políticas, procedimientos y mecarismos intemos implomentados 
por la Compañia para la prevención de lavado de activos y del financiamiento de 
delitos, adrezonalmente valorar su eficacia operativa 

Yundamento para emitir una conclusión



UPA de Marco Altamirano Naranjo 
AUDAOR. 

Durante el penodo 2016 la empresa no realizo transaceronos de compra venta de bienes 
inmuebles por valores supenores a los 10 000 USD, tampoco roalizaron transacuiones 
por valores menoros y iguales a 10 000 USD, en este período únicamente se han 
Jimstado a arrendar dos predios que manticas la compañía en la crudad de Quito con un 
canon de mensual de 5 500 USD ol uno 6 220,20 USD el otro, lo» mgresos por estos 

conceptos se han recibido mediante cheques o transferencias mgresadas al sistema 
Timanisero, han sido debidamente reportados al SRI y se han roalizado fas 
correspondientes retenciones y pugo de tebutos por estos conceptos, tampoco le 
empresa umplemento pollas yu procedumentos para aplicar las Normas de Provencion 
de Lavado de Activos y del Fimanciamento de Delitos, consocuentemente, estas 
disposiciones no frroron analizadas cn el prescnto examen 

Conclusión 

Conciunmos que 

- A base de lo expresado cn el párralo precedenle, concluimos que ENMOPROPUES 
INMOBILIARIA S.A ¡durante el año terminado cn diciembre 31 de 2016, no realizó 

transacciones relacionadas con las Normas de Prevención de Lavado de Activos 
y del Fmancramicnto de Delttos susceptibles de ser reportadas a la UA, 
tampoco emitio políticas y procedimientos para la aplicación de estas 
«disposiciones legales, consecuentemento, no cmitimos una condusion al 
respocto 

Ambato, abril 27 de 2017 

Atontamento, 

(Oi 
CPA Dr Mareo Altamirano Nararjo 
Auditor Lxterno 
Reg.Nao.Aud bxi SC RNAF-296
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ANFXO A 

PROCEDIMIENTOS DE VEREFICACIÓN DF CUMPLIMIENTO 

Norntas de Prevención de Lavado de Activos, y del Financiamiento de Delitos 

  

Seguimiento de recomendacione: 

Informe sobre pohticas y procedimientos estublecidos para controlas lx legitimidad det 

origen de los recursos 

sn nuestro mforme anterior so sugaró exar un Manual de prevencion que contemple politicas, 
hormas y procediento que permitan evitar y controles que las transacciones que ejccuta la 

empresa no usién relacionadas con actividades mherentes al Lavado de Activos y 

Fiuanciamento de Delitos 

Tita recomendación no ha sido aplicada por lo que mssstanos cn su aplicación 

Recomendación 

La Gerencia emiira y pondra a consideración de la Junta el Manual de Prevencion de Lavado de 

Activos y del Financiamicalo de Delitos, una vez aprobado, controlará su aplicacion 

El Manual contemplara aspectos como 

+ Abarcar toda clase de productos y serviios sea o no en efectivo 

  

+ Conocimiento y aplicacion de la normatrva legal y reglamentaria, y demás disposiciones 
relacionadas con la prevenesón de Lavado de Activos y del Fmanoramento de Debtos 

+ Minimizar el grado de exposición imherente al ¡.avado de Activos y 1 manciamento de 
Deios 

+ Señalar Imeanentos a los lactores de nesgo LA y finencianuento de delitos 

+ Formula: una matriz de nesgo, y emita la documentacion de soporte de su 

aplicación como herramucnta de mitigación de posibles procesos de dehto de 

lavado de activos 

+ Señalar Iincamicntos para chientes de acuerdo al riesgo 
+ Defimr procedumentos para la selección y contratacion del personal 
+  Garantuar la roscrva y confidencialidad de la informacion reportada y mantencrla 

debidamente archivada



CLA Dr Mareo Allamirmo Naranyo 

  

  

+ Establecer sancionos para sus fimcionanos y empleados por la tala de 
aplicación de las políticas de prevencion de LA y financiamiento de delitos 

+ Reportar mformación e la Unidad de Analisis Financiero VAT, se observará los 
Imeamtentos establecidos por esta imdad de control 

+ Incorporar al sistema contable un módulo que lacinte el control del lavado de 

actevos 

Oñcial de Cumplimento 

Se deberá Nombrar un Oficial de Cumplimiento cn tos térmmos ostabicerdos en la Ley, 

funcionario que emitirá un Informe anual a la Junta de Socios o Acciomstas y / 0 

Dircctono 

7 
CPAD: Marco Altamirano Nararyo 
Auditor Lextorno 
Reg Nac.Aud Lixt SC RNAF-296



  

IOMOVROP INMOBU TAR      

QUITO LLVADOR 
    

Ambato, Abni26 de 2017 

Señores 
ALTAMIRANO A ASOCIADOS 
Presente 

Histimados señores 

Ta selación al examen del Estado de Postcxón Fmanciera, Fstado el Resultado Integral, 
Estado de Cambios eu el Patrimonso, Estado de Fluyos de Efevtvo y las notas fimanciusas al 
31 de dicrerabre de 2016, bajo Nik de TNMOPROPUES INMORITIARIA S.A., con el 
proposito de expresa una opunóa subre s los estados financieros presentan razmablumente 
Ja posicion financiera y los resultados de sus operaciones de conformidad con las Normas 
internacionales de Información Fimanciera, Tos manifestamos segun mostro hal saber y 
entender que las siguientes 1epresentaciones o salvaguardes luuron hechas a ustedes duran 
su examen 

1 Somos sesponsalles de la correcta clnboracion y presentación de los estados 
financieros Estado de Posicion Fmanciera, Pstado del Resultado Integral, Estado de 
Cambios en cl Patrmomo, Estado e Fiuyos de Pfeotivo y las notas financieras al 21 
de dicumbre de 2016, de conformidad — con las Nommos trtervacionales de 
Información Timanciera y las disposiciones legales vigunies 

2. Los estados financieros puestos «su disposicion están conformo con la contabilidad 
de la compaña y no su han hecho anotaciones postenores en la ¡misma referente a los 
periodos menuionados en el premer parrafo 

  

Hemos puesto a su dispostoiom todos los registros fimencieros, la mformación y 
soportes relativos a los gusmos, as, como las Astas de Junta Ciencral de Souos 

4 No sátcmos de iregulandades relacionadas con la gerencia, presidencia y obros 
empleados que pudieran tener un «flo importante .n Jos estados financieros 

5 No existen comunicaciones de autoridades tnbutarsas e controladoras refacionadas con 
falta de cumplimento de «eficiencias en reportes (inaneteros 

6 — No tenemos planes o atenetons que puedan afcutar en foma importante ol valo en 
libros o las clasificaciones en los actevos y los pasivos. 

7 Ha sido correctament, registrado a dosglucado en los estados fimancreros las 
cantidados mspectivas por Cobrar o pagar scluycndo prestamos transfer.ncias y 
garantias



No existen; 

aj — Violaciones o posibles violaciones de J.eyes y Regulaciones, cuyos efectos 
deberian ser considerados cn las 1evelaciones en los estados finimmieios o 

como una base de registro de wna perdida + ontmgunis, y, 

BJ Otros pasos importantes mgresos O egresos — combimpenics, que 
Requieran ser tegistrados o 1evelados 

8. Hemos cumplido con todos tos aspuctos de convenios contraciuales que 
pudieran dener efecto importante sobre Jos istados financieros en caso de 
ineumplimiento Nu ha habido menimpluntento con requermentos «e las autoridades 
reguladoras que pudieran toncr un efecto importonte sobre los Estados Emancicros en 
caso de monmpliamento 

9 No hay jurcios pendientes que, segan opinión de vuestros abogados puedan lenez un 
efecto negativo cn los estados financieros revisados 

10, bstimamos que las deprectiuzones y amortoacionss, as: como las provisionos por 
beneficios socsales y cuentas pendicntus de pago han sido corruclamente registradas 

ll, La compañsa manticne correctamente a su nombre todos los actevos de su propiedad y 
ho existen gravamencs o aupedmmentos sobre tales activos y nmguno de ellos han sido 
xenorados 

12. Hasta la focha de este certificado no ba habido amgn ovento que ha ocunido posterior 
a la fccha del balances. gonera! que pudicra requerir ajuste o rovelación cu los estados 
financioros 

13. Lemos cxmplido con todas las ubhigaciones tribnianas, tales como retenciones ca la 
hunte del Impuesto al Valor Agregado TV A e Impuesto a la Renta y pagos del 
Impuesto al Valor Agregado, confebbuciones o ampucstos seccionales municipales o de 
atros orgamsmos de control 

$4. Durante el perrodo 2016 no hemos realizado transacciones de compra venta de bienes. 

mumueblos por valores suporions a los 10 000 USD, tampovo hemos realizado 
transacuiones pos valoris menores o ignalus a 10 000 USD, en este período nos hemos 

Iumtado a arrendar dos predios qu. mantienes la compañía en la cxudad de Quito con 
un canon de mensual de 5 500 ÚSD el ano 6 220,20 USD el otro, los ignsos por 
estos conceptos so han realizado mediante cheques o transfbrencias mgresadas al 
sistema finanujero, estan dcbidamente reportados al SRE y se han realizado las 
«ortespondientos rotenciones y pago de tnbutos por estos concpios



15 — Por lo cxpuesto en el parrafo precedente, no hemos destgmado un oficial de 
«srmplmento, ns su ha sequendo ent formes rulacionedos con la Ley Orgamca de 
Prevencion, Detección y Prraduacion del Delito de lavado de Activos y dl 
Fuaiciamento de Delitos 

Atentamente, 
POR INMOPROPUES INMOBILIARIA 5.4. 

  

    

   
Raul Velasco lag Miryars Vagas 

GEPÉN 1 GENERAL CON1ADOKA


