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DICTAMEN DE LO5 AULHTORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
INMIOPROPUES ENMOBILIAREA 5.4,

2,

infarme sobree los estados financieros

Hemos auditado el estado de siteracion financiera al 31 de diclembre del 2016 adjunto
de iz compafiia INMOPROPUES INMOEBILIARIA 5.A,, v fos correspondientes estados de
resultados integral, de cambios en el patrimonio de lfos accionistas y de flujos de
efectivo por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2018, asi como ¢ resurmnen de
politicas contahles significativas v otras notas explicativas.

Responsahbilidad de fa administracidn por Ios estados financieros

La Administracion de la Compafila es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de {os estados financieras de acuerdo con las Mormas internacionales de
informacidn Financiera {MHF). Esta responsabilidad incluye: e disefio, implernentacian
¥y martenimiento de controles interncs relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, no cantengan distorsiones importantes, debido a
fraude 0 error; seleccidn v aplicacion de politicas contables apropladas; v, la
determinacion de estimaciones contables raronables de acuerdo con las
circunstancias,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es k2 de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditora. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con Mormas Internacionales de Auditorfa [N1A), las cuales reguieren que cunyamos
con requerimientos eticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para ohiener
cerieza razonable de que los estados financieros  no  contienen distorsiones de
importancia refativa

Una auvditoria comprende 3 gjecuciin de procedintentos para obtener evidencia de
auditorla sohbre los saldos v 1as revelaciones presentadas en los estados financdieras.
Los procedimientas saleccionados dependen del juico del auditor, gue incluye la
evaluacion del riesgo de gue los estados financieros contengan distorsiones de
importancia relativa, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, e
auditor toma en consideracion los controles intarnos relevantes de la Compafia, para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieras, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pere no con e
propdsito de expresar una opinién sobre 1z efectividad del contra!l interno de ia
Compadfifa. Una auditoria también inciuye 13 evaluacion de gue los principios de
contahilidad aplicados vy st ks estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn general de los esiados
financieros,



5. Considerames que 13 evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente vy
apropiada para proporcionar 4Ra base para expresar Nuestra opinion.

Opinifn

6. En nuestra opinion 1os estados financieros mencionados en el pérrafo uno, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, fa situacian financiera de la
campaiis FNMOPROPUES INMOBILIARIA 5.4, 3 21 de diclembre del 2016, e
resultado intepral, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de
efective por el afip terminado al 31 de diciembre de 2016, de conformidad con las
pormas Internacionales de Informacidn Financiera.

infarme s0hre ofros Reguerimienios Legales y Reglamantarios

7. Nuastro infarme adiclona), estabiedide on 12 Resolucidn No. NACDGER2006-(0214 del
Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de Ia
compafiiz INMOPROPUES INMOBILIARIA 5.A,por & ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2016, se pmite por separado.

7

Ambato,abri2V de 2017

-t

CPA DBr. Marco Altamiranc Naranjo
SC-RMAE Mo, 295



EMOPROPUES INMOBILIARTA 5.4,
ESTADD DE SITUACION 3INANCIERA
Al. 31 DE DICTEMRBREE D 2014

ACTIVO

ACTIVO CORRIENFL

EVECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFFCTIVO

Cals GEMIRAL

BARNCOS TOCALES

CTENTAS Y DOCUEMENTOQS POR COBRAR RELACTONADOS
CITENTAS POR COBEAR FMPLEATOS

CUENTAS Y DOCEMENTOY POR COBRAR NO RELACIONADOS
CLIENELES

CITENTAS POR COUHAR VARIDS

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Aniendos innmebles 8% TAGATHD

EMYENFARTOS

ACTIVO NO CORRIENTE
PROVEEDAD PLANTA Y EQUIPO
LB TS

WEITICUEL

EQIUAPO DL COMPUTACION
EMREBCTACKIN ACTIAL. ACTIVOS FIOS
ACTIVO ELIO NO DEFRECIABLE
TERREMOS

TARIVO

PASIYQ CORRIENTE

CUENTAS Y BOMCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS
{IRAS CIUENTAS Y DIOCUMENTOS POR PAGAR

(FFRAR CTIENTAS Y DOCTUMENTOS POR TAGAR RELACTOMNATS

CUENTAS Y DOCTMENTOS MOR PAGAR NO RELACTONADOS
{0N T.A ADMINETARCION TRIBIFTARTA

IMPITESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EFERCECTD

TASTVOSE CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEATICS
PARTICIPACION FRAIBARMIORES POR PAGAR

OBLIGACIONES OON [EHSS

{FERO PASTVOES CORRIENTES POR BENEFICNIE A FMPLLILALICE

PASIVOS NO CORRIENTE

FROVISIONES NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL

PHSATEICTO

PROVIFIONES NO CORRIENTES
CARANTIA ARRILMNDOS B, IMMLUTEELES

NOTAS

MNOTAZ

MWOTAS

MiYTA 4

MI¥TA S

NOGTA G

MNOTAT

MOLAT

WOTA S

HOTA R

2R
1,446, 321.15

LG6T 24207
117,2065.7d
H 83
F10.008.2F
305295
305295
365,72%,59
363,782.03
2 A0 50
11,251.3%
11,251,319
FT06O00.00

179,076.48
279,078.48
330,000.00
35,701,365
4,163.35
(90,790.23)
106,409, 60
100,006.00

142.736.71

131,734
T1.56
59,082.35
008088

4,66%.44
466844

15,7605

12,202 1%
11,756,681
27535
LTz

i1,092.79
2T
.32
.58

11,0090
1150000

ZEH
1,427,020.33

L 027,587.45
13,428
FEREE WL

1,032.81
TAmd. Ol
37139221
368.945.485
ZA46.56
11,1948.55
15 108,55
S0 e 13

399,442.28
209,442.28
33000000

35.705.36

4,163.35

(T0.426.43)
160,000, 80
1042,006.00

174, 36265

163,364.30
0249
99,039, 55
o9 089 RE

L1400
£.140.03

34,870,735

28 18915
PRRR
26840
A0S

11,601.35
L35
oG
£29

11,000.00
1E 50000



PATRIMENICO MOTA D 1,303,554 1, 252,666.08

CAPITAL SOCIAL 43U, G0 00,64

APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONLES S63,443.28 100544378

RESULTADOS ACUMULADOS 29934516 248,423.40

HTTEIDADLS ACUMITLADAS TR FIRRCTICIOS ANTIRIORES 25143722 12906325

(-} PIRPATIAS ACUMIEADAS DF KIHIRCICIOS ANTLRIORIS (3.013.81) {30380

UTILIDALY DFE EIERCKNO SOETTS 12237390
,lk{ TOTAL PASEVO + TOTAL PATRIMONIO 5A46,32015  1,427,020.33
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146G, RAPL VELASCO TNG. MIRYAM VARGAS
£HRFNTE CONTATORA




INMOPROPUES INMOBILIARIA 5.A.
ESTADO DY RESULTAG POR TL ARQ TRRMINAROQ
BEE. i DE ENERO AE 31 DE NCHEMDRE DE 2616

NOTAS 2016 2615
INGRESOS NOTA 10 140,64240  476,991,21
VENTAS NETAS 150,642,414 476,301,211
VEINTAS CON 1VA HO64240 14218181
VENTAS SIN IVA - 334.809.40
(OSTOS Y GASTOS NOTA 10 G2,264.95 20198684
COSTO DE VENTAS - 720,000.00
IIONORARIOS PROFESIONALES 6,505.00 4,108 40
SUMINISTROS Y MATERIALLS OI1CINA 2.154.82 17220
ARRIENDO ONICINA 1.800.00 600.00
IMPUESTOS,CONTRIBUCIONES Y OTROS 5.045.71 16,901.30
MANTENIMIENTO EDIVFICIOS §.345.17 2,063, 16
GASTOS CTROS SLRVICIOS 60,00 ;
COMISIONES BANCATRTAS 27,58 -
SERVICIOS BANCARIOS 5575 -
OTROS GASTOS 254.41 1,207.09
MANTENIMIENTC VEHICOLOS 15.00 .
PROMOCION Y PUBLICIDAD 530,00 80.00
GASTOS SULLDOS 7,942.68 7,043 34
GASTOS APORTES PATRONALES 96504 972,30
DUCIMO TERCER SUELDO 56192 661.92
DECIMO CUARTO SUELDO 366 .00 35400
FONDO DE RESERVA 661,68 16546
DEPRECIACION ACTIVO 11O 2036380 2849678
MULTA E INTERESES 3236 -
GASTO CONTRIBUCION SOLIDARIA 4,756.32 -
GASTOS NO DEDUCTSLLS ¢.40 ,296.62
GASTO PROV. DESAHUCIO PERSONAL 129 1.29
GASTO PROV. JUBILACION PATRONAL .06 0.06
IVA QUE SE CARGA AL GASTO ; 110,22
DONACIONES - 446 43
RLEMBOLSO DE GASTOS 41227
UTILIDAD ANTES DE IMPURSTOS 8374l 18500437
PARTICIPACION TRABAIADORLS POR PAGAR {EE756.610 {27, THLGE)
BATIHESTO A LA RENTA POR PAGAT DEL FIRRCICKD {15,703.05} {34, 8792.735)
Al UTIARAD DEL/BIERCICIO 591775 122,373,497
’ - £ . o T
i { e
. ) aophr S ,-j:h'1 o
By, HATH. WVELA [, MBIV ERT VARGAR

AbHLEMTE CONTADORA



INMOPROPUES INMOBILIARIA 5. A,

Notas 2 los stados Financieros

Pur ¢ afio Termindo al 31 de Bicicmbre del 2006
MNota POLITIHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

INMOPROPUES INMOBILIARIA 8. A, ey una empresa con domiciio an la
ciudad de Quito, su funciopamiento sc rige por lo dispussto en la Tey de
Compafiias, Resoluciones de Junts General, de Directorio ¥ demids disposiciones
lepales gue conlrolun fus actividades de lay Compaftias on la Repuiblica del
Fevador. Inicia sus actividades medianic escritura pliblica otorpada ante ¢l
NotznoVigésinto Sepundo del Camtén Quito Dy, Uabian Bduarde Solune Paanifio
el | de juho de 2009, inscrita en e Registro Mercanti] bajo ¢f ndmero 24855 dei 16
dc julic de 2009,

Su actividad se orienta a ka prestacian de scrvicios propics ¢ inherentes a las de una
mmobdtng, asf la sociedad  desawrollara  sestiones de  compra,  venly
intermediacion, consignacidn, promocidn, adminisiacion de bienes mmuehles,
Ademaés realizard constraccion a lravés de lerceros, proyectos habifacionales, casa
departamentes, lecales comerciales, bodogas, parqueaderos ¥ bienes innmuebles
shibares, Para ¢f cumplinitento de su objeto ubica sus oficings sdminisiralivas en

ias calles Bosmediano E14-91 y Avenida Gonzdlez Sudres.

Las politicas contables de la Compafila estdn de acuerdo con la Ley de Régimen
Tributario, Reglamento de la Ley de BEépimen Tribirario Inferno v con las Normas

Intemavionales de Informacion Financiera y se resumen & continuacion:
A) Sisterna Contable

T.a Confubilidad se procesa con el paguete confable Win M Bmano con los
médutos de: Contabilidad, bancos, chenles, ventas, compras, gastos, a través de
cual emiten fos ropistros diario, mavor vy auxiliares; su administracion se encuenira

a caryo de la Contadora General.

13} Unidad Monctaria

I
=



C}

D)

F)

F)

G)

H)

Ea weidud monetaria para cf reconocimicnfo y el registro de las {ransacciones &5 ol
dédgr de o Estados Unidos de América, moneda oficiaf en nuestro pais a partiv deb
13 do marzo dol 2000 segim consta en a LEY PARA LA TRANSFORMACION
FECONOMICA DUL ECUADOR,

Buasges de Acumualacién

La Compaiiia propara sas estados financicros sobre bases de scumilacion  de bos

costos histdricos vigentes al momento en gue ocurricron las ransacciones,

El gjercicio ecomdmico obscrvade por la Compaiiia corre de Encro g Dicicmbre de

cada afio.
Lfectivo y Equivalentes de Efectivo

La compufiiz considers cfectivo y eguwivalentes en  cfective Jos  valores

conlabili-ados o caja v bancos.
Cucnias en Moneda Extranjera

Los activos y pasivos on moneda exiranjcra son registrados en dolares do los
Estades midos de Amerien, aplicando a la moneda extranjera €l tipo de cambio

a la fechs do la transaccion {fuse actual).
Cuentas y Documentos por Cobrar a Clientes

bLa empresa reconoce como obligaciones por cobrar a cliemtes, loz saldos
pendientas do cobro gue proviensn de la venia de inmuchles v arricndo de sus

rropedades, no Hene estublecido tna politica para calcutar provigiones.
Valuaeidn de Inventarios

Fos inventarios de los inmuebles destinados para la vents, son valuados a los

costos establecidos en fas caorituras de compra.
Propicdaed Plantas v Equipo

las partidas de propicdades y equipe adguiridos de forma  separada sc

reconocen vy valoran inicialmente por su costo.



B

Despuics del reconocimicnto inicial, las propicdades y equipo scran valoradas al

cOsto menos ta depreciacion actumuldada,

Fl costo de propiedades y equipo incluye todos Tos costos de adgaisiciim més lodos
tos gastos incurridos para Ja ubicocidn v puesta cn condiciones de funcionamichio

ched activi.

Lz deprcciacitn ey caleulada en base 2 Ja vida Ol extimada de las diversas clases
de parlidus de propiedades y equipo de acuerde con cl método de linea recta, sin
considerar un valor residual. Si cxiste algan indicio de que se ha producido un
cambio significalivo en la tasa de depreciacion, vida (4] o valor residug] de un
aulivo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflcjar las

nuevay expectativas.

A MeRos gue se revisen debido a cambios cspecificos en ka vida (8 estimada, las

tasas anuales do depreciacion son como sipuc:

. CHENTAS PORCENTAJE VTDA UTI.
Fyuipe de Oficina - _ 10% mwal £} alios
| Muchics y Erseres W% anaal | 10afos
Wellculos _ N 20% anual 3 aiios
Fyuipo de Computaciin L. 33% emygl 3 afios
Ldificios i 3% anual 21} afios

MNormas Internacionales de Informacion Finuncicra

F.a Compafila a partir de csle afto emile sus estados financieros aplicando las
NILE para las PYMES, de su aplicacion, no se delermingron cambios relevantes

en la composicion de sus activos v pasivos.



Mola 2

EFECTIVO Y RQUEHVALENTES DE EFECTEV()

Al 31 de diciembre de 2036, la cmipresa dispone de 117,209,774 LISD conciliado en caja

general v en ia cucnla corriente quo manticne en of Produbanco, ¢l detalle es ¢l

siguienle:

Mota 3

Nata 4

CODIGO __ CUFNEA TOTAL

it Caja general S40.83 ¢
VLG Banecos 116.068,94
. . STAMAN 117.209,74 |

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR REEACTONADOS

CODIGO | CLIENTES SAIDO |
112107_|CUTINTAS POR COBRAR EMPLEADOS | 305295
SUMAN 3052,95

CHUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO
RELACIGNATIOS

El saldo corresponde a valores pos cobrar del aprendamienio de Inmuebles, que

son suseeplibdes de recuperacion, cf detalle cs o sipnicnte;

comcol  cumnras lparcianl sammo | w |
12 [ CLHINTES _ 363282,01; 100%
VELLPARKING 334239,27 92% |

- GUARANDA 8 (5LROS 3432,53 1%
| RORGAI®ASTCIA. 1¥DA. 5%30,00 | 2% |

. ACHROMIX DI ECUADOR STEELS A, | 19780,21 %
112103 | CUENTAS POR COBRAR VARIOR R
_ SUMAN 3G5728,57 1

vILLParKkinKcorresponde al salde por pagar del terreno vendido a esta empresa encl

gjercicio 2{H 5,

7k



Muota 3 ACTIVOS TOR IMPULESTOS CORBRIENTES

Corresponde a oblipaciones por cobrar originadas cn refenciones en fa fuente y

anticipo de impueslo 4 la renty.

_ COBIGO | CUENTA T T _vaLor
112306 _‘__A:Ti_n_:ndﬂs lnmuebles 8% PAGADO (11.251.39
SUMAN 11.251,3% ;
Nota & INVENTARIOS DE BIENES INMUEBLES

Ll saldo esid conlormade por propiedades para la verla gue ticne la empresa,

valuadas o precio de compra que consta on las correspondicnics escrituras.

Fi detalle os ol sigente:

........ CUENTAS  vALOR |
Galpén en la ciudad de Quils L _S00.066,00
Tesvenu en ¢l canton Pedernales F0000.00 ¢
TOTAL WL 570.000,00]
Naota 7 PROPIEDAD PLANTA Y RQUIPG

Deprocieires

El detalle de log bicnes que posee la empresa se detalla a continuacion:

o . | SALDO AT
1 J » + 3 4
“ .%ETWO '-: LNI.E[M_. COMIRA n.mm:m;crﬁm i 31n2:206
 Vehiculos I 35.705,36 0,00 _ 0,60 35.703,36
Equipo de Computacion 4.163,35 ] | 006 416335
| Edificios N 330,060,680 .80 600 330.004,60
Total Activo Fijo 369.868,71 0,00 0,005  369.868,71
Depreciacion Acumubada
El movimicnlo de 1a depreciacion acimulada os of siguiente:
_ e S - —
2 \ E SALDO AT,

) DBPRFA(’[M 5, INIECIM_.. @MENTG MMSMINUCTON 31272616
(-} Diep, Acum Vehioulos 2241508 3.074,59 00} 25.A80,67
(-3 Dep Acnm Equipe Computacidn 126433 EL Y I 2.058,56
{-3 Dep. Avwm Edificios - 46.750,00 L6.300,60 .00 63,250,001
Totfal Depreciacion Acumilada 426,43 | 20.363.30 0,00 ‘JH.’?‘}U,Z?U'




N deprecialle

Corresponde al valor del terreno por 100.000 USD en donde se levanta o edificio de la cmpresa.

Nota 8 FASIVO

] detalle de las obligaciones por pagar a corto plazo o of sipuiente:

COMIGO CULNTAS PARCIAL | VALOR
PASIVO CORRIENTE 131,734,31
| 211102 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS R O =
2303 L OBLIGACHINES BRI POR PAGAR 4.665,44
RF TR por pagar 644,01
RY IV A por pagar 109,04
- v porpagnr S ——
211212 | PRESTAMOS SOCIOS POR PAGAR (2) 99.089,88
211203 | IESS POR PAGAR OO y 82,35
211265 | DRECIMO TERCERO POR PAGAR 306
211206 | DECIMO CUARTO POR PAGAR 140,06
211207 | FONDOS DE RESERYA POR PAGAR . ) 55,14
211208 | APORTE PATRONAL POR PAGAR .
211209 | PRESTAMOS IESS EMPLEADOS POR PAGAR 124
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 11.756.61
- |impusslo s lavenla 22%, I 13.703.35
T'ASIVO NO CORRIENTE Lt 1100270
211103 | GARANTEA ARMIENDOS 3. INMULBLLS (1) 14.060,00
21241 L PROVISION JUBILACION PATRONAL 0,12
| 21242 [PROVISION DESALICIO - Ny : 2,28
TOTAL PASIVD 142.737,0F

{1) Son garantias en efectivo presentadas por los arrendatarios de propiedades gue se
tHquidaran al término de los contratos correspondientes,
(23 Corrczponde & un pedstamo olorgado por el acclonisia Ratl Velasco, por ef cuzl no

se ha pactado inkereses,

P



Nota 9 PATRIMONIO

El Patrimonio de la empresa estd estructurado de ia siguiente mumera:

CODNIGO CUENTAS 1 VALOR
JIQI0EDE | Capital Suscritn y Pagade N S00.560,00
3301 APORTLS SOCIOS FUTURA CAPITALIZACION C§ . 503.443.28
UTILEMADES O (FERDITAY ACUMULATIA DEL RIERCICIO
3402 | ANTERICR N 3.613,31
3403 UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS 25143722
3401 UTILIDAD DEL FIERCICIO L 50.917,75
[ . GTOTALPATRIMONIO 1.303.584,44
Capital social

Mediante resofucion adoptada por 1a Junta General lixtraordinaria y Universal de Accionistas de
Iz compafifa, que consta en acta de 2 de mayo de 2016, se resolvid incrementar ef capital de la
cprosa e 5000 060 USD mediante compensacion de crédite del Aporte para Fuhua

Capitalizacton dol acclonisia Ratt BEduarde Valasea Froire,

Esta decision se formulizd mediznic Escrilura N.- 2006-17-01-64-P-11 762 otorgads ante el
Motario Sexagésimo Cuarto del canton v se inscribit en ef Hegistro Mercanti! con ef niimero de

Repertorio 22710 ¢ 26 do mayo de 2016 y niimern de inscripeion 2283,

El capital geredd se csfruclurado do ki sigeicndc mancra:

[ SCHCIO PMI'I‘I.{:H’ACIDNEE ¥
Radd Volasco Freie ; S04 TU2 00 | 49 90
Francizen Moya —T S . . BO0 ([ 00016
TOTAL S0 506,00 | 100,06

W



Naotas 18

ESTADO b RESULTADOS

Los ingresos y gasios fueron los siguicntes:

X

CONIGO CUFNTAS VALOR TOTAL
B [VENTAS B 140,642 40
4114 VENTAX ARRIFNDOS B. INMUERBLES 148.642.40 )
COSTOS Y GASTOS 62.264,99
GASTO POR BUNEFICION A EMPLEADOS
164 CGASTOSSUERDOS e e 104208
_____ 6102 | GASTOS APORTES PATRONALES Y65 44 )
#1033 FONDO DE RESERVA GGE,68
6113 GASTO PROV. DESALIUCIO PIRSONAL 1,20
6lE4 GASTO PROV, LI ACKON FATRONAL 0,46 )
SI2EOY HONORARFIS PROFESIONAIES  6.505,00
__61031 _ BECIMD THROER 5L DO fh] 91 ]
a1{132 FHICIMC CUARTD S_UELUD G000 |
GASTO POR DEPRECIACHINES
G109 HIEURICIACKON DE EDIFICTOS Llsstope |
6110 PEPRECIACHN DE WEHICHEQS 3.074,59
6112 DEPRECIACION LQUIPO DE COMPUTO 789,21
OTROS UASTOS o
513827 | PROMOCION ¥ PUINICIDAD 530,004
REELIL ARRIENDIG OFICINA. U (L8G000
S13i01 SUMINISTROS Y MATTRIALLS (FKIINA 2is4x2 L
513144 MANTENEMIEN FO EHFICIOS 634517 )
513126 MANTENIMIENTO VEfHCII 08~ 35,00
513108 MPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS Bz | o
it GASTO CONTRIBUCION SOLIDARIA 475632 |
513115 | GASTOS OTROS SKRVICIOE 60,00
GASTOS VINANCEHROS Y OTROS NO OPERACIONALLS
313116 COMIBIONES BANCARIAS 27,58
| 3B31F7 | SERVICIOR BARCARIDS 55,75 |
6501 MLILTA B INTERESES 73236 )
513125 (TROS GASTOS 25441
F 6002 PGASTOS NO DEBUCIBLES .48 TR
UEILIBAD ANTES DE DPUESTOS 1 TeATRLAY
e} 15% TRABAJADIRES _ -~ 11.756,61 )
() IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR - B3TOALS
UTILIDAD DEPTES BE IMPUESTOS 50.917,75




Mota 11 CONCILIACEOMN TRIBUTARIA

En ef 2016 of impuesto a la renta para socledades es el 22% v el 12% cuando la empresa

decide reinvertir las viilidades obtenidas.

£n el 2016 se pagd anticipos del impuesto a la renta y existieron retenciones en ia fuente

{as mismas gue deben ser compensadas con el impuesto a la renta causado.

Considerando lo expuesto en parrafos anteriores, a continuacion se presenta la

conciliacion tributaria:

CUENTAS

M
W

VALOR
UTILADATD DEL EIERCICIO THITT A8
{-1 5 %% PARTILIFACIDN lRABA.!AD{]RL‘& ) 11.756,61
UTIEIDAD CHRAVA BL"L ﬁﬁﬁﬁﬂ,ﬁi}
(+} GASTOR WO DEDUCIBLES o ) 4,758,867
UTTEADAD PATRA IMTUEST CIS o T1.378,87
INMPLESTO A LA RINTA CAU'SADG 15. 743,35
{-FSALEO ANTICIFY PENDIENTE DE PAGD Y22793
IMPLIESTO A T.A RILNTA CATUISADO 6.475,42
() SALDOD DEE ANTECIPO PENTHENTT. DE TTAGO 022753
I[ }RETENEIGNLS QUL NDS HAN BFLECTUADO il 251, 39.
Eﬂ'ﬂSth L-A. RENTA POR PAGAR ARG 2016 4.451,96
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C.P.A D1 Marco Altamirano Naranie
-AUDITOR-

Ambeda, 27 de abrif de 2017

ingchiero
Raiil Velasco
GERENTE GENERAL DE INMOPROPUES INMOEBILTARIA S.A.

Prescnic

REF: Informe coafidencial pars I3 Adminiséracion seferente 2 Ia revisidn de oy
Estados Financieros af 31 de diciembre de 2816

Con refacién al cxamen de los estados financieros de la COMPANIA INMOPROPUES
INMOBILIARIA 5.A.a 3 de dicicinbre de 2016, realizamas un estudio y evaluacion def
sislema de control interno contable de la Compafiia on la cxtensidn gue consideramos
necesario. Ll propasito fue evaluar dicho sistema tal como lo requieren fas Normas de
Apdiforia Generahmente Accptadas. Dicho estudio y evaluacion luwvieron coma {mico
propésito cstablecer la naturaleza, cgension v oportunidad de los procedimicntos de
auditoria neccsarics para expresar wna apinion sobee los cstados financieros de acuverdo a
los Primcipios de Contabilidad Gencralmente Aceptados y Nenmas Ilemacionales de
Informacidn Financiers,

Ea administracion de la Compaftia es Iz dnica responsable por el disefio y operacidu del
sistema de conirol inferue contable. o cumplimienio de esta responsabilidad, ia
Administracidn realiza estimaciomes vy formula juicies para dotcrminar Ios bencticios
esperados de los procedimicntos de control tlema. Bl objetivo del sistema de control
imiemo conlable es proporcionar 5 la administracion de la Empresa una raeonable {no
absoluta) scowidad de que las iransacciones hayan sido efectuadas de acuerdo con las
auterizacionss de la administracidn y registredas adecusdamente para penmilis a
preparacidn de los estados financieros do acuerdo con los Principios de Contabilidad
Cencralmente Aceptados y Normas nfemacionales de Informacidn Financiera,

En razdn de las Hmitaciones inkerentes a cualquicr sistoma de contrel Intcrne contable, os
posible gque existan crrores o irrcgularidades no detectados. Tgualmente la moyeccion de
cualgquier evaloaciom del sistema hacia periodos fiduros estd sujeta al desgo de qgue os
procedimicntos sc tarnch inadecuados debide a los cambios cn las condiciones o que o
grado de cumplimiento de los mismos se delerioren.

Il estudic y evaluacion sc realizg con el exclusive proposito descrito en el primer pdrrafo,
i necesariamenle  revelan todas  las  debilidades  significativas on el sistems,

Consceucntemaento no expresamas ug opinion sobre ol sistema de controf interno contable
de la INMOPROPUES INMOBIETARIA S.A.iomado en su conjunto,

h
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C.P.A Dr. Marco Allamirana Maranjo
-AUDITOR-

Basado en la revision de clerlas arcas seleccionadss, no hemos deleclado hechos
reportables, cxeepto en el caso de s falta de cmisidn de Normas de Peevencion de Lavado
dc Activos, y del inanciamiento de Delitos, que constan en informe por separado,

Aprovechames la oportunidad para cxpresar nucstro apradecimicnto por las facilidades y
COOPEracion gie nos proporciond sf personal de fa empresa duranis nuesira visila

Por su atencion, €Xpresamaos NUestro Teconaciimiento,

Adenlamentes,

(-

CPA Dr, Marco Alamirano N,
Repistro Nacional SC-RNAE-29%
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C.P.A. Br. Marco Allamirano Naranjo
-ALIDITOR-

INDICES FINANCIEROS

CONCLUSION

De In aplicacidn de los indices, podemeos concuir que INMOPROPUES INMOBILIARIA S A,
mantiene una sobvencia econdmica gue le ha pertitido cumplir con 1os abjetives propuestos, no
obstante, os necesario realizar ks sipuicntes procisiones:

Se aprecia gque ol capital de frabajo ba aumentado de 853.225,75 USD en el 2035 a 935.508.66
1513 en &l 2016; su liquide de 5,89 en ol 20085subid a 8,10 cn ol 2016 y o sabdo de clientes de
368.945,65 USD cn ¢l 2015hajd 2 363.282,03 USD en el 2016,

Se nbserva tamnbién que a rotacidn del capital de trabajo de (056 ca el 2015bae 2 0.15 cao ol
2014,

En el afie 20716 no hubo vendas, la cmprosa se Himnito a arrendar sus propicdades, y ©f 15% a
trabajadores, se determing una utilidad a repartir de 50.917,75 1S,

Estos indicadores demuostran que hubo actertns en la administracidn de los recursns de b
CIPresi.
Abril, 27 def 2017

Atontamente,

@ ef-"l«ii_._._,.,,.-

C.P.A. Prr. Marco Altamirana Na ranie
Reg Nac. Aud. fixt. RNAE-296



C.P.A Dr. Marco Allamirsno Naranjo

AUDFOR- _
EMDMMOPROPITES S.A.
INDICES FINANCIEROS
Perviedo Econdmivo de enero o diciembre
2016 2015
AYINDICES DE TTOUREE
TNDICE DE LN S {veoes) 8.1 5RO
PRUFREA ACHIA {vecos) 3T 2.062
CAPITAE 1M FRABAID(R) G35 5SRO0 B33, 22575
ROTACHON CAPITAL DR TRABA K {veoes) {15 (56
FERIODO PROMETHO OORRANLAS (dias) D432 %0 282.32
133 RAFONES 1 ACTIVIDAD
ROUTACION DY ACTIVOS FTIOS {veces) .37 119
ROTACHIN DE ACTEVOS TOTAEES (veoes) 1 {133
Cy BAYOMNES DE RENTARITLITAD
MARGEN DE EENTABH.MMALD a5 53.58
RENDIMIENTO DRI PATREMOMNIO 391 VEFT
M RAZONES DT ENDELUDAMIENTO
EXTERMNAS 987 12.22
THTERMN() 90,13 B7.78

-
?.Vr / gi/’:é::/ e

C.PA Tir. Marves Altamirago N.
Heg, Nac. 17450
Heg. Nac. Audk Ext. SC-RNAE-296
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INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE NORMAS
DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

DEL 8t DE ENERO AL 31 BE DICIEMBRE DE 2016



CANAL D M Altamireno Marano
-AUTATOIR-

Inferme sobre Cumplimicnio de Normas de Prevencion de Luvado de Activos, ¥
] Financiamiento de Delitos

Camo parte de la Aoditoria Financtera se ha realizado un frabajo de aseguramiento
razonablc sobwe el cumplimicnto por parte de INMOPROPUES INMGBILIARIA 5.A., dc lo
previslo en las normas de Prevencion de Lavado de Activos y del Financiamienio de
Delitos, respecte a fas polflicas, procedimientos y mecanismos implementados por Ja
Compaiia para fa prevencidn del lavado de actives, v del financiamiento dedelitos;
adicionalmentc valorar sy eficacia operativa, por cl afio terminado el 31 de diclembre de
2016, con basc a los critcrios descritos cn las NORMAS DB PREVENCION b
LAVADO DE ACTIVOS, Y DEL FINANCIAMIENT(O DEDELITOS pars la
compafifa reguladas por la Suporintendencia de Compafifas gue se dediguen a las
actividades establecidas cn ol arliculo 5 de fa Ley de la mencionada Fey.

Responsabilidad de In Compaiiia

Las Accionisias y a alta Gerencia, son responsables del complimicnto de lo previsio cn
jus mormas de prevencion de lavado de activos, v del {financiamicnto de delitos, ast
comie, €l complinliento de fas politicas, procedimientos y mecamismos  maplemeniados
por la Compafifa para la prevencidn del lavado de activos y del {nanciamienio de
delitos. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion y el mantenimiento
de controfes internos relevanies para prevenir o lavado de actives y del financiamicnto
de delilos de conformidad con las Normas de Provencion de Lavado de Activos v
Financiamienio de Delitos para las Compafilas reguladay por la Superintendencia de
Compaitias.

Responsahilidad del Aundifor

Nuestra responsabilidad ¢z cxpresar tna comclusion sobre ¢l cumplimicnto de
INMOPROPUES INMOBEIARIA 5.A. de o previsto en las Normas de Prevencion de Lavado
de Aclivos y del Fioanciamiento de Delifos, respecto a las politicas, procedimicntos ¥
mecapismos implementados por la Compaftia para Ia prevencion del lavado de activos
vdel financiamiento de delitos; adictonatmente valora su eficacia operativa, pot €] afio
terminado ¢l 31 de diciembre de 2016, Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con la
Norma Internacional sobre rabajos de Aseguramiento 3000, Dicha normsa requiere que
cumplamos con requerimienios éticos, de independencia y de control de calidad; v, que
planiiiguemos y electuemos el wabaje do ascguramicnto para obfcncer una scpuridad
razonable acerca dc si INMOPROPUES INMOBILIAREA S.A., cumphd con las crilerios
mencionados cn ¢l primer plrrafo.

Un trabajo de aseguramiento razonable, involucra la aplicacién do procedimicntes para
oblener evidencia suficlente y apropiada sobre ol cumplimicento de la Compaiiia de 1o
previsto en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos y del Financiamicnio de
brelitos, respecto a las potiticas, procedimientios y mecanismos inlernos implementados
por {a CompaBia para la prevencion de lavado de activos y del financiamienio de
delites; adicionalmente valovar su eficacia operativa.

f Yundamento para cinitir tha conclusiin
M



LA 1 Marco Adlanirang Mursnjo
-ALDFITIR-

Prrante ¢l periodo 2016 la empresa no realizé transaccioncs de compra venta de bienes
immuebles por valores superiores a los 10 000 USD, tampoco realizaron transacciones
por valores mencics o iguales a 10 000 USD, en este periodo Gnicamente se han
limitado a arrendar dos predios que manticne la compafifa en ta ciudad de Quilo con un
canon de mensual de 5 500 USD cf uno 6 220,20 TSD el olro; los ingresos por estos
conceplos se han recibido medianic cheques o transferencias ingresadas al sistcma
fimanciern, han sido debidamente veporlades al SRl v s han realizado fas
correspoindientes retenciones vy pagoe de iributos por cstos conceptos; tampoco la
empresa implementd polilicas ni procedimiemstos para aplicar fas Normas de Provenciin
de Lavado doc Actives y del Financiamicnto de Delitos; consccuenfemenie, eslas
disposiciones no fueron analizadas cn ol preschte cxamen,

Conclusion
Concluimos que:

- A hase de lo expresado cn ¢f parralo precedenie, concluimos que FNMOPROPUES
INMOBILIARLA S.A. durante el aiio terminado on diciembre 31 de 2016, no realizd
iransaceiones relacionadas con las Nommas de Prevencion de Lavado de Activos
y det Finsnciamicnto de Delitos susceptibles de ser reportadas a la UAF;
lwmpoco cmiio polltices v procedimientos para la aplicacion de esias
disposicioncs legales; consecuenfemcnte, no omitimos una conclusion  al
FeSpocto.

Anbaio, abril 27 de 2017

Afcntamonte,

@///

CPA Dr. Mareo Alamirano Nuranjo
Auditor Lxterno
Reg . Nac. Aud. Exi.SC-RNAE-296



AL D blaren Allammirano Maranio
-AHTHTOR-

ANEX( A
PROCEDIMIENTOS DE VERIFICACION DE CUMPLIMIENT(

Noemas de Prevencion de Lavado de Acfivos, v ded Financiamicato de Delitos

Scouimiento de recomendacionces

Informe sobre politicas ¥ procedimienios estublecidos para controlar Ix lepitimidad dck

origen de los recarsns

En nuestro informe anterior s¢ sughit emili vn Mamual de prevencidn que contemple paliticas,
mormas ¥ proccdimicnios que permitan evitar v cantrolar gue las transaccionos que cjeouta ka

vmpresa 1o cslén velacionadss con actividades mherentes al Lavado de Activos v

Financiamiento de Delitos,

Tista recomendacitn fio ha sido aplicada por o que ingistimos cn su aplicacidn,
Recomendacidn

La Gerencia emitird v pondrd & consideracion de fa Junta el Manual de PPrevencion de Levado de

Activos y del Financiamicelo de Delitos, una vez aprobado, condrolarh su aplicacian,

El Manual conlcmplard aspectos como:

» Abarcar toda clase do producios y servicios sea o no en efectivo.
o Conceimicnie y aplicacion de la normativa Yopal v reglamentaria, v demés disposiciones
relacionadas con la prevencidn de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

= Minimizar el grado de cxposicidn inherente al i.avado de Activos ¥ Financiamiento de

DicHios,

s Sefialar lineamientos a los [aclores de resgo LA y financiamiento de delitos,

» Formular una matriz de riesgo, v emitiv la documentacion de soporte de su
aplicacion como herramicnta de miligacion de posibles procesos de delito de
lavado dc activos,

+  Sefialar lincamiciios para clientes de acuerdo at ricspo,

= Definir provedimientos pars ta seleocion ¥ contralacidn del personal.

& (larantizar ia reserva y confidencialided de fz informacion reportada v mantencrla

dehidamente wrehivada,



C.RA, e Maren Adlanvrne Muranjo

e [stablecer samcloncs para sus funcionarios y cmpleados por la falta de
aplicacion do fus politicas de prevencion de LA y Hinanciamicnto de delitos

a  Reporlar informacion a la Unidad de Analisis Financiero TIAT; se observand los
lineamienlos establecidos por osta unidad de conlrol,

o Incorporar al sistoma contable un modube gue facilite & control del lavado de

Activos,
(Micial de Complimicato

Se deberd Nombrar un Oficial de Cumplimicnto on tos Erminos establoeidos on la Tey,
funcionario que cmitird un Informe anual 8 la Junta de Socios o Acclonistas v / o

Directoric.

CPA Pr. Marco Altamirano Naramo
Anditor Lixterno

Reg Mac Aud Uxt. SC-RNAE-296



(MMOPROPURS (NMOBILIARTA 5.4,

Q EH E ﬂ LL UA B0 T{

B Ty R o e S M e o b b T ™ S E T e el LA TS

Ambato, Abril 26 de 207

Seflores

ALTAMIRANG & ABQCTADOS
Presente.-

Tatimados sefiores;

Tiee rclacitn al examen del Estade de Posicién Financiera, Nstado dol Resuliado hitepral,
Estado de Cambios au el Patrirmentio, Estade de Flujos de Efectivo v las notas financicras al
31 de dicierabre de 2(H6, bajo NIEF de BVMOPROPUES INMORBITIAREA S.A., con el
proposito de expresw una opinida sobre si los estados fipancieros presentan razonablements
la postcion financiera v los resuitadns de sus operaciones de confomnidad con las Normas
Enternacionales de Informacidn Finmnciers, fos memifestamos sepdn micstra hoal saber y

enteader que las siguivnles representaciones o salvapunardas luscron hechas o ustedes duranic
RE EXAMIEN:

Somos responsables de la corrceta claboracidn v presentaciin de los estados
tinancicros: Estado de Posicion Financiers, Tsado del Resultado Intepral, Butudo de
Cuambios en el Palrimoaio, Estado de Fivjos de Ffective y 1as notay financieras al 3|
de diciembre de 20164, de conformidad  com lvs MNovmes bemvaciombes de
Inforimacion Financiera v |as disposiciones lepabes vigonics.

Lios estados {mancierns puestos & su disposicidn cslén conforme con la contabilidad
de s vompafiia ¥ no s¢ han hecho anctaciones posteriores en la nisma relerents a los
pericdos mencionados en &l primer pérrato.

Hemos pucste & sy disposicidn todos los repistros Bnancieros, la informacidn v
sopories relativos a 1os mismos, asi como oy Actas de Junta General de Socios,

™o sabemos de irrepulmidades relacionadas con ka perencia, presiduncia v ofros
empleados que pudieran tener wn cfcelo importante on Jos estados financieros.

Mo existen crmunivaciones de atdoridades fributarias o confroladoras relacionadas con
talta de complimiento do deliviencias en repartes (nancieros.

Mo tenemos planes o intenctones gue puedan afoclar en forms mportante o valor en
libros o fas clasiftcaciones en los activos v los pasivos.

Ha sido corvectamente wegistade o desglosada en toe ostados [maneieros  las

cantidades rospeclivas por cobrar o pagar incluyemdo préstamos, transforoncias y
garasd s,



8.

o

19,

El.

I,

L3,

14,

Mo cxiséen:

al  Violsciones o posibles violaciones de Teves y Repulaciones, cuyos efectos
deberian ey ponsiderados on las revelaciones en los estados finsncivros o
comer una base de registro de una pérdida condingenic; v,

B Owos pasives  mporiantes  Wgrosos © BEZIESDS  continpumdcs,  ue
Reguieran ser registrados o revelados.

Hlepos  cumplide con fodos fos aspoeios de convening  confraclusles que
pudieran lcner efectn jmporlante sobse Jos sslados financieros en caso de
incumplimiests. Mo ha habido inmlmplﬁﬂienm con requerimiontos Jo las autoridades
regpiadaras que pudieran feier un efecto imporfanic subre los Estados Finaneicros on
case de incumplimiento.

No hay juicios pendicnles que, sepin apinidn de puestros abogados pucdan wner un
wlecto negativo cn los estadns Financicros revisadng,

Hstimamos que las depreciacines y amorfizaciones, asi como las peovisioncs pur
beneficios sociales y cuentas pendicaies de pago han sida correclamente registradas.

1z compaiiia manticne covectamendc a su nombre todos {os sciivos de su propiedad v
no CXislen gravamencs o impeditientos aobre tales actives v ninguno de clios hae sido
igmorados.

Hasta {a fecha de este certificado no ba habido singlin evento que ha ccwridn posierior
a Ja fecha del balance peneral que pudicra requeriy ajuste o revelacidn cn los estados
financicros,

Lizsnos cumphido con todas tas vbbigaciones tributaiins, tales como retenciones  on a
Facnie del Dmpuesto al Valor Agrepado LV AL e Impuesta a la Renla y pagos del
Impuesto al Valer Agrepadn, conlribuciones o imgnicstos seccionales municipales o de
otros organismos de control.

Durante el periodo 2016 o hemos realivado ransacciones de compra venls de bienes

mpmebles por valores superiores a los 10 606 USD, tampoco hemos realizado
trafsaceiones por valores menores o ignales 1 10 000 USD, en este periodo nos hemos
limitado a arrendar dos predios gque mantiens fa compafife co ka ciudad de (uito eon
an canom de mensaal de 5 500 USD ef uno 6 220,20 USD el otro; los ingrosos por
gslos conceptos s¢ han realizade mediante cheques o Transferencias ingresadas al
sistema financiero, estin debidamente reporiados al SRY v se han realbado las
covTespondientes welenciones ¥ pago de (ributos por csios concepios.

2



Por o cxpuesto en el plrrafo precedente, no hewos designado wn oficial de
cumplimientn, /i ae ha requegido emiti informes relavtonedos con la Ley Orgdnics de
Prevencidn, Detecciom v Frradicacion def Belitn de Javado 4 Activos v dod
Fimeimmiento do Deiios,

ing Rail Velaseo Fag. MG }'ﬁﬁiﬁafg;;
GEFLNTE GENERAL CONTADORA

Adendamenle,
.E.'.{}E__Ei'i‘riﬁi‘l{(}l‘!_l ES TMMOBILIARLA S,A." )
A O NTIIT 4 | -_ ___________
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