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Quite, 28 de Abril gl 2013

=efiores Acslonistas de:
DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA S 4, ¥ OTROS
Pregente -

Dighnguidos Sefiores

En mi caigad e Comizana Primsioal de INEAMICA DE CONSTRLUCCICN DINAMICCOMSA
S.A. Y OTROS presanto a Listedes & \nforme corfespondients al periopdos arminadoe al 31 de
dwiembre de 2012 an cumplimienle lo dispussto &n la Lay d8 Companias del Ecuadaor,
rafarante al nombramienio v a 1a5 atribociones ¥ gblkgaclones de los Comisanos. y &
Resolucidn Mo, 52.1.4.3 0014 ded 18 de Sephembre de 19%2 ds '3 Suparintendencia réfergnka a
0% reqyisites que deben canterer 105 infarem es de Carmssarnos,

Cumplimiante por parta da o8 adminislradores oe las normas leqales, ostatuiarias y
reglamentarias, 38l como da 1as regoluciones de la Junta Seneral de Accionistas y del
Biractorio

Ce la loctura de tas narmas astalutarias y reqlamentanas y de las ectas de Jurtes ':'I":_linal'iEIE ¥
Extraqydinarias celebradas durante el ann 2017, pusdn efaler qQue |3 gdrmonisitacion de @
compafia fa cumplida eon las dispasiciones establecidas en (@ Junld o Accianistas

Comentaric sohre log procedimiendos de comtrol imemo de la Compafiia

Como resuftado  de ki evaluacion del gstems de control intemo vigente en @ Compafia,
permite preparar ¥ presentar los Esfados Fiancierce libres de distarciones de importancia
TElativa | (as TaMSdcoignas S8 S@tutan fe ZoUEerEe con l2 ARoNZPCion do |8 gerercia ¥ se
registran adecuadaments para permilir la preparacidn de o2 egstados financiergs de acuerdc
can Bormas Internecionales de Informacidan Financiera NIIF.

Opinkin respecte a las cifras presentedas =n los estados financielre® y  su
colrespongdencia con |39 registradas en |os libres de contabliidad; y, 9i dstes han sido
alaborados de acuardo con los ringpios de contablilded geaeralmente acepindos

Como resultado de ms revisien del Estado de Siluacisn Finansiara, Estados de Resulados
Inteqrales. Flujo de Fondas. Evelucian de Farimonla | 2l 31 de Diembre de 2012, sefiglamas
la exigtencia de 108 siguientes asunios.

MOTAS A LO3 EATADOS FINANCIEROS
1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La Campatla se censtituyd mediante escrtuza publicsd inscrita en el regisiro mercantl el 11 da
jumio del 2008, previa autonzacidn de la Supenntendencia da Compailas. Madiante resaiucian
Ne 02.02)) 002188 S5y pbjieln sogial, ps la de disedos de arquitectura & ingenierla, a 18
corstryccion de edificips, programas de yivienda, oficings. centres educatives.  hoteles,
Conjuntgs hablacionales, multifamiliangs, v tode tipo e atea civil Bl

El capial socal de la Compafia, dé aouerdo a la escritura de cansttucidn 58 encuentia
comfornado par 451000 acgiones ardinarias de walae nominal de US0 100; a la fecha, se
gncuentran tolaiments gagadez—_)



2 PRINCIPALES POLITICAS ¥ PRACTICAS CONTARLES,
Bases de Prasantacion de log Estados Flnancieros

Loz Eslados Firancieros, Egtado de Raxuttades integrales, Evalesdin det Patrimanio v Flujo de
Fondos an Efectivo, de DINAMICA DE CONETRUCCION DINAMICCOMSA 5A. Y OTROS, &l
M da Dwciembre de 2017 feeron preparados de acuerde son Mormas Infernacienalas de
Informaciin Financiera MUFS, mismas que han sido adeptadas en el Ecuador por la
Superinendencia de Compafias. y repregentan |a adapoitn mbegral, exolicta y sin réseras de
las refepdas normas ademas da &4 aplcaciton uniforma en 105 ajercicios que & prasentan.

Las Eeladas Frrancieros o8t prepsrads Jé Jouerds son o reguendn con 1p noreta NIF 9,
Migmas gque lusrsn aprobadas por 1 Junta Ganaral Extraordingra y Universal de Accionistas, a
través del acta calebrada el 19 de Marza da: 2412,

Los Estados Financieros han sidg preparados en sy mongda funcwehal que 25 el dolar de
Estadds Unidos dé Morteamerga

Efoctive y Equivalentes de Elective

Caja y aguivalentes de csja estan defimdos como cae v depbsitos en bancos. facimente
COnVaribees &N MOnDS Connoidos de Sdfd ¥ 30T 3 Mesdo recodicsnls &8 camives an ol
valar,

Invarslones

La Compaf:a mantiene sus mvearsianes en el Banee de Suayaqul por USD §.25B8.038.20 en
pllzas que vencen en gl 2313

Artives Financieras

Fl saldg gua presenta estd cuenfa es oa OS50 130003 81 v corasponde J cudntas i
desurEnins por cobrar pendentes de pago, log servicios prestados, son pegoes Dios y
determingbles que no tienen cotizacitn en el mercada activo, ai zer pracios pactadoz estan
congdderades os componentes de financiarmients, 9% ventas se efectian con plazas
gebidarmenie acardados an 108 Contratos, [as suaes son copsistentes som la practice del
mercadn

Inventaros

lat terranos e valorizan al coste, 10 gue Irchiye e precio da compra mas oz costos
adecicnales necesanng pard que Ios terrenos estén listes para farmar pane de un Proyacts da
Construcciéin. La politice de la Compahla es difenr 0 cosios de o8 proyecios cuyns mMgresns
na han gido recorecidas v 5@ ranshacen al Eslados e Resuoltadas integrales en base al
MECTNCTimiento de las g rases,

Propiedad Planta y Eguipo

El 22lda gue presenta estz cuenla al 31 de diciembre del 2012 as da USD B57 04713 y op
presentan netns de su deprasation acurmulada v deteriore acumuiada de valor.

Inversicnas an Asociadas

Las Aspciadas son entidades oontroladas por la Compafila ya que fene fa capacklad de
manear las politicas centehbkes, fingnoieras v opeaAcionales de as subsidiarias. Las inversiones
en la subsidiaries serdn scihualizadas veande el método de la participagion cuando =2 liguidan
Ies asdciadas, ios randimientos 5 reconocen en 05 Resulledos del Periodo &n gqua &2 realiz

la liquidaratn. é



Pacivos Financieras

Eslos & clasiffican an Pasivos Financierss a valor mzonable & través de ganancias y perddas
¥ Cuentas por Pagar, estos son medidts a su valor raronable rmds cuaiquier Oashe Siibuibke 5
[ transaccion que de ser significative, at reconpcsdo como parte del Pasive. Postarior a su
reconocimients Inicial se midan al costa amonizede aplicando & método da interés efective,
menss cuakguiar estimacian por dekeriora, en 105 casas apiicables.

Cuantas por Pagar Diversas

Lis Empresa ha racibido dinern de parte de tercerat pergonas por WS0D 4.001.4581 80 para et
degeryolvimiento de las operackones de la Empresa

3, [nformar kobre el cumplimiento de lag disposicionas contenidas en & At 279 de La
Ley de Compeiias

En cumpiinments gpn las disposicionas tontenidas e & Af. 278 de 13 Ley de Campahles, los
procedimisentos aplicpdos ¥ nuestnge hallazgas fueton o3 siguisntes-

«  Cefciorarse de '3 consfitucidn v subsistencia de las garantlas de 103 sdministredares
gerentes en ks ca305 Gue fuefen evigwdas.

& Hemos revisado los balances mensuales d8 compmbaciaon par & afno terminade &l 31 de
Diciembre de 2042 y hemos efectsada precedimientas analtticos Sobre o Saldos
presentados,

» Ewaminar gn guglquier momenta y una ver cada tres mases, por ke mMengs, los Hbros y
papeles de S Compafia en lus Estados de Cajd vy Cadera.

+  Comvocdr g |untas generales de acoionmtas en Inos cas0s dalerminado; an la Ley de
Companias,

Mo ha llegado 8 nuestra congcienwenlo, silbacones que sean conSgleradas camo
incumplifuantos par parte da ia Admimstracion de 1a Compalfila, tal come 0 gstabecan fog
artlenlas 212, 235 incien 3 v 265 de |a Ley de Campafias. par [0 que ng ha side necesarno
que GaMmo comigario phncipal canvaguemas a juhtas generales de accionlstas,

+  Solcitar e log adminigiradares que nagan consigr en @l orden ded dia, previamente a la
conyeoataria de la junta de directorio, Ios punios qua cfean conyarsanis

Farg les Junias de actiamstas efectuadas durants & afo tetminado el 31 da Diciembre #a
20413, 1as convocatarias las ha realizado directamente g Admiristracidn de la Compafia

= AsiEl cofl voz nfelmaliys 8 ies juriss generdias
Consslarandg |a Fcha de mi nombramienio  he agistids e las Juntas Genarales Crdinanas
y Exlraordingras Universales de Accionistas, cilabradas par la Compahla en &1 2012, y

mvisadas s ackas concluya gue no existen situaciones sigpificativas &é [As QUE N0 s
HAYEN. CFmomic AT & o prosenis informe

» wigilar @n cualguigr tierpo [as operacinngs de @ Compahla.
Hemas reglizada pracedimientos de revision de las ocperaclones efécluadas peroa

Comrape 18 2 parr g2 13 fecha de pmnombramiento. No he deatificado Bsuntos que deban
ger infarmadns.

»  Pedirinformes a los administraddnes ﬁ



A 1a fecha de este infarme de comisano, ha sido puests a nuestra dispoasicidn el informe de
geshén por el afo terminade el 31 de Diciembra de 202 de |a Garencia Gemeral.

» Proponed motivadamenie la remocitn de los admsmstradares.

Mo ha legads a nuestro conocitmento giluaciones qua Eean consideradas de motivog para
proponar 13 cemackdn de 108 adminisiradoras.

v Presentar a |3 Junta General las denuncias gue recika acerca de 12 adminigiracion, con &l
infarme relalive a las mismas.

A partir de |a facha de mi nombramients, no ha legado a mi congeirients T he tetibido
denuncias presantadas en contra de ia Administracion £n sJ conjunta 9 &k drn miembrp que
la ecnforma.

Los administradores y &f personzl de DINAMICA OF CONSTRUCIZON O AWM ICCOMSA
& A'me han rindade todas las faciiidades para la ejecucidn de mi trabaio.

S:n més que infarmar respacto del gjerticio econdmico de 2012 y esperando haber £u mptida i
funceta encomendads, guedo a su disposicitn para absolvet coalguier inguistud o duds
relacipnada aon el tabajo desarrallado.

D ustecdes sefores Accionistas.




