
INFORME DE COMISARIO. 

As 31 de diciembre dei 2012 

Ala Junta de Accionistas.



Quito, 2848 Abri get 2013 

Señores Accionistas de 
DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA S.A, Y OTROS 
Presente. 
Distngucdos Señores 
En m caldad de Comwsano Papa! de DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA 
S.A Y OTROS presanto a Ustedes el informe correspondiente al perigo terminado al 31 de 
óigiembre de 2012 an cumplimiento lo dispuesto en la Lay de Compañias del Ecuador 
isferonte al nombramemo y a las atrizumiones y obigaciones de los Comsamos y la 
Resolución No 82 14 3.0014 del 18 de Sepmembre de 1592 de 13 Supemtendencia referente a 
los requisitos que deben contener los mígrmes 0s Comsaros 
Cumplimiento por parte de los administradores «e las normas legales estatutarias y 
reglamentanas asi como de las resoluciónos de la Junta General de Accionistas y del 
Directorio 
De la Igctura de las normas estatutanis y reglarzentenas y de las sctas de Juntes Ordinanas y 
Extrecteinarias celebradas durante el año 2012 puésa señales que la admnsitación de la 
Comparsa na cumplca con las disposicienes establecigas en la Junta e Acciorstas 
Comentario sotre los procedimientos de contral interno de la Compañía 
Coma tesutaso de la evaluacion de sistema de Gantol interno wgente en la Compañía, 
permie praparar y presentar los Estaas Financieras lores de Gutorcones de mporiancia 
telama “as tansaccones se aycuten de acuerdo con la autonzación 0 la gerencra y se 
regstran adecuadamente para permi la preparación de los estados financieros de acuerde: 
con Normas Internacionales de Información Financiera NIF 
Opinión respeeto a las cifras presentadas an los estados finansioros y 5u 
correspondencia con las registradas en lor libros de contabilidad” y, si éstos han sido 
alaborados de acuerdo con los prinelpios se contabilideg ganoralmente aceptados. 

  

   
¡Como resultado de m revisión del Estado de Situación Financiera, Estados de Resultados 
Integrales Fiyo de Fondos Evolución de Patrmenll | al 31 de Diciembre de 2012 señglamos. 
la exislencra de tos suientes asuntos 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
1 IDENTIFICACION DELA COMPAÑIA. 
La Compaña se consttuyo mediante escntu'a publica msceta en el regutro mercantl el 11 de 
¡uni del 2009 prewa autonzación de la Suponmtendencia de Compañfas Mediante resolución 
ao 09121002195 Su objero social, es la de cisañas de arguieciura a Ingemerta a la 
Corstucon de ediinios, pregramas e vivienda afcnas centos educstvos hoteles, 
conuntos habtacionales, multfamlares, y todo to «e abia al Ela 
El captal social de la Compañia de acuerdo a la escrura de cansitución se encuenta 
conformada por 480-400 acciones aranarias ce valer nominal de USO 100, a la fecha, se 
encuentran totalmente. Pm



2 PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES 

Bases ue Presentacion de los Estados Financieros 
Los Estados Financieros Estada de Rasutados Integrales, Evoteción del Patimomo y Fly de 
Fancias an Elecuvo, de DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA 5.4 Y OTROS, al 
31 de Diciembre de 2012 fueran preparados de acuerdo con Normas Internacionalas de 
infomación Financiera NNFS memas que han side adoptadas en el Ecuador por la 
Suponmiendencia de Compañas y representan la ¿copón megral, expli y sin roservas de 
tas refendas normas además de su aplicacion unio en los ajerocios que se presentan 

  

Los Estados Finanae:os está preparaco de acuerdo con lo requendo con la mama NIF y 
mismas que fusron aprobadas por la Junta GaneralEstraordinana y Unwersal de Accionistas, a 
través del acta catebrada el 19 de Marzo de 2012 
Los Estados Fmancietos han sia preparados en su moneda tuncional que es sl délar da 
Estados Unidos de Norteaménca 

Etostivo y Equivalentes de Etectivo 
Cata y aquivalertes de soja están dafindas como ceja y sepastos en bancos facimante 
conertates en monos songcados da caja y SqeIos 9 nesgo nagadicarts de cambos en el 
valor 
Inversiones 
La Compañra mantiene sus versiones en el Banco de Guayaqui por USD 5258 038 20 en 
Pólzas que vencen en el 2013 

Activos Financieros 
El seldo que presenta esía cuenta es de USO 15009581 y camesponde a cuentas y 
documentos par cobrar pendientes de pago, los serios prestados son pagos Íyos y 
getermnables que no tienen cotización en el mercado actvo, ah ser precios pactados estan 
considerados los componentes de Ananciamiento las ventas se efectúan con plazos 
debidamente acordados en los Contralos. las cuales son consistentes con la práctico del 
mercado, 
Inventarios. 
1os terrenos se valorzan al costo, 1o que incluye el precio da compra mas los costos 
adicionales necesarios pora que los lerrenos estén Istos para farmar pate de un Proye=to de 
Censtrueción La politics de la Compañía es difent os costos de fos proyectos cuyos Mgrecos 
o nan sido reconocidos y se transtaren al Estados De Resultados Integrales en base al 
reconcomento de las mgracos 

  

El saldo que presente esta cuenta al 31 d8 diciembre del 2012 as de USD 657047 13 y se 
presentan nstos de su depreciación acumulada y detenoro acumulado de valor 
Inversiones an Asociadas 
Las Asociadas son enudades conboladas por la Compañía ya que fene ía capacidad de 
ianezar las poliucas contables, Inancieras y Speracinales de tas subsidiarias Las versiones 
enla subaidianos Serón ectualzatas usando sl mátodo de la partmpación cuando Se Iquidan 
lbs asociadas, los rendimientos se reconocen en los Resuledos de Periodo en que Se a 

la Iquidación



Pasivos Financieras 

Estos ss clasifican an Pastwos Finaroeres a valor razonable a través de ganancias y pendaas 
y Cuentas por Pagar estos son medidos a su valor razonglte mas cuglgurer costo atribuible 9 
la transacción que de ser signfícalio, es reconsexdo comp parte del Pasivo Posterior a su 
tacenccmiento Inioal se mugan al costa amortzedo apicando et método da inerés afectivo, 
menos cualquier estmación por deterora en los casas apicattes 

  

Cuentas por Pagar Diversas 
La Empresa ha racbido dinero de parte ge terceras personas por USD 4.001 451 80 para el 
esenvolamento de las operaciones de 1a Empresa 

3 infomaar sobre el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el art, 279 de La 
Lay de Compeñas 

En cumpirmento con las disposiciones contenidas en e. Art 219 de la Ley de Compañias, los 
procecimentos aplados y nuestros hallazgos fueron os squientes 
«- Cercorarse de la consitución y subsistencia de las garantias de los mmstradoras y 

perentes en os 02505 que fueren exgrtas. 
+ Hemos revisado los heñances mensuples de comprabacion par el año terminado 8l 31 de 

Diciembre de 20'2 y nemos efecuado procedimientos analíicos sobre los saldos 
presentados 

+ Examinar en cuslquer momento y una vez cada tres meses, por lo menos, los HDrOS y 
Papeles deta Compañia en los Estados de Caja y Corera 

a Convocar a juntas generales de agcionstas en los casos determinados en la Ley de 
Comosfias. 

No ha legado a nuestro conocemento sluacones que sesn consderadas como 
incumplruentos por pane de la Admmstración de la Compañía, tal como (o establecan los 

Arculas 212 236 intsso 3 y 268 de la Ley de Compañías por lo que na ha sido necesano 
que coro comisario principal COrvOquemoSs a juntas generales de acoonlstas 

«- Sotoar a las admiradores que hagan consigr en ol orden del día previamente 3 la 
convecataria dela junta de drectria, los puntos que crean converiente 
Para las Juntas de acciomstas efectuadas durante el año terrmnado el 31 de Diciembre ge 
2012 las convocatorias tas ha reglizado árectamente la Admuustración de la Compañia 

=— Asisbr COn VOZ MÍSIMAANS a as ¡Utas generales. 
Conselerando la facha de munombrarmento he asistdo e las Juntas Generales Ordinarias. 
y Estaoraimanas Untersates de Accionistas, celabradas par la Compañta en el 2012, y 
fauisadas las artas concluyo que no existen Suuaciones Signifcatas de jas que 10 $e 
hayan comunas en el presente normes 

+ Viglar an cualques tempo las operaciones de la Compañía 
Homos realzado procedimientos de seusión ge ¡as operaciones efectuadas por ta 
Sompoñe a parar 06 a fecha de sm nombramiento. No he «lenuficado esuntos que dean 
seriniarmagos.



Aa teca 
de esto ¡nforme de comsano, 

ha sdo puesta a nuestra disposición el 
gestón por el ao temmnado el 31 de Diiembra de 2012 de la Gerencia General   

vorme de 

+ 
Proponer motwadamentela remacion de los admumstradores 

     

No ha legado a nuestro cono 
preponerla remocan de tos adm 

lo stuaciones que sean consideradas de motwo 
para. 

radoras 

+ 
Presentar ala Junta General 
informe relato alas mismas. 

  
y denuncias que recia acerca de la adminstación 

con el 

A partí 
de la fecha de em nombramiento, 

no ha 
llagado 

a m 
conocimiento rr he reciban 

denuncias 
presentadas 

en cont de la Administración 
en sa conjunto 

a 2Igún miembro que 
ta conforma. 

    

Los 
administradoras 

y el personal 
de 

DINAMICA 
DÉ 

CONSTRUCICON 
DINAMICCOMSA 

$ Ame han 
bendado t

o
n
s
 

las faciudades pera la ejecución de 
trabajo 

San más que mfgrmas respecto del gerercio económico de 2012 y esperando haber cumpido la 
funcón 

encomendada, 
quedo 

a su 
deposición 

para 
absolver 

cualquer 
inquietud 

a duda 
relacionada con el abajo desarrotado 

De ustecss señores Accionistas. 

 


