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Quito, 31 de Marzo del 2011

Sefiores Accionistas de:
DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA S.A. Y OTROS
Presente.-

Distinguidos Sefores:

En mi calidad de Comisario Principal de DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA
S.A. Y OTROS presento a Ustedes el Informe correspondiente al periodo terminado al 31 de
diciembre de 2010 en cumplimiento lo dispuesto en la Ley de Compaiiias del Ecuador,
referente al nombramiento y a las atribuciones y obligaciones de los Comisarios; y la
Resolucién No. 92.1.4.3.0014 del 18 de Septiembre de 1992 de la Superintendencia referente a
los requisitos que deben contener los informes de Comisarios.

Cumplimiento por parte de los administradores de las normas legales, estatutarias y
reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta General de Accionistas y del
Directorio

De la lectura de las normas estatutarias y reglamentarias y de las actas de Juntas Ordinarias y
Extraordinarias celebradas durante el afio 2010, puedo sefalar que la administracion de la
Compafiia ha cumplido con las disposiciones establecidas en la Junta de accionistas.

Comentario sobre los procedimientos de control interno de la Compaiiia

Como resultado de la evaluacion del sistema de control interno vigente en la Compaiiia, y
apoyada principalmente por las indagaciones y evaluaciones preliminares realizadas, no ha
llamado mi atencién asuntos importantes que deban ser informados, las transacciones se
ejecutan de acuerdo con la autorizacién de la gerencia y se registran adecuadamente para
permitir la preparacion de los estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Ecuador.

Opinién respecto a las cifras presentadas en los estados financieros y su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad; y, si éstos han sido
elaborados de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados

Como resultado de mi revision del balance general al 31 de Diciembre de 2010 y delagtado de
resultados por el afio terminado en la misma fecha, sefialamos la existencia de l{s‘@ientes
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La Compaiiia se constituyé mediante escritura publica inscrita en el registro merc ADER 11 de \:
junio del 2009, previa autorizacion de la Superintendencia de Compariias. Mediantpgs ucién
No 09.Q.1J.002185 Su objeto social, es la de disefios de arquitectura e inge :f d; a la
construccién de edificios, programas de vivienda, oficinas, centros educativos¥H SU.

conjuntos habitacionales, multifamiliares, y todo tipo de obra civil. Etc.

El capital social de la Compafiia, de acuerdo a la escritura de constitucién se encuentra
conformado por 90.000 acciones ordinarias de valor nominal de USD 1.00; a la fecha, se
encuentran totalmente pagadas.

Las operaciones de la Compaiia durante el aflo 2010 se ha celebrado el contrato de
FIDEICOMISIO MERCANTIL LIVORNO, entre DINAMICA DE CONSTRU(@



DINAMICCOMSA S.A. y el Sr. Ing. HERNANDO VICENTE YEPEZ SEVILLA, para el desarrollo
de un proyecto inmobiliario.

2. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros de DINAMICA DE CONSTRUCCION DINAMICCOMSA S.A. Y
OTROS; al 31 de Diciembre de 2010 fueron preparados de acuerdo con normas ecuatorianas
de contabilidad, las cuales requieren que la Gerencia de la Compaiiia efectie estimaciones y
supuestos, que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en
dichos estados financieros.

Las normas ecuatorianas de contabilidad, no requieren que los estados financieros incluyan el
registro de un activo o pasivo por el impuesto a la renta diferido, sobre las diferencias
temporales entre los importes de activos y pasivos consignados en la declaracion del impuesto
a la renta y aquellos importes establecidos por los principios de contabilidad generalmente
aceptados, aspecto requerido por las normas internacionales de informacién financiera y
reportes.

Caja y Bancos

Caja y equivalentes de caja estan definidos como caja y depdsitos en bancos, faciimente
convertibles en montos conocidos de caja y sujetos a riesgo insignificante de cambios en el
valor.

Inversiones

La Compafiia mantiene sus inversiones en el Banco de Guayaquil por USD 6.750.000.00
poélizas que vencen en el 2011.
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Cuentas por Cobrar
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El saldo que presenta esta cuenta es de USD 921.770.21, entre las mas importantes ten
a las cuentas por Cobrar Facturadas a ser Reembolsados por El Fideicomiso Mer
Livorno, por USD 528.110.52, cuentas de reembolsos a ser facturados por USD 116.982.0

UPE
QUITO

S
D
OPERADOR 16

Impuestos Fiscales Tributarios

La Empresa ha anticipado de su impuesto a la renta USD 3.223,74, Retenciones del Impu
a la Renta del ejercicio US$109.731,40 y como crédito tributario del IVA por USD 5.039.30.

Otros Activos

La Empresa ha adquirido oficinas en el Edificio Libertador, mismos que se ocupan en el afio
2011 mas las adecuaciones realizadas tienen un valor de USD 377.940.01

Propiedad Planta y Equipo
Durante el afio 2010 se ha realizado adquisiciones de activos fijos tangibles e intangibles por

USD 1.111.918.97, de los cuales corresponde USD 709.111.41 a terrenos, USD 238.000
Edificios, USD 155.000 en Equipo Pesado entre los mas importantes.

Inversiones a Largo Plaz<¢)
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La Empresa en enero del 2010 celebra un contrato de Fideicomiso Mercantil Livorno entre:
DINAMICA DE CONSTRUCICON DINAMICCOMSA S.A. y el Sr. Ing. HERNANDO VICENTE
YEPEZ SEVILLA; Promotores que entregan al patrimonio autonomo del Fideicomiso un
terreno valuado en USD 400.000.00 y DOSCIENTOS MIL DOLARES (usd 200.000.00) en
efectivo cada uno de los Promotores de la Fiduciaria, para el desarrollo de un/proye
inmobiliario.

Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar por compras, las cuales normalmente tienen un plazo dg
son registradas al costo, que es el valor razonable considerando que seran p
futuro por bienes y servicios recibidos por la Compaiiia.

Otras Cuentas por Pagar

La Empresa ha recibido dinero de parte de terceras personas por USD 4.1
desenvolvimiento de las operaciones de la Empresa. -

3. Informar sobre el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Art. 279 de La
Ley de Compaiiias

En cumplimiento con las disposiciones contenidas en el Art. 279 de la Ley de Compadias, los
procedimientos aplicados y nuestros hallazgos fueron los siguientes:

s Cerciorarse de la constitucién y subsistencia de las garantias de los administradores y
gerentes en los casos que fueren exigidas.

¢ Hemos revisado los balances mensuales de comprobacién por el afio terminado el 31 de
Diciembre de 2010 y hemos efectuado procedimientos analiticos sobre los saldos
presentados.

o Examinar en cualquier momento y una vez cada tres meses, por o menos, los libros y
papeles de la Compariia en los Estados de Caja y Cartera.

s Convocar a juntas generales de accionistas en los casos determinados en la Ley de
Companias.

No ha llegado a nuestro conocimiento, situaciones que sean consideradas como
incumplimientos por parte de la Administracion de la Compaiiia, tal como lo establecen los
articulos 212, 236 inciso 3 y 266, de la Ley de Compaiiias; por lo que no ha sido necesario
gue como comisario principal, convoquemos a juntas generales de accionistas.

s Solicitar a los administradores que hagan constar en el orden del dia, previamente a la
convocatoria de la junta de directorio, los puntos que crean conveniente.

Para las Juntas de accionistas efectuadas durante el afio terminado el 31 de Diciembre de
2010, las convocatorias las ha realizado directamente la Administracion de la Compaiiia.

e Asistir con voz informativa a las juntas generales.

Considerando la fecha de mi nombramiento, he asistido a las Juntas Generales Ordinarias
y Extraordinarias Universales de Accionistas, celebradas por la Compariia en el 2010, y
revisadas las actas concluyo que no existen situaciones significativas de las que no se
haya comunicado en el presente informe.

« Vigilar en cualquier tiempo las operaciones de la Compaﬁeﬁ
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Hemos realizado procedimientos de revision de las operaciones efectuadas por ia
Compaiiia a partir de la fecha de mi nombramiento. No he identificado asuntos que deban
ser informados.

e Pedirinformes a los administradores.

A la fecha de este informe de comisario, ha sido puesta a nuestra disposicion el informe de
gestién por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2010 de la Gerencia General..

e Proponer motivadamente la remocion de los administradores.

No ha llegado a nuestro conocimiento situaciones que sean consideradas de motivo para
proponer la remocion de los administradores.

o Presentar a la Junta General las denuncias que reciba acerca de la administracion, con el
informe relativo a las mismas.

A partir de la fecha de mi nombramiento, no ha llegado a mi conocimiento ni he recibido
denuncias presentadas en contra de la Administracién en su conjunto o algun miembro que
la conforma.

Los administradores y el personal de DINAMICA DE CONSTRUCICON DINAMICCOMSA S.A;
me han brindado todas las facilidades para la ejecucién de mi trabajo.

Sin mas que informar respecto del ejercicio econémico de 2010 y esperando haber cumplido la
funcién encomendada, quedo a su disposicion para absolver cualquier inquietud o duda
relacionada con el trabajo desarrollado.

De ustedes sefiores Accionistas.




