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Asesores Asociados Equitycorp Cía. Ltda. 

nforme de los Auditores Independientes. 

Alos Accionistas de: 
DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN DINAMICCOMSA S.A. 

Dictamen sobre los estados financieros. 

1 Hemos efectuado una Aucitoría als estados de stuacón financiera que se acjunta de Dinámica de 
Construcción Dinamiccomsa S. A., al 31 de dicembre de 2013 y 2012, y los correspondientes 
estados de resultado integral, cambios del patrimonio y de flujos de efectwo por el añ terminado en 
«sa fecha, Estos estados fmancieros son responsallidad de la Administración de la Compara. 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en muestras 
Auditorías 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros. 

2 La Administración de Dinámica de Construcción Dinamiccomsa S.A. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de estos estados Mancieros de acuerdo con Normas. 
Internacionales de Información Financiera “NIF”. Esta responsabliad Incluye el control Intemo 

mantenido en la preparación y presentación de los estados financieros, lo que permite que se 
encuentren Ibres de distorsiones de importancia relativo, debido fraude o error; apícando polcas 
contables apropiadas y efectuando estimaciones contables razonables en las circunstancias 

Responsabilidad del auditor. 

  

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basado en nuestra 
auditoria, la cual fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento 
NIA, respecto a los años 2013 y 2012. Dichas normas requieren que cumpla con requisitos éticos y 

así como en la planificación y desempeño de nuestra auditoria, para obtener certeza razonable de 
Que los estados financieros no estén tres de distorsiones de importancia relativo. 

Una auditoría comprende el desarolo de procedimientos destinados a la obtención dela evidencia de 
Auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 
procedimientos selecionados dependen del juico del auditor e incluyen la evaluación de los riesgos 
e importancia relativa delos estados financieros por fraude o er. Al elaborar esas evaluaciones de 
ñesgo, el audtor toma en consideración los controles intemos relevantes. considerados por la 
Compañía en la preparación y presentación razonable de sus estados financeros, con la finalidad de 
diseñar procedimientos de Auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de 

expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoria también 
comprende la evaluación de las políticas contables utlizadas son apropiadas y que las estimaciones. 
contables efectuadas por la Administración son razonables; así como una evaluación en la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de audtoria que 

Besos obtenido es sufierte y apropiada pra proporcionar una base ar expresar nuestra ción 
Auditoría, 

 



NANA 

Opinión. 
5 

Énfasis 

6 

En muestra opinión, ls estados financieros. mencionados en el párrafo 1,, presentan razonablemente: 
en todos los aspectos significativos, la situación financiera de Dinámica de Construcción 
Dinamiccomsa S.A. al 31 de dicembre de 2013 y 2012, los resultados de sus operaciones, los 
cambios en el patrimonio y los flujos de efecto por los años terminados en esas fechas, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera. 

  

Tal como se menciona en la Nota 30, de acuerdo con la resolución No. SC.OSC.G.13.010 Normas. 
de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delos para las 
Compañías, publicada en el Registro Oficial No. 112, el día 30 de octubre de 2013. La Compañía 
Dinámica de Construcción Dinamiccomsa S.A., ha procedido a nombramiento del Ofical de 
Cumplimiento y al envío de la documentación para su cortespondiente calficación por parte de la 
Superintendencia de Compañías, de acuerdo a la Aca de Junta General de Accionistas de fecha 15 
de noviembre de 2014. 

La Compañía Dinámica de Construcción Dinamiccomsa S.A., en cumplimiento 3 la Resolución 
No. 08.G.DSCOLO, de fecha 20 de Noviembre de 2008 emiida por la Superintendencia de 
Compañías, realizó la transición de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
"NEC" a Normas Intemacionales de Información Financiera “NITF”, con un periodo de transición 
que corresponde desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011, y aplicación total a partr del 1 
de enero de 2012, en coherencia con lo establecido en el atíulo 1 de la mencionada Resolución 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 adjuntos, son los primeros estados financieros 
que Dinámica de Construcción Dinamiccomsa S.A,, preparó aplicando Normas Internacionales 
e Información Financiera “NIF”, dichas normas requieren que se presenten en forma comparativa 
los estados financieros de acuerdo a lo establecido en la Norma Intemacional de Información 
Financiera 1. 

Informe sobre disposiciones legales. 

8 Nuestra opinión adicional, sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Dinámica de 
Construcción Dinamiccomsa S.A, como agente de retención y percepción por el ejercido. 
terminado el 31 de diciembre de 2013, se emirá por separado, 

     Plumas ¿Go 
Asesores Asociados Equiycorp Ci. Ltda. FRW Richar Simboña Salinas - Socio 
RAE No. 828. 

Quito DM, 07 de Febrero de 2014



Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A. 

  

Estados de Situación Financiera. 
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 

(expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
mota Nos aa22019 aaa 3002 

Activos 
Activos corrientes 
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in s 97o 
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Las notas adluntas delos números 1 2132 forman pate inteoralde esto estados financieros.



Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A. 
Estado de Resultados Integrales. 

Años terminados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012 

(Expresado en dólares delos Estados Unidos de América) 
  Tot 

No. 3LAZ2013 31122012 
Ingresos por actividades ordinarias m 4118793 203460 
Gastos de adminisacón y ventas 24 (455.003) (766,415 
Pérdida en operación (36,290) — (562955) 
Otros ingresos (gastos): 
Gastos financieros 07) 174) 
Ingresos financieros 2280 2 
Otros gastos. La 6 
Otos Ingresos. 321.267 

250445 6598512 
Utilidad antes de participación trabajadores e 

impuesto a la renta 214,5s 96,657 
Partcioación trabajadores a naa 
Impuesto ala renta, 1 EX 
Utilidad neta 123903 E 
  

tros resultado integral 
  

  

  

  

Resultado neto integral 123903 06687 
Utilidad neta por acción 035 om 
Promedio pendarada del número de ciones apremio «90000 290,000 

mana éledorad, 
Ava Via Fei Dia ono Ger nao Cr 

  Las notas adjuntas de los números 1 al 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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Las notas sajntas 
delos números 1 32 forman parto integral deests estados financieros. 

s



Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A. 
Estado de Flujos de Efectivo - Método Directo. 

Años terminados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
  

A TE 
Flujos de efectivo por las actividades de operación: 

  

Efectivo reci de Centes 218703 50% 
Efgivo pagado aprowesdores y empleados (230) (1767450) 

Irtameses rctados aa 
Impuesto arta SN 
Ss ee ss da 250 
Fcio nto prov por (ui 7 976/00) 

Flujos de efectivo po las actividados de inversión: 
Pago por compra de propiedad, plata y qui COI (6016, 
Pago por compra de inventarios, to 19) 
Pago por compr de actos aero - (2005) 

Alimento a obras en construcción, peto 17 
Recuperación de inversiones orgo paro s0900 

os aos de een (029375) 
Poco or meto e versiones 700300 Des z 
Eco peo aa 3 E 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: 
Aumerto en créctamos afro lazo 100000 1986731 

Electo recio pr prominentes compradores 1462221 
FEleivo pet 22 IE 
(Dseinución) aumento neto de efecto y ecutentes de efecto Gama oras 
Eco ño a EN 

Eltectivo y equivalentes de efectivo al final del año 32845 5,573,689 

Vnranatlecderza, 
Ava, Vivana Herdoiza Dávia 

sere General 

  Las notas adjuntas de los números 1 l 32 forman pare integral de stos estados financieros. 
s



Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A. 
Conciliación de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto 
Provisto por (Utilizado en) Actividades de Operación 
AÑOS terminados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América) 
  

21122002 
Resultado Integra! 123903 6657 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con l 

afectivo peto porvisto por (utilizado an) actividades de operación: 
Degracicón a sas 

Amortización e 076 
Provisión impuesto era 5129 
Provisión para paceación de tabjacones sua 
Alumes. 7 am 

Cambios en activos y pasivos operativos: 
Disminacn en cuas por cobra 259104 1308705 
[Diminución) semerto en inventos (68306) — (1727949) 
Dismición en sos actos sn 
lanas (Sri) en cuentas po pogo Ba 

Aumento (asminucón) e cons con os abad. 133 (185909 
Amo aos pes E 62:70 

Electivo neto provisto por (utilizado on) actividades de operación 506/96 (976,080) 

  
Vnrauobludrads TRBÉLS 

Ac Viana io Dv is > a res Gene 

Las notas adjuntas de los números 1 132 forman parte integral de estos estados financieras.



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

1. Objetodela Compañía. 
2 Compañía fue constuida el 13 de mayo de 2009 e inscrita en el Registro mercantil el 11 de 

Junio de de 2008 en la cudad de Quito - Ecuador, con el nombre de Dinámica de Construcción 
DINAMICCOMSA S.A. Sus objethos principales son: 

+ Dedicarse ala elaboración de diseños de arquitectura y de ingeniera, a construcción de 
obras de arquitectura y de Ingeniería, a la construcción de obras de arquitectura y de 
ingeniería tales como construcción de edificios, programas de Vivenda, oficinas, centros 
educativos, hoteles, conjuntos habitacionales, mulamilares, edificios industriales así 

¡como la construción de todo tipo de cbras cies, su contratación y u comercializacion, 
+ Dedcarse al dseño, planificación y construcción de obras viales, urbanas y rurales, 

puentes, puertos, aeropuertos, construcción de estructuras metálicas de todo tipo, a 
elaborar productos derivados del petróleo y del carbón, fabricar productos minerales no. 
metálos y diversos tales como el hormigón, fabricar materiales de construcción para. 
pavimentos y revestimiento a base de asfato, consrulr y fabricar ductos y estructuras 
de almacenamiento, así como también podrá importar y exportar y comercializar 
maquinarias, equipos, vehiculos, enseres. Partes y plezas y repuestos para la industria 
de la construcción. 

Según resolución No, 285 de fecha 29 de Jullo de 2011, la Compañía fue notificada como 
Contribuyente Especial. 

2. — Bases de presentación y preparación de los estados financieros y principales criterios contables Aplicados. 
Los Estados de Stuación Financiera al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, bajo Normas 
Intemecionales de Información Financiera (NIF). 

Los Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efecto, reñejan los 
movimientos acumulados entre el 1 de enero y 31 de diciembre de los años 2013 y 2012, 
bajo Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 
Los Estados de Cambios en el Patrimonio reflejan los movimientos ocurridos entre el 1 de 
enero y 31 de dicembre de los años 2013 y 2012; bajo Normas Internacionales de 
nformación Financiera (NIF). 

A continuación se descben los principales polias contables adoptadas enla preparación 
de éstos estados financiero, de conformidad con Normas Intemacionales de información 
Finencera (NIF), étaspolics han sido diseñadas en función alas NIF gentes al 31 de 
diciembre de 2013 y 2012; y, aplcadas de manera unforme a todos los años que se 
presentan en Éstos estados financieros. 

2.1 Bases de preparación de los estados financieros. 

Los presentes Estados Financieros, se encuentran preparados de acuerdo con las 
Normas Intemacionales de Información Financiera (TFRS por sus siglas en Inglés) y sus 
Interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(ZASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la 
Superintendencia de Compañías; y representan la adopción integral, explícta y sin 
reservas de las referidas normas, además de su aplcación uniforme en los ejercicios 
ue se presentan.



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas. 

2.2Periodo contable. 

Los presentes Estados Financiros cubren los siguientes periodos. 

Estados de Situación Financiera, Por los períodos terminados al 31 de diciembre de 
2013 y 2012. 

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo. Por os períodos 
comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2013 y 2012 

Estados de Cambios en el Patrimonio Por los periodos comprendidos entre el 1 de 
nero y el 31 de diciembre de 2013 y 2012. 

2.3 Monedas de presentación y moneda funcional. 
Los registros contables y los estados financieros de la Compañía, se valoran utlizando. 
la moneda del entomo económico principal en que la entidad opera (moneda 

funcional). Los estados financieros de Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA. 
S.A, son presentados en dólares de los Estados Unidos de América, que es la moneda 

funcional y de presentación de la Compañía. 

2.4 Base de medición. 

Los estados financieros de Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A,, 5e 
registran sobre la base del devengado. 

2.5 Uso de estimaciones y supuestos. 

La preparación de los estados financieros requiere que la Administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afecian la aplicación de las polícas contables y los 
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos, Debido a la subjetividad inherente en 
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por 
la Administración de la Compañía 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilzados por la Compañía se encuentran 
basadas en la expertenca histórica, cambios en la industria e informacion suministrada, 
por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían dei de 
las estimaciones bojo ciertas circunstancias, 

Las estimaciones y pollicas contables sgnifcaivs son definidas como aquellas que son: 
importantes para reflejar correctamente la situación financera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un ato grado de juicio por parte de la Administración. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de 
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la 
estimación es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

2.6, Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La Compañía considera como efectivo y equivalentes de efectivo los saldos en caja y 
Bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de fácil liquidación pactadas 

3 un máximo de noventa (90) días, incluyendo depósitos a plazo, los cuales se: 
presentan al costo. 

2.7. Activos financieros. 

Los activos fnanceros dentro del estado de tuación financera se incluyen en los 
rubros efectivo y cuentas por cobrar mantenidos al vencimiento dentro del alcance de 
NIC 32 

Los activos financieros dentro del alcance de NIC 39 son clasificados como activos 
financieros a velor justo con efecto en patrimonio, créditos y cuentas por cobrar, 

inversiones mantenidas hasta su vencimiento, o como dertvados designados como 
instrumentos mantenidos como una cobertura efectiva, Según corresponda. La 
Compañía ha definido y valorizado sus activos financieras de la siguiente forma. 

2.7.1 Estimación o deterioro para cuentas de dudosa recuperación. 

Corresponde a cuentas por cobrar pendientes de pago, por los servicios prestados, con 
pagos fijos y determinables que no tienen cotización en el mercado activo Las cuentas 
de Deudores Comerciales y Obs Cuentas por Cobrar son valoizadas a costo 
“amortizao, lo cual, s igual al elor dela factura, registrando el correspondiente ajuste 
“en caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del ciente (deterioro). 

Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos debidamente establecido, el 
costo amortizado no diere sinifativamente de su valor nominal por cuyo motivo no 
se ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaría de aplicar el referido método 
de costo amortizado. 
Las condiciones de los Servicios Prestados por la compañía se establecen en los 
contratos de Construcción. En los precios pactados están considerados los componentes 
de financiamiento, las ventas se efectúan con plazos debidamente acordados en los 
Contratos, os cuales son consistentes con la práctica del mercado. 

2.7.2 Estimación o deterioro para cuentas de dudosa recuperación. 

Se constituye una estimación por el deterioro de las cuentas por cobrar cuando existe 
evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar todos los montos adeudados de 
acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que la presencia de 
áicitades financieras del deudor y el incumplimiento o demora en el pago son 
incicadores de que la cuenta por cobrar ha sufido un deterioro. El monto de la 
estimación es el valoren libros del activo. La estimación es deducida del valor en tros 

y el monto de la pórcida es reconocida en el estado de resultados. Cuando el activo se 
torna incobrable, se da de baja contra la provisión, Las recuperaciones posteriores de 

los montos previamente castigados son acreditadas en el estao de resultados,



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

28 Inventarios. 

Las exéstencas de terrenos se valorizan al costo. Los costos Incluyen el preco de 
¡compra más los costos acicionaes necesarios paraqué los terrenos estén Istos para. 

formar porte de un Proyecto de Construcción 

Es pola de la Compañía diferir los costos de ls proyectos cuyos ingresos no han sido 
reconocidos y se transfieren al Estado de Resultado Integral. 

  

2.9 Activos diferidos. 

Corresponden a licencias y software, los cuales se encuentran valorizados a su valor 
nominal y no cuentan con derivados implctos significativos que generen la necesidad 
de presentaros por separado. 

Los activos diferidos son amortizados mensualmente considerando el periodo para el 
¿cual generan beneficios económicos futuros. 

2.10 Propiedades, maquinarias y equipos. 

Las propiedades, maquinarias muebles y enseres, equipos de oficinas, vehículos, 
equipos de computación y otros activos se muestran al costo histórico menos la 
depreciación acumulada. 

El costo Incluye el precio de adquisición y todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda. 
operar de la forma prevista por la Administración. 

Los costos de amplación, modemizacion o mejora que representan un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o una extensión de la vida útil de los bienes se: 
capializan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periódicos de 
mantenimiento, conservación y reparación, se imputan a resultados, como costo del 
ejercicio en que se incurren. Un elemento de Propiedad, maquinaria y equipo es dado 

de baja en el momento de su disposición o cuando no se esperan futuros beneficios 
económicos de su uso o disposición. Cualquier uildad o pérdida que surge de la baja 
¿el activo (calculada como la diferencia entre el valor neto de disposición y el valo bro 
¿del activo) es incluida en el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activo es 
ado de baja, 

2.11 Depreciación. 

La depreciación comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser 
vAsizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicación y en las condiciones 
necesarias para ser capaces de operar de la forma prevista por l Administración 

2.12 Método de depreciación. 
El método de depreciación ublizado es el de línea recta con cargo 3 las operaciones 
del año y reljará el patrón con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por. 
parte dela Compañia, las benecos económicos futuros del activo.



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

El método de depreciación aplicado a un activo se revisará, como mínimo, al término 
de cada periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patrón 

esperado de consumo de los beneficios económicos futuros incorporados al activo, e 
cambiará para reflejar el nuevo patrón. Dicho cambio se contablizará como un cambio. 
en una estimación contable, de acuerdo con la NIC 8. 

La depreciación de la propiedad, maquinarias y equipos se calcula mediante el método 
de la línea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores 
residuales durante la vida ÚLI estimada, tal como sigue: 

Los años de vida Ut estimados son los siguientes: 

  

Activo. Años. Tasa. 
Edificios 20 5% 
Equipos pesados - 14.29% 
Muebles y equipos de oficina 10 10% 

Vehiculos. 5 20% 
Equipo de computación 3 3% 

El valor residual yla ida út delos activos se revisan, por lo tarto no son ajustados sl 
es nececaro, en cado Cierre de balance: 

2.13. Deterioro del valor de los activos no corrientes. 

A cada fecha de reporte la Compañía evalúa sl extsten indicadores que un activo podría 
estar deteriorado, SI tales indicadores existen, o el deterioro se identiica producto de 
las pruebas anuales de deterioro de menos valor de inversiones y activos intangibles 
con vida úl Indefinida, la Compañía realza una estimación del monto recuperable del 

adivo. 

Las NITF(s) requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista 
Indicación de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer párdida 
por deterioro siempre que el Importe en los del actvo sea mayor que su importe 
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los actlvos en 
Cuestión se contablizan por su precio de adquisición o costo de producción, y como 
disminución delas cuentas de superávit por revaluación sel activo se contabiliza por su 
valor reveluado, 

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor 
de uso. Para la Compañía el valor de uso es el apropiado; se calcularía trayendo a valor 
presente los Nujos de efecto que se espera que surjan de la operación continuada del 
activo a lo largo de su vida Útil El importe recuperable se puede estimar tomando en 
cuenta lo que se denomina una unidad generadora de efectivo, que es el más pequeño 
grupo identificable que incluya el que se está considerando y cuya ublización 
continuada genere entradas de efectivo que sean en buena mecióa independientes de 

las entradas producidas por otros actos o grupos de actos. 

La Compañia considera no efectuar el cálculo del deterioro del valor de sus activos 

2.14 Impuesto ala renta corriente y diferido, 
El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El 
impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
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asociado con alguna partida reconocida directamente en la sección patrimonial, en cuyo 
¿aso se reconoce directamente en el patrimonio, 

2.14.1 Impuesto a la renta corriente. 

El cargo por Impuesto a la renta corente se calcula mediante la tasa de 
impuestos aplable a las uidades gravables y se carga a los resultados del 
ño en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

La tarifa de impuesto a la renta comente es del 24%, de acuerdo a 
disposiciones legales vigentes la tarifa será del 24% para el año 2011, del 
23% para el año 2012, y del 22% para el año 2013, si el valor de las 
úaidades que se relmiertan en el país se destinan a la adquisición de 
maquinarias nuevas y equipos nuevos que se uliicen para su actividad 
productiva, la tarfa tendrá una reducción de dlez puntos porcentuales, 

A partir del ejercicio scal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago 
de un "anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en 
función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del 
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos 
¡gravables y 0.40 de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sen menor que el monto del anticipo mínimo, este último se 
convertirá en impuesto a la renta defintivo, a menos que el contribuyente 
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

2.142 Impuesto a la renta diferido. 

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad y establece 
tllzando la metodología establecida en NIC 12. 

Tal método se aplica a las dierencias temporales entre el vaor en Iloros de 
activos y posos para cfectos fmoncieros y los valores ulizados para 

propósitos fiscales. De acuerdo con esta norma las diferencias temporales se 
gentiican ya sea como diferencias temporales gravables (las cuales 

resultarán en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales 
deducibles (las cuales resultarán en el futuro en partidas deducibles). Un 
pasivo diferido por Impuesto representa una diferencia temporal gravable, y 
un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal deducitl. 

El activo por Impuesto sobre la renta diferido, se reconoce unicamente cuando, 
se establece una probablidad razonable de que exdstirán utilidades gravable 
futuras suficientes que permitan reallzar ese acto. Asimismo, el activo por 
impuesto sobre la renta diferido, reconocido se reduce en la medida en que 
no es probable que el beneño de Impuesto se realce 

2.15. Pasivos financieros. 

Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes categorías. 
+ Pasivos financieros a valor razonable através de ganancias y pércidas, y, + Cuentas por pagar.
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La cisiñcacón depende del propósito para el cual se contrataron los pasivos. La 
Administracón de la Compañía determina la casifcación de sus pasivos financieros a 

la fecha de su reconocimiento iii, es deck cuando se compromete a pagar el 
pasto. 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente su valor razonable más cualquier 
costo atrbulble a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte 
del pasivo. Posterior a Su reconocimiento Inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método del Interés efecto, menos cualquier estimación por deterioro, en 

los casos aplicable, 

Las características de los referidos instrumentos financieros se explican a 
continuación: 

2.16 Cuentas por pagar, corrientes y no corrientes. 

Estas cuentas se registran al costo de transacción, es decir a su valor nominal. Las 
NIF requieren que los documentos y cuentas por pagar sean contabilizados al costo 
amortzado utilzando el método de interés efectivo, sin embargo las partidas por 
agar son pasivos financieros no derivados cuyos cobros son fs o determinables, 
ue no se negocian en un mercado activo, por lo que estas cuentas por pagar están 
Valuadas a su valor nominal o de transacción. 

Estos pastos son considerados como corrientes, excepto en los casos en que los 
vencimientos se extienden más alá delos 12 meses después de la fecha de cierre de 
los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por pagar son consideradas como 
pasivos mo comentes. 

2.17 Cuentas por pagar comerciales. 

Son obligaciones de pago principalmente por bienes y materiales utiizados en los 
Contratos de Construcción, además de servicos adquiridos a proveedores en el curso 
normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que el equivalente a su 

costo amortizado, puesto que son pago que se realizan en el coro plazo 

Bajas de pasivos financieros. 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue. 

2.18 Provisiones. 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una oblgación presente legal 
9 Implica, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una 
salda de recursos que 5e considera probable y que se puede estar con fablidad. 
Dicha obligación puede ser legal o licita, derivada de, entre otros factores, 
reguaiones, contratos, prácticas habituales o compromisos públicos que crean ante 

terceros una expectatva valida de que la Compaña asumirá ceras responsabildades, 

2.19 Beneficios a los empleados. 

2.19.1 Beneficios de corto plazo. 
Corresponden principalmente a:



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

+ La participación de los trabajadores en las ubidades; ésta provisión es calculada 
en función del 15% de la utildad contable anual antes del impuesto a la renta, 
según lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente, especificamente el 
Código de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de 
los gastos de operación. 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, fondos de reserva se provsionan y pegan 
de acuerdo a la leisación vigente en el Ecuador. 

+ Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre la base devengada. 

  

),2 Beneficios de largo plazo. 

Jubilación patronal. 
La legislación vigente establece la obigación de los empleadores de proveer beneficios 
de pensión a los trabajadores que completen 25 años de servicos inintermumpidos. 
para el mismo empleador; después de 20 años de servico los trabajadores acquieren 
derecho a un benefico de pensión proporcional. La legsiaión vigente establece el 
beneficio definido de pensión que el trabajador recibirá al momento de retiro, 

La Compañía también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de 
seguro de pensiones administrada por el Goblerno a través del Instituto Ecuatoriano 

de Seguridad Socia. La Compañ no tiene obligaciones de pago adicionales por este 
"beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas. 

Beneficios por terminación de la relación laboral (desahucio). 
Los beneficios de terminación de la relación laboral por concepto de Indemnización 
por despido Intempestivo son pagaderos cuando el contrato laborales terminado por 
la Compañía antes de la fecha de jublación normal o si es que un empleados acepta 

voluntariamente dejar su trabajo a cambio de estos beneñiios La Compañía reconoce 
los beneficios de terminación laboral cuando se demuestra que existe un compromiso 
para (1) a terminación del empleo de los trabajadores actuales con base en un plan 
formal detalado que no otorga posblidades de reintegro al empleo o (1) los 
benefiios son otorgados como resultado de una oferta hecha para reforzar la 
renuncia voluntaria, Los beneficios aplicables después de transcurridos 12 meses 
desde la fecha de estado de stuación financiera son descontados a sus valores 

presentes, 

La legislación laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez 
ue la terminación del contrato labora, sea por despido intempestivo o por renuncia 
voluntaria, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de Trabajo. La 

Compañía no constituye un pasivo para el valor presente de este benefi con base 

Cálculo de las provisiones. 

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos será la suma neta total 
de los siguentes importes: (NIC 19.54)
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+ El valor presente de la cbligación por beneficios definidos al final del periodo sobre 
el que se informa; 

+ Más cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no reconocida 
por causa del tratamiento contable se reconoce en resultados). 

+ Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavía mo 
reconocido como un gasto; 

+ Menos el valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los 
activos del plan (si los hublera) con los cuoles Se liquidan directamente las 

obligaciones. 

La Compañía considera no efectuar el estudio actuarial. 

2.20 Reconocimiento de ingresos y costos de contratos de construcción. 

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios 
“económicos fuirán ala Compaña y lo ingresos pueden ser confablemente medidos, 
Los ingresos son medidos al valor justo del pogo recibido, excluyendo descuentos, 
rebajas y otros impuestos a la venta 

De acuerdo a la NIC 11, cuando el resultado de un contrato de construcción puede ser 
estimado con sulícente fiablidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos 
“scciados con el mismo deben ser reconacidos como Ingreso de actividades ordinarias 
y gastos respectivamente, con referencia al estado de realización de la actividad 
producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa. Cualquier 

pércida esperada por causa del contrato de construcción debe ser reconocida 
inmediatamente como un gasto. 

En el caso de contratos a precio jo el desenlace del contrato de construcción puede 
ser estimado con suficiente fiabilidad, siempre que se den las siguentes condiciones: 

(9) ls ingresos de actos oras totales del contrato pueden medirse con 
fabildad; 

(6) es probable que la entidad obtenga los benefios económicos derivados del 
contrato; 

(6) tanto los costos que faltan para la terminación del contrato como el grado de 
realización, al final del periodo sobre el que se informa, pueden ser medidos con 
Fabiidad; y 

(d) los costos atribuibles al contrato pueden ser claramente identificados y medidos 
con fablidad, de manera que los costos reales del contrato pueden ser 
«comparados con las estimaciones previas delos mismos. 

El reconocimiento de Ingresos de actividades ordinarias y gastos con referencia al 
¿grado de realización del contrato es, a menudo, denominado metodo del porcentaje 
de terminación. Bajo este método, las Ingresos derivados del contrato se comparan 
con los costos del mismo incurridos en la consecución del grado de realización en que 
se encuentre, con lo que se revelará el importe de los Ingresos de actividades 
ordinarias, de los gastos y de las ganancias que pueden sor atribuidas ala porción del 
contrato ya ejecutado.
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Cuando el desenlace de un contrato de construcción no pueda ser estimado con 
suficiente fiabilidad: 

(2) los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos sólo en la medida en 
que sea probable recuperarlos costos incurridos por causa del contrato; y 

(0) os costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que se 

Cualquier pérdida esperada por causa del contrato de construcción debe ser 
reconocida inmediatamente como un gasto. 

2.21 Estado de flujos de efectivo. 

El Estado de Fujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados durante 
cada ejercido comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se 
consideran: 

+ Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las 
Inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de 
alteraciones en su valor 

+ Como actividades de operación o de explotación, las que constituyen la fuente 
principal de Ingresos ordinarios, como tambén otras acividades no colficades omo de inversión de financiamiento. 

+ Como actividades de inversón, las adquisicones, enajenación o disposicón por 
tros medos de activos no cortientes y otras Inversiones no incluidas en el efectivo 
y sus equivalentes. 

+ Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el tamaño 
y composición del patrímonto neto y de los pasivos de carácter financiero. 

2.22 Ganancia por acción. 

Según la NIC 33 Ganancias por Acción, las ganancias por acción básicas se calcuarán 
dividiendo el resultado del período aubulle a las tenedoras de instrumentos 
ordinarios de patrimonio de la controladora (el numerador) entre el periodo 
ponderado de acciones ordinarias en circulación (el denominador) durante el periodo. 

2.23 Medio ambiente. 

Los desembolsos asociados a la protección del medio ambiente se imputan a 
resultados cuando se Incurren. 

La Compañía cumple con todos los requisitos ambientales slictados por la autoridad 
competente, los conceptos relacionados con el mejoramiento y/o Inversión de 
procesos, verificación y control de cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas a 
procesos en contratos de construcción y cualquier otro que pudiera afectar en forma 
directa 0 indirecta a la protección del medio ambient, son registrados en Resultados 
en el periodo en el que se incurren.
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2.24 Cambios de políticas y estimaciones contables. 

Los estados financieros al 31 de ditembre de 2013, no presentan cambios en las 
poltias y estimaciones contables respecto al 31 de diciembre de 2012, salvo por la 
aplcacón a partir del 01 de enero de 2012 de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF). 

2.25 Segmento operativo. 

Dinámica de Construcción DINAMICCOMSA S.A., se dedica a la construcción de: 
edificios destinados a departamentos de vwlenda ya sea por cuenta propia o a traves. 
de contratos de asociación; y, Obiene sus ingresos a través de la venta y de las 
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Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La composición del saldo de esta cuenta al cere del peroo, fue como sigue. 

——FLAZ2O13_ 31.12.2012.   

Caña chica 400 <00 
os 226571 315251 

Equivalentes de efectivo: 
Banco de Guayaquil: 
Certificados de depósitos. 

Certificado de depósito con vencimiento el 10 de 
“enero de 2013, al 5.709 de Interés anual - 221348 

Certificado de depásito con vencimiento el 29 de 
¡nero de 2013, al 5.70% de Interés anual - 304500 

Certilcado de depósko con vencimiento el 17 de: 
Enero de 2014, al 5,50% de interés anual 

3328945 5,573,689 

5. — Cuentas porcobrar. 

301,474 
  

La compostión del saldo de esta cuenta al cere de cada periodo, fue como sigue: 

Nota 31122012 

24528 
743 

302,171 
124,695 

¿lentes no relacionados 
Ciertas relacionados 
Cuentas por cobrara terceros 

Reembolsos de gastos m Anticipo proveedores. 
Anticipos empleados 
Créto but VA 
Crédito rbutao Impuesto al renta    
(1) Al31 de dicembre de 2012, esta cuenta incluye operaciones correspondientes a reembolsos de 

gastos efectuadas ente a Compañía y sus relacionadas las Sociedades de Hecho Kora y Luv. 

(2) AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, se ha considerado no efectuar la provisión para cuentas 
incobrables.
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Descripción 3LAD2ON3 0 3LAR2ONZ 
De0 30 ds 19219 100% 21407 0% 
Deo a 100 dos > 335410 

19219 100% 25371 100% 

6. Inventarios. 

a composición del aldo de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue: 

3LAZ2013 31422012 
  

Inventa de materiales 19,503 30445 
Herramienta en general as 
Terreno Bellavista (Mm £ 270,000 
Terreno Andrade Marín e Dz 2 
Terreno Bellavista Baja a 1,566,675 492,393 
Terreno Tonsups (9 70m TOA 
Terreno Paúl Rivet (5) 1,116,047 1,116,047 
Terreno Ludún Sancho y Sr. (9) 169,02 : 
Terreno - Cartagena Gullermo y Plana (6) 557,405 

Terreno - Oscar Mora y María Piedad Dávila. (6) 557,423. z 
nooo en trámto 2408 2409 
bras en proceso A er +7 

971399 3497/65 

(1) Al 31 de diciembre de 2013, se terminó la construcción del proyecto Inmobiliario KORONI en el 
enteno, ubicado en el Sector del Batán, Cantón Quito, Provincia de Pichincha: Parroquia 
Benalcárar 

(2) Corresponde a un terreno ubicado, en el Setor del Batán, Cantón Quit, Provincia de Pichincha 
Parroquia La Floresta en el cual se encuentra construyendo el proyecto inmobañaro LUXIXO. 

(3) Corresponde a un terreno, ubicado en el Sector del Batán, Cantón Quito, Provincia de Pichincha: 
Parroquia Benscázar; en l cual se encuentra construyendo el proyecto inmobiliario KHANIA, 

(4) Corresponde a once lotes de temeno ubicado, en la Cooperativa Huertos Famlares "ATACAMES” 
en el Cantón Atacames, Provincia de Esmeraldas, Parroquia Tonsupa. 

(5), Corresponde a un terreno, ubicado en a calle Paúl Rvet, Cantón Qui, Provinca de Pichincha, 
(6) Corresponde a tres tes de terrenos; ubicados en el Setor del Batán, Cantón Quit, Provincia de: 

Pichincha Parroquia Benalcázar 

(7) Al 3% de dictembre de 2013, comesponden a los valores. acumulados en la construcción de los 
proyectos inmobiliarios KMANIA y BEZIER.
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7. — Propiedad, maquinaria y equipos. 

La composición del saldo de esta cuenta al dere de cada periodo, fue como sigue: 

31.12.2013 

397,087 
237,384 
59372 
1126 

32990 
26,376 

E 25,000 
792,335 
198,399 

  

503946, 

El movimiento del saldo de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue: 

    

31122013 31122012 

Costo ajustado: 
Saldo lino de cada periado TeLSI9 Ta 
Compras. 10516 146,56 
Ventas — - (87,068) 

Saldo al final de cada perico RASTRO 

Depreciación ajustada: 
Saldo al incio de cada período. 12472 
Gasto del año aa 

  

3LAZ2O1S 3122012 

62679 
65421 

(3628) 
198,38 124,472
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8. — Activos diferidos. 

La composición del sakdo de sta cuenta al cere de cada periodo, fue como sigue" 
31122013 31422012 

Sofware par oqutertur 2736 236 
Licencia informáticos == — 

32407 92407 
Menos amertzacón acumula 73273 36.509 

sas 350 
El movimiento del saldo de esta cuenta al ee de cada periodo, fue como sigue: 

BLAZ2013  31.122012 

  

    

Costo ajustado: 
Saldo al nio de cada periodo. 92407 90,407 
Compras A A A 

Saldo al final de cada periodo — 27 07 

a ER 31.12.2012 

Amortización acumulada ajustada: 
56,509 25943 
250 30,746, 
92m 56509 

  

9. — Inversiones largo plazo. 

La composición del sado de esta cuenta aliere de cado perl, fue como sigue: 

31122013 31122012 

 



DINÁMICA DE CONSTRUCCIÓN 
DINAMICCOMSA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

(1) AL31 de cisembre de 2013, e procedó a la Iqudacón proyecto inmotilro Koroni, durante el 
año 2012, corespondóm a vlres entregados ala Sociedad de Hecho DinámicaKoron. 

(2) Corresponden a valores entregados a la Sociedad de Hecho Dinámica-Luoo, para la construcción 
del proyecto inmobilrio Lun, en cual la Compañía mantiene un 20% de participación. 

10. Propiedades de inversión. 

Corresponde a un inmueble ubicado en el Conjunto Habitacional , "Construhormigón" Proyecto 
*Paradisus” ubicado en Same, cantón Atacames por $230,000 ,pues cumple con las caracteristicas 

de Definición que indica el párrafo 5, dela NIC 40 Propiedades de Inversión 

11 Otrosactivos. 

La composición del alo de esta cuenta al ire de cada perio, fue como sigue: 

— 12203 31122012. 
Dinámica Korn 15 200000 
Dinámica Liso a 200,000 700300 

900 900300. 

(1) AL31 de diciembre de 2013, se procedió la Iquidación proyecto inmobiliario Koron, durante el 
año 2012, correspondían a valores entregados a la Sociedad de Hecho Dinámica-Koroni, en la 
cual la Compañía mantenía un 90% de participación. 

(2) Corresponden a valores entregados a la Sociedad de Hecho Dirámica-Luseo, para la construcción 
del proyecto Inmobilaro Luo, en l cual la Compañía mantene un 20% de participación. 

12. Cuentas por pagar. 

La composición del saldo de eta cuenta al ere de cada periodo, fue como sigue: 
31122013 31122012 
  

Proveedores relacionados mM 240059 972000 
Cuentas por pagar varios 280813 193,04 

Proveedores 33,193 - 
Sueldos por pagar 40,521 29 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 8,600 8540 

Servico de Rentas Interas, 16830 19,117 
tres cuentas por pagar relacionadas. 29/85 29,685 

Os << 405 3,535 
  

  

350/06 1299322
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(1) Incluye el valor de $514,009 ($493,600), $136/850 ($189,200) y $289,200 (5289.20), 
correspondiente a valores recibidos por la Dra. Fugenia Dávia de Herdolza, Arg, Viviana Herdoiza 
Dávila e Ing. Felpe Herdoiza Dávila, respectivamente; para la compra de las propiedades 

(terenos) en la que se encuentran construyendo O se tiene previsto consul proyectos 
Inmobiaios. NOTA 6. 

Obligaciones con los trabajadores. 

La composición del aldo de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue: 

31.12,2013 31.12.2012. 

Participación de los trabajadores (1) 

Saldo al inicio de cada pertodo - 
Provisión del año. 46,521 

Pagos efectuados 22222 
Saldo al final de cada. Ñ 2,123 - 

  

  

Beneficios sociales: 
Saldo al inicio de cada pertodo 9,118 8,555 
Provisión dl año 40328 
Pagos efectuados, (00,365) 

Saldo al final de cada 9118 

  

918 

(1) De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compañía debe destinar el 1506 de su utlidad 
“anal antes del impuesto a la renta, para reparto entre sus trabajadores. 

Impuesto ala renta. 

De acuerdo con las reformas introducidas a la Ley Orgánica 
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 
que: si el anticipo mínimo determinado en el ejercido respecto no es acreditado al pago del 
Impuesto a la Renta causado o no es autorizada su devolución por parte de la Administración 
Tributaria, se constirá en pago definitwo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario 
posterlor. 

Régimen Tributario Intermo, 

El Servicio de Rentas Interas podrá disponer la devolución del anticipo minimo a las sociedades 
por un ejercicio económico cada trienio se considerará como el primer año del primer trienio al 
período fscal 2010, cuando por caso fortuto o fuerza mayor se haya vist afectada gravemente la 
Actividad económica del sujeto pasivo en el ejercico económico respecto; y para el efecto el 
contribuyente deberá presentar su petición debidamente justificada a la Administración Tributaria 

para que reale las verificaciones que correspondan
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El Art. 30 del Código Cil, establece que: fuerza mayor o caso fortuio, se definen como el 
imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de 
enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario público, et. 

Por lo tanto, sl el contribuyente no puede demostrar el caso fortulto o fuerza mayor ante la 
Administración Tributaria, el anticipo mínimo determinado en el ejercicio respectivo, deberá ser 
contablizado como gasto Impuesto a la Renta. 

La Compañía no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su constitución. 

La concilación del impuesto a la renta fue preparada por la Compañía considerando la tasa. 
impostiva legal el impuesto ala renta afectado a las operaciones, fue como sigue: 

31:12.2013 31122012.   

Utilidad según lbros antes de participacón a 

  

empleados e Ímpuest ala renta 2455 9567 

ase para la participación a trabajadores 219155 96657 
15% participación empleados 31 
Utilidad después de participación a empleados. 182,032 82,158 

Más gastos no deduce 104552 19287 
Divdendos exentos - 20 
Menos Deducción por Incremento neto de 

empleados 156 130 
Menos partidpación trabajadores: atibuble a 
ingresos exentos as 
eros Deducción pago trabajadores con 
pd 2983 

_Sase imponible sobre utlidades 262 (189) 

Impuesto alerta afectado porel 22% y 23% 812 
Base impone sobre Ulkdades o remeras 
Impuesto ala renta afectado por el 22% y 23% 5129 
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Pasivo a largo plazo. 

La composición del saldo de esta cuenta al ere de cada periodo, fue como sigue 
31.42.2013 31.12.2012 

Cuentas por pagar accionistas. (1 1,624,383 1,524,383 
Prestamos de terceros a AQOMIS2 4001152 

  

  

(825535 5,525,535 

(1) Corresponden a préstamos de acconistas y de terceros, generados desde años anteriores, 
de los cuales no existe contratos de vigencas, ni tasas de interés. 

Pasivo diferido. 

La composición del saldo de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue: 

31.12.2013 31.122012   

Anticipos de lentes edifico Khania m 1635501 442348 
Anticipos de lentes edifico Beer 1 268968 

  

A E 
(1). Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponden a anticipos recibidos de los cientes. 

mediante promesas de compra venta de los departamentos del edifico Khan y Biezer. 

Pasivo por impuestos diferidos. 

Los pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido el derecho a 
compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se diferen a la 
misma autoridad fiscal. Los impuestos diferidos corresponden por concepto de la diferencia temporal 
originada por depreciación errónoa de las propiedades de inversión, registrada bajo otros principios 
como propiedad, planta y equipo. 

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que originaron los 
impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros, fue como sigue: 

    
(2) Corresponde a. la eliminación de la depreciación de propiedades de inversión
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Capital social. 

Está consttuido al 31 de diciembre de 2013 y 2012, por 490.000 acciones ordinarias, nominatas e 
indivisles de US$1 dólar de los Estados Unidos de América cada una, 

Con fecha 29 de junio de 2012 ante la Notaria Vigésima Quita del Cantán Quio se instrumentó el 
aumento de caplal de $90,000 a $490,000, el cual se Inscrbló en el Registro Mexcantl bajo la 
resolución No. 2857, tomo 143 e 31 de Agosto de 2012. 

Reserva legal. 

La Ley de Compañías del Ecuador require que por lo menos el 10% de su utiiad lqida anual sea 
apropiada como reserva lega, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital susrto y 
pegado, 

Esta reserva no puede ser distribuida os accionista, excepto en caso de Iquidación de la Compañía, 
pero puede serutlizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital, 

Superávit por revaluación. 

Se registra como contraparte del ajuste valor de mercado de la propiedad (un tereno), ubicado en 
el Sector del Batán, Cantón Quit, Prouincia de Pkhincha Parroquia Benalcázar; en el cual se 
"encuentra construyendo el proyecto inmobaro KMANIA. 

Los saldos acreedores delos superávit que provienen de a adopción por primera vez de las NUIF(s) así 
¡omo los dela medición posterior, no podrán ser capializados, 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF(s 

  

Los ajustes provenlentes dela adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera "NIF (5)" completas, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados. 
Acumulados , subcuenta "Resultados Acumulados Provenientes de la adopción por primera vez de las 

“NIF (s)”, que generaron un saldo acreedor, soo podrá ser captaizados en a parte que exceda el 
valor de as pérdidas acumuladas y las del ejercicio económico concluido, sas hubieren; utzado en 

absorber pérdidas: o devuelto en el caso de liquidación de la compañ. 

De registrar un saldo deudor enla subenta"Resutados Acumulados provenientes or la adopción por primera vez de las NIF (9), dst podrá ser absorto por los Resultados Acumulados y los del último 
ejercicio económico concluido ls hubiere, 

Utilidades retenidas. 

El saldo de esta cuenta está disposición de los accionistas de la Compañía y pude ser utlizado para la 
distribución de dividendos y dertos pagos tales como reliqudación de impuestos, ec excepto por los 
“ajustes por efectos dela conversión de NII(5).
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“Ingresos de operación. 

La composición del saldo de esta cuenta al cierre del pertodo, fue como sigue: 

31122013 31.122012 

Venta de departamentos. 2 51,548 
518 

  

410793 203460 
¡Gastos de Administración y ventas. 
La composición del saldo de estas cuentas al eee del periodo, fue como sigue: 

3122013 31422012. 
Gastos de personal (208/29) (452,167) 

Depreciaciones y amortizaciones (39387) (96167) 
Servicios prestados (1173) (16203) 
Gastos no deducibles (101,851) (5179) 
Gastos de ventas, (12,148) (9977) 
tros gastos administrativos (81,695) (186,622) 

415 

Otros ingresos (gastos) no operacionales. 

La composición del saklo de esta cuenta al cere del periodo, fue como sigue: 

31.12.2013 31.12.2012 

cestos fnanderos (com) sm 
tngresos nanceros 228% 
Otros gastos. (2,142) (31421) 

Otros ingresos A +04 
250/45 65961 

Contratos. 

El 5 de abril de 2011, se eleva a escritura pública la Sociedad de Hecho, denominada 
"DINAMICA — KORONI*, regida de acuerdo a las disposiciones del Código CMI y de sus. 

respectivos estatutos, Tendrá por objeto la construción principal construcción del proyecto. 
nmobilario denominado KORONI, su comercialización y publicidad. El paquete de
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De acuerdo ala Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad de Hecho Dinámica 
- Koroni celebrada el 15 de Noviembre de 2013, se suscribe en el punto Tercero 
Conocimiento y Aprobación de sobre la disolución y liquidación de la Sociedad de Hecho. 
DINAMICA KORON.-: "Toma la palabra Doctora Clara Eugenia Dóvia Perschman en su 

calidad de socia y señala que debido a que se ha concluido con la venta del proyecto 
inmobilaro para el cual fue constuida la sociedad de Hecho DINAMICA KORONI, mociona 
a la Junta que se disuelva y se Iquide la Sociedad, Pr esto señala que es necesario que se 
¡comunique a los proveedores y demás acreedores de la sociedad, para que acudan a las 
oficinas de la Sociedad para reclamar valores que se les pueda adeucar. Interviene la 

Arquitecta Viviana María Herdoíza Dóvia y señala que no existe a la presente fecha, ningun 
valor pendiente por cancelar, pero que sin embargo se puede comunicar a ls acreedores y 
proveedores de la disolución y Iquidación de la Sociedad. Además señala que la iuidación 
se dará con base al balance general cortado al 15 de Noviembre de 2013. Y que fue 
conocido y aprobado por la Junta. Luego de las deliberaciones del caso la disolución y 
Iquidación de la Sociedad de Hecho DINAMICA KORONI, es sometida a consideración de la 
Junta General Extraordinaria de Socio, que acepta y aprueba. 

Con fecha 26 de Noviembre de 2013, mediante escritura se procede a 
Sociedad de Hecho. 

Disolución de la 

  

b. El 12 de abrll de 2011, se eleva a escritura pública la Sociedad de Hecho, denominada 
"DINAMICA — LUXXO, regida de acuerdo a las dsposidones del Código Ci y de sus 

respectivos estatus, Tendrá como objeto: la planificación, construcción y comercialización 
del proyecto inmobiliario de vivienda, locales comerciales y oficinas que levará el nombre 
de "LUXIO”. El paquete de partipaciones de la Sociedad de Hecho es: La Compañía 
Dinámica de Construcción Dinamiccomsa S.A, representada Legalmente por la Arquitecta 
Viviana María Herdoiza Dávila, en su calidad de Gerente Genera, con noventa por ento 
(90%); yla Doctora Cara Eugenia Dávila Perschman con el 10%. NOTA 6. 

27. Administración de riesgos. 

27.1 Gestión de riesgos. 
Dinámica de Construcción DINÁMICCOMSA S.A,, está expuesta a un conjunto de 
riesgos de mercado, financieros y operacionales inherentes a sus negocios. La 
Administración busca identificar y manejar dichos riesgos de la manera más adecuada con el 

objetivo de minimizar potenciales efectos adversos sobre la rentabilidad de la Compaña, sin 
embargo, tanto las políticas comerciales, laborales y crediicias se enmarcan dentro de un 
estricto cumplimiento de ls leyes por lo tanto esterlesgo es bajo. 

27.2 Riesgo de mercado. 

Las ventas de Dinámica de Construcción DINÁMICCOMSA S.A, provienen de contratos. 
e construcción y de las promesas de compra ventas de los departamentos que construye la 
Compañía. 

Los factores que determinan su fluctuación son la demanda, las variaciones en la oferta, e
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27.3 Riesgos financieros. 

Los principales riesgos financieros a que la Compañía está expuesta son. riesgo de 
condiciones en el mercado financiero que incluyen los riesgos de tipo de cambio y riesgo de 
tasa de Interés, lesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

(a) Riesgo de condiciones en el mercado financiero. 
(9 Riesgo de tipo de cambio: La Compañía se encuentra afecta alas variaciones en los tipos 

de cambio, que afectan a pass del balance denominados en monedas distintas a la 
moneda funcional, que en el caso de la Compañía es el dólar. 

(1) Riesgo de tasa de interés: la compañía no enfrenta riesgos en la fluctuación de tasas de 
Interés, a que las tasas de interés pactadas son controladas por el Gobierno de la Republica 
del Ecuador. 

(b) Riesgo de crédito. 
El resgo de crédito surge pinipalmente del eventual incumplimiento de los cientes, que afctrla lo capacidad de recaudar fondos de cuentas por cobrr pendientes La potenciales 
péridas por este concepto, se fmitan ya que los inmuebles son vendkos a través de 
créos on Instucones Francia, y Son estas limas las que asimen el Resgo de 

to 
Hay también riesgos de crédito en la ejecución de operaciones financieras (riesgo de 
contraparte). Es pohtica de la Compañía operar preferentemente con bancos, Instituciones 
úfinanceras con casicación de riesgo similar o supertor a la que tene la Compañía. 

(€) Riesgo de liquidez. 
Este sesgo se generaría en la medida que la Compañía no pudiese cumpli con sus. 
obligaciones como resultado de liquidez insuficiente o por de obtener 
réditos. La sólida solvencia de Dinámica de Construcción [CCOMSA S.A, se 
fundamenta en una estructura de costos competitiva que le permke enfrentar la volatiid 
del mercado en los Contratos de Construcción y una adecuada posición financiera basada en 
la mantención y generación de efectivo y equivalente. 

27.4, Otros riesgos operacionales. 

(a) Riesgos operacionales y de activos fijos. 
La totalidad de los activos de infraestructura de la Compañía (construcciones, instalaciones, 
mequinaras, etc.) se encuentran adecuadamente cublertos de los riesgos Operativos por 
Pólizas de seguros. A su vez los Activos de la compañía tienen riesgos de incendio y otros 

ríesgos de la naturaleza, los que 3 su vez están cubiertos por seguros. Así mismo por cada 
contrato de Construcción la Compañía ha contratado pólizas de seguros de Cumplimiemo de 
Contrato y Buen Uso de Anticipo incondicionales, Irevocables y de cobro Inmediato. S bien 
estos factores en el pasado no han provocado daños significativos en la Operación, no es. 
posible asegurar que esto no ocurra en el futuro.
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(6) Continuidad y costos de los contratos de construcción. 
Durante el año 2013 Dinámica de Construcción DINÁMICCOMSA S.A., mantiene la 
«construcción de ls edificios. Kanhia, Bezier y el proyecto Luro (sociedad de hecho) 

Medio ambiente. 

La Compañía cumple con todos los requisitos ambientales solicitados por la autoridad competente, 
les conceptos relacionados con el mejoramiento y/o Inversión de procesos verificacion y control de: 
cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas los procesos de construcción y cualquier otro que: 
pudlera afectar en forma directa o indirecta ala protección del medio ambiente, son registrados en 
resultados en el perlodo en el que se incurren 

Precios de transferencia. 

El Director General del Senico de Rentas Intemas con fecha 17 de abr del 2009, emitió la 
resolución No. NAC-DGER 2008-0464, publicada en el registro Oficial 324 del 25 de mayo de 2008 
en la que se establece en su Art Alcance (Reformado por el Ar, 1 de la Res. NAC:DGERZ008- 
1301, R.O. 452, 23-X2008 y por los At 1, 2 y 3 de la Res, NAC-DGERCGCO9-00286, R.O. 585, 7- 
2009) Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado supenor a tres milones de dólares de los Estados Unidos de América (USD 
3.000.000,00), deberán presentar al Semviio de Remas Internas el Anexo de Operaciones con 
Pares Relacionadas, 

De igual manera deberán presentar el Indicado anexo aquellos contribuyentes que habiendo 
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo. 
período fica, por un monto acumulado comprendido entre $1.000.000,00 a $3,000.000,00 y cuya 
proporcion del total operaciones con partes relacionadas del exterior sobre el total de mgresos, de 
acuerdo con los casilleros corespondientes del formulario 101 del impuesto a la renta, sea superior 
al 500%, 

Aquellos contbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domicdas en 
el exterior, dentro de un mismo período fiscal en un monto acumulado superior los cinco miones 
de dólares (USD 5.000.000,00) deberán presentar adlionalmente al Anexo, el Informe Integral de 
Precios de Transferencia 

A la fecha de emisión de este informe, la Administración de la Compañía se encuentra analizando 
la incidencia de las referidas normas en la medición del resultado tributable de tales operaciones 

Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 
Delitos para las Compañías. 

  

En el Registro Ofical No. 112, publcado el da 30 de octubre de 2013, la Superintendencia de 
Compañías emitió la resolución No. SC.DSC.G.13.010 referente a las Normas de Prevencion de 
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Deátos para las Compañías, 

En la: Sección XIN, Disposiciones Transiorias, Primera, se establece que "Las normas contenidas 
en la presente resolución seran implementadas por los Sujetos obligados pertenacientes a los 
sectores de vehículos, la construcción y sector Inmobilaio a partir de la fecha de publicación de la 
presente resolución en el Registro Oficio, considerando el siguente cronograma”.
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+. Designación de oficial de cumplimiento, plazo 30 días. 

+ Sgnéteraclcacónde a Superiendenca de Compañs al ol de cumplmieno, plz 6 
las 

+ Definición de policas, procedimientos y mecanismos de prevención de lavado de activos y 
inanciamiento del terrorismo y otros delos, plazo 90 día. 

+ Implementación de los procesos para el conocimiento del ciente (identificación, aceptación de 

(levantamiento de información), plazo 120 días. 
+ Procesos de monitoreo, definición de alertas, sistemas de andlsis, reporte y, software para la 
aplicación de la normativa, 150 día. 

+ Emisión del Código de Ética y del Manual para la prevención de lavado de activos y 
financiamiento del terrorismo y otros detas, 180 días. 

Lo expuesto anteriormente, se dará cumplimiento a partir del 30 de octubre de 2013. 
Reglamento de funcionamiento de las compañías que realizan actividad inmobiliaria. 

En el Registro Oficial No. 146, publicado el día 18 de diciembre de 2013, la Superintendencia de 
Compañías emitió 1 resolución No. SCDSCG.12.014 referente al Reglamento de funcionamiento de 

las compañías que realzan actividad inmobilria. 

Hechos posteriores a la fecha de balance. 

¿Con sucesión al 31 de diciembre de 2013 y hasta le fecha de la emisión de estos estados financieras. 
07 de febrero de 2014 no hemos tenido conocimiento de otros hechos de carácter financiero o de tra. 
Índole, que puedan afectar de forma significativa los saldos o Interpretación de cichos estados 
financieros, 
 


