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Estados Financleros, por los afios terminados al 31 de Owrembre de 2012, 201t v 1 de Fnero
de 2011
Con el Tnforme de Auditoria,



Asfsores Asociados Equitycorp Cia. Luda.

Informe del Auditor Independienbe

& las Arcionickas de
DINAMICA DE CONSTRUCDON DINAMICCOMSA 5.4

Dictarmen sobre 4% &stados financieros,

Hemus ofectuado una Auditoria ab estade de sitoecidn financiers Clasificdo Qe 58 adunta de
Dinamica de Construccldn Dimamdccamsa 5.A., al 31 de dicembre de 2312 ¢ s
CATRSEOTdICNiNT astadod 8 nasdtadd g sahehins del petrmoni neto v de flulos de efoctn
g &l ans emMenada v 233 fecha, s estados financiweros son respansabiiidad de s Adminestracdon
da la Compafila, Mussra responsabilida o6 Sxpresar und ofirkde snbTe estos astadng AnAnderoes
basados en muostre duditorig  Los estados Anarcicras por el 3o erminado @ 31 do Jiciembne ge
2011, fueron Fewisacas poe ctros audibores, covo infome de focha 23 o0 maro e 20002, expresh Una
apinign sl sAlviedades, 85 ofres pos 8l ar berminadd en 253 feckd, 52 incioyen Dam Jropositos
CRTIREr Akl

fesponsabilidad do Iy Administracian de ta Compafila por los estados Finanderos

2.

ia Administraciin oe Dindmlcs de Construcdén Dinamiccamsa 5.4, s responseble de |3
proparacar, ¥ presentacion razonabd de odot estadut finencieras Qe aowerdd con o Mortas
IMterpadonales de Infomacicn Financera "WIFY. Esty responsauilidad indaye el comtrol interng
Mankenid) er M3 prpdrasiar ¢ peserdacdn 42 los raados ficanceras, o gue Deromite gue se
encucrtren libres ge distamsiores de importanca redativa, debede a frande o erar; aplicardo policoas
cenitables zprapizdas v efacdtuyando esumacanes contaples mmzonalbes en las creunssEncigs,

Respeonsabilidad del auditor.

3.

NLUgstra respansahildad 25 expresar I3 apinitn Shnre witos estados finarciercs basedo en nuesra
audiboria, v cual e efectuada de acerda cars Nomas Intenacionules G2 sodikaria ¢ bheaguramiarto
MWIIA, respecto @' afo A011 Dichas nocmis requigren que CJMEsa CoN requUisizos 00as ¢ ani Coms an
la pliqificaddn v desemparic ge nuestrd gudinan, g Gbieras sopers Eeenable g8 Qure o6 SsEdun,
fenancieros NG &3én libros 08 distoricnes da impartanca relste,

Una auditora oompeende i desatrolla de procedimicnles destinados 3 s ootesordn 98 ba endercia de
Auwdesiz sobre las canldlades v reyeaciones presantads. on Ios eslacdos finonceros. Las
procedimienlos Salercanados dependen des juido del auditor ¢ rcliven | evaluacicn de los riesges
de importanca ralativa de os eastados firanceres por fraode o error. Al Claboar esas @ealuadones oe
fiesga, &l auditor loma N censiceracicn I0s Controles nterhos rodevantes  oonsklemadas oar
Campary-a &n 3 preparacicn y pesen@cics 13zanable de sns esladas Anancieras, can la fingielad de
diseriar procedirmeentos 08 Aumieria adocdados 8 ias Cirounstancas, peng i e e Einmdsins e
eEpresar und Opinicn webre la efectdan del conticd -merno de la Compadia. Wna auditaria tarsbién
Comprande [3 evaluadén fe las potiticas canwables uolizadas san apropsadas ¢ cue i#s adimacoras
antubles efebyadas par la administracicn son raccnabies: as como uan2 edAloacicn 20 g
prosznizeion pomnaal g A pstedor dagncieros. Consderames g 12 eyigencia de guddona qure
Feimnns abtends s suficierds v apropiads nam progarcicnar una bace [sicd expresar NgasTm@ oairoe.
cke Auditosla.

—_—
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Crpinidn,

3

Ea rmuestra 2pinidn, Ios estados finarcierns mencanadas en @ pamafa 1, preseran raZonablesense:
B0 RIS RIS aguclds @gmilorties i sdvaden fnarcees de Dimamica de Construcclon
Dinamiccomsa S.A,, ol 33 de dicembre de 2012, los resultados de wus operacares, los tambios en
&l pamimenic netd ¥ 195 flujus de efecbive por @ afo erminado e esa fechia, de conformidas con
Moy raas Interraconales de [formadon Fingnoiera.

Enlnsis,

T

La Campadid Dimamica de Construccion Dinamiccomss 5.4, en curplimiento a 13 Besoe.ocian
Mo. 08 G.DEC.O014, de facha 20 de Newombre de 2003 emitida por Ga Superintendorog e
Compaiias, reali2d 13 transicidn de sus estacas financoras de Noenmas Eouabtonianas de Conkabailidad
"NEC" A Motmas Tneernacignzles de Informacicn Fingnoera “NIIFY con un p@nocs o ransicién
Qe comespihde cesde & 1 de ancre al 31 de diciembre de 2011, v aobcacidn atal a Gartir del 1
dearwra 02 12, en caherenca oo I eslablecids en el aticalo 1 defa mendonadn Resaluedn.

Lex esradas hpanciercs al 3! de diciersbre de 2012 adjuntas, son 0s onmoeros estados financeras
que Dindmica de Construcdan Dinamiccomsa 5.4, prepars aplicarkde Momras [REmaciarales
de [nfarmaddn fnandera “MEIFT; dichas aormas seguoieren que se pressnbon en forma compamtbiva
Ins estxdos finarcioros de acoerdd @ lo establecida er @ Marma Inemacong: de Thformacién
Finarciera 1. Por lo tanto, fas Ofras presentadas a: 31 de driembre de 2011, deicesn de las apncbadas
Gar 'as Acdionistas en el afo mercionado, 5 Cuales lueran areparados de acoerdo a Monnas
Eruatonanas de Contabalidad “NEC", segqun infarme de audigona de fecha 23 de maszo de 24013,

Informe sobre disposiciones legakes,

7
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Asasaras Aondadns Equityeoin Cia, Lida - FRW

Muestra opirign adicicngal, sobre el cumplinecnto de las ablgacarae: tilbutaeias de Dinamica de
Construccion Dinamiccomsa S.A., como 2ente de  [Et8ncidn ¢ PEMepcitn pOr &) ejerdicn
terminado al 31 de dvdembre de 2072, se cnibm par separado.
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Quia DM, 19 e Marzn de 2013
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Dinamica de Construccion DINAMECCOMSA S.A,

Extadas de Situaddn Financiera Clasificado
Al 31 de diddermnbrs de 2012, 2011 y al 1 de Energ de 2011

{Expireshdo en dolares do lok Extados Unidos de Amerikcal}

Mota
) Mg 111230172 31.32.2011 01.12.2011

Adkjwos
Activos couTienbes:

Efcrtivg v equivakabes g perlivg 4 Lut e 50 449 R T
LCU=abas ohr colira L] il e Fid.4r2 [ B
lnvenlzr o5 _ B 1,297 065 179122 FOa Llat
Totzl actives corTientes +.537.00F8 7RI .0 R.537.999
Adtivos no covrienbes:
Promadas ¢ equipss 7 0% e BES Ak 107385
Mctins rlilerens g 3548 BY.55% 26,639
Duersinmes o Lo plags 5 10p.5un b8k S0,
P=apeerlivies denversGn io 23E.000 235E.000 23B.400
Htros achwos 11 00,300 L.121.440 477590
Tatal actives no corrientas L R 2ABLAFS LAT0.A0H
Takal pok|vos 1040505 AR 548407
Fasivos ¥ parimonio
Pasivas
Pasinfas corikmbet:
Chrinnirenlug w v srkss ar pgar 12 1379 11 HEF R TEL oqh
|mpurcshe ala renta 13 5710537 1.073.700
Qb.caclones con ns rabaado:ss 14 9.114d 181, 34 P55 70
Total pasivos corrientas 1,294 dq 241 7 FomieT
Pacivos no Carientas
Pasivo a 'ﬂn,';l:l plaza 15 LRFRAIN 4000 .152 1.001.15
Porsiuca dlifcriks 16 S2) 3eh A5 00 107, 286
FPaises por iImpuesks diforgdos 17 15il 1.221 .
Takal pagivor A1, fad R EERIHE . 200 B
Palrimonmia: .
Capitai serial 18 =, 0 an.aa R o
Apore pana futurs capity -zacion 19 G, 0N U LD
Feseed legal 20 366504 ire.719 .
Qas tman I Ao ados por adssadn HLF 1 - A3 2875
Lkilinlacdes. rragsrt Ay F¥ 1 e RN 3.341. 441 1. 2E0ATN
Total patrimonlo i 424550 418G 120 3744800
Total patived ¥ pakl otk 11.4A5.073 10 EHd 304 5.94F.407
R -l : i ’
A ek Eﬂ?\ 4,;,
—_—— == —
i ViianeHerdoisd Daviia Hcltl I|-||-ﬂ_,h1ér
Gerenne Geseal Tontadar ceruaal

Las notas adyumitas de fox ndmeres 1 al 3t forten parts integral de sstos edtados Fnancieros.
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Dinadmica de Construccion DINAMICCOMSA S.A.

Estado de Resuftados Integrales

Afos terminados ef 31 de Diciembre de 2012 y 2011

{Expresado en dilares de |os Estados Unidos de América)

Mota

- — Ny, _ 31122012 31.12.2011
in0:escs por actividades ordimaries 23 203 460 3.433.040
Gashgs de adrun stracidn y venkas 24 _ __{7AGE.415) (2 06H9BE]
Utilidad en operacion (562955 764052
Ctros ingresos [gastos): .
Gastos Fndncieros {377 {475)
iryresas finaroeros 34z.123 363540
Cros gastos (3.421)
lros Ngreasns 32: 247 35999
—_- . . GERGL2 A0 ad
Ukilidad antes de particlpacién trabajadores e
impuesto a la renta LT 1.16%. 110
Participacion rabajadores 13 LAEHE2
[nroLesta 4 1a renk 14 LT1.537
Utilidad nata 56 357 419,747
Otros resultado inbegral
Gastos 0or Impaesls difendos [3.471]
Resuliada neto integral 96.557 416.326
Usilid2d neta por acclan 0,33 4,53
Fromedio ponderado del ndmera de actlones
en circulacidn 290.000 90.0:00

. AL . ]
' ] .
’?ﬁ&;‘.fﬂiiﬁ?%iéifﬁﬂk_\
Aro. Vivia i3 Ferdaira Davila
Carreribe General

" Madialta

Cnntador General

Las Notas adjuntas dé los rdmeros 1 al 31 focnan parcte Integral de estog estades Anancieros,
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Dinamica de Construccion DINAMICCOMSA S.A.

Estado de Flujos de Efectiva - Metodo Directa
Ancs terminados el 31 de Diciembre de 2012 y 2011

(Expresardo en délares de o5 Estados Unidos de America)

w—

31.i2.2012 31.12.2011

Flujas o€ etectlve por fas actividades de aperacidn:

CFectiva recibie de chentes 05 .0 3. [ 474955
Ffeceivo pacado a orpweedares v empleades (1 PE7A5 13450 2503
[neereses revibalus 392,143 353040
[rMprinasto a la renta (L1530 R IR E Y
JIras ingrRses [Sgresin] neto B23.674 D200
Srectwa neto utilizeo en (provisto sar) acbwelades de opecsdan (976,080 103702
Flujos de afectivo por kas actividades de [nvasidn:

Fago par caomgea de grogicdad, Jlan@a « equipc (hALE) JLE 151

Fage par corppra de inven@3-ics ~eto

£2 005

11,207 sea

“aqe por compra de acns diferelos
Ctroz oagos de efectiv (624,375) -
faEgo por aumenta de . versiones . f420.130]
RS o sl - (5.<m9]
Ffectiva nesa wiilizadu en actividades da icvsersion (. 316 12,8710 385"
Flujos de afectiva por las actividades de financiamignto:
Suancribo £n préstamas 3 smeples 1.964.7351 1.072.600
Efcetivi nilo provisto per adridades oe finarcianueitn 1.965.731 1.072 00
fumenio neto de efective Y equivakentes de sfediwa 61,253 (1631683
Efactive i equivalentes de efeclivie Al nics el arid 545520 207,117
5. 573 aBO 527241

Efectlve y equivalentes de efective al final del aido

Lerente Ganeral

AL 25 Hotprucl Mi&‘

“Brg. Wneing |lerduies Cavila

Las nobas adjuitas <& los ndmeros 1 al 31 forman parte integral de estos estados financitros.

L)



Dinamica de Construccion DINAMICCOMSA S.A.

Conciliackin de [a Utilidad Meata can el Efective Meto
tilizrado en [Provisty gor] Actividades de Dnvecacion
Anps terminadoes el 31 de Diciembre de 2012 y 201t

(Expresado en didares de los Estados Unidos de Ameérica)

e

3123012 31.12.2011
Resultado Integral SE.097 Jla.747
Alusles para conclliar Iz uthidad neta con e
efectivo netd utilizade en [porviste per) actividadses de gparacidn:
Mo ecladitin aE.441 59.4931
Areetizacian 0, M5 12725
Privimdn impLdslo a la renta 5¥1.517
Froslepthe, eara AT B e TIEDE RO Ty - 172 B32
Ajlisbo (£.473) 30135
Cambwos en acEvas y pasivos Tperaklvos;
Rigrmingcic- &n Cusnlay por cabrar 1 389 425 F11.154
Aumento £n e =tarsios [1.727.043) (246240
Cusmtginn @n obras addjvos Al -
[HEsEENUIION @M Cueeas por pecan fBp4.50L) nd 050
Cisnu s ion cn obhoacse, con los trabaganlores CERSLGST (17270 204
hoemignbg an AEA0S pasivos . LhZ 460 -
Efectivo neto utilizado en {provisto pory actwkiadas de operadion (976.081) 102702

by \ !
A G ) Ai‘é.ﬂ:’u{‘:{f‘-ﬂh“b

A1y, "didiana METLTE A T
Sasate Gerrral

Las notas adjuntas ge bos nimenos 1 al 31 fghman parta integral de estos estados flhanderos.
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DINAMICA DE CONSTRUCCION
DINAMICCOMSA S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas

Chjele de la Compaiia.

La Companrg fue constite:da &1 13 oa mayo de 2000 & inscrta en el Reqistre mercantil el 11 da
uria de de 009 en L oodad e Quito - Boosder, oar el ausbre de Dicdmica de Consnocicn
CINAMICCOMEA S A, Sns abjetivos o nc.paies son;

L] Dedicarse a la alabaradian de disefios da arc.irecura y de ingenieria, a lA mmnstraocion de
abras de arguitectus ¢ de ngenieda, A lz construcnon e abeas de argaitecura y de
NGgerszra talos come conslraocion do editidos, orogramas ce vivianda, alicirgs, cortoos
educatiecs, hateros, Copurdos babivwaonges, mailare:liares, odfoos iklistnales asi
come ba comsbcoan Jde toda tipa de ol as ceales, s Cantratacdn y su corerciatizacion.

=  Dadicarze al disefc, panf casan y construcoién de shras sales, nrbanas y rorales,
PUERLES, UEMSS, Aaeropuartas, constriuccicn de esiructuras metalicas ca bodo Lpo, a
elaborar productos derivadas del petralen y cal @mren, fabicar producies i ales o
rmatdlices y diversos tales como el hormicen, fabricar mmakersles de 0onsn JoCan Dara
pavimeslos v revestsmizolo o base de asfalto, constror y falica: cuchos v esinichiras
de almaconanueata, as come tamalén pod=d importar . espoerar vy ccmercializar
MPQUNANas, &JIpcs, Yeniculcs, enseres, Fartes ¢ pieras v repuestos para la induostng
de ‘a construcoicn.

Sequr resalucicn No, 2RE de fecna 29 de Jala de 2011, la Comporniia fue nctifnada comon
Lonitnayente Fspeal.

Basex de presantackdn y preparzcién de Jos estades financieros y prncipales
oriterios contables Aplicadoes.

Lo Estactas de Situacidn Financieia al 31 de Diciembre del 2012 ¢ 2011 y al 1 de £rera de
HIL1, los cuakes wcluven los saldos cantables a! ooy al final del afia 2011 carregidas 2
Marmnas Tnternacionales de Infarmodon Finardeta (HEIF) can A firalidad de prezseniarles
COMpArasives con B afc 2012

Loz Estados de Resdltedos Integrales reflejan los mavienientos aoumalacas ertra el 1 de
orera y 31 de dicerhbre, de las afios 2012 v 2011 irduyen los sesubtados def ara 2015
carregdes @ hermas Internasanales ca Informacidn Financiera (RIF} con la dinaldad ce
presobat 95 Camnpatatives con el aho 2012

Los Estzdas de Cambics proal Patrimorace Moto reflefan los mesmisrtns acoridos erire 2 ]
de energ v 31 de didemtbre, ok ios afes 2012 yw 2001 ios goe nduyen los efectos
gereranns por s carversdn de Mormas eceatenanas de Contabilidad (MRECE & hormas
Internacicaa‘es de Infarmadion Financera (RIFE].

B conkruandn se gescriban A5 ariccioales poliucas cortables Adoptacas onla DIEnﬁll?dn'n
0 Etkas ostados financieros, de confornicad con g requerdo por la NILF 1 fAcopdon por
prmera wezl, esias politicas hua wdo deedadas en funcion 2 s kI visertes al 31 de
diciembre ca 2012 y aplicadas de manera oniforme 2 todos 04 21i0s que 58 presentar e
éshas pstados financicras,

2.1 Bases de preparacion de fos estados financieros.

Loz prosenles Esbadas Froanoerss o2 la Comparira constivuven los primcras ﬂf-tadll'ﬁ
finareras praparadas de acoerdc con las Nermas Internacionzles oo Irformarcicn
Finarm.ara [FFRS por sus 94185 @0 nglés) ¥ sus interpreluclones eritdas par al Cuenisé
de Mormas I[derracicogies de Contabilidad (IAST o0: ans siclAs en irglés), Estas



DINAMICA DE CONSTRUCCION
DINAMICCOMSA S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

rermas han Side adoptadas cn = Ecuador nor l2 Supenntendenca de Dampaiias; y
representan |3 adopade: ntegral, espicita ¥ =0 resenvas deo las sefericas normas,
ademas da su anlkcacdn unftarra on ot eierddgas que s presantan.

Hastd &l 31 de didambra g2 2011, los eslades Fnancierss de .o Cormpafiia se
prezentarar de dcuerdo oon as Normas Ecoatonanas oo Cordabildasd [NEC) Se
ctilizarar los nearmonlos estatleddes en la No'ma Ecuoatonana de Contabil:dad Mreo,
17 gam efectos de convorlic o dolares estadounidenzes Ios saldos aricinacdas oon
anteraridac Al 1 de abrl del 2000 cuardo ¢l sLore ecuatetiano fus a moreda de curen
leyal BN el pais.

Lus extadas financieres al Q1012051 ¢ 21122001 gae so adjuntar, har oo
prepdrados de coaformicac 4 los requende conia NLLFE 5; en corde se reguiers que
paara curphr con MIC i) los orimamns estados fAnancergs conforme a las NITF  nelyirdn
tres estades de posieiin linaraeara, dos estades del resuliads integral « das estados ca
camhins an el pathmnorg, nckayeada bas nolas o efarmmeaars oo rativa,

s ln efectuade reclasifi@aones ¢ reagripAcionses a wanns gcomponertes de Ios
ectadas fnancieros cor el cojetwn d2 unificar la aresensacicn, en especal poe los
ofoctes de i transic de NEC a NTIF, ai 0.01.2017 « 31.:2.2011.

Lo estados finaraaros de Dindmicy de Construccion DINAMICCOMSA 5.4, al 3.
de dombrg oo 201, v as resulbacas e las aperaciercs, las camnios £ el paktimonio
neds y o flaia de elfective per vl afio terrmanado en esa fecha, fueion apeebados por o
Junta Gereral Extraordingrla ¢ Universal de Accionistas, a traves de Gca Noo 832
celebrada ol dia 19 de Marza oo 2012,

Las MEC difarar en fertos aspectos o2 las NITF. Ea la prooaracion Co o5 presentaes
Estados Finanmerss baje MICF, 1 Adrrernstracidn la abhzaca sumejor saher y entender
respecto de lag necmas, sus inlerpretacones y o las orourskancizs antuzles. Para
preparacion de los saldas de aperura la Compaca ha aplicade 103 reqaeimientas de la
MIIF 1 “pdopadn par Pumea ez de fps Normas Trternacicnaies we [nlormacdn
Fimancuera®,

2.2 Periodo contahble.
Las presentas Cstades Frencieros cubren o siquentes perados:

Estadas de Situancn Financiera: Por los pericdos terminades ae AL de dicienbre de
A2y A1 ¢ Al L ode enera de 24011,

Estadas de Resultagos Integrales y Eslzdes de Fluies ce Bfectivo: Par los pericdis
comprendidos entre Bl de anero e ol A0 de diciembee de 2007 ¢ 2011,

Extadas do Cambans e o Patnmonig keto: Por Ios neriodos comorereicdos entra el 1 da
eaesn w2l 31 de dwcembre de 2012y 2017,

2.3 Adopcion de las Mormas Internaconales de Infarmacion Financiera "NIIF™.

Lo Suscriqlendenca de Compadias, e 21 de agosto de 2006 mediante la BResniucior
e, UR.CHECL 004, geterming lr adnaogn de las Normas Inlernas-cnaies de2 Informacion
Firanciera [MITF) y =u aplicacién obligalora par pars de las compafias v ortidades
sujetas a o conkrol v vigilancia, Leeqo se oatifod la aphczcidn a trineds de |z Rgsolidon
P, 6000 1CT, 004 el 13 de jiilin de MI0E.



DINAMICA DE CONSTRUCCION
DINAMICCOMSA 5.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

La Resd ucion 98.6.05C.000 0o focha 20 de Noviembre del 2008 @ Supernirndencia de
Companias pasterga la apl<acodn e 12 Mormas lndernadorales de Informarsn
Financizra cogin al siguiante esqLema normative:

= Aplcardn a pactr del 1 o2 eners del 20100 Las Corpanias o 'as sntes sujemas g
requladss par la Loy oo Mercaca de Valeres, asi como todas las comaafiizs que
exarcen actividades de auditorsa cxlorna.

Sr eslablere el afip 009 coma peroda de ransiodn; para tal ofeclo, este grupe da
Cuimpatias y entidades deherdn eldnoeas v presertar wun Pstados finAancieaons
Comparatosgs con coservansa de jas Mormasn Tnterracgnales de Ieformacicn
Financwra "NIIF" a partr de! ejercicip econarico dei afog J00%,

= ADICAMAN A partr Jdei 1 ode eiero del 2001 Las compatiins qoe Leigan activos alos
IQUATRS O SUpericn et a LSE AL GO0, 00 21 31 doe dice-=koe del 2007 las conpadiias
Halding o teredoras de acnicnes, Qe wolunta-iaments hybkeren confarmado grepos
empresariales; las momparias de econcmia noixE v las que baja la forma jurdica de
Compariiaes constituya el Estadn ¢ Ertidocas dal Sector Poblico; las sucdrezles de
orrpufias ectrangeras o okras empresas  exbranjerds  cslelaics,  paracstatales,
privadas o mixtas, organizadas cara paersanas jendicas v las A5a0acianes Gue e3kas
formen y que ejerzan sus actividades en el Ecoacar,

Se astablece el afic 2010 como pericdo go lrarador; pa:a @l efems, este grapo de
campafiias ¢y orticades debwrar cabarar ¢ presentar sus astados  finaccioros
comparativos con abservancia de 125 Marmas  Internacionales 2e Infarmacdn
Firarcicre "HIE @ partic o0/l ewercnn enonomion cal afio 2014,

= Aplicarén a nartir del 1 da enero da 2012; Lss <demas contnahias no consicaradas on
L5 O0S gQrupns arkarinres,

T eskabloce ol 2Ao X001 come pericdo de bransician; para tal efeckn este grupo ce
comaanias deberdn elaboear v presentar sus esladcs finaraeros comparabyos cu
absovednod de 1as harmas [nremacicnales de Infarmacian Fingnoiera "NITFY, a parbie
del 3fe 2011.

Fosseriprmente con facha 27 de enero de 20110 panopalmente para ias emgresas o2l bercer
geupg 52 publicd en &1 Regislro Oficia: Mo 322 la Rescucion de lu Supenitencenda de
Compafias en dorde s2 dispors 3 aplicacion de las Narmas Intemacionales de Infoomacicn
Finanvivrg para Pequetas v Medianas entidades, (Pyrmos) corsdeiandalas a fos qae beryan
las siquertes coredi anas:

s Actrvas totales inferiores a coatro milleones de déares.

»  Regsiren unovalar beobe de vertas aqeales infernr a ciaoo sullones o dilares g

= Tengan menoas de 200 rabaadaras.

Su considera come hase los estados finerocros del ejercion anteror al pencdoe de
trarsicicor.

Dt acucrds a las disnosiciones regulatoriae expoestas ancericmente,  Dinamica de

Construccitn DINAMICCOMSA 5.4, o cncuentra dentro del bercer yrupd, v adonbs (a5
MITF a partir el 1 e eners de 2012, aiendn s afio de ransicdan el 2011,
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2.4 Declaracién de cumplimiento.

Los presantes estacas fnancieros de la Compania consbtoyan las prmeros eslados
fimanceros preparacos Je acucrds con las Mormas Inberaciorales de Inbornacicn
Fimancara [[FRS por sus siglas enorglas) ¢ sus intesprelaciones canitidas par 2 Connté
de Mormas Irtermacicnales de Contablidad (LAS0 poe sus siglas en oirgleés), Estas
narnas haa sido adoptadas 2n &l Eogedes par & Supericiencernaa de Compatias;, v
copresentan la adooc:o integras, explicita v osin rasenmAs de ims referdas normas,
ademds de su apiicacion uniforme en ics ejercicios cue se presentan.

Hasta el 3% do diciembre de 2010, 1os estados linanoeros de la Compania we
presentaion de aodordo con las normas Ecosleaanas doe Contabibcdad PHEC™, v las
cifras irchindas en estos estados firareros ioferidas al afa &0 1 han sdo receacihacas
para ser orezeniadas con los mesrmos prncipens ¢ cntenos aplicadss en e 2012, Ge
corsiderd come basa los estados Fnancieros dal ejercicic arterior ol percdo e
trams-<idn,

La NLIF L indwa cue pera camobe cog NIC 1 s> pequieee que i35 PRMencs estacas
Ainancieses confarme a las MEF relogdn tres estadas de posicion financiera, das
estados del ~esuttade nbegeal ¢ dos estacos de cambigs en el patrimonio, inchewersdo
las nalRs @ infarmacian corsparativa. Adicinnalmente en as deliniciores oo 1la NS 1, on
gl parrafn 7 indica que: L7 amdcaridn de o raguisds serd srorachicdiie coanda @
AREART i mans gelicans AS arfedlear fagos fos esfuensos rASonalias nare araria”
Scbra esta base la camapaiiio presents mfarmnacion cormparatea dedos afas para todos
las estades frnancieros.

Para consdderar lon efectos Ge tansicdn de "NECT a "RIF" se fuan efectuado
eoglanficaciones v repdrIpanones A varios mmprnentes de o8 etacss firaroengs, can
el abjetiva de unificar 13 presenmcian al 21 de didembre de 2011,

2.5 Monedas de prosentacién y moneda funcional,

Las regishrs coqtables v s pstades financiercs oa la Compeiif, S0 wva:ran Ltihizando
la mzheds del ertoino econcmice prncipal en goe e eeddad opera (moneda
funcionaly. Los Astadns Fnanciercs de Dindrmica de Construcckan BINAMICCOMSA
S.A., s0n presentzdos en dalares de los Estackos Uidos de amenca, qua es i moneda
Funcional v de oresartacion die -a Cormpania,

2.6 Baze do mredlelan.

Lot estadcs fnancergs de Dinamica de Construedidn DINAMICCOMSA SA. =
racistrar sohre la bass del devengacks.

2.7 Uso de estimadanas ¥ supuestos,

Lt prop2raddn de s estadss financiarns requisne que o Admonishacecn raafice juioos,
pstimaciones y supuoestos que afecan 13 aphicackdn de las paliticas conlables w08
maortos de acthvos, Damives, ingreses v gastos, ehddo a la subjelividad inkererte An
esle prooeso comable, 0 resdltacas redies pueden diferin de (05 nenbos estmados por
Iz Admiristracicn de e Camaania.
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2.8

29

Las estimaciones reauradas ¢ sopoestas ctivzados por la Comparia 0 eneaentran
basacas ar g expetiencia hsporca, campins en ca dustng @ forimacion Seminiskeada
poc Tuentos eelorras oaliticadas. 5in emkargo, 1os resaltados finales oodrian diferir de
las estiracicnes banc qortas circunsbencia .

La5 SSHMmanionas v pohoas conkabdnn sapifcalival o Soliridas fors aquallas quoe son
‘mpertartes para reflesar correctamente la s luaciéa Bnanclea ¢ los resultadas, de I3
Campahia /i as que requieren un alto gracdo de ju oo poy parte de la Administracicn,

La= pstimaciones v sumLastos retavanbes son revisados regillarmente, Loa resn [Lados e
i revisicnes de as estirnacicnes contables son receracidos enoel periodo ¢ que la
aslisacitn oy revesady v e coaguicr perioda Tulura aleclade,

Efectivo y equivalentes de efectiva,

1a Companiz carsidera coma efectiva ¢ equivalantes de ofeck vo 105 53idos eq caja y
bameas sin reskicvivies v edas ks pversanes finaraeras ce facil hnoidacidn oacedas
a un omasime de aosenla (900 dias, eclayendo depcsitos A plaze, los cpale: ose
preserlan ol oosto,

Actives indncleros,

Lot ettt faanccres denono del astada de situacidr Fozoeicra e inclugen ar las
rubros efeckes ¢ coontas par cohrar mansarkdas al venc micnste dentro deb aicarce de
MEC 3é.

Los actvas finarcieros cenbs dol alcance d2 NIC 39 son clasifcados comn acivos
financiergs a wanr justo com efectn on patnmenio, crédifos v tucnt2s per qobear,
Inversiones manbemidas 2o Su weanmeento, o come denvacoes desiorados coow
instrumentos  mantemdos coms wre mbartca eledbyd,  Sequn oarmespgoacs La
Compafia ba delinids ¥ valonzado sus activos finoraeros de la siguiente Forma;

2.9.1 Extimacicn o deterioro para cuanitas de dudosa recuperacian,

Coresponde A cuentas por cobrar pendentes de pago, por 105 S2nents prestados:, con
paons fifos v determirables gque notienen cotizacicn en ol mescado activa. Lis cueontas
de Dpodore: Comercales v Diras Cuenbes por Cobrar son walarizacas a costa
armarlizada, 'a cual, 25 igual al vawor de i lactla, regquesrAanda el correspdreliehte ajuste
=0 <aso de paistir evidanda chjetva de uesno de page aoc parle del cherte [detariorog,

Sin embargo, detsda a que dichas ceentas Haraen plazos debdamente eslubiecdos, el
et amorbzado no dhfiere significativamerie de sy vaisr nomenal par Coye motiva Go
se na efactuado el ajuste de @s Cientas al gue resaltaria ¢ aplicar @l refendn mesnda
Ae raste armorlizada.

Las coaciccnes de los Servicics Prosladss par la compara se establecer o oas
conbratos de Construccion. Enlas precios sackados estan corsideradns (as coripais;tes
oe Fnanciamienta, las wontas se efechian oon plazos detcamente ecordados en los
Cortratos, 'og copbes 20N Consistentes con la pracica cal mercado.
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2.9.2 Estimacion ¢ detedore para cusntas de dudosa recuperacidn.

Fe constituye unyg estmadan por 2l geenora de las coertas par colval cuardo ek
evidenciz abjetiva de cuc la Cornpafia no podrd cabrar todos Ios monmos adeadadas de
acuerda conlas condiciene: de las ooentas par cabrar. Se monsidera que La prasencia de
dificultacas financeoras dol deocor y el ncumplioieato o demora en el pego san
indicacares de que 1la cuenta par cabras ha sofrido o deteriora, ED omonzo de i
cebrmacan 25 el valor en libras del gotiva, L estmacdr & dedus da el wake 212 Lbros
v ofomenlo de ) perdida es recanocda en el estado de resaltados, Cuands el aoec s
barnd incobrable, sa da de baja consr la provisian. Las recuperaciones aoshennres da
195 Monles presadreente cast-gados =on acradimdas en e eatRdo de resaltadns.

2310 Inventarios.

Las pwistordias 02 L&renos w8 @a'arlzar al ooska, Los oockas lI'IIi|'.J',-'I3I'I el arsecic Qe
compra mas Ios coatos ad-nonales necesargs paraqua los serrenas esten lisbos para
lumrnar parta de un Provecta ga Constraccion.

Es ooliim de la Compaiia difarir Ios costos de los nroyvectos auyos ingresos ra @ sick
racaracicas y == transfieren a: Estado de Besultado Ini=gma .

2.11 Adivos diferidos.

212

Comrespanden a licencias v software, a5 cuales 52 encuentran waicnzados a sa valar
rnominal ¥ no cuentar oon devados implidtes signiticabsyas gue gencren la necesidac
de oresentarios par sepsrado.

Los actees d-fesidos son amcrhirados mensyaimente conscdorarsa of perigdo pam =0
cual generAn henefoos aconcmicns faturo:s.

Fropiedades, maquinarias y aquipas,

Las propiedades, maduinarigs ndebles ¢ enseres, aquinos de olicings,  vehiculas,
pgu pos doe carepulacidn poatros acoens 58 omnestan al costa hesbancd mencs Ia
depreciacian acumirlada.

El costa ~nclyye al precio da adgusiciar ¢ L5005 0s 00skas directamente relaoeoudos
can la ubicacian del active en ol lugar y €n 125 condic.ones nacesarias pard uue pueda
operar de la forma previsla 2o 1a Acnunistracion.

Lot cosbos dee amallacdn, modernizacion o mejara gue refpmesentEn un auments de 1o
praductivdad, capaodad o efidiencia o una extensidr de 2 oada dnl de las biees s
capitalizan comp mayor costo de los varrcspendiertes bienss. Los gastos poenddcas de
rartenimieatn, conseneddn ¥ orepareade, seoamputan 8 resuttado:, come Costa del
erercicio e nue se inceren. Ua ewmento de Propsdad, maguinari y cqaipe 5 dado
de baja Br & momente de se dispedcidn o cuanca no s esperen [aburos benefons
eoaromioas de su uso o dispasiceia. Cualgear otiided o pérdida gue surge de la Dajy
de ucks {ealculada come la dfesenca entre Bl valor nelc de d.sposicion ¥ e!wvator Wi
de; activ) gs incluida B el estacs o resaltacas en & ejercicia en ol cual @l activo es
dado de baja.
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2.13 Depreciackin,

La crpreQacn comienza crando Ios hignes se epcusnlran cicponcbes para sor
gtilizades, esto o5, cuznde =2 encoertran e s ohicacicn ¢ er las candicwones
NECESAriAS Dare S92 Capaces de oparar de a farma aredistia por A Adreinistracicn.

2-14 Método de depreciacian.

Bl metode de deprecizcidn Ltil.zado es al de line2 recta Con cacrga a 1as aporaciones
det gl p rofleara o patran con arregle 2l nyas se esnera Gue sean consmidos, oor
parta da2 la Dompaiiia, los beneticios sconomicos Finaros del ackve.

El métoca de deprociacion aploado a wa activo se revisara, come minirms, a: térrira
de cada paricdo andat ¢, 5 hobicrd haoide un camb-a signiticabwe cnoel paloie
asneradn fe congmo oo [of benefices ccamdesoos Ffataras -neoporados al acows, o
cambuara para reflejar el neewn patran. Gicho cambin 52 contanilizard comne un cambaa
N Ut estimanan cantanle, de accardo mar la NTC A

La cepracaci do la propsodac, magqainarias ¢ equipas = calce o mediante ol matada
de 13 linea recta para anpotar so costo g ks omoebed revauados aosus valoes
residuales duranta 1a yvica abl csbimada, &l comc sigue;

Lew afins de wida 00l astimadas w00 195 siguientezs:

e fius Tasa
Edif s 20 Ll
Equapas pesadas - 14.29%
Mueales v oqaipes de elicing 14 10%%
Yiehiculos 14 109,
Fauipn de camputar.gn 3 33%

Fl valor residieal o la wida Gl de los activos 52 revisan, par lo sante no son djoskadas s
&3 necesario, an Ada nerre de halanca.

2.15% Deteriora del valor de los activos no comientes,

A cada [echa de reposte la Corepafing evzllia g0 edastan indicadones qua an act wo pedria
pokar detenarada S tales incicadaras, existen, o Al deteriorn sa idendlica produo de
las prijenas anuales de detericen ca mencs w2lor de fBecrs:ancs » achens ntangibles
con vida Gkl incefinida, la Comparig realiza wna estimas:in del manto recoparable de
aotiven,

Lt MIIF(S) reguleresn gueo soesbme o impente recineranle de los activos cuande existz
mdicacian 3@ que puede Faberse derenarada su walor, Sa requicre recorocsr pardda
oo Ceterara siempre que @ ispore en libros dal ackiva wea magae que suomporte
recuperzble; esta pardida debe regestrorse con carga a resultades si los activos i
cuestidn sa2 contabilzan par sy precs de adquiscdn o oosta de producaidan, yooomn
digrn nJeidn de las cuentas de superdat por ravaluacion s el aclivo 50 ceataiza por su
valnr eewzh ada,
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216

Elinparts reguperabie se dufine cama el mayer enbie o procio de wenta nesm v s valo
de uso. Para fa Compadiz o valor de uso g3 &l apropiade; se calewarda travende a valor
presente lox flujos cf efedive Gue e espara qua surjan de 13 comaadh contnoada cal
Activd a0 fargo de su vida bl &l onporte recupeghle se puede estimar tomanda e
CUBnr g gue 4e denoming una wundad generadoma de efectiva, qua s al mas peguenio
grupo sdendficadle que ingnva el que seoestd conddermndn v cuva tiizaccn
continyada genere crtradas de sfemwe que sean en bueny medida independ-erites da
las entradas producada: por vtras adivas o crapos de aclvos,

La Cornpafia conzgidera ra efirctuar oi cdleola del detarion del waior e 515 ackeos.

Impueste a la renta corriente y diferido.

El gast:

per mpueste sobre laorenta inchae el impoestd comente v ol dlends,

sangeasts sobre la ents st oseconooe B0 el estado de oresiltados, excepto ole eskd
azaciada con algnna pamda recanacida directaments ea la secqdan pacimonial, an cuyo
oS ce reconore drestamelite @n ol aaknimoeio.

2.156.1

2162

Impuesba a la renta carriente,

Bl cargu por impuestc a & -enfA carnente 52 cawula mediante la tasa de
N OLEE0S aphcable o les uliiidadss gravables ¢ 5= carga 3 Ins resultanos del
ang an que = dowergd con base an al impuesto par pagar axigible.

L= tarfa de impueste a la centa Zorenhe es del 244 de acoeidc a
disposriones irgales wigeakes la @nta serd dei 24% aaca el ang 611, ded
3% oara gr ang 201E, v del Z2% para el ano 2013, o 2l vaiar de ias
utilidades que =& reirviertan ar gl pals 58 destnan 3 la adyuisicidn de
MuUinanas nueyas Y EBOuiPos nuewns qie 5B Ltilicen gaza suo achkwicad
productiva, la tarfa terdrd ura reduccdn e diez pantos porcenbugios.,

A parbir del vjeroied Focal 2000 wakrd enowigor 1 aorma que xace 8l pago
de Jn Meakicipo mimima deommpuesto a ia renta®, ooy valar 25 faloulado en
funcion de las ffras reportadas =l afg aaterinr snhre =l G239 dal
patrimanic, 0.2% de los postos v castes crducibles, D49, de los ingresos
gravadles v 0.d% de los activos.

La referida porra esiablecd que ea case de que e mipussta a | renta
causanin szea menor gue el monto del anticipo minimo, aske dtimo se
corwertid an impuasta a (3 renta definibyo, @ menos que 2 cantniboyente
schote al Serveia de Fentas [Okerras su devslucidr, 1o CJ3l podria ser
dplcable, de acuerdo con la norma gue rige la covaigudr oo este antiapo.

Impuesto a la renta diferido,

El imauesmn sohre -a renma diferidn 58 prowsiona en se botalidad o codablede
ulilizando la meocalogia estabecida en BT L2,

Ta: matpdn == aghca @ las dferercias temporzles enre =l walor =0 hros de
Actwos ¢ gRsivos para efectos financieros v los valores ublirades para
propdutes fiscales, Do aoaeroo con osta norma 1as J-ferecas temprales 8
idenbificar yvg se=a comc diferencias  remgcsales gravables Jlas  cuales
resultarar en vn futuro er un morts imporibe) o difercocias mpdrales
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deducbles (1A% cuales resullardn en al furung en parbdas dedoclbles). o
pesivo difeido poe dqnpLeils representa inA ddfepncia tempora! gravable, ¢
U achva diterfido por impuesto epresenla ana difereacia temparal dedushie,

El activa por impuesla sabre la renta cifendo, se recorace diecamenle Cuarido
52 estableck UN3 probatnldad rararable 3 que exictiran etildades gravables
tuluras suficientas que permitan rualizar ese activo. Asmismea, al actan por
IMIuwesta s00ra la rant@ dferios, ieeodido = reduce an la medvla o que
no es preoable guae el benefso oo impucsto s roalioa,

2.17 Pasivos finamcierss.
I a5 pasreas fimaraeras w2 clasifoan en ias sigeentes cabenarias:

Pazives Ainanciescs 3 valor razoaatle a través de gaaancias ¢ perd.das, v,
=  Cuenlas par pagar.

La <lamlicacion depence del propasto para el ceal se cortrataron los paswos. Lo
Admirusiraciin de da Compatia derermira 13 clasificaoar de sus pasivas finarneras A
la festa de =u recomccimienia ir.cal, es decr cuanca se comoromeLs a pagar e
[ L1,

Los pasvos lingncwres son medides inicialmeante so valor razomable mds coalguae:
costo atmnlay a3 lrarsaccidn, que doeosar sonificdlivo, o= recaracicc como pars
del pasieo, Poslenor a 5o reccoconmicobo micat e omelen &t cosic amortizada
aphcanda el étado el inbe s Gfechig, maras Cadiguier esomasan por deserioro, en
Ios casas aolizables.

Los caracteristicas de s referides  imskrumentos  disarcoras S8 Sxpican 3
carb nuacion;

Z.18 Cuentas por pagar, corrlantes y 1o corrientes,

Estas cuentas o reqistrar al costo 08 UEnsacoon, &5 decic a su valar wirnogh L
MTIF requieren que los documentos ¢ cuentas por pagar sean cantabilizacas al coska
amortizzdo wtitirande & —atoda de irteres efectivo, sin cinbargo as patidas por
[A0Ar S0 pdgives figrioeres oo doreades coycs cobras scn fijos o deberminaales,
QUE N 58 NEQECIAN 8N LN mercado active, por o que estas cuertoas por Dagar cakin
v3iiadas 2 s valar noninal o de ransancion.

Estas masnas san oorsiderades coma comientes, axcopdy o los L3505 er que los
wenimiontoe se edticnoen rmds o8 deoes 12 meses despues de 3 fecha de Serne iy
los estados financieros Bn ooy casa cslas cuentas pon pasar s nonsideradas cormed
pPasives red codries s,

2.19 Cuentas por pagar comsordales,
Son ahticaciones de pagn renc palmente poe bienes v onateric-es Ltirados en los
Cantratos ne Canstnaccion, ademas de servicios adguirdo: a proeeedores en gl cersa

acamal de los negocios, Seorcoonooen @ so @alar noming Juae 2l eqaivalente o Su
rosho amorhizads, puesio que 550 paga one se realizan en el cado placa,
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.20

.21

Bajas de pasivos financieras.
Un pasivs tinancera es dade de haja ruandn s extirgue

Pravisipnes,

LAa= nrovisiones 5o recanocen caando la Compafia tiene coa chl'gasdn presente lagal
o implicita, come consecuenoE do oun sureso pasade, caya liguidacion regumere uri
malida de recurios gque so conadery protable v goe se puede astior can fatahdad.
Bicha abligacion puede ter lega. o lacda, derwada de ppte olias factores,
reQulaciones, ronfralos, fracbeas abitug DF o COmERormses oot Gue crean anhe
bezrcems una expectativa valda de que ta Compaiia a3unmid Certas responsani dades.

Benaficlos a los empleados.
2.21.1 Beneficlos de corta plazo.
Carresparden prncioalmente a:

= LA partrpacion de los trabajadores en s utiiidades; Sska oroviside ey caloalada
en func g de’ 15%: de iq utilkdad cortable aoual artes de mpeeste a la renkz,
2 0 estabiacido por la legisacicn ecoatoriane vigerde, especificaments e
Crodign pa trebain. Se rag.ste can cargo & resullaos y 56 presenta como parte de
Ioe gastos de aperacan.

+ Dfcienu berees p détnmio Cuarlo seelda, fandns de resenva) es prosesianan v oagan
de acuerdo a la leq:slacicn vigente an el Ecuadar.

» Yacaoiones, e registra el coste corresocodicnbe 2125 eacaciones del perional
siphra la base devargada.

2.21.? Beneficias de largo plazo.
Jubilacion patronal.

L3 leqislacion wiente estabiece la calgacion de los epcadies de provesr heneficiog
de persicr a los trahgjadores cue completer 2% aitas de sarcicios inintarrarmn pidos
pAra al misme eplaads:; despoes e 20 afios de sennc og rabajudores adquichen
derecho a L berelicio de peasan propo-cicenal. LA legislacian vigenke estatdlece =1
Berwtea defrdo de penslan que i frabajadar racibicd al mooqenko de renre.

L2 Compania tambidén paga abligatoriarnenle contnoucanes g oon plan saconal de
8gian de pensiones administrada por al Gobien s 2 traves dael Instilele Eowatonanc
de Seguridac Sodal. La Cornpariia ra bere obligacicnes de gago olconales ooe este
neneficic una wer gue lus cent-ibuoares al plan han sido Eegadas.

Behelicios por terminacian de fa relacion laboral (desahucin}.

| 05 henefins de terminacion ce la relacar "aboral por cohcepto de indormnizacion
por despido inte—postsed son pagadercs Gaando @l contrata laborasl o teinada por
la Campania attes de la fecha de jubilagar. norrmal & S0 es Qe nn e Tipleado: acepta
vilyntanamente dejar su trabaje a cambeo de ostos bereficion, La Campeiis feconcoe
los beneficics de terminacion labaral cuarele se demuzstra gQue existe o Crmpcimisa
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para (1) «a terminacicn dal emples de jus trabajadnres artuales con base enogn plan
forma dedalads cue e otorga posibiidades de rentegro al emales o i) los
Bepefions son atorgades como esultado de una afers hecha para reforzes la
Fenuncia voluntaria. Los heneficgs aphcables despues de trarscumidos 12 msses
Eesde 8 fecnd de eskado de sitLzoan fanocra sor desconlados o sus valores
presentas.

La sgismcicn iakaral wyonle estab eca e pago de Ln bhenefoo oo dosahooa s wey
cue la rarminacicon d2l contralo laberal, sea por despido interpessive oo reruncia
¥olunkara, Bs  presentadc poe @ lrabegador arte el Miceterio de Trakbajo. La
Compartia nio congtituye 0 pasive pa:a ¢l waicr presenle de exte oeqehicic con base
21 las eelirmacianes GUg surgen ce o un Calculo actdasial preparado por un acluaric
matzmaticu indeperdiznte, caiificadn por la Sepeatendenca de Cam panias,

Calculo de las provislones,

El imaota reconoecidc tomo dn pasmd o enelnas defimdes sord la sarea neka tetal
de los siguientes impartes: (NIC 16.54)

+ E.walar presenta de la nbligacion por beneficics defn dos al final crl pencde sobre
el que ze informa;

*  Mas coalquier gananda actuanal {renas caalquier perdida actuarialy ra recenods
por Cerusa del lratamisnts contabie sereconooe an resulkadas),

+ Moros coalgaier mpoecbe procedente del costo de secaoa oasade todavia oo
rEcOracicd Comc ur ga=1a;

v Moras o owaor rosonable, ac fensl del pencds sobre o Que se informa, e .os
actwas ool pan s les holora) con 105 ceales se huican directamenta \as
obhgaoaras,

La Compafia conzidera ne 2fectuar e pstudin actuarial.

21,22 Reconccimignte de lngresos y castes de contratos de construccion.

Lus ngresos son reconacicos on la mecida gue es orobahie que los beneicics
peoromices [luirar a la Compaia v o5 a00eses puaeden ser confiablements inedidcs
Loss ingeescs san mecidas al waloe osto del pago recinide, exdvyeradl descuentss,
rebalas v obros -mppestas a la venta.

D douwrda ol NIC 11, cuarde ol resittade de un crnam de constroccion puede se
estimade con suficenee Fabilidad, ins ingresns de ackvicades ord nanas ¢ los costos
ascoiados con el misma deban ser reronorzdos como iogrese de actieidades ordinarias
y QAR EApETivAMANtE, con raferencia @l estado de reahZacion de la actividad
prod-acida por &l contrata al final del percde sobre o que se ioforma. Cualguier
perdida esperada por cuss dol contralc Je consbiccion debe =ar reconccida
inrner barnen e careg ur Jasta

EP @ casn de conktratos 2 arenie Ajo, e desenlace cal conlrato de constice.sn puecs
sar estimanky con sufcente fiahiidad, siempre gue se den [as siguentes conciciones:

(a] Ios ingresas de actwicices ordinarias totaies del conlrato pocden madirse oon
fiahbilicar;
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Paliticas de Contabilidad Significativas _
(0) es protable que I3 entidad alerge los Denefoos econdmicas denvacos de
Conbraty;

ic) tarte los costos gue faltan para la rerminacidn del cortrata coreo el gracg de
realizacidn, ol fina! del pericdn sobie @i gue se infurra, pueden ser medidos con
“abihddad;

1d}) Ias costas aribu:Gles 2l coatra® pueden sar caramants dentiicados y medidos
can fiabildad, de maner: coe los costos reases del contrato puecen ser
canipdrados chnlas eshina s Srnes provas de los s,

FI reconocmuery de ingresns de achvidades ardingazs v gastos con refercncia al
gradn de trahZaciin de’ oontrano es, @ menuda, denosinada métaca ded parcentae
de terminacién Baa oste indlede, los imgresos gerivades del contain se comparan
con les oostos del mismo incuircos e 13 conseeocidn del graca de readizacion ar que
S erkaentra, con ooque s orevelasd o smparte de os ngresos de acbldades
ardinanas, de los gaskos y ca ias ganancias que pueden ser snbudas a la poroiéa de
CONErAte va e|ecutado.

Cuanmd ol desoriace de un caontratn de constracoon o pueds ser sstifmada oon
suficiente fatslidad:

[3) a5 rgresas de acbeyidades arding -ies deben ser seconoddos ol ors la medida on
qLe sed prabalde recuoerar los costas ircurridos par causa del conleaka;

(B) k= cestos cal contramn deben reconacarse coms gastas der penaca en que se
INCLITER.

Cualguor phrctda gupecada poe cousa dal conlraka do constracnian dehe =er
FRCOMICICa Fimadiatamente carea ar gasto.

Estado de flujas de efectlvo.,

El Estado de Fluwos de Sfective considerz Igs mowineertns de caia reahzados deranks
cada pjercicic comercial determinados mediarte & método di-ecta, para 1o coal se
cancideran:

« Camo Fues de ofecuve las ectradas y saldas de efechwn de bancos, las
Mversicnes a alazo inferar 2 tes messs geogran iguder ¢ hajo riesos de
albeac-ares @i 5o walar,

» Como achvidades de aperacicn o de esplotacion, las gue constibuyen o fuenta
principal de ingrescs ord-naras, come tarmdic cires ackwigacdes no caiificadas
come dE Invarsidn o de Tinriciemiania.

o Como acteacados deorwersdn, 139 adomncores. eraenacion o disposodn pus
atros madas de acteas RO coTientes v abms iversianes ma ncluidas s ol efechivg
¥ 5L equivalantas.

¢ Coma acliwdades de finaraamerto aquelas gue prodiucen cambias ar al barnaiio
W Ccompasicicn cel natremonsg aedn y de as pasivns de @adar lina e,
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2.4

2.45

2.2k

2.27

228

Ganancia por accien.

Sequn |2 NIC 33 Canancian par Acsan, 1as garancias por accicn hasicas e raloulaén
divid-erdo o resullade del penogoa atrlbwble o las lenedoras de instrumertns
ardinanas de patiimenio de 3 conmolade-a (el namersdor]  entre el pedoda
ponderacg de 2cciones ordinarias en circulacén (el denoniaader | guranee el peniodo,

Medio ambiente.

Los desembalans ascoados @ la pritecdor, del —edic ambients se moi:rAn a2
reslllados cuando se incurren,

La Companiia curmple con todos Ios requaisicas ambientales sclictados oo la aokandac
competenta, los concopitos relaoradas oon el mejommiene o invesinn de
procesns, verificacan p cunbol e cumpimiento de ardenanzas ¢ leyes ralativas a
Rrocesns an COnTraton de cancbrocciar v coslgeer atro qua pudiera afeckar an *arrma
direrza 5 ind recta a la prateccidn del med-a grsoicnte, son registradas en Sosolatos
en el penndg en el que e IRCurie.

fambips de politicas y estimaciones contables,

Loz estados financie:os 3t 31 o dicweeebre oo 2012, ra presenian cambios 2 las
politicRs ¥ estinaciones congables respecto al 31 ce dw.embre de 2011, salo par la
gplicacion a partir del 1 o= energ de 2001 da las karmas Internaoonales de
Infarmudan FinanDera (K10F.

Segmenta operativo,

Dinamica de Canstruccign DIMNAMICCOMSA S.A o dodica 2 la constrocesn doe
edins destinadns a depatamentas de viviends ya =23 por cuenta propa coa bawes
pe corfratos ce asaciacian; v, oblicne sus ing-uscs o Lawds oe [ venta v de las
piaarul a5 de los contralcs doooasoc@aciin, L Compafiia gestcng suo oparacion y
presenita la mformacion en o eslados namoeras spbre la hase de en Jrico
S IEnbe e ke

Muevas NIIF e interpretaciones del Comitée de interpretacien NILF
[CINNTIF}

2.28.1 Pranunclamlantes Contables Vigentes:

Las mejoras ¥ modificacicnes a las IFRS, ag coma las iiborproladicnes que
Fan zickg publicadas er. el parcds 58 erouenlran delalladas a corfinuacion. A
A fegnia de estas estados financiercs eskas rormiaa & cncuentrar en vigenca
y son ce Aplicacidn obligabora o parlic de las fecnas reicadas, s=gan al
s ke doela e
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Merma Efectiva a partir de
MIIF 9 Instrementos Hnanceras 1 cle epord e 2005
MLIF 10 Estacos Anaroerss consclidacas 1 de ereara gle 20023
M1 11 Acuerds conjuntss 1de erern de 2G:3
. InfarmAacigr a reve.ar sabro parbiivaciones

MIIF 1 R

| ¥ e otras ertidadss 1 de argra de 2013
r:IEF 3 Medicidn del walor mzenanle 1 e perd e 2025
hIC 2F  Ecrados fimansans segarados 1 de erora de 233

- Lrgerpsicney el asooadas y negocias .
IIiF :

i 2a Canuntes 1 de erern de 2033

PRI 1% Benefilos a5 ermploacdsy onmisnoa) 1de argrade 2G_3

Z.28.21 Nuevos: Pronunciamientos fontables que van & eptrar en vigencia;

& la fecha doe ermmidn de estos estados finaroeras, se Jan pebloedo
enTiendas, Meras @ nepretadiones a las rarmas exskerles gue e han
entzdg en vigerkla v que |2 Compania rd fa adoptacd con antcpacién, Estas
00 e aol 2aodn chhgatena a partir ae las “echas (dicacas a conk nuagisn:

(@a}MNIIF 9: NIIF 9 Instrumentos Flnancieros (2010}

MNIIF © (2007} introduce nuevos raquernmientos Jara ba o clasifoaosdn g
redicion de actives finarcieros,  Bega NIIF 9 {2009%, o acbw2s firanoeras
son clzaficados v inedido: sobre la bage d inodels ded regacie en & cual san
mantensdos v @5 carackernislicas de sus flujos o2 caga contrartnales.  El [ASE
aciualmente Care gn proyecon activo para hacer modificaciones limitadas - 14
casificacidn v requenmientas de mediodn de KIIF 9 y adcanar nueves
requeririprtos  para direccinnar & detedioro B2 octives  Poanderds
contabilidad de cohetaras.

MIIF & (2000 y 20819) 2o ofscheas para penadas anuales cue ricen an o
despuds del 1 de eqere Jdei 2605 o adaplan temprana permibda. La
adapad de MLF 9 (20105 e5 esperada que tenga nnimpadto an los activas
fimanceros de |2 Compania, pero dingur impacka en las ool gaoores
financieras de la Cornpania.

{b] MIIF 10 Estados Financieros Consofidados, NIIF 11 Acuerdes
Conjuntas, NIIF 13 Revelaciones de Intereses en Dtras Entidades
[2011}

MEF 10 presenta un models de eonlre oncs paka deberminar si una inversadin
debe wer consaldada, En consecoendz, 13 Compania puede racastar cdmbnar
S CANCISON LN respectn A fa consaldacion de sus inversones on asoc adas,
lo gque puede flevar a3 carmbioz ero le actsal cortabilzandn para estas
irvarsionas en asceadas,

Bayy MOF 11, la estnkTura de acuardos conjuneas, i bicre cansiitiys 1:0A

considaracicn importanle, va no es o lacles poaopal en la determinadiar: des
L cle aZueecd Cojunka v pon Coasequients [2 rartatiliza cen pusleior,
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Elinterée de 'a Compafia en una operaddn conjura, .a cual @5 un acuerdo en
& vuel los partes fisnen derecnos a los aclivod v obdiyacicies por las posives,
2erd {ontabiizado seare la base de los intoreses de la Comeadia on aguclo
ACHVOS  [Pabivi,

Los intereses Jde la Comaafia en un neygooa conjunta, gl cuzl es en acuerdn
en el cual 135 pares berer coreciios o .0 ackivas netas, serd cantabilizada
plrimorialmentes.

la Comparia suedo recasitar reclasiiar sus acuerdos conjurtos, o ocual
pede levdr & cambios: en d actua: cartanilizaddn de estos -ntereses.

MITF 14 ag-1pa en Jra soa qoersa todis 128 rewelauores regquer-das soboe o
interés de la entiden en subsidizeds, acwerdos conuntos, ascoadas
vrilidades estnactums no consahdzdas. MWIF 12 equere la revelacior e
Inforreaeidn sob-e ‘a raturaleza, riesgo v efemns financiercs de estos
infRIEses,

(£} NITF 13: Medicién del Valor Razonable (2011)

MIIF 13 proposcinna .0A fgerte gnicA A arertacion sobre como e valor
ramanable Bx medinn, ¥ remplaza 12 guia de medicion cal vaior ragonabla yup
&5 actualmense disperse @ traves e iss NILF. Susto 8 ewcepriones limitacas.
MIIF 13 es aplicada coando la medsgon o revelacion ol vans razonable s
reguendo o permitdo por otrios BEFs. MIIE LY oo efectva para penodos
anuales qae mican en o despaés del 1 de =rerg del 2013 nar adopcidr:
TEITIrare perimiticka.

{d) NIC 19: Aeneficios a Empleades (2011}

NIC 18 {2011) cumbe la ceficidn de benacfic-es de empliados a carto paza v
atros Deneficios de empleados 3 argo p-am pAR Gariccar @ cislingica enbre
x5 dzs. Para olznes de bereficios definidas, la eliminacidn de a opién de |3
politkce contable pare ol remononmentn de las garangas v plrdicas
actanrales no 50 espera qie frenga ur mpaclo en lo Cempansa,

La Administraciin de o Comnpaiina ashira que 13 adopckin de las normas, enrs s,
MEaras & oberpretaanes artes dascnbas que sean aplicables, no tencrdn ur nnpacls
agnificativo 2n los estados finarizros en &l earcicio oa su aplicacica imoal,

lLa Administraran de e Compsiiia estira que la adoociio de las Acemas, enmiendas,
mejaras a interpratador8s antes casorites gque sean aplicables, Ac tendran nompaclo
signifim@tivo an los essados finanderas er el eprood o su apacacion cal.

Adopcitn por Pritora ver de Mormas Internadonales de Imformacion
Flnanciera "NIIF”

Hasta &2 31 de diciembre de 2001, Dindmica de Constracsion BINAMICACOMSA 5.4,
l'a prooocadc sus oslades fanceras de argerda @ Normas Ecuatoranag de
Contabelidac (MECY, La Compania adopta las MIIF(s) erdormz inteqral & partic de
gjercicic 2012, para lo oial se ha aplicada 12 HIF D "Acapadn por Primera Vez de fs
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Marmag [nlerraccnales de ooformacidn Finangera®™ en 13 ceterminacidn de s
halarces do aperturd al 15 de energ oe 2011, fevie de transiciar. A ias NITF (53

La aplicacidn de la NI 1 impca la apicacizn retroacthya oo 1adas 125 nonnas NIF (=) al 17
de enore de 2001, incluyenda oorlas excepciones caligatarias p MOenoanes Jpeonias
defladas por la norma. Adic sralmente, o norma requ.are A presentancn de corohadanes
del patrmorue ¥ los resultados enfre las Mormaos Eruatoeignas de Contahifidac (NEDD
reportadss pablicamurle v las NITF (3] d= la aperturg v cjoroicie de {ransicion.

i1

Conciliacidn dal patrimonio neto desde Normas Ecuatorlanas  de
Conbabilidad “MEC” a Nommnas Internacionales de Infermacién Financera
"NIIF” del 31 de diciembre de 2010 v al 1 de enero de 2011.

Do acuerco a la Resolycidn Mo, GBG DECOL0 emitida por la Suponntecer<da de
Compatiias en noviembee del A8, las comopadias peckencoertos a1 bercor gropo de
adapian, duben preparar sLs primearas estacas firanceos bago MLLF 2 ol 2012, par
' ooual s estadss hnaucie-vs par el ajardcio terminaca e 31 de diciembre de 2012
s00 los priseras estados hraneierus emitidos de acoerda con YMomnas Intemacionzales
de [mformacicn Fnanciora (NOF ).

Hasta al 3o termaacdc on e 2001 1 Compasiitg armbie sus wslados lanoenss segon
Hormas Ecuatorianas de Contabibdad (NEC), pon lo cuadl las <fras ce los estades
fimarzaras del 2015 han sde restrucuradas para ses presentadas con ins misTins
ritaring ¥ principios ded 207 2.

Lus condlivaores presentadas a cantituacien detallan o coanblicacicn del wnpactko de
l3 Clansic am a 'as MNIEF, La cornchacsin proparcona e eapacia de s transcian crn los
sguienbes dotales:

s  Canciiacion de’ patrireonic al 1 o2 enero de 2031 ¢ 31 de ciciembre da 2012,
= Cancliacion cel psradn de resultados inbegrales por & emrddo berrmiraca al 11 de
diciembire de 2011,

El gjusker concll:amarng ae himpdesied: g la renka deferidaes conmste en e renonacim iento
de laz repueston difor-dos srginacos par anueellos ajestes conciliasorios a las KIF que
crear difararoas temporales entre 135 hasas finAncaras ¢ tributarias de ta Comparia,

La wariacion de las difarercas temprrales entre NEC, corrasponoicsibes LEscaments 5
bama tributarias ¢ NIIF generarca recoaocimie:bos por impacstos dferidos detalladas
erld nola 23,

Las car<iiacones presertadas o conbngacion moescAn la coanzifoaaan dal anpacto
de la transiogn & las NTIF en & patrinsang:

Ratrimonic

I y UsDs
Falrisnignin ¢ aciarda a Mormas Ecdatoranas de Contabilidad
1.E2 10 . 32005
“Ajustes” 3 Mormas Intemacionates de Informacion
Fimancera NIIF:
Aj_ste depreciacidn n2) aplicada ___ #5875
Zaldo bape Mormas Internacion3ies de Indcrmacidn Financicra
{NITE 2100z dprhd e |
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3.2 <Conciliacian del resyltado integral, al final del periodo de transician desde
Normzs Et?ual:nl'ianaﬁ de Contabilidad "NEC" a Mormas Intamtacionales de
Inforration Finantiera “HILF' al 31 de diciernre g2 2510 v & 1 e enerd

1.3

2011.

La mguiedte 85 uaR descnpcién detallsle Je las princpales dferencias entre 1as
Marraiss Evuateriznas de Contabidad JMET] ¢ Mormas Inlereacicsd'es de Informaadn

Firarawcra (M1iF)] aplicadas por 1z Compatia, v el pacto sobre of patemomg al 31 o2
diciernbire e 201G ¢ 1 de erera de 2417, v sobee 13 ganancia reta al 31 oe diciembre

de 2011,

Utilidad Neta

EIAERD|

Financiera NIIF:

_ Ajustes, nabas

; o uSDS$
! Rematade de acuerde a Mermas bceatonanas de Contabillidad
_ 1,152,214
Aijustas a Normas Intermacionzles de Informacion
T B Wa0u
hakla Lajo Mormad Incerracioeales de [nformacion Financicra
1, LECLBYS

LIF 010 ey

Saldo de la cuenta "Rescliados Acyumulados para efectos de RIIFT

Do axacrda & lo cstabfcick sor g Superinbendesici de Companias, 05 ajstes
rec ltartes oe la adopoida de as MEF, se registrardn en gi patrinanio en la subouenta
deram nagdz “Recultados Acumulados Pioverentes de 13 Adapoan por Primera wez 02

lrs WITF", saparada del restio de s resalfacos acnan. adns.
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Efective y cguivalentes de efectiva,

La compasicicn dal salt do esta cienta al ceme ded peradn, Tue coma sigue:

31.12.2012 31122041 A1,03.2011
Caja rhica 400 ang 1,300
Bainons= 115,251, 254,04 155417
Equivakenkes de efectiva:
Banco de Suayaquil:
Cerfiradns de depdsibos - - &, 750,000
Certfiredn de depdeta con o worcirm oenta o 132 e
crern de 2013, Al 5.00%: de interds anual, 2,500, 0
Ceruficado de depnsits con wercimeento o 20 de
enene de 2013, al 5.70%, de irterés anua. - 2512413 -
Corubicsdo de depdste con warcimaenio e 10 de
enerd de 2013, al 5.70% de interes anuat. 7213 44E
Catficadn de depdste con wencirmiento 2 29 de
ener; de 20113, &l 5, /0%, do nterds aaual R4 o -
5 573 f0 5557434 BI0F11F

Luentas por cobrar
La composicicn da! salca de osta Cuenka Al corre de caca Derca, fue Corra sque.

Nota 31.12.2012 31122011 01012011
Clientes no relacichados 2ia 1B (G 528,111
Centes coleionadas 73 3443 -
CUentas poe cabrar a wreeros 217l 21,014 029
Feemiboescs de panos (L) 124,005 Bo9,.153¢ 169, 372
antoips a proveedor es - 14,02 36,005
AnbLipss empleados - 1,910
Creditg tnbutpno WA - 3842 5033
Crediba tributaria impuesto a 1a renta 19,017 Mo 108 L1X955

462,254 779,72 92170

vl AL 31 o diciersbre de 2002 v 2021, esla caorlda indloye Qper aCicnes COFMESponCiErdas a
regmnbolans de gastos efecticxdas anie la Dompaiia v sus relacionacss las Sododades e Bocng

Koz v Luxsa.
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(27 Al 31 dedicembne co 2002 » 2011, conmderd no alectuar 13 proasida wentas -noobranles.
Dascnpokin 31,12 31112 th 31122011 s 01012911 S
T 0o S0 dias 2141F B4k 1417 100%: 52,110 1%
Der 01 o 180 dige, 3,804 146% - - -
537l 100 AL 100 S2E111  160%
Inventarios,

.2 campasadn g saldo e esta cuerta al oeme de tada petiode, fue oormo Siguc;

31122012  _31.12.2011 01.01.2011
[rventano de natenales 30,445
Herramientz & qeneral 851 :
Tereno Bellavista (1) ¥ aun 270000
Temaro Andrade Mznn (2] 2ra9e2 273082
Temrara Ballavista Baja 03] a47.393 L5, 00%)
Tarreno Tarsupa 4] 709,211 A19.111 FO9, L1l
Bellaw slov Budja {5 - 312,000 -
Turrern Padl Ruset (0} L 116,047 - .
Impartacsires o transta 2110 24,025
Qs &N oronesn {7 579,207 _
3,997,065 1768, LE2 09,111

2]

12

X

(5

L]

7]

Coresporde o ur lerrerd, ulilzane en el Sactor gal Butan, Canldss Cuita, Frownca de Pichinghe Parotaa
Fearrakiral, £ e coal 58 Enolantra mnsoruwemdks - progesta inrmeeiliano EORDST,

Comesoondie a un lerreny shicada, en al Sector dal 2atan, Canldn Duilc, Provincia o2 Mohirelu Farmaqua La
Flmfs7a, en el sal 52 enomanta constrocreds o progesta inrnchiliang Lo,

Corpmsporde @ un teneon, shcado an al Setor gl Baldn, CAntin Quita, Mrovireie g Fichincha “armoguia
Tirralcarar: en al cual se encuentra construyencky el groyscto (mmobeario KH&ARA,

Comosponce o wee lokes de terrena ubkada, on b Coopéerativa Fuermos Familiares “ATAIMES" an el
Zanki BTacames, Provincia de Esmeraldas, Parroqula Tonsupa.

£33 o dicientre g0 G011, Corresponds @ un Lemenn (Feape und Casa). ubicadn er 8 Sectar dal Bakdn
(Bellansta Baga®, Contén Guiln, Privind ia de Fichincha Pamoowra Sereak.asar.

Corcsspande a un terrena, ubizade v s calle Padd Peover, Canton Quee, Provioca de Fichincha.

Cavsespande a la construcgon del el ke apartarnantos dencrninadu Kanta.
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fropiedad, magquinaria y equipas.

La vorrspesic ar del sakdo de esle cuenta a cierre de cada penade, fae oomo sgue:

_ . ) 31.12.20132 31.12.2011 01.01.2011
Edititdos Uy, ey 81,155 .
Equipa pesadas 237,384 53, kE0 155, BED
Muzbles v ansares 30,372 45,049 ] =X
Equipos de aficira 116 1126 .
wehirules F2,590 3, 500 B, 500
Equira de camplta 33652 28421 14,958
Otra prowiedad planta y equaipo 19,508 :
fB1.514 J22, 151 LH4, 531
Mars doprodiatgn aoumulada 139,472 a2.e79 16,7492
LhF.0E 7 hh a5l Ly RS
El mawim:enta det sald de esla cucsikg ol Cierra de cada perado, fue coma sigue;
31.12.2012 31122011
Costo ajustade:
Sl al i) de fada penedo Fid, 131 164,531
Campras 146,450 C29 600
Vanzas (A7, NES: -
Lalda A’ fina' de cada perado 781,119 722,131
31.12.201F 31122011
Depreciacion ajustada:
Saldo al irddo de cada serioco 62,69 14,745
Gaaster e aficy B321 47411
Werta [3.028)
Transigrenoas .
Ajuste L
Salda al fingl de cada pevioda 124,472 BZ, 67T

27



DINAMICA DE CONSTRUCCION

CINAMICCOMSA 5.4,

Motas a los Estados Financieros

Actives: diferidos,

L3 compasaon de! salde te sl ooora ol oere ce cds pETida, fue como sigal:

31.12.2012 31122011 0i.01.2011
SQWEE para argu:Leciura 27315 24,311 25311
Licencia mfcrnairas fh, 9L R 9446
92,407 Q=02 34757
Mers amirlizandn veuenuladia 56,284 25 B3 §,118
35ElE £ 050 26 B30
El movimientz cel ealde o2 e5® osanta al care de cics porice, flo como Skue:
31.1%.30132 311220121 91.01.2011
Costa ajustada:
%aldo al inicn de cads periodn 1902 32757 34,548y
Compeas 20008 R _ -
Salds al fina2! de cadz perodo o H2An? 90,402 . _a4,757
_ 31122012 31122011 _QLOL2DA1
Amortizacion atumulada ajustada;
Saldo al irica U cass poroda 25,043 £.118 £.11B
Gasto del afia _ X104 17,525 _
Saldn al fnal de cada pencde Sb,5 80 25,843 A8
Inversiones a largo plae.
La composicicn diy salda de esta crenta al derra de cada perado, fue cama sigue:

_ 33122012 21,32.3011  01.01,2011
Fiduivore- o smeregral L IvORNG™ [l] 325,924 B00,046
PIDoipncnes en sodedad e :

Hecha [2 namica Koroni ) 30,000 =0.000
Parbapaciones e wwewdad o2
Hewthiz Diramica —Loxxe ran S0, SO0
Participaciviies  op sooedad  de
_Fece Dirdnica Khania ] 30
100,200 376,820 B0 D
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i1}

L

(¥

Al 31 2 dicembre de 2012 al Fideicommisn Mercart! LIVORNG <0 ouels o s tutsidlad, v al 31
de dwiembre de 201 cornesponde al Fidesromisa Mercanh | IWORND, contratada con la Fdugiaria
Morgan & Mergan Fiduoary & Trosl Corparation 5.8, "Fidudaria cal Ecuador”: & cal a la fecha
O raaesirg auctora el progecto inmals o LIWIRNG, wo cocoertraby e fase de ligoidasgon.

Comacparder a valores antregados a la Sociecad de Hecha (inamica-karoni, pars la carstrucsidn
del provecto :nmabihang Karom, ool cual 2a Comparila mantiens un 90%: de parcdaacan.

Corresporder: 3 valores priregacas a 13 Sociedad de Hoole Diedrsca-Lusn, paca a constrooidn
o2l proseecto . nrrabiiania Lussoe, enla caal l2 Sompaiiiz martiers or 90 ce pahopacar,

10. Propiedades de inversiéo.

Curretaonde A un inmaoeale ghicado en el Conaunbo Habstaciena! | 'Constrahosrrigdn” Proecs
‘Fanrdizus” ubicang en Same, cantdn Atacames por $238,000 pues cumple con RS cArActEnshoas
de Definicdan gue indica el garrafo 5, de s NIC 40 Propedades de Trearsion

11. Obos activos,

La mompeacion de salds de acta cgensa al o2re fe carls perindn, fs rome sigue:

31.12.2012 31122011  01.01.2011

Dinams= Xoreni (1 200,000 - -
Dinamam Lo (2 700,300 - -
Torren én proceso de comgara 131 - 1,124,400 37940

0, 300 1, L) 377 940

()

(2

()

Carresporiden a valores ertregados o la Socicdad de Hecha Biramica-koran, para la canstrucdian
ded provecta inrmotvlianic Korare, en la coat b Corroarciia manbesie o 90%: de partiapacicn.

Corresponden 3 valores entrenades @ a Socedad de Herho D nAmica-buow, perd B colstiroccn
del proyveca ipmchuldianc Lisen, en la cual la Comoati mantierse o 904 do pameoacn,

Eachrye 2l valor de 51,103,000, comespardierte @ la oompra de un Brenn onicado en el Sectar
del Batd:, Canlin Quil, Proviecia de Pichi-gba Parogqula Benalcazar, 2 oaal a la fecha de
sk rfore s erdoentra en pocesa 2 leqalizandn a favee de la comparia Dinam-ca Je
Corstrogrion DitaMICCOMSA 54,
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Cuenths por pagar.
La composicicn del salgo de eaks Coenbs of verre de caca seraco, fue coma sigue:

31122012 31.12.2011 01012011

Froveederas ralacinnaios HK a7a.oon ZAA2.000 -
Cuentay por pagar vanos 195,104 200404 150,767
Yalo-es sor licuidar - 9.4 -
Suelcox por pagar 12,341 12,941 12,541
Inghibuts: Foualoniana de Securidad Sosia: B340 G555 3520
Servicws e Rertas Intemas 19117 2,020 5,221
Dhran cyoibas por pager relaciredas 25, 6H% 29,383 -
{tras 4,53 _ S0g 79 R

1,239,323 JERLALES 257,48

(1) incluye & valor de $493 500, 180,200 ¢ 5289200, carrespondsres & ywaloes secshigas par la
Cra. Evgerua Dévila de Herdoiza, Arg. Viviana Hercoiza Ddala ¢ [, Fepe Hesdoizmm Daszla,
reypectvamente; pa@ 3 compra de e propisdodes (lereaesy en lwoque 58 nogertran
oonstruyerdo o 58 Hane previsto construs proyecios nswaloaras. NOTA 6

Obligacliones con los trabaisdoms.

L3 composicién del salca de asta cuanta al oamrs de caca peroon, fue cusrg s gue-

21.12.2012 31172011  01.01.2011

Partitiparidn de los trabajadores Le_ - —
Ealda al inicio de cada percde 1720312 MO0, 200 -
Prowvisfin dal afio - 72832 65,201
Pagas afectuados (172,637) Jhh, 261 -
Biugbea: WIIF L . - :
Saldn al final de cada pericdo : 172,832 SEh AR
Beneficins sociales:
Zaldn al inicia de cada periodo 8455 1,160 -
ProwisiGe del <3, 928 F5,797 1,18
Panas afectuadns (90, 355) 24,410 -
Alustes NITF ) _ - — -
2ald0 &l final de cada peagcg 3118 _ _Bn5n 9,268 _
9,110 161,367 769,429

(1Y De acueica a las leyes lahorales vigentes, la Compania cebc destnar 2l 35% de so ablidan
Anval antes del impuesto a & renly, gatd seoarticld entie 505 raka;adores.
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14.

Impuests a [a renta.

La Asamblea Nadiaral en ¢l Suplemento del Reqisoro GRoal No, 3591 de 29 de Qiciembre de 2014,

aprcbd El Odd-ga S:gamea de 14 Producsdn, Comercio e Tnwersign. En

2%, ",

La orowision paca ef impueste A a renta par 2l afio term pado o 3L ge oo ke de 2010 R siga
aplcands la basza cel 25%, de acuerdo a lo qne estahlece la fey Qrgarica de Régimen Trihutzria

Trietra.

la gue mefala en las
Dispogrcanes Transitowlas, Prirrera que “Dorante al eardcio Fecal 2013, la tarita impesitva seqa del

La Compaiiia ne ha sida reviseda por parte de ke guleridades $5ea ke desoe s o tdiboodn

ia vanciliacicn del impeestn &2 @ ~eak2 fue greparads paor la Compafia oorsideranda iR TRsa

nnpsitaed 'egal v el impuesio 8 17 reata afermada 3 lRs oReracinnes.

31122012 312201
Uthdac segin bris artes de participacicn a
empleados @ impuestc a la renla 9h65Y 1,132,214
Base [»3ra la varlicipaciin a lralbajaconss 3,557 3, 15221E
15% parbicipedon a empleados 14,4494 172,832
Liil=dad despugs ce participacién a emaleados H2,158 29,369
Mas gaslos no dedaaales 19,787 1,520,732
Dividoredus exoras 274,815 -
Memos DCedoccidn par incrementc neln da 47,006 118,04
cmphadas
Meras  paclcipecitn  trabajocdores ab-ibobke A
INGreess Qalrios +1,M15
Merwos  Decuccida pago Labakadores <on
diecapacdad 2,051
Rase imponible sobre gbadades _ [1B2,511% 2,35 1,4{1?_
[mpuesto a la ranta afectado por ol 23% y 29% — 2, 4R1 407
Base imponib'e schre wtikdacas no reinvertidas L
[rpuesto a la renta afectado por el 233 y 290 — 71,337

571,537
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15,

16.

17,

Paslve a lamgo plazo,

La carrpoaisan del saldo de esta cueata &' cicrre de cada periodo, $1R como sigue:

_31.12.2012 31.12.2011 01.01.2011

CHUEMtAs Lol [W3Jar socios [i) 1,529,383
Prescamos o bevoord r: 4,041,152 4,001,152 :
5545 335 4 001 152

(1] Coiresponcen @ prasiasyis 4 shoss y J berceros, generados desde afios antedares, o2 las
Cudis no Bdiste contraias de vigeraas, i tasas de inte-os,

Pasivg diferido.,

LA composic an del sakdo de msta cowita o cierre die cacla pariodo, tae como sigoe:

31.12.3012 31132031 91401.3011

Articpos de clicsiles eldifio Kharea (1] 432,348 36,000 102,788

442 3d8 SG.O00 L2 2HE

f1) A 31 de didemare de 2032, corresponden a anticpos secibicas  de los chentes medianie
oramwsas de compra vanta de [zs depararnericy dal cdilicio Khansa.

Paszlva par impuestas diterkdos.

Los gasivas pre impuestos difeddes e compensan si se tiare legalmoents resaraoga 2 derechs a
compensar Ios activas ¢ pasivas par impuestos cordartes v los irmoeesles diferides s dfigren a la
misma Autondad fiscal. Los impuestos diferides carrespandan por colcepba o2 [@ diferercia temporal
ariginaca por dearecacicn erronea de oy propeedades de ireersan, reqistraca bajo otres principios

Lo propecdad, plarta v eqaio,

U ¢ n de | difier g5 wImporacias entrs fas bases fiscal tributaria, gue cpgancn los
2Zsunien e las CrenCas RIMporacias entrs ¥ 18 i

impuestcs difendos recistradns &n los presentes estadas finareicnos, e CHme SIque:

Saldo Rourts b Sakig al Aurmnentof U
31,12.2010  Bismnocion 311R3011  Disnsnwcion 3143 Wl

Pt b i s dah _ 343 1420 : 421

Yepal Fasans o Imnaestos
[y e 332 - 1,421 154544 14

(o) Cofresponce @ ala elirminacian Jde o dearecacitn de propeedaces de inverscn.
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18

19,

20.

21,

22,

Capital sucial.

Esta manstituwda a- 31 dJde dwiernbre de 2010, par 490000 ocoorks orhinanas, aominahyas &
indivisides de LSE1 chlar de .os Esbades Unidos de Aenca cada una

Con [eeha 29 de unic da 2012 ante la Kataria Viodsina Quinta del Canton Quilo seoisstromorts a
duinenle doe capibl de 90,000 a 5490,000, = cual se n=crikio en @ Reaistre Mercanal bow ba
MRsciuccn Mo, 2857, toang 143 e 31 de Agoslo de 2012,

Al 31 de dicierbre de 2021 v D de cnera o 2011, of capdal scoal estapa constituica por Q0.000
AcAdanes ordinarias, nominativas ¢ adwvsbles do USHED ddlas oe los Esados Unides de América cada
A,

Aportes para futura capitalizacion.

Dumnte = 3% 2011, la Coroafia dedde aceptar  comc Apoetes perE fubora cepitelisscion, ot
crédisns enlragados por sLs accicnistas par US3a00,000. De acuerca a lo esadlecida on 2 Adcts e
Iunia Genemql Batraardingna v Lnive-sal de Accionistas, celrbrca el 20 de anese del argn 2012

Reserva legal.

Lot Lewy e Cornpeafinas del Bouddir requiese que por 10 mepos €] 100% de sy utilicad liguida anual s
AP COIana Doma rencrd egal, hasty que asta alcance coma minimo el 503 okl SEmbal feocia
pagackd.

Esta mesarva ra pueta e dastribuit - [es aucionislas, cxtepho on cadn de iquicadon cea lu Compaiiia,
prero mgesde ser utibgad: para alseroer pé-dudas Fatlias o para aumentar el capizal.

Resultados acumulados provenientes de fa adopcion por primera vaz de las NIIF(s).

Los ajustes prowenientes da la adopoicn par primera ver de las Mormas Tniemadonaies de Inlurmacico
Finarierm “MUF [s1" completas, v que seorogstraron o o patrimoma e la coaenta Resoltdog
grurnulades | susouerla “Resulb=tus Acomlados Froserentes de la adopcion por aemcra ve2 de las
“MIIF (40", oue goraracon wn Salsn acresdon, solo podra ser @pimizacos oo la pate nue swosda el
valar de las percilas aoumifadas ¢ A5 del ejerdoio econamics cordluide, 50 las bnbieran; utliced o an
ansorter pérdidas: o devielto en & casa de bguidacicn de s compadia,

Da registrar LA malio deudur o lu subcuenta “Resaltacas Acurtilades pravenivnlis 2o 13 adapcdin par
primera wizz detas NIF fs3° dote podrd ser absortds por Ins Resutadas Avurrul2dos v los del Glims
PO LoarAamico canclu-do, s les huoiera.

tIklidades retenidas.

El saltu e eoka Suenks @obd 3 disposdn o2 los accirisms de la Compafia ¢ pude ser anlkzadn pam la

distrburion de dividerdes v ciertcs pagos tales corra reyuedacién deompraestes, ete., excepty por los
A ustes por afuectes de lo cormerssir de MOECS),
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23.  Ingrescs de oparacion.
La compasicicn Jes saldo de osta awerta al ciore el petiooa, Fus coma sigue:

3112.:01%F  31.12.0Q11

Ir¥Ireans par stracios beoincss . 3,257 450
Inafesos por seracices varos - L5, 540
Vartm de depair@mentas 51,698 -
Ohrns ingresas adividaces crdinaras 131 A1

205,760 14330140

24, Gastos de Admibalstracién y ventas.
La composlCan del salda de estas cuentas al qerme ool poncdo, fue come sigswe:

31,12.2012 31.12.2011

Gastns de parsoral [=52,167} r4LL3498)
Cepredadonas v amatizaciones (o, LG e
Cervicias prestadas (16,301 (G49, 560
astos nog dedycibles (5,170 +1,520,.732)
Ingre=ns par servicos waras (1] - (31,851}
fashos de wentas (9,570 (200
Oiras gastas administrativas (185 622 -

{966,415) (2 G6H,GHH)

{1} Comesponde a un gasto regislrada por 12 Compaiia que ne dispone de docurantacidn de
raspaldo, sin embarge fue fonsiceracn como e gasto o deduciole para el chcalo de!
impuesko @ a renla del peradc, NOTA 13
25. Ingresos no operaclanakes,

LA composicicn del salda de esta cuente ol aerre et serodo, fue como sicuc:

31,12.2012 31122041

Gustus linancieros (375 [475)
Inyresos learcieros 341.1{_1 363,540
CHras gaskas [3.421} -
Qbros wiqresgs _ ¥1,767 36,99%

S5l A0 CHd
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26,

27,

Lonbatns,

El' 5 de abrl de 2011, s vlaya a ascricara publica ' Saciedad doe Hecnc, denciminiada
“DIMAMICA - KORQMNT, 1eqcla oo acaerds 3 las disposicianes dal Cadion Civl v de sus
resnechyds eelatutas, Tendsa por abjeto la consbocciGn pricciog carstroceiia del proyactio
inmobliano duromiredo KORGHT,  su comerdaizaceta v oobhodad, El pocuele de
participacwnes de la Sociedad @2 Hecho es La Compadia Dwdmwa ce Constroccidn
Liram:ccomsa 5048, representada Legalmente par la Acculecks Welana Maria Herooiga
Davila, Pnosd caldad de Garente General, con roventa por cierte SA0MY v la Doctora
Clara Eugena D&wla Perschiman con @ 10%. No@ 6.

El 12 de abrl de 2011, 52 eleva 3 escrivura pabsica | Suciedad de Flecho, denormiada
“DIMAMICA - LMD, regida de acperds a as dsposoenes dol Cddiga Coal owode son
respechvas rhatusas, Tendra como cbeeba: g planficacican, constriccion v cnmiercal Facgn
del provecto snerabibano de weenida, lecales comerdaies v oficinas gae levard sl nambee
da "LLXNG", Bl paquete do parlicipaciones de s Sociedard de Mechya es: Le Compania
DiramicA de Constiacadn Dinamoenss 5.4, reprosenlodo Legaleenle oor i3 Arguiecta
Viviana Maria Hercaiza Dawla, 2n su caldad o Gorente General, con fowerta poe dentc
[O0%%, v la Docrara Clara Eugeraa Dawila Peeschiman <on 2l 10%, NOTA &.

Administracion de riesqgos.

2r.1

212

273

Gestitn de desgos.

Dinamlca de Construcclén DINAMICCOMSA 5.A., estd expaesta a nn oonjurto de
nesgos  de mecam, fnance:ots oy Qporaccnd@es nneranbeR @ sUS  nEcacios. ba
Administracicn busca identficar v manegjar dickas fasgos de la masaera mas 2decdada on &
chijatvn de minimizar potenciales afectos advesns sabre la renkabelidad de la Comparia, sn
embarygs, tanto las politicas comeardales, laborales v srediticgs 50 ermarcar: danbre de un
eslricte comalimiznta de las leyes por o oty eske nesgo es bax

Riesga de mercado.

Las vertas ce Dinamica de Construccitn DINAMICCDMSA §.A., provienen <de contratos
de consrucdan y de las promesas de compra ventas de les departamentas Que constnye la
Cumpariia,

Les factores aue determinan su Fuchuaricn sar 1A remanda, las warsiacicnes o la oferra, &
nivel de log irventarios v 35 evertiales ventajes nomaetitvas de los diftentes acores de la
industr.a. Cabe sefalar oue Dinamica de Consbruccion DINAMICCOMSA S A,  tiene
actividad en el marcado nacicnal v tiene cna cartara diverslicads en diferantes dienses.

Riezgyas find Hcidras.
Les puncipales riesgos finarceros a que & Compacia estd expuetla son. oesac de

rardiciones an 2l mescadn fingnoern que irckayen ios -iesgas de Llioe de cambio y reso de
taza de interes, ripsgo de crédits v riesgo de icuides.
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azr 4

(a) Ria%gn de condicigones en & mercade financiefo.

(1Y Faesgo oe tipo de cambio: La Compadia se cacucntre afecta a las vanaoones en s 1nos
de cambwn, que afcctan a pesivas cel balance depamensdos on moredas distinkas a la
moneda funcional, que 2n e caso de lo Campaiila es el dolar,

(1] Riezgo de taza de inberés: a comparia no enfrenca desges er la flucisanan de tasas ge
INters, yo que i3s RsAs do Wnkeras paciadas so controiadas por el Gobierra de s Repiitlaa
del Bcuado-.

(b} Ricsge de créditn.

E. riesca de crédde surge orindoaimente del evenznal incurnplimientsa da ins ciantes, e o

afectana la capacidad de recaadar Foncdas da cLentas por cobrar pendienses. Las aoteqciales

perdidas por este cobcepho, so mitan yva que las inmuebles son vendidos a través de

E'é_di‘:ﬂs oan Instituggres FIRanoeras, ¢ son ustas dbmas las gue asamen o Riesge de
o e,

Hay tarian nesges de oedito en i eieoucinn de aperacicnes finarderas [desgo de
{ontraparc). Es pabbca de la Compania ooerar prefarentementes coa Dances, oSt loaanes
financicras cors daslicacion de riesge similar o superior @ la que Le:e a Carmoaiiis,

(c) Rlecge de lguldes,

Eswe =lenga o gencrana an ko medida que la Sompatia o pudese sumiplr car sus
nolgaciones comg resultade de lwuidez nsificene o a0c " irr'[:nsi':i!il:al:.' de obierer
crédites. La sdlida salvencia de Binamica de Construccion DINAMICCOMSA S A, o
furdamenla en urs estructura de costos compobliva Qo e Je-rete anfrentas 13 walati-icac
ool mereano on e Corlralos de Construecan y ara adecuada Decicidr Ananciera basada en
l2 mantenadn ¥ qenarac-dn de efectiva v equwalene.

Otros riesgos operacionales.
[{a]) Riesgos operacionales y de actvos fijos.

La katahdad de las atives de nfresiocdusa e o Compania {eonstruce anes, irstalaciares,
rraydiziarias, oto} se enceentran adacaagda-enle cubiertcs de los nesgos operativos par
pdleas de seguras, A su we? 195 Bctivos de la conrpafiz hanen desgos de srceadio v Glras
rMesgas oe la nasuralera, Ins ue A e over estan cubiertas por sagurcs  Bsonuses par cxds
cartrabo de Canstracdan la Compania ha contrazado o izas de sequeos de Cumplimienta de
Coatrats ¢ Buen Uso de Antisoo incond. cionales, irrevcoaales ¢ de robrn inmaciatz. 5i Ben
eslos daclores an ol pasado ra na prowocads caias sgnificativos en g Operadidn, ne es
pasibe asegriar que eoto ng courrd er el futurn.

{h) Continuidad y costas de los contratos de construccidn.
Durante el afo 20112 Dinamica de Construceldn DINAMICCOMSA S.A. mantiene la
corskracadn del eoificg Kankea y las orovecios con sus asocadas; v, ano gl afio 2010 |a

CompaRia ng mantued CONTIETDS 08 CAnSTnCCian, su actividad se conceniled: i 3 Genencia
ca los Praveas de Construcs on ejecutada poe las dzoaadar,
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2E.

240,

20,

31.

Medio ambilenta.

Ly Com paiia cemple con todas los rec s sitos ambieatales snhin@des por la antendad compenerta,
us conceptos relaciona<dns car o sdguramiento wa inversion de prooesos verificacion v contral de
Cumpliienie de ordenareas ¢ leves relabyas 3 0% procesos do censlroccion » coalgueier otno que
pLd era alectar #n forma directa o andirerta @ -a prabeccdn ded medse armoierie, san regetnados @
Resullades en &l pericdo an el gQue se :ncLaren,

Reclasificacionas.

las cfras prescntacds: al 31 de didernbre ce 2011, far sdo  incuidas scamente pam popostos
COMmPEraTivag, 125 coales Moo melasificadas para confrontadas con las ofras del afio 20502,

Precios de transferendia.

El Direclor General ded Servicio e Rentas Intrrnas qon fecka 12 de aoril del 2009, emitid la
resolucdn Mo, NAC-DGER 2008-0i64 . pablicaca on el recistra Oficial 329 del 25 Jdo mayo oo 2048
an & que 52 establece e su At 1 Alcarce [Reformade por el Ark, 1 de la Res. Nac-1GER2004-
1307, RO 45F, 2302008 v por s Arts, 1, 2 v 3 de la Res, NAC-DGERCGCO-00286, RO, 585, 7
W.2009.- Lrs contribuyertes gel [mpuaesto o %a Ferta qus hayan sfectuadn noeradoras mon partis
ralrognadas domiciliadas en &l exterar, dentro de un msmg pericdo Fucat =noun oreanta
acumuladg supedar a tres nrllones de dolares de los Estados Unidos de Acwirica (USD
1.000.0C33,00), deberan presentar al Seivicip de Bentas [mterras 2l Anexe de Oporadornes Can
Fartes Delarioradzs.

Oe iyual —arera cebaran preseriar o irdicade arcss 2Juchss contribuyantes que Rabaendo
electuads opoacarss co parles 1elacicnadas demiciliadas en &' extenor, cenlro Je un IS
perioda fisca!, ac: an eanto doumulade comprendide eatre 51.000.000,00 a 534 000 000,00 ¢ Cuya
praparc:gn del tetal ope'acinnes cor partes reiacknacas del esterior sobre o' e8al de poresas, ce
acuesda con los casifleros corresponcientes del formulaka 101 dalimpeesio a l2 renta, Sea supenar
Al 5095,

Aquwl-gs contriboyenles gqui bayars electuak coeracienes $on pates resacionadas dorniahedes &
al exlesor, dentra goan mismo pericde fiscal en ur menta acumulado soparior o los ance nillenes
de ddlzres (LS00 5 000,800,081 deherdn aresentar adicionzimensa al Anaxe, ol Informe Integral ce
Pracizs d= Transierenod.

Aia ferha o ercisin de esta infomme, la Administracion de la Compafia 58 encuentra arahzdncd
‘a iacidencia de ‘as referidas normas en la medicoodn ded recdltado tihiatable te bales opoacares,

Eventos subsecuentes,
Fritre al 31 de dicembre ne 2012 ¢ basta le becha de la eniman de 25ias estades finenowro: 19 Qe

mAarFo de X113, no hemas taride @nocmienlo de oros hechos de cemcter financiord o de otrs
indcle, que puedan afectar de fore-a sinnificabiva a Jichos 2stados financieros.
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