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INMOLIBERTY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL

Inmoliberty S.A., fue constituida en el Ecuador, en la ciudad de Quito el 22 de mayo de 2009 y tiene su
domicilio principal en el Cantén Quito, Provincia de Pichincha y su actividad principal es dedicarse a la
compra, venta, arriendo, intermediacion de bienes muebles e inmuebles de objeto licito; prestacién de
servicios de construccién planificacién y ejecucion de obras; fabricacion, elaboracién, importacion,
exportacion, compra, venta, intermediacion y comercializacion de materiales y acabados de la
construccion. La direccion registrada de la Compania es Av. Amazonas N37-102 y Unién Nacional de
Periodistas, Edificio Puerta del Sol, piso 10.

Las politicas contables que utiliza la Compania son consistentes en la preparacién de sus estados
financieros.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.1 Declaracion de cumplimiento —

Los estados financieros de la compafiia se prepararon de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) segun las emiti6 el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

a.2 Moneda funcional —

La moneda funcional de la Compafdia es el Délar de los Estados Unidos de América (U.S. dolar), el
cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

a.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo

historico excepto por ciertas propiedades de propiedad planta y equipo que son medidos a sus valores
razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Los estados financieros de INMOLIBERTY S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diciembre del 2016 Y 2015, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2016 Y 2015.

La preparacion de estados financieros conforme con la las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la direccién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.

A continuaciéon se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Medicidon en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos calificados.

d.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefnalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compania,



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.

d.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del reconocimiento
inicial, los inmuebles y vehiculos, son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades,
planta y equipo, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo previamente
reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucion previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en
la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva
se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Comparia. En ese caso, el importe de la
reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado del
activo y la calculada segun su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferido, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

d.4 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Edificio 20
Muebles y Enseres 10
Equipo de Cémputo 5
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Costos por préstamos - —

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicién, construccion o produccion de
activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para
Su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos Corrientes —

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
serén gravables o deducibles. El pasivo de la compania por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse
de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimaciéon del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el
estado de situacién financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. EIl reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida
del periodo.
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De Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compania
pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando la Compafia
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden
ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafnia reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion.

Se registran en base a la emision de las facturas a los clientes y a la entrega de la mercaderia y/o
prestacion del servicio.

Costos y Gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Activos Financieros-

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se realiza
una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compahia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion
depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

k1. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio sobre
la prestacion de servicios es de 120 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacion
de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

I1. Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado usando el método de interés efectivo.

12. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.
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Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas
La companiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y

revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2017

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros en
los periodos futuros no tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propoésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.



NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Composicion:

Diciembre 31,
2016 2015
Efectivo y equivalente de efectivo 2.511 49.345
Total 2.511 49.345

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Composicion:

Diciembre 31,
2016 2015
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes No relacionados - 46.693
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo proveedores nacionales 403 5.840
Otras 489.276 511.386
Total 489.680 517.226
NOTA 5 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
Composicion:
Diciembre 31,
2016 2015
Edificios 1.200.120 1.097.120
Muebles y enseres 53.382 -
Equipos de computacion 3.347 -
1.256.849 1.097.120
Menos:
Depreciacion acumulada (198.850) (137.984)
Total 1.058.000 959.136




NOTA 6 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR PAGAR

Composicion:

Diciembre 31,
2016 2015
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 13.705 87.985
Subtotal 13.705 87.985
Otras cuentas por pagar:
Otras 123.853 110.664
Subtotal 123.853 110.664
Total 137.559 198.649
NOTA 7 - IMPUESTOS
71 Activos y pasivos por impuestos corrientes
Composicion:
Diciembre 31,

2016 2015
Activos por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado 17.901 11.861
Total 17.901 11.861

2016 2015

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 7.139 12.312
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar

41 1.136

Total 7.179 13.448




7.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
€s como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015

Utilidad segun estados financieros antes de impuesto

a la renta 190.992 230.249
Gastos no deducibles 16.002 262
Utilidad gravable 206.994 230.511
Impuesto a la renta causado 22% (1) 45.539 50.712
Anticipo calculado (2) 10.630 6.925
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 45.539 50.712

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afno 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2016, la Compania determiné como anticipo de impuesto a la renta de US$10,630; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afo es de US$45,539 mil. Consecuentemente, la
Compaiiia registr6 en resultados US$45,539 mil equivalente al impuesto a la renta minimo.

7.4 Movimiento de la provision para impuesto a la renta —

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:
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Diciembre 31,

2016 2015
Saldos al comienzo del afio 50.712 59.686
Provision del afo 45.539 50.712
Pagos efectuados (89.112) (59.686)
Saldos al fin del aifo 7.139 50.712

7.5 Aspectos Tributarios

El 18 de diciembre de 2015 se emitié la Ley Orgéanica de Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y
la Inversién extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la
modalidad de asociacién publico privada y establecer incentivos para promover el financiamiento
productivo, la inversién nacional y la inversién extranjera, a continuacion se detallan ciertos incentivos y
reformas de carécter tributario establecidas en dicha Ley:

Las inversiones para la ejecucién de proyectos publicos en la modalidad de asociacion publico-privada
podran obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas y a los tributos al
comercio exterior.

Las sociedades que se creen o estructuren para el desarrollo de proyectos publicos en asociacién
publico-privada, gozardn de una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante el plazo de 10
anos.

Estaran exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por depdsitos a plazo fijo
en instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valores en renta fija que se negocien
a través de las bolsas de valores del pais o del Registro Especial Bursatil.

Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos realizados al exterior, por capital e intereses
sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, o entidades no financieras
especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en Ecuador, que otorguen
financiamiento con un plazo de 360 dias y que sean destinados al financiamiento de vivienda,
microcrédito o inversiones productivas.

NOTA 8 - OBLIGACIONES BANCARIAS

Un resumen de obligaciones bancarias, es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
Obligaciones bancarias corrientes 83.641 -
Obligaciones bancarias largo plazo 134.443 293.677
218.084 293.677
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NOTA 9 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la compania esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la compania, una caracterizacion y
una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la compafia, si es el caso.

9.1.1 Riesgo en las tasas de interés — La compafia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de
interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manejado por la compafia manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija y a
tasa variable.

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compania. La Compafia ha
adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La compania Unicamente realiza transacciones con Companias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de riesgo.

9.1.3 Riesgo de liquidez — La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestién
de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
liquidez de manera que la Gerencia financiera pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez de la compafia. La compafiia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

9.1.4 Riesgo de capital — La Gerencia gestiona su capital para asegurar que la Comparia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus Socios a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Gerencia Financiera revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como parte de esta
revision, esta Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

9.1.5 Categorias de instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compania es como sigue:
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Efectivo y equivalente del efectivo (Nota 3)
Cuentas comerciales y otras cuentas por
cobrar (Nota 4)

Total

Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar (Nota 6)
Obligaciones bancarias (Nota 8)

Total

NOTA 10- CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 800,00 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un

dolar cada una.

NOTA 11 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de abril del
2017) no se produjeron eventos que, en la opinidon de la Administracién de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Diciembre 31,

2016 2015
2.511 49.345
489.680 511.386
492.191 560.731
137.559 198.649
218.084 293.677
355.643 492.326

NOTA 12 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el periodo al 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la Gerencia
de la Compafia en Abril 12 del 2017 y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por

la Junta de Directorio sin modificaciones.
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