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INFORME DI AUDIT INDEPENDIENTI 

Alos Señores Accionistas de 
Inmopeg Holding 5 A 

Informe sobre los estados financieros 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmopeg Holdmg SA, que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2013 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrmonio y de flujos de 
efecto por el año termmado en esa fecha y un resumen de las pollticas contables 
significativas y otras notas explicativas 

   Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 

2 La Admumstración de la Compañia es responsable de la preparacion y presentacion 
razonable de estos estados financeros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF Esta responsabiíidad incluye diseñar, ¡mplementar y 
mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los 
estados financieros que esten libres de representaciones erroneas de importancia relativa, 
ya sea debido a fraude 0 error, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y 
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

3 Nuestra resporisatulidad es expresar una opmion sobre estos estados financieros adjuntos, 
basados en nuestra auditona Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de auditona Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos 
eticos y planifiquemos y realicemos (a auditona para obtener certeza razonable que los 
estados financieras estan tibres de representaciones erroneas de importancia relativa 

4 Una auditona comprende la ejecucion de procedimientos para ubtener evidencia de 
auditona sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del jurcio del auditor, meluyendo la evaluación de 
los nesgos de representacion erronea de importancia relativa de los Estados Financieros, 
ya sea debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor toma en 
consideracion el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros, para diseñar procedimientos de auditoria apropiados a las 
“arcunstancias, pero no Con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del 
control interno de la Compaña Una aueitona también comprende la evaluacion de si las 
politicas contables utilizadas son apropiadas y si las estimaciones contables reahzadas por 
la Administracion son razonables, así como una evaluacion de la presentacion general de 
los estados financieros
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5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opimon de auditoria 

  

6 En nuestra Opimión, los estados financieros presentan razonablemente en todos los 
aspectos importantes la posición financiera de Inmopeg Holding S.A al 31 de diciembre 
del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afío terminado en 
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera NIF 

7 Los reportes de cumplimiento de obligaciones tributarias de ta compañía Inmopeg Holding 
S.A al 31 de Diciembre del 2013, por requerimiento det Servicio de Rentas Internas se 
emiten por separado E 

  

Auditing 8 taxes we 
Guayaquil, Marzo 20 del 2014 Socio 
SC RNAE-2 No 769 Registro 29124



audiip DD 
Se 

INMOPE! LDTI 

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013.   

ACTIVOS. Notas 2013 2012 
(en U S. dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efecto y equivalentes de efectivo 3 

Deudores vanos 4 17,335 65 17,335 65 

Gastos anticipados 

Total activos corrientes 17,335 65 17 335 65 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad, Planta y Equipo 5 276,172 94 276,172 94 

Acbvas financieros no cormentes 6 15 643,031 03 15,610 247 95 

Otros Activos na Cornentes 

Total no corrientes 15,919,203 97 15,886,420 B9 

TOTAL - —ioassas 62 15,903,756.56 
      
  

  

Ver notas a los estados financieros 

  

    Inmopeg Holding S.A.
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 2012 
(en U.S, dólares) 

PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones bancarias 

Otros pasivos financieros 80 443 36 67 166 67 

Total pasivo corriente 80,448 36 67,166 67 
PASIVO NO CORRIENTE 

Obligaciones con mstituciones Fmancieras 3 10,000,00000  10000,00000 

Compañias Relacionadas 832 405 35 

Accionistas 79513695 795 136 95 

Total pasivo no comente 11,627,542 30 10,795,136 95 

Total Pasivos 11,707,890.66 10,862,303 62 

PATRIMONIO 

Capital > 800.00 800 00 

Resultados Acumulados 3 5,040,652 92 1,940,761 09 

Resultado del Ejercicio 812,903 96 3,099,891 Ba 

Total patrimonio 4,228,548 96 5,041,452 92 

TOTAL 15,936,539 62 __ 15,903,756,54 

Ver notas a los estados financieros 
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

aucinye 
y 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

INGRESOS; 

Ajuste por Valor Patnmonie) Inversion en AciiÓnes 
Ajuste por Valor de Mercado Inversion en 
Acciones 

Total Ingresos 

EGRESOS: 

Impuestos 8, Contribuciones 

Gastos Financieros 

Total Egresos 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

Menos 

Gasto por impuesto a la renta 

Participacion, tes en utilidades    

      

RESUÉTADO INTEGRAL PEL EJERCICIO 

Ver nótas afíos estados financieras 

a 
resenfante Legal 

IAmopeg/Holding S.A. 
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Notas 2013 2012 
ten U.S. dólares) 

7 4906250 3,09943351 

16,279 42 67.625 09 

32,783,038 3,167,05851 

49331 01 

— 796,35603 67 166 67 

_845,68704 _ 62,16667 
812,903.96 —_ 3,099,891 84 

-812,903.96_ _ 3,099,891.84 
  

    
= uan Carlos Diaz” 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

Notas — 2013 2012 
(en U.S. dolares) 

RESULTADO DEL EJERCICIO 21290396 2.099 69158 

Ajustes para conciliar el superávit con el 
efectivo neto utilizado en tas actividades de operación. 

Ayuste Valor patamonial de Inversiones 49062 50 41099 233 51 
Ajuste Valor Mercado de Inversiones 16279.42 67625 00 
Provisión Intereses Financieros 30.448 36 6? 18667 

FLUJOS DE CAJA (EN) DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Disminución de Impuestos y Gastos anticipados 
Aumento de gastos acumulados por pagar 
Aumento cuentas por pagar 
Disminución de Impuestos por pagar 
Efectivo neto ublizado en las actividades de operacion 

FL DAD! . 
Venta de Activos fijos 
Aumento de activos financieros no comentes 10 000,000 0 
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actidades de 

inversion 10,000,000 00 

DE CAJA MIEN 
Aumento de prestamos con Entidades Financieras Locales 19.000,00 00 
Aumento de prestamos con Relacionadas 832,405 15 
Disminución de otros pasivos Financieros b1 1666) 
Efecto neto utilizado en actvidades de financiamiento 76S 238,68. 10 000,000.09 

EFECTIVO 
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

  

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Resultados     
  

Resultados — am Por una Reserva Capitar aplicación e 
Decatte Social Ameriores nr Ejercido capital Tota 

Sado al 1 ge ner ge 201 BOOÓO — IOAALES  1GHUISLOO 5,041,452 92 
use SRF Inversiones PINANCOraS ne 

Impuesto  larema pal Desa 
230 e, Bro 9096 

vUgOO 3080wBLES 184076109 _ nizp00os 22785 Oe 

    

an Carlos Diaz 
Legal ontador General
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INMOPEG HOLDING S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31 DE 2013 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONQMICO 

La compañía fue constituita como "Inmobilana Pegaso 5 A Inmopeg” el ocho de Enero del año dos sl 
dos, esta autonzada pera realizar actwidades de compra de acciones o participaciones de otras 
compaíñhas Segun Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del año dos mil doce e 
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del año dos mil doce, se realizo reforma parcial 
del estatuto social, quedando con ta denominacion "Inmopeg Holding S A ” y se dejo como Objeto unico 
* Compra venta de acciones o participaciones de otras compañas, con la finalidad de víncularlas y 
ejercer su contro! a traves de vinculos de propiedad accionana, geston, administracion, responsabilidad 
crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial ” Mismas reformas que fueron aprobadas 
segun resolucion de la supenntendencia de compañias con numero SC 1] DIC G 12-0006355 

, RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales políticas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detallan a continuacion 

Bases de Presentacion 

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por fa compañia en la 
preparacion de sus estados financieros 

Estos estados financieras de la compañia han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de 
Informacion Financiera — NTF, segun la ultima traduccion al español en la fecha en que se informe, de 
conformidad con la Resalucion No $C DS G 09006 emutida por la Supenntendencia de Compañías 
(Publicada en el R O_94 del 23 de Diciembre del 2009) 

Efectivo y equwalentes de efectivo 
  

Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la compañía incluye en esta cuenta los 
valores registrados de caja, bancos reahzables en un penodo maximo de 90 dias que representan una 
alta hquidez 

Acuvos financieros no corriente 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza 
una compre o venta de un actwo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los 
costos de la transaccion Todos los activos financieros reconbaidos son posteriormente medidos fos que 
cotizan en bolsa al valor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonral proporcional
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Propiedad, planta y equipo 

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las stguientes 
RUBRO PORCENTAJE TIEMPO 

Edificios 5% 20 años 
Maquinarias y equipos 10% 10 años 
Equipos de oficma 10% 10 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 años 
Equipos de computo 33% 3 años 
Vehiculos 20% 5 años 

Impuesto a la Renta 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tnbutaria) registrada durante el año 
La utlidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos impombles 
o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo La compañia por 
ser Holding esta exenta del pago del Impuesto a la renta sobre las utilidades producto de los 
Dividendos percibidos 

3 EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre del 2013 no registra saldos 

4 DEUDORES VARIOS 

Al 31 de Diciembre del 2013 esta cuenta esta compuesta por valores acumulados por credito por Iva 
pagado en Compras 

5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de Diciembre del 2013 el movimiento de la cuenta es el siguiente 
  

  

2013 2012 
Terreno 138000 180.00 
inmueble 217% 21253130 
tros Actos FyoS 225564 225564 
Deoreciacion del penado 
          Saldo Fanal 276,172 94 276,172 98 
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6. ACTIVOS FINANCI 

Un Resumen de los Activos Financieros no corriente es como sue 
  

  

NO COMIZAN EN BOLSA, 2013 2012 
Merna 162 562 50 143 75000 

uocongo Forestal 314 50000 301 750.00 
Elecal 206. 000.00 283,500.00 
  

NO COTIZAN EN BOLSA 
  

          
  

Legalmas 59200 592 00 
Honfra 151221900] 156872046 
mear 1% 397 15758| 1330693549 
Saldo Final 15,643,031.03 | 15,610,247 95 

7 IMPI NT] 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 22% para 
el 2013, porcentaje que se reducina si se procede con la capitalización de los resultados obtenidos 

La conciliacion entre la perdida segun estados financieros y la perdida gravable, es como sigue 

Resultado antes de wpuesto la renta sa 
LU 15% Parsepación de travajadores 
LY ingresos no Sravables vo 
fe Gastos no Desc bles 
RESULTADO GRAVABLE 

  

8, PASIVOS NO CORRIENTE 
  

Segun Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha tremta de noviembre del año 2012, la 
compañia acquino las acciones de la compañia Unico! 5 A, a traves de un prestamo otorgado por el 
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Diez Millones de dolares americanos, con una tasa de mteres 
del 7 80%, con vencimiento al venticinco de noviembre del año dos mil veintidos, con ocho tnmestres 
de gracia en los cuotas de abono a capital 
Los pagos por dvidendos de interes y capital seran trimestrales 
  

  

          

PASIVOS NO CORRIENTES 2013 2012 
Banco de Guayaquil 10000.00000 | — 1000000000 
Compañios eta tonadas 832.05 35 

Accionstas 79513695 795,136 95 
Saldo Final 31827 50230] 10,795,186 95 
  

1 
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9. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social esta constituida por Ochocientas acciones (800) acciones de un valor nominal de Un 
dolár de Estados Unidos de América (US$ 1 00) cada una 

RESERVA LEGAL 

La ley de compañas del Ecuador requiere que por Jo menos el 10% de la ullidad liquida anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que son los 
ajustes resultantes de la valoracion al mercado y al valor proporcional patrimonial de las mversiones en 
Acciones 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Incluye el resultado del ejercicio por el año terminado al 31 de diciembre del 2013 

10, EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron eventos, en fa opinan de ta 
Administracion, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no hayan 

sido ajustados o revelados en los musmos 

12


