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INFORME D AUDIT INDEPENDIENT

A los Sefores Accionistas de
Inmopeg Holding 5.A.:

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmopeg Holding 5.A., que
comprenden el estade de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de
efective por el afo terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de 1a Administracion por los estados financieros

2. La Administracidn de la Compafia es responsable de la preparacion vy presentacion

razonable de estos estados financierns de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Firanciera — NIIF. Esta responsabilidad incluye disedar, implementar y
mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion razenable de los
estados fimancieros gue estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o error; selecciohando v aplicando politicas contables apropiadas, v
haciendo estimationes contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Muestra responsabilided es expresar una opinitn sobre estos estados financieros adjuntos,
basados en nuestra auditornia. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditona. Estas normas requigren que cumplamos con requerimientos
éticos v planifiguemos v realicemas @ auditoria para abtener certeza razonable que los
estados financieras estan libres de representacionas erréneas de importancia relativa.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciohes presentadas en los estados finanderos. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |a evaluacion de
los riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los Estados Financieros,
ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesga, el auditor toma en
consideracion &l control Internc relevante para la preparacion y preseéntacion razonable de
los estados financieros, para disenar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control imterna de la Compania. Una abditoria también comprende la evaluacion de si las
politicas contables utilizadas son apropiadas y si las estimaciones contables realizadas por
la Administracion son razonables, asf como una evaluacion de |a presentacian general de
los estados financieros.
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5. Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemaos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Qpinion

6. En nuestra opinion, '0s estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes la peosicion financiera de Inmopeg Holding S.A. al 31 de diciembre
del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas [mternacionaies de Infarmacian Financiera - NIIF,

7. Los reportes de cumplimiento de obligaciones tributarias de 'a compafia Inmopeg Holding
S.A. 3 31 de Diciembre del 2013, por requerlmlentﬁ _det Servicio de Rentas Internas se
emiten por separado.

Auditing & taxes CPA.

Guayaquil, Marzo 20 del 2014 Socio
SC-RMAE-2 No. 769 Registra 29124
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS Notas 2013 201
{en U.5. dilares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective v equivalentes de efectivo 3
Deudsares varios 4 17,335.65 1733565

Gastas anticipados - -

Total activos corrientes 17,335.65 17,335.65
ACTIVOS NOQ CORRIENTES:

Propiedad, Planta y Equipg 5 276,172.94 276,172.94
Activis financieras no corrientes ] 15,643,031.03 15,610,247.95

CHros Activos ng Cormizntes

Total no corrientes 15,918,203.07 15,886,420.89

TOTAL T \1!,935,539.62 15,903,756.54

Ver notas a ios estados financieros

Pk
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ng. Ramlrn F ‘a Garcia
enta Legal
Inmopeg Holding S.A.
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PASIVOS Y PATRIMDNIO Motas 2013
PASIVO CORRIENTE
Dhligaciones bancarias
tros pasivos financiergs 80.448.36

Total pasivo comiente 80,448.36
PASIVO NO CORRIENTE

Ohligaciones cah instituciones Financieras 8 10,000, 000 .00
Companias Relacionadas 832,405.35
Arcionistas 7513095
Total pasivo no corviente 11,627,542.30
Total Pasivos 11,767,990.66
PATRIMONIO

Capital 9 800.00
Resultados Acumulados 3 5,040,652.92
Resubtada del Ejercicio -512,903.96
Total patyimonico 4,228 548.96
TOTAL 15,936,539.62

2012
{en U.S, délares)

6716667

67,166.67

10,0300,000.00

755,136.55

10,795,136.95

10,862,303.62

80G.00
1,940,761.09

3,095,891 84

5,041,452.92

15,903,756.54

ver notas a los estados financieros
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NMOP HOLD S5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013 2012
{en LL.S. dilares)

INGRESDS:
Ajuste por Valor Patrimonial Inversicn en Acciones 7 45,062 ,50 3,000,433 51
Ajuste por Walor de Mercado Tnversion en
Acciones 7 -16,279.42 67,625.00
Total Ingresos 31,783.08 3,167,058.51
EGRESDS:
[Impuestos & Contribudianes 49,331.01
Gastos Financieros _ 796,356.03 67, 1060.67
Total Egresos __845,687.04  87,166.67
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -§12,903.96 _ 3,099,891.84
Menas

Gasto por impuesto a la renta

Farticipacian res en utilidacdes

RESULTAGO INTEGRAL PEL EJERCICIO -812,903.96 3,099,801.84

_— .J.'J y p— -
N mi Pité G. uan Carlos Dia
Regpresentante Legal Contador General

Inmopeg/ Holding S.A.



Auditin q‘
M T

U

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013 2012
{en LLS. ddélares)
RESULTADD DEL EJERCICIO -#12,803.96 30949, B8] 124

Ajustes para conciliar el superavit con al

rfectivo neto utilizado en 1as

Ajuste Valor patnmoanial de Inversiones 45,062.50 4,098 433 51
Ajuste Valor Mercada de Inversiones 16.273.42 -B4,6a5.00
Pravisidn Intereses Financieros 20,448,356 B2 166 E7

FLUJOS DE CAJA (EN} DE ACTIVIDADES DE QPERACION:

Disminuoion de Irmpuestos y Gastos anticipados

Aumento de gastes acumulados por pagar .
Aumento cuentas por pagar . -
Dismiruckdn de Impuestts por pagar

Efectva neto ubiizado en las adtividades de gperacién

FL DAD OM:
Venta de Activos fijos

Aumento de actives finaneigros no corfientes 10, D00, U300
Efectivp neto {utiizado en) proveniente de actividades de
inversisn - 10, 00K, 0KHD, (0

DE A MIENTQO:
Aumento de préstamos ooh Entidades Financieras Locales . 113, 000,200,600
Aumento de préstamos con Relacionadas §32,455.35
Disminucifin de ofros pasives Financiercs b7, 166.6}
Efectrwa neto ubilizado en actividades de fimanciarmiento 765,138.68 10,040,004.00

EFECTIVD
Tncrements f Dismirescton re
Ffertivp y s solivalente al inici

urante el afio .
del perinda -

5 estados fipanciegss J—

/

- kY

—_— ' o

aG. @an Carlos Diaz
epresentanté Legai . ontador General
Inmopeg Holding S.A.
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ESTADC DE CAMPIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Resyuitadog
Resulados Acurn. Por Utilidad i~ Rezerva
Capitaf Fpdicpdin da

Detalle Social Anteriores NIFF Ejarcicio capital Total
Sawd al 1 de Enerd; de 2013 A0, 00 e 891 g4 1,HHL 6L 00 - EA041, 452,93
Ajuste MIFF Ineersiones FINancaras no
OIS
Imauestc 3 la renta padar
Litilidad del perigin 340 %030 : B1d 9413 .96

mhbre det 2013 BHE.Gd 1,059 B3L.84 1,940 761.09 ~B12 3. 96 - &3 128 54806

I g.Ramirm'Pit G. Uuan Carlos Diaz
‘Legal ontador General
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INMOPEG HOLDING 5.A.
NOTAS A LGOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2013

1. OPE NES Y ENTORNO ECONOMIY

ia compariia fue constituida coma "Immabiliaria Pegase 5.4, Inmopeg” e ocho de Enero del aho dos mil
dos, esta autorizada para realizar actividades de compra de acciones o parficipaciones de olras
companias. Segun Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del ano dos mil doce e
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del afio dos mil doce, se realizo reforma parcial
del estatuts social, quedanda con fa denominacion “Inmepeg Holding 5.A4." ¥ se dejo como Objeto unico
* Compra venta de acciones ¢ participaciones de otras companias, con |a finalidad de vincularlas y
gJercer su contral & través de winculos de propiedad accionaria, gestion, agministracion, responsabilidad
crediticia o resultados y conformar asi un grupa empresarial.” Mismas refortnas que fueron aprobadas
sequn resolucidn de la superintendencia de compaiiias con numera SC-11-D1C-G-12-0006355.

Z. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detalian a continuacion:

Bases de Presentacion

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la compania en la
preparacion de sus estados financieras:

Estos estados financieros de |a compania han sido preparades de acuerdo a Normas Trternacionales de
Informacidn Financiera — NITF, sagun |3 Ultima traduecidn 8l espanol en la fecha en que se informe, de
conformidad con g Resalucidn No. $C. DS.G.09.006 emitida por 13 Superintendencia de Compafiias
(Publicada en el R.0. 94 del 23 de Diciembre del 2009).

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Para propositos de presentacian del estada de flujos de efective, la compafiia incluye en esta cuenta los
valgres registrados de caja, bancos realizables en un pericdp maxime de S0 dias que representan una
alta liquidez.

Activos financieros no corriente

Todos los actives financieros se recanocen v dan de baja a la fecha de negociacion cuandn se realiza
una cHnprad o venta de un adive fnancierp y son medidos inicialmente a) yalor razonable, mas los
costos de la transaccion. Todas los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos fos que
cotizan en bolsa al valor de mereade, ¥ los gue no cotizan en bolsa al valar patrimonial proporcional,
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Propiedad, planta v equipo

Las tasas de depreciacidn anual de estos activos, son las siguientes:

RUBRO FORCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 anos
Maquinarias y equipos 109% 10 afios
Equipos de oficina 10%y 10 afios
*Muebles y enseres 1G%% 10 anos
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 anos
Equipos de computo 33% 3 afos
vehigulos 20% S afips

Impuesto a la Renta

B! impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastas imponibles
o deducibles y partidas gue no son gravables ¢ deducibles. B pasivo de la Compania por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo. La compania par
ser Holding estd exenta del pago del lmpuesto 2 la renta sobre las utilidades producto de los
Gividendos percibidos.

3. EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2013 no registra saldos

4. DEUDORES VYARIOS

Al 31 de Diciernbre del 2013 esta cuenta estd compuoesta por valores acumulades por crédito por Iva
pagado en Compras

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

Al 31 de Diciembre del 2013 el rovimiento de la cuenta es el siguiente

2013 2012
Terreno . 138000 1.380.00
inmuchle 72.5317.30 212537520
Citros Activgs Fijos 125584 2,255.64
Depreciacion del periadc -
Saido Final 276,172.94 276.472.94

10



6. A DS FINANCI

Un Resumen de los Activos Financiercs no corriente es coms sigue:

Auditing
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HO COTIZAN EN BOLSA 2013 2012
Merza .l 16256250 148.750.00
Riwncongo Forestal 314,50C.00 307,790,080
El Tecal A0&, 000G 283 500.00
MO COTIZAN EN BOLSA -
Legalmax 9200 N A
Florfrat 1.512.215.00 1,568,720.445
EInico 1% 347 157.53 13,30a,935.49
Saldo Final 15,643,031.03 15,610,247 .95
7. IMP NT.

Ce acuerds ¢on disposiciones legales |2 tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 22% para
el 2013, porcentaje que se reduciria si se procede con la capitalizacion de ios resultados obtenidos.

La conciliacion entre fa pérdida segin estados financieros v ia perdida gravable, es coma sigue:

Ramtultado anbes oo puests @ la renta -oid . al3eE
- 15% Particpacitr de trabazadores

-3 Ingresos Mo Gravables TR GH
(+}  Gastos no Deducbles

RESULTADD GRAVABLE -B45,6E7.04

8. PASIVOS NO CORRIE

Segun Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha treinta de noviembre del afo 2012, la
compariia adquirié las acciones de la compafiia Unicol $.4., a través de un préstamo otorgado por el
Banco de Guayaquit, por la cantidad de Diez Millones de délares americanos, con una tasa de interds
del 7.80%, can vencimienta al veinticinco de noviembre del afio dos mil veintidos, con ocho trimestres
de gracia en (a5 cuntas de abonc a capital.

Las pagas par dividendos de interés y capital seran tnmestrales.

PASIVOS NO CORRIENTES 2013 2
Banco te Guayanurl 10,000,000.60 | 10,000, 00, 00
Compafiias Rekoicnadas B32.405 35
Brcionistas 795,136,085 T95,135,65
Salda Final 11,627.542.30 10,7%5,136.95

11
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ATRIMONIC DE LOS ACCIO

CAPITAL SOCIAL

El capitai social estd constituidn por Gchacientas acciones (00} acciones de un valor nominal de Ln
dolar de Estados Unidos de América (US4 1.000 cada una.

RESERWVA LEGAL

La ey de compafiias del Ecvador requiere que por 10 menos e 10% de la utilidad liguida anual sea
aprogiada como resarva legal, hasta que esta alcance coma minimo el 20% del capital social

RESUL TADOS ACUMULADOS
Intlyyve principalmente los valores acumulados por la adoncidn por primera vez de las NIFF, que son los
ajustes resultantes de ba valoracian al mercade y al valor proporcional patrimonial de las inversiones en

Arciones,

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Incluye el resultado del ejercicio per el aho teyminado al 31 de diciembre del 2013,

10, EVENTOS SUIBSECUENTES
Hasta |a fecha de amision de los estados financieros, no 52 produjeran eventos, en 1 apinidn de 18

Administracion, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estades financieros, gue no hayan
sido ajustados o reveladas en los mismos.
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