INMORENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

La compafiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio de 2009, cuyo objeto
social es el negocio inmobiliario, asi también podrd negociar acciones y participaciones
de compaiiias tanto nacionales como extranjeras.

Mediante resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-00003100 emitida por la
Superintendencia de Compafiias de fecha 9 de abril de 2018 se aprueba la reforma de
estatutos y se procede con el cambio de denominacion de INMOBILIARIA Y RENTAS
INMORENT S.A. a la nueva denominacion INMORENT S.A., y se establece como timico
objeto social la actividad de compra de acciones y/o participaciones de compafiias,
reforma que fue inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 21 de mayo de 2018.

NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
involucra la elaboracién, por parte de la Gerencia de la Compaiiia, de estimaciones,
suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y
pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la revelacion de activos y pasivos
contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. La Gerencia considera que
las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos. - Las estimaciones y supuestos contables mds importantes
utilizados por la Compafifa en la elaboracién de los estados financieros fueron las siguientes:

s Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compafiia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable.

Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacidn de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor
con cargo a los resultados del periodo.

e Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable.
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Aun cuando la Compaiiia considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos reportados,
pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas
Internas), en la interpretacién de normas, que pudieran requerir de ajustes por
impuestos en el futuro.

Provisiones. - Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resuttados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta basada
en la mejor estimacién efectuada por la Gerencia de la Compaiifa considerando toda la
informacion disponible a la fecha de la elaboracién de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectiie ciertas estimaciones y
utilice ciertos supuestos para determinar la valuacidén de algunas de las partidas incluidas
en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requiere presentar en
las mismas. L.a Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en tales circunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la compaifiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en ddlares estadounidenses.

La Compafiia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB™).

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en el marco conceptual de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

De conformidad a la Seccién 9 de las NIIF para las Pymes, la compafiia prepara y
presenta estados financieros separados, por lo que las inversiones en subsidiarias se
contabilizan al costo.
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b. Efectivo y equivalente de efectivo

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depésitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto plazo
de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o menos. (Véase Nota 4).

¢c. Inversiones en acciones

Las inversiones en subsidiarias en donde existe un control total estan registradas al
costo. (Véase Nota 5).

Los dividendos recibidos se registran como ingresos cuando se declaran.
d. Activosy pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros cubiertos por la Seccién 11 se miden a su precio de
transaccion, salvo que el acuerdo constituya, en efecto, una transaccion de
financiacion. Si el acuerdo constituye una transaccion de financiacion, la partida se
medira inicialmente al valor presente de los cobros futuros descontados a una tasa de
interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

Luego del reconocimiento inicial, se aplica un modelo de costo amortizado (o, en
algunos casos, un modelo del costo) para medir todos los instrumentos financieros
basicos, excepto las inversiones en acciones preferentes no convertibles y sin opcién
de venta y en acciones ordinarias sin opcidn de venta que cotizan en bolsa o cuyo
valor razonable se puede medir de otra forma con fiabilidad. Para dichas inversiones,
esta seccidn exige una medicion tras el reconocimiento inicial al valor razonable con
cambios en el valor razonable reconocido en los resultados.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medira los instrumentos
financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de transaccion en que pudiera
incurrir en la venta u otro tipo de disposicion; los instrumentos de deuda que cumplan
las condiciones se mediran al costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

e. Ingresos por servicios de asesoria

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccién fluyan a la compafifa y el monto de ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el pago.
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin
incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentes de los servicios se reconocen en funcion de la prestacion
de los mismos. Los ingresos se reconocen solamente hasta el limite del gasto
incurrido que retina las condiciones para ser recuperado.
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Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen en la medida en que
se presta el servicio.

f. Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral
o provienen de una combinacion de negocios.

La provisién para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto vigente
para el afio 2019 y 2018 es del 25% sobre la utilidad gravable (Véase Nota 7y 11).

Los dividendos en efectivo y la participacién en los resultados de las subsidiarias,
declarados o reconocidos se encuentran exentos de impuesto a la renta.

g. Administracion del riesgo financiero
La naturaleza del negocio de la compaiiia y su estructura financiera no representan
riesgos significativos en su actividad, al ser una compafifa tenedora de acciones de un
grupo solido de empresas; adicional la administracion evalia permanentemente a cada
una de sus compafiias la existencia de posibles deterioros en sus inversiones.

h. Instrumentos financieros por categoria

Los instrumentos financieros Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se conformaban de

la siguiente manera:
2019 2018
USSs USS
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo 415 349
Cuentas por cobrar relacionadas 335.712 361.530
Activos por impuestos corrientes 2.451 2450
Total activos financieros 338578 364.329
Pasivos financieros medidos alf costo amortizado:
Pasivos por impuestos corrientes 9 6.608
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 287.578 201.682

Total pasivos financieros 287.587 293.290




NOTA4-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalente de efectivo corresponde:

2019 2018
USS USss
Banco de la Produccion 415 349

NOTA5-  INVERSIONES EN ACCIONES

El siguiente es un detalle de las inversiones en subsidiarias (control total), asi como la
informacion relevante al 31 de diciembre de 2019:

2019

Valor
Porcentaje de Valor Patrimonial Valor en

Participacion Nominal proporeional libros

a
% US$ Us$ US$
Fidser S.A. 99,88% 799 278.058 262.615
Fabian Ponce y Asociados Cia. Ltda. 99,99% 3.040 95.031 59.249
Pérez Ponce Inmobiliaria S.A. 99.88% 839 643.965 643.965
Total de inversiones (1) 1.017.054 965.829

(1) La compafiia mantiene sus inversiones valoradas al costo, el siguiente es el
movimiento de inversiones en subsidiarias durante el afio 2019:

31/12/2019
US$

Saldo al 1 de enero de 2019 971.964
Deterioro de inversion en subsidiarias (6.135)

Saldo al 31 de diciembre 965.829

Las subsidiarias antes indicadas tienen relacién a través de accionistas y administracion
comin. A este grupo econémico pertenecen las compafiias: Fidser S.A. su objeto
principal es el de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en materia de gestion,
Fabian Ponce y Asociados Cia. Ltda., desarrolla actividades de asesoramiento, Pérez
Ponce Inmobiliaria S.A., otorga servicios de alquiler de bienes inmuebles.

El resumen de los estados financieros de las subsidiarias al 31 de diciembre de 2019, se
muestra a continuacion:
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Fabian Ponce Pérez Ponce
Fidser S.A. y Asociados Inmobiliaria
Cia. Ltda. S.A.

Total activos 279376 240.041 1.383.167
Total pasivos (934) (145.000) (738.434)
Patrimonio de socios /accionistas 278.392 95.041 644,733
Ingresos 108.000 57.600 425.840
Costos y Gastos (129.017) (57.194) (394.937)
Resultado integral del ejercicio (21.017) 406 30.903

NOTA 6 - ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos por pagar a los accionistas al 31 de diciembre de 2019
y 2018:

201 2018
uss Us$
Cuentas por Cobrar
Pérez Ponce Inmobiliaria 335712 D) 361.530
Cuentas por Papar
Accjonistas
Diego Pérez 25.756 25.756
Edgar Acosta 46.870 46.870
Maria Rosa Guerra 7.718 7718
Juan Manuel Marchan 51.310 51310
Diego Palacios 26.908 26.908
Bruno Pineda 73.065 73.065
Juan Gabriel Reyes 48.650 48.650
280.277 2) 280.277
Partes relacionadas
Pérez Bustamante - 4.104
Fabiin Ponce y Asociados Cia. Ltda. 7.301 7.301
7.301 11.405
Total 287.578 291.682

(1) Con fecha 19 de junio del 2018, PerezPonce Inmobiliaria S.A resuelve distribuir
dividendos de la cuenta de utilidades acumuladas el valor de US$164.804 a favor de
INMORENT S.A. A la fecha de nuestra revision se mantiene pendiente el cobro de
dichos dividendos. Y la diferencia US$170.908 Corresponde préstamo entregado para
compras de oficinas en la ciudad de Guayaquil, valor que se liquidard durante el afio
2020.
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(2) Corresponden a préstamos recibidos de los accionistas y partes relacionadas, para
financiamiento de capital de trabajo (adquisicidén de bienes inmuebles), los cuales
seran liquidados conforme a la liquidez de la compafifa.

El 27 de mayo del 2015 mediante resolucion N° NAC-DGERCGC15-00000455, el Servicio
de Rentas Internas establece los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que dentro de un
mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de délares deberan presentar al Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los
quince millones de ddlares, dichos sujetos pasivos deberan presentar adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

De acuerdo a los requerimientos tributarios, INMORENT S.A., no esta obligada a la
presentacion del Informe y Anexo de precios de transferencia y las transacciones efectuadas
cumplen con el principio de plena competencia.

NOTA7-  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

A continuacion, se presenta la determinacion de las cifras correspondientes al impuesto a la
renta por el afio 2019 y 2018:

2019 2018
S$ us

Resultado integral del ejercicio (20.038) 107.462
Menos — Ingresos exentos:
Dividendos recibidos - (164.804)
Mas — Gastos no deducibles:
Gastos no deducibles 1.499 -
Descripcién
Base para impuesto a la renta {18.539) (57.342)
22% Impuesto a la renta - -
Anticipo Calculado (1) - 6.608

(1) De acuerdo al Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno,
cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este
ultimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta; por consiguiente, ¢l
anticipo declarado en el casillero 879 del formulario 101 de la declaracién de impuesto
alarenta del afio 2019 US$ 0 (afio 2018 US$ 6.608), se convierte en impuesto minimo.



NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compafiia al 31 de diciembre de 2019, estd representado por
100.000 acciones de valor nominal de US$ 0,01 cada una.

La utilidad por accién es calculada dividiendo el resultado del ejercicio de la compafiia
sobre el nimero de acciones ordinarias.

El detalle de los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Nombres Nacionalidad Capital % Participacion

Cevallos Jacome Jorge Washington ~ Ecuador 106 10,63%
Jijon Letort Rodrigo Ecuador 105 10.54%
Salazar Borja Rodrigo Ecuador 93 9.33%
Pérez Arteta Sebastidn Ecuador 85 8,50%
Ortiz Garcia Pablo Esteban Ecuador 75 7.52%
De La Torre Prado Julio Rail Ecuador 73 7.34%
Roldan Cobo Francisco Jose Ecuador 73 7.33%
Pérez Arteta Jose Maria Carlos F Ecuador 71 7,00%
Reed Serrano Sandra Ecuador 70 6,97%
Zaldumbide Serrano Jaime Patricio Ecuador 33 5,27%
Rumazo Arcos Jose Maria Ecuador 51 5,07%
Pérez Ordoiiez Diego Andrés Ecuador 26 2,58%
Acosta Grijalva Edgar Alonso Ecuador 21 2,14%
Pineda Corderce Bruno Mauricio Ecuador 21 2,14%
Pérez Gangotena Francisco Xavier Ecuador 19 1.91%
Marchan Maldonado Juan Manuel Ecuador 18 1,78%
Reyes Varea Juan Gabriel Ecuador 18 1,78%
Palacios Diego Ecuador 14 1,38%
Guerra Duran Maria Rosa Ecuador 7 0,70%
1.000 100%

NOTA9-  RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legisiacion en vigencia, la Compafifa debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 10- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ )
DE NORMAS  INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacion de los primeros estados
financieros bajo Normas Internacionales de informacién Financiera NIIF.

Mediante resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide
el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones, Reserva por Valuaciéon o Superavit por Revaluacion de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcion por Primera vez de las
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Normas Internacionales de Informaciéon Financieros “NIIF” y la Norma Internacional
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), Superavit por
Valuacion, Utilidades de Compafiias Holding y Controladoras; y Designacién e Informe
de Peritos.

En su articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion
de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por
Revaluacién de Inversiones; saldos que sélo podran ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la compafiia.

Producto del proceso NIIF, la compafiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre de 2019 de US$ 229.393.

NOTA 11 - REFORMAS TRIBUTARIAS

1) El 29 de diciembre del 2017 se publico Ley de Reactivacion Econémica y se aplica
a partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales aspectos se menciona:

» Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdémica a partir de la
vigencia de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera, gozaran de la
exoneracion del impuesto a la renta durante tres (3) afios contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que
generen empleo netos e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos, de conformidad con lo limites y condiciones que para el efecto
establezca el reglamento a esta ley.

» Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras
habituales. - Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias
empresas, asi como aquellas que tengan condicion de exportadores habituales,
tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. El
procedimiento para la aplicacion de este beneficio sera establecido por el Comité
de Politica Tributaria.”.
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2) El 31 de diciembre de 2019, a través del Suplemento del Registro Oficial No. 111, la
Asamblea Nacional expidié la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria, entre las principales reformas se establecen las siguientes:

Seran deducibles los intereses de deudas contrafdas con motivo del giro del
negocio, asi como los gastos efectuados en la constitucién, renovacién o
cancelacion de estas, que se encuentren debidamente sustentados en
comprobantes de venta que cumplan los requisitos establecidos en el reglamento
correspondiente.

Serdn deducibles las provisiones para atender el pago de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas
especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para las segundas,
se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo
en la misma empresa; v,

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas

especializadas en administracién de fondos autorizadas por la Ley de
Mercado de Valores.”

Distribuciéon de dividendos o utilidades. - Los dividendos o utilidades que
distribuyan las sociedades residentes o establecimientos permanentes en el
Ecuador estardn sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzca dicha
distribucién, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones:

1. Se considerard como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de
contribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepto la
distribucién que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un
establecimiento permanente en el pais de una sociedad no residente conforme
lo previsto en esta Ley;

2. El ingreso gravado seré igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

3. En el caso que la distribucién se realice a personas naturales residentes
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior
formara parte de su renta giobal. Las sociedades que distribuyan dividendos
actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta
el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado.

Régimen impositivo para microempresas

Se sujetardn a este régimen los contribuyentes considerados microempresas,
incluidos los emprendedores que cumplan con la condicién de microempresas,
segun lo establecido en el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones y el Reglamento correspondiente, salvo aquellos que se encuentren
sujetos al régimen impositivo simplificado.
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Los coniribuyentes determinarén el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos
por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo cjercicio fiscal
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas
a la actividad empresarial se sujetardn al régimen general del impuesto a la renta
y seré de aplicacién obligatoria para Jas microempresas.

» De la contribucién tinica y temporal

Las sociedades que realicen actividades econémicas, y que hayan generado
ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares de los Estados
Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagarén una
contribucidn tinica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022,
sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

- Ingresos gravados Desde 1.000.000,00, hasta 5.000.000,00 (Tarifa 0,10%)
- Ingresos gravados Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,060 (Tarifa 0,15%)
- Ingresos gravados Desde 10.000.000,01 en adelante (Tarifa 0,20%)

En ning(in caso esta contribucién sera superior al veinte y cinco por ciento (25%)
del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucion no
podrd ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacién y liquidacién de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

INMORENT S.A., no deberd cancelar la contribucién inica y temporal,
debido a que los ingresos del afioc 2018 no superaron los ingresos de US$
1.000.000.

NOTA 12- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emisién de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la compafifa, ni la informacién presentada en sus estados
financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa €] 30 de marzo de 2020 y serdn presentados a
los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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