INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

N_OTA-_S ALOS ES'IADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en dolares éstadoinidenses)

NOTA [ - OPERACIONES

MATRIZ
INMOBILIARIA Y RENTAS INVIORENT S.A.

La compaiifa fue-establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio de 2009, cuyo ebjeta social

es ¢l negocio inmobiliario por lo tanto, la compafifa podrd invertir en bienes muebles €

inmuebles y para ¢l efecto celebrar toda clas¢ de actos y contratos permitidos pot la ley

ecuatoriana sobre dichos bienes. Para el cumplimiento del objeto social, la compafiia. estd.
autorizada para comprar, vender, pérmutar, arrendar tdda clasé de bienes muebles e inmuebies

o derechos de aquelios y efectuar todas las actividades complementarias o asesorias que seran
necesarias para el cimplimiento del objeto principal. Asi también podra negociar acciones y
participaciones de compafiias tanto nacionales como extranjeras. Podrd ademas invertir como
socio o accionista én la formacion de toda clase de sociedades o compaiiias.

SUBSIDIARIAS

Se define como subsidiaria a las empresas controladas por INMOBILIARIA Y RENTAS
INMORENT S.A., compaiifa (Matriz) que tiene capacidad para fijar y dirigir las politicas
financieras y de operaciones de sus subsidiarias, indicadas a continuacion:

Fidser S.A.

La compaiiia fue constituida bajo las leyes ecuatorianas en junio del 1983, con el objeto principal
de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en materia de gestion.

Fabian Ponce y Asociados Cia. Ltda.

La-compafiia fue constituida en diciembre de 1983, ¢l objeto social de la compafiia es desarrollar

actividades de asesoramiento juridico.

Pérez Ponce Inmohiliaria S.A.

La compafiia fue consiitiida én marzo de 2001, el objeio social de la compafiia ‘es otorgar
servicios de alquiler de bienes inmuebles.

La preparacién de los estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera, involucra la elaboracion, por parte de la Gerenciade. la Compatiia,
de estimaciones, suposiciones. y provisiones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacién de los résullados, asi como a revelacion
de activos y pasivos-contingentes.



NOTA 2- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

Debido z la subjetividad inherente en esle proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de log montos estimados por la Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en ias circunstancias,

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones y supuestos contables mds importantes utilizados
por la Compafiia en la elaboracién de los estados financieros fueron las siguientes:

e Vida ntil de bienes de uso
Las estimaciones de vida 0til se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de
los. activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida (til de los
activos deberfa disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en. [ibros neto. y el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida iitil restante revisada.

Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrfan
hacer que la vida (til de los activos se viera disminuida o incrementada.

s Deterioro.del valor de los actives no financieros
La Compafifa evaliia los activos. o grupos de activos por detérioro cuando eventos o
cambios en. las cireunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos; cuyes valores exceden.su valor de mercado o
capacidad de generacidn de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con
cargo a los resultados del periodo.

» Impuestos
La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de:interpretaciones a
fa legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compafifa considera que sus estimaciones
en materia fributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los
perfodos reportados, pueden surgir discrepancias con el erganismo de control tributario
(Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de
ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia,

La determinacién de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta basada en la
mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la- Compafifa, considerande toda la informacion
disponible a la fecha de la elaboracién de los estados financiergs, incluyendo opiniones de
asesores y consultores.



NOTA3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los éstados financieros consolidados

Los registros contables de la compafifa y sus subsidiarias de Jos cuales se fundamentan los
estados financieros consolidados, son llevados en ddlares estadounidenses.

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiifa estan de-acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NEF
para las PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectile ciertas estimaciones y
uilice eiertos supuestos para determinar la valuacién de alguhas de las partidas incluidas
en los estados financieros. consolidados y para efectuar las revelaciones, que se requiere
presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimiationes y supuestos
ytilizados fueron los adecuados en tales eircunstancias.

Los estados financieres consolidados se -han pleparddo bajo el principio del costo

histérico, modificado por fa adopeidn del costo atribuido de ciertos aclivos.

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados a partir de los
registros de contabilidad manteridos por la Compafiia Matriz y sus subsidiarias: Cada

entidad prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas. Internacionales de

Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).
Consolidacion de estados financieros

Los presentes estados financieros ¢onsolidados de [a Sociedad han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por él
International Accounting Standards Board (“IASB”).

En la prepatacion de los estados financieros consolidades se han utilizado las. politicas
emanadas desde la matriz para la subsidiaria incluidas en {a consolidacidn,

Los estados adjuntos comprenden los estados financieros individuales de la Matriz,
consolidados: con los de sus subsidiarias en las cuales mantiene la siguiente participacion
accionaria;

Participacion ¢n

el capital
-accipnarig
Fidser S.A. _ 99,873
Fabian Ponce y Asociados Cia. Lida. 99,998
Pérez Ponce Inmobiliaria S.A. 99,881

Los estados financieros de INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., y sus
Subsidiarias incluyen activos y pasivos al'31 de diciembre de 2017 y 31 de dl(:lcmble de
2017; resultados y flujos de efectivos al 31 de diciembre de 2017 y 2016.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Los saldos con empresas subsidiarias, Ingresos y gastos, utilidades y pérdidas no
realizadas han sido eliminados v la parti¢ipacidn de inversionistas minoritarios ha sido
reconocida bajo el rubro “Participacionies no controladoras™,

Los estados financicros de la sociedad consolidada cubren los periodos y/o gjercicios
terminados en la misma. fecha de los estados financieros individuales de la matriz
INMOBILIARIA. Y RENTAS INMORENT S.A., y han sido preparados aplicando
politicas contables homogéneas.

Entidades subsidiarias

Son subsidiarias todas las entidades sobre las que la Sociedad tiene poder para dirigir sus
politicas financieras y sus operaciones, Jo que generalménte viene acompaiiado de una
participacion ‘superior al cincuenta por eiento -de fos derechos de voto. A ia hora de
evaluar si la matriz. INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., controla a otras
entidades, :se considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que
sean actualmente ejercibles o convertibles a la fécha de cierre de los estados financieros.

Las subsidiarias se conselidan a partir de la fecha en que s¢ transfiere el contro! a la matriz'y
seé excluyen de la consolidacidn en la fecha eén que cesa €l mismo.

Para efectos de consolidacion, se eliminan las transacciones intercompafifas, los saldos, las
ganancias y ‘pérdidas no reahzadas poi transacciones entre entidades relacionadas. Las
pérdidas se eliminan, a menos que la transaccion proporcione evidencia de una pérdida por
deterioro del activo lransterldo

Transacciones y participaciones no controladoras

INMOBILIARIA. Y RENTAS INMORENT S.A.. aplica la politica de tratar las
transacciones con las participaciones no controladoras como-si fueran transacciones con
accionistas de.]la Sociedad. En el caso de adquisiciones.de patticipacién. no controladoras,

1a diferencia entre cualquier retribucidn pagada y la correspondiente. participacion en el
valor libro de los activos netos adquiridos de la subsidiaria se reconoce en el patrimonio.

Las ganancias y pérdidas por bajas a favor de la participacidn no controladora, mientras se
mantenga el control, también se reconocen en el patrimonio.

Efectivo y equivalente de efectivo

La politica s considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en

bancos, los depositos-a plazos en entidades financieras y otras invérsiones de corto plazo

de gran liquidez, con un vencimiento original dé tres meses o menos, (Vease Nota 4).



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{(Continuacion)
Propiedad

Las partidas de propiedad se encuentran valoradas al costo neto de depreciacidén acumulada

y las. posibles pérdidas por deterioro de su valor, a excepcidn de los inmuebles que se

muestran al costo revaluado _(a\_ealuos catastrales).

El costo incluye fanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de inmuebles. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion s6lo son

capitalizados cuando -es probable -que ios beneficios econémicos futuros asociados a la

inversién vayan a fluir a la compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemerite.

Los otros desembolsos posteriores: corresponden a repardciones o mantenciones y son
registrados en el estado de resultados integrales cuando son incurridos.

Pasivos financieros

‘Los pasivos finarncieros son teconocidos inicialmente al valor justo de los recursos

obtenidos, menos los costos incurrides directamente atribuibles a la transaccion. Tras su
reconocimientd inicial, se valorizan a su “costo-amottizado™ Lia diferencia entre el valor neto
recibido y el valor a pagar es reconocida durante el perfodo de duracion. del préstamo usando
el método- del “tipo de interés efectivo”. Los intereses pagados y devengados que
corresponden a pasivos. financieros. utilizado -en el financiamiento de sus operaciones se
registran en el estado: consolidade de resultados integrales en la cuenta “Costos financieros”.

Los intereses pagados ¥ devenggados que corresponden: a préstamos y obligaciones utilizadas
en actividades de inversion de activos calificables. se registran en el estado de situacion

financiera en la cueénta del active calificable que correspondd hasta ¢l momento en que el
activo calificable se encuentre disponible para su uso.

Ingrésos per servicios’

Los ingresos pot honorarios y arrendamiento de inmuebles son reconocidos en base a la
facturacion, elaborada al momento de la prestacion del servicio.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto vigente, del 22%,

sobre la utilidad gravable. Esta provision se efectiia con cargo a los resultados, o seé

determina en funcion de'lo indicado en et Art. 79 del Reglamento-a la Ley de Régimen
Tributario Interno, el cual establece que cuando el impuesto a la renta causade cs menor
que el anticipo calculado, este dliimo se convierte en pago definitive. de impuesto a la
renta. (Véase Nota7 y 11)



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

h.

(Continuacion)

Los dividendos en efectivo y 1a participacion en los resultados de las subsidiarias, declarados
o reconocidos s¢ encueintran exentos de impuesto a la renta.

Administracion del riesgo financiero

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compafiia estd

expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar mds o menos

significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y,-en consecuencia, sus resultados,
Como. parte de sus funciones, la Administracién de la Compafila ha establecido
procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los-cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer aliernativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion,'y
e) Controlarla efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que-enfrenta la Compafiia, una
caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacion actisalmente en uso por parte
de la compaiifa, si es el caso.

— Riesgo de Mercado.~ Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio y riesgos por la
tasa de interés:

Riesgos de cambio.- Debido al giro normal del negocio la compafifa estd expuesta a
cambios eén la cotizacidn de! dolar estadounidense, estos cambios pueden provocar
modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios.

Riesgos por tasa de interés.- LLa compafila expuesta a cambios no significativos en tasas
de interés pactados en sus obligaciones financieras, la tasa-de interés establecida es similar
a la vigente en ef mercado financicro.

- Riesgos de Crédito.- El riesgo de crédito se refiere de'que una de las partes incumplan con
sus obligaciones contractuales resultando-en una pérdida financiera para la Compaiifa. La
Compafiia ha adoptado una politica de Ginicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes: cotaterales; cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de
la pérdida financiefa ocasionada por los incumplimientos. La Compafiia tnicamente
realizard transacciones con Compafiias quie ¢uentan con la misma o mejor calificacion de
Iiesgos.

— Riesgos de liquidez.- La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras adecuadas, monitoteando “continvamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles-de vencimiento de log actives y pasivos
financieros.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

- Riesgos de capital.- La Compafifa gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en maicha mientras que maximizan el rendimiento
a sus accionistas a través de Ja optimizacién de los saldos de-deuda v patrimonio.
NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE. EFECTIVO

El efectivo y-equivalentes de efectivo al 31 de diciembre; comprenden:

2017 2016
USS: USs
Bancos 31414 25.780

NOTA 5-  CUENTASPOR COBRAR — DEUDORES COMERCIALES

A continuacién se presenta el detalle de los saldos de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre:.

2017 201
US$ S$
AsesorialecorpS: A. 146.251 (1) 149.672

(1} Préstamos entregados sobre los cualesno se ha definido fechas de cobro ¢ intereses.

NOTA 6-  ACCIONISTAS

Ef siguiente es un detalle de los saldos por cobrar y pagar a-accionistas y partes relacionadas
(por accionistas y administracion comiin) al 31 de diciembre del 2017 y 2016

2017 2016
‘Cuentas por Cobrar '
Francisco Roldan 9.06% 14.472
Raal dela'Torre 6,401 10.216
Sandra Reed 16.002 25.541
Jorge Cevallos 19780 30.525
Juan Gabriel Reyes 29.506. 45,082

80.757 (1) 125.836



NOTA 6 -

(1) Corresponden a las aportaciones de las partes relacionadas para cancelacion de préstamos
adquiridos por [a comparifa, para financiamiento de capital de trabajo {adquisicion de bienes
inmuebles), los cuales serdn liquidados durante el afio 2018.

(2)

(3)

El 27 de mayo del 2015 mediante resolucidn N° NAC-DGERCGC 1500000455, el Servicio de
Rentas Internas establece los sujetos pasivos del Impuesto a Ja Renta que dentro de un mismo
-periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado
superior a tres millones de dolares deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo-de
Operaciones con Partes Relacjonadas.

ACCIONISTAS
(Continuacién)

Cuentas por Pagar
Birting Pineda
Edgar Acosta

Juan Manuel Marchan
Juan Gabriel Reves
Diego Palacios
Diego Pérez
Sandra Reed

Pablo Ortiz
Sebastian Pérez.
Jorge Cevallos
Rodripo Jijén
Francisco Roldan
Jaime Zaldumbide
Julio de la Torre
José Maria Pérez.
Rodrigo Salazar
Maria Rosa Guerra
Ral de la Totre

=)

b

01

S

LRI
61.869.

31310

48,650

26.908
25.756
15.000
15.000
15.000
15.000

15.000°

15.000
15.000

15000

[5.000
15.000
7.718

460 2?? 326),

:'_s;o??-

Corresponden a préstamos recibidos de los accionistas y partes refacionadas, pard
financiamiento de capital ‘de trabgjo (aclqmsu,lon de bienes ihmuebles), los cuales seran
liquidados conforme a la liquidez de {a compaiiia.

Al 31 de diciembre de 2017, se realiza la iransterencia de aportes :ﬁ:t{_u‘as'"capitalizac'iones ala
cuentas por pagar de lgs accionistas de Inmorent S.A., quienes realizaron. los aportes-para la
adquisicién del inmueble que comprende las oficinas del 5to piso;
estacionamientos y una bodega; saldo.que espera ser cancelado durante ei afio 2018,

incluido dos 2



NOTA 6-  ACCIONISTAS
(Continuacion)

Si tal monte es superior a los. quince millones de dolares, dichos sujetos pasivos deberan

presentar adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Infegral

dé Precios de Transferencia.

De acuerde a los requerimientos tributarios, Inmobiliaria y Rentas Inmorent S.A., no estd

'Obli'g_ada a la presentacién del Informe y Anexo de precios de transferencia y-las transacciones

efectuadas cumplen con el prineipio de plena competencia:

NOTA 7 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de'impuestos anticipados e impuestos por pagar al 31 de diciembre, comprenden:

2017 2016
USss Uss

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: _

Crédito tributario (IVA) 27.032 5.208

‘Retenciones. en fueénte de impuesto a la renta. 41,976 14.149

69.008 19357

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
IV A por Pagar 549 2.241

-Retencignes en la fuente 4259 5415
‘Retericiones de [VA 54 63
Linpuesta a la renta por pagar. - 378

4,862 8.097

NOTA 8 - BIENES INMUEBLLES

A continuacién se presenta el movimiento de bienes inmusbles durante los afies 2016 y 2017:

Saldo al 01 . saldoat3l Saldo sl 31de A0S
decrierp del  Adicipnes (1) dediciembre  Adiciones diciembre del vida
21_]16 '_(Icl 20'16_ 2017 : l:lti.[
USS' Uss SS uss LSS o
Pisos Torre Paris 1.184.271 190933 1375.204 - 1.375.204 20
Oficina Guayaquil 529,000 - '329.000 - 329.000 20
[isla_ci(inmhiento 1 _‘)_2,4{!0 31.356 223.756: - 2237560 20
Bodega _ _ 30.348 7.711 -38;55_9 - 38539 20
Local Comercial (2} 223.073 - 223.075 - 223075 20

Instalaciones.y Adecuaciones 42602 - 42,602 - 47602 20



‘NOTA 8-  BIENES INMUEBLES

(Continuacién)
Saldo 2101 Saldo al 33 Saldo sl 31'de
deenerodel  Adiciones (1) de diciembre  Adiciones diciembie del
2016 del 2016 2017
Parqueaderos 175.055 - 175.053 - 175.055
Qbras dé arte 14.804 - 14804 - 14,804
Revalorizacién Propicdades 334.130 - 354:130 . 354.130
2,746.185 230000 2.976.185 2.976.183

(1.133.639) (122011 (1255670 (13'5'.648)"

1612.526 107989, (720515 _(3s648)

(1,391.-318')'

fio:

"4

e

de
vida
atil

20

(1) Corresponde a la compra de una oficina en la Torre Paris por US$ 180.940, dos
estacionamienitos por US$ 31.356, una bodega por US$ 7.711 ¥ et hall del edificio por US$
9.993.¢en la cindad de Quito mediante escritura pliblica celebrada el 04 -de marzo del 2016.

(2} Al 31 de diciembre 2017, existen hipotecas sobre los bienes inmuebles que garantizan las

obllgacmncs bancarias. (Véase nota 9)

NOTA9-  OBLIGACIONES BANCARIAS

Las ‘obligaciones bancarias al 31 de diciembre del 2017, representan el saldo pendiente de las

siguientes obligaciones:

‘Tasa de Porcion Porcién largo Total
interés anual corriente plazo —
Banco Predubanco (1)
Crédito pagadero en dividendos mensuales con _ _
vencimiento final en julio del 2019 11,23% 41.917 26.245 68,162
Crédito pagadero en dividendos mensuales coiv N
vencimiento final en aoosto del 2019 8.95% 29.506 - 29.506
Créditc pagadero en dm_dendos mensuales ¢on _ _
vencimiento final en abril del 2020 9,76% 74,586 104.034 178.620
TOTAL 146009 130. ??9 276.288

Los vencimientos anuales de la porcion largo plazo de las obligaciones bancarias se muestran a

continuacion:
Afig Uss
2018 146.009
2019 108.471
2020 21.808



NOTA9-  -OBLIGACIONES BANCARIAS
{Continuacién)

(1) Préstamos garantizados con local comercial en propiedad horizontal propiedad de la
compafia. (Véase nota §) '
NOTA 10- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién se presenta el detalle de los saldos de otras cueritas por pagar al 31 de diciembre:

Pérez, Bustamante & Ponce Abogades Cia. Lida. 2.198 16.673
(Garantias por pagar 8.930 8.930
‘Panamerican Advisor 145.000 (1) 145.000
Otros: 87.826 101.299

243.954 271502

(1) Préstamo recibido para financiamiento de capital dé trabajo sobre ¢! ciial no se ha definido
fechas de pago € intereses.

NOTA 11-  CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compafita al 31 de diciembre del 2017, estd represeniado por 100.000
acciones de valor nominal de US$ 0,01 cada una.

La utilidad por accién es calculada dividiendo el resultado del ejercicio de la compaiiia sobre el
niimero de acciones ordinarias.

NOTA i2- RESERVA LEGAL

De acuetdo con la legislacion en vigencia, la Compafiia andnimas debe apropiar por lo menos
el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito, y en el caso de las compafifas. limitadas (Fabidn Ponce y
Asociados Cia: Ltda.) deben apropiar el 5% de la utilidad neta del afio hasta que su-saldo de la
reserva alcance el 20% del capital suscrito.. La reserva legal puede ser capitalizada ¢ utilizada
para absorber pérdidas:



NOTA 13- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes cfectuados para la preparacion de los primeros. estados
financieros bajo Normas Internacionales de informacién Financiera NIF.-

Mediante resolucién No. SC.ICLCPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide el
Reglamento del destino que se daré a los saldos de las cuentas Reserva.de Capltdl Reserva por
Donaciones, Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, Resultados
Aeumulados provenientes de la Adopeién por Primera vez de las Normias [nternacionales de
Informacién Financieros “NITF? y la Norma [nternacional Financiera para Pequefias y
Medianas. Entidades. (NIIF para Pymes), "Superavit ‘por Valuacion, Utilidades de Compafiias
Holding y Controladoras; y Designacién e Informe de Peritos.

En su articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit. por Revaluacion de Inversiones,

generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacion de las Normas

Internacionales de Informacidn Financiers “NIIF™ y la Norma Internacional de Informacién
Financiera: para Pequefias. y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones;

saldos que $6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas

acumuladas y las det Gltimo ejercicio econdmice concluido, si las hubieren; utilizado en

absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacin de la compafiia.

Producto del proceso NIIF, la compafifa presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopeion NIIF primera vez un saldo agreedor al 31 de diciembre del 2017 de US$ 229.393.
NOTA 14 - INGRESOS

Los ingresos reconocidos por servicios prestados por los afios 2017 y 2016 se detallan a
continuacion:

_Arrendamientos '
Pérez, Bustamante & Ponce Abogados Cia. Litda. 504.240 455.940
Perenco Ecuador Limited ' . 7.500
Flores Mitad del Muondo Gia, Lida. Floremit 4.800 4.800
Aon Risk Services Ecuador S.A, 26.400 35.400
Tmf Ecuador S.A., 21600 11400
_ _ §57.040 515.040
Pérez, Bustamante & Ponce Abogados Cia, Ltda. 12.000 24.000

560040 539.040
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NOTA 15 - GASTOS DE ADMINISTRACI ON

Los gastos administrativos por el afie 2017 y 2016 se encuentran distribuidos: principalmente
en los siguientes rubros:.

2017 2016
Arriendos 293219 155.588
Depreciacion 183.077 122.011
Impuestos v tasas 30.468 50.129
Henorarios profésionales 11.451 11.993
Cuotas y Coritribuciones 8,059 8.874
Gastos legales y notariales 113 7.956.
Servicios basicos 19 1,523
Gastos varios. 2.435 1.140

Total 528843 359.213

NOTA 16 - REFORMAS TRIBUTARIAS

1y La Ley reformatoria para. la equidad tributaria adicionalmente establece como

2)

deducciones para determinar la base imponible del im puesto a la renta:

. El 100%. adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte al

Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social originadas, por incremento neto de empleos,
por el primer-ejercicio econdmico en que se produzean y siempre que se haya 'mantenido
como tales seis meses consecutivos o inas dentro del respectivo ejercicio.

. El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte al

Instituto Ecuatoriane de Seguridad-Social, por-pagos a discapacitados o a trabajadores que
tengan cényuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En el mes de septiembre
del 2012 se etnite la Ley Organica de Discapacidades; y con.respecto a este beneficio
establece que se mantiene siempre y cuando este personal discapacitado no haya sido
contrato para cumplir con la exigencia del persohal minimo con discapacidad fijado en el
4% de conformidad con esta Ley.

El 20 de noviembre del 2017 mediante Decreto Ejecutivo 210 se establece la Rebaja del
Anticipo de Impuesto a la Renta:

a) Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta

correspondiente al periodo [iscal 2017, para los coniribuyentes; personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas-a llevar coiitabilidad y sociedades, cuyas ventas o.ingresos
brutos anuales, respecio del ejercicio. fiscal 2017, sean iguales o menores a quinientos il
(US$ 500.000) de dolares de los Estados Unidos de América.
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3)

NOTA 16 - REFORMAS TRIBUTARIAS

{Continnacion)

b) Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondienite al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas. naturales,
sucesiones indivisas.obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
‘brutos anuales; respecto. del ejercicio fiscal 2017, sean de efitre quinientos mil (US$
500.000,01) délares de los Estados Unidos de. América y un centavo de délar hasta un
millén (US$ 1.000.000) de ddlares de los Estados Unidos de América.

c) Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo: fiscal 2017, para los contribuyentes: personas haturales,
sucesiones. indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, scan de un millon (US$
1.000.000,01) dblares de los Estados Unidos de Amiérica y un'centavo de ddélar o mas.

El 29 de diciembre del 2017 se publicod Ley de Reactivacion Econdmica y se aplica a
partir-del | de enero del 2018, entre sus principales aspectos se-menciona:

* Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de la
Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economiia, Fortalecimiento de la Dolarizacion v
Modernizacién de [a Gestion Financiera, gozaran de la exoneracion del impuesto a la
renta durante tres (3) afios contados a partir del primer ¢jercicio fiseal en-el que se-generen
ingresos -operacionales, siempre que generen empleo netos e incorporen vator agregado
nacional en sus procesos productivos, de conformidad con lo limites y condiciones que
para ¢l efecto establezca el reglamento a esta ley.

¢ Son Deducibles pata efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por concepto de
desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme. a o dispuesto en el Cddigo del
Tr abajo que no provengan de provisiones declardadds en gjercicios fiscales ariteriores”, sin
perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para. el
cumplimiento de su obligacién de-pago de la Bonificacion por desahucio y de jubilacién
patronal, ",

o Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas

naturales obligadas a llevar contabilidad no considerardn en el caleulo del anticipo,
exclusivamente en ¢l rubro de costos y gastos, los sucldos y salaries, la decimotercera y
decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

o El incremento de tres puntos porcentuales de 22 a 25% en el lmpuesto d Ja Renta.
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NOTA 17- LEGISLAC ION SOCIETARTA- LAVADO DE ACTIVOS

El 21 de julio del 2016 s¢ publica en €] Registro Oficial Suplemento 802 la Ley Organica de
Prevencioén, Deteccién y Erradicacion del Delito de. Lavado de Activos y del Financiamiento
de Delitos, entre los.aspectos que menciona tenemos:

A més de las ipstituciones del sistema financiero y de seguros, serdn sujetos .obligados a
informar a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE) a través de la entrega de Jos
reportes previstos en el Ari. 5 de esta ley, de acuerdo a la normativa gue en cada.caso se dicte,
eiitte ofros: las filiales extranjeras bajo control de las instituciones. del sistema financiero
ecuatoriano, las bolsas y c_a_sas_f.dc valores, las administradoras de fondos y fideicomisos, las
cooperativas, fundaciones y organismos no gubernamentales, las personas haturales y juridicas
que se dediguen en forma habituai a la comercializacion de vehiculos, embarcaciones, naves y
aeronaves; las empresas dedicadas al servicio de transferencia nacional o internacional de
dinero o valores, transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postaies,
correos y correos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes y ageneias,. las agencias de
turismo 'y operadores turisticos, las personas naturales y juridicas que se dediguen en forma
habitual a la inversion ‘e intermediacién inmobiliaria y a Ja construccion; los casines y las
casas de j Juego, bingos, maquinas tragamonedas. e hlpodromos los montes de piedad.y las
casas de empefio; los negociadores de joyas, metaies 'y piedras preciosas; los comerciantes de
antigiiedades y-obras de arte; Jos notarios; y, los registradores de la propled’ld y mercantiles.

El 14 de junio 'de' 2017, mediante resolucidn No. UAFE-DG-S0-2017-002, Ia Unidad de
Anélisis Financiero y Econdmico, expidid la “Norma para los Sujetos Obligados a entregar
Informacion del Sector de la Inversion e Intermediacidn Inmobiliaria y Construccion que no
tengan organismo de comtrol” y “Manual de Generacion de Estructuras y contenido de los
Reportes de Operaciones y Transacciones econdmicas del Sector de la Inversién e
[nfetmediacién Inmobiliaria y Construccidn, que estén Obligados a Informar a la UAFE.”

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de control,
ademds de las personas Juudlcas sujetas a confrol de la Superintendencia de Compafiias,
deberan adjuntar a la solicitud de obtenicion de codlgo de- regls{ro de cédulas. de’ ciudadania
tanto del representante legal como de la persona a quien se: le asignard el cargo de oficial de
cumplimiento titular y/o suplente, con la finalidad de que sea registrado por estd institucién.,
El oficial de-Cumptimiento titular ¢ suplente ¢s el encargado de elaborar y enviar por medio
de los canales establécidos por la UAFE para este efecto, lo feportes establecidos de -acuerdo
al articulo 4 de la Ley Organica de Prevencién, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberan presentar 4 la UAFL, los siguientes tipos-de reporte:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales o injustificadas, dentro del
térimino de cuatro dias, contados a partir de la fecha en que el comité de cumplimiento o
quien haga su veces, de la institucién correspondiente tenga conocimiento de tales
operaciones o transacciones.
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NOTA 17-  LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

{Continvacion)

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a

diez mil délares de 10s Estados Unidos de América o su equivalente én otras monedas, asi
como las operaciones 'y transacciones miltiples que, en conjunto, sean iguales o
superiores a dicho valof, cuando sean realizadas en beneficio: deé una misma ‘pérsona y
dentro.de un periodo de (30) dias, (RESU).

Los reportes (RESU), deberan ser remitidos dentro. del plazo. de quince dfas posteriores al

cierre del gjercicio mensual.

Al 31 de diciembre del 2017 la compaiiia INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A; se:
encuentra analizando. los impactos-de esta Ley en las actividades que. desarrolla la compafiia,
considerando gue sus actividades priricipales es fa prestacién de servicios de tenencia de
Acciones.

NOTA 18- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han preseniado evenios que se conozca, puedan
afectar la marcha de la compaiifa, ni la informacion presentada en sus estados financieros

consolidados.



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

La compafiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio-de 2009, cuyo objeto
social es el negocio inmobiliario por lo tanto, la compafiia podrd invertir en bienes
‘muebles e inmuebles y para ¢l efecto. celebrartoda clase de actos y contratos. penmtldos
por la ley ecuatoriana sobre dichos bienes. Para. el cuinplimiento-del objeto social, la
compafifa estd autorizada para-comprar, vender, permutar, arrendar toda clase de bienes
muebles ¢ inmuebles o deréchos de aquellos y efectuar todas las actividades
complementarias o asesorias que sefin necesarias para el cumplimiento del objeto
principal. Asi también podrd negociar acciones y participaciones de compafifas tanto
nacionales como extranjeras. Podrd demds. invertir como socio o accionista en la
formacion de toda clase de sociedades o compaiiias.

Las actividades principales de la compafiia es la tenencia de accionies.

NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los -estados financieros de. acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, involucra la elaboracion, por parte.de la Gerencia de la Compafiid,
de estimaciones, suposiciones y provisiones contables que. inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacitn de los resultados, asi comio. la
revelacion de activos y pasivos. contingentes. Debido-a la. subjetividad inhérente en este
ptoceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Gerencia. La Gerencia considera, que las estimaciones y supuestos utilizados. fueion los
adecuados en [as circunstancias,

Estimaciones y Supuestos.- Las ¢stimaciones y supuestos contables mds. importantes
utilizados por la. Compafiia en la elaboracion de. los estados financieros fueron las
siguientes:

« Estimaciones para cuentas dudosas comerciales:
La gerencia de la compafifa realiza una estimacién para cuentas incobrables
comerciales, en base a una evaluacidn de la ant_lg_uec_lad de los saldos por cobrar y. la
posibilidad de recuperacion de los mismos.

e Deterioro del valor de los activos no financieros
La Compafiia evalta los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos.o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no.
ser recuperable,



NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
(Continuacion).

Frente a la existencia de activos, cuyos valofes exceden su valor :de mercado o
capacidad de generacion de ingresos netos, se practican @justes-por deterioro de
valor con cargo a los resultados del periodo.

+ Impuestos:
La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuesios requiere de
interpretaciones a la legislacién tributaria aplicable.

Aun cuando la Compafiia considera que.sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente. en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con €l organismo. de control tributario
(Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requetir
de ajustes por impuestos en el futuro,

Provisiones.- Debido a la_subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados.
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacién de los valores a-provisionar sobre los valores reales a pagar, estd basada
en [a mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compafiia considerando toda la
informacion disponible a la fecha de Ia elaboracion de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultorés, '

NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabiiidad_ que sigue la compafiia estén de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF

para las PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas estimaciones y
utilice ciertos ‘supuestos para determinar la’ valuacion de algunas de las partidas
incluidas en los -estados fina_nc_leros y para eféctuar las revelaciones, que se requiere.

presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos

utilizados fueron los adecuados e tales circunstancias.
a. Preparacion de los éstados financieros

Los registros contables de [a compafifa de los cuales se fundamentan los estados
financietos, son llevados en délares estadounidenses.

La Compafifa prepara sus-estados financieros.y [levan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequeflas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitidas por el
International Accountig Standars Board (“JASB”). '

Esta presentacion exige proporcionar la representaclén fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los ofros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos ¥ gastos
establecidos en el marco. conceptual de las Normas Internacionales de Informacion.
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)
De conformidad a la Seccién 9 de las.NIIF para las Pymes, la compaiifa prepara y

presenta estados financieros separados, por la que las inversiones en sybsidiarias s¢
contabilizan al costo.

Efectivo y equivalenie de efectivo

La politica es considerar el eféctivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en

bancos, los depdsitos a- plazos en e:nftid'ades_ financieras y ofras inversiones de corto
plazo de gran liquidez, con un vencimiento. original de ties meses o menos. (Véase

Nota 4).
Inversiones en acciones

Las inyersione_s en subsidiarias en donde existe un control total estén registradas al
costo. (Véase Nota 5)..

Los dividendos recibidos se registran como ingresos ciando se declaran,
Pasivos financieros

Los ‘pasivos financieros son reconoeidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurtidos directamente atribuibles a la transaccién. Tras
su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo. amortlzado La diferencia entre e}
valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el periodo de duracion del
préstamo usando el método del “tipo de interés efectivo”. Los intereses pagados y
devengados que corresponden a pasivos financieros utlllzado-'en el financlamiento de
sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales en Ja cuenta “Costos
financieros™.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en. actividades de inversion de activos calificables se registran en €l estado
de situacién financiera en la cuenta del activo calificable que corresponda hastd el
momento en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso.

Ingresos por servicios de asesotia

Los ingresos por honorarios por‘servicios de asesorfa son reconocidos €n base 2 la
facturacién, elaborada al momento de la prestacion del servicio,

Impuesto-a las ganancias

El impuesto a [a renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto vigente, del

22%, sobre la utilidad gravable. Esta provision se efectia con: cargo 4 los resultados, o

se determina en funcién de lo indicade en el Art. 79 del Reglamento a la Ley de.

‘Régimen Tributario Interno, el cual establece que cuando el impuesto a la renta

causado es menor que el anticipo calculado, este Gltimo se convierte en pago
definitivo de impuesto a la renta. (Véase Nota 7 y 11).



NOTA3-  RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Los dividendos en efectivo y la. participacién en los resultados ‘de las-subsidiarias,
declarados o reconocidos se encuentran exentos de impuesto a la renta,
g, Administracion del riesgo financiero

La naturaleza ‘del negocio de la compafia y su estructura financiera no.representan
riesgos significativos en su actividad, al ser una compafiia tenédora de acciones de-un
grupo sélido de-empresas; adicional la administracion evaliia permanentemente a cada
una de sus.compafiias la existencia de posibles deterioros en sus inversiones.

NOTA4-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Elefectivo y equivalente de efectivo corresponde:

2017 2016
Uss USs
Bancos' 6.142 1.203

NOTAS - INVERSIONES EN ACCIONES

El siguiente es un detalle de las inversiones en subsidiarias (control total), asi como la
informacion relevante al 31 de diciembre del 2017:
2017

Valor

Porcentaie  v,)o  pairinionial  Valor en

de Nominal proporcional librogs

Participacién —— - u(__-i:l_— —_—

Y USs Uss Uss
Fidser S:A. | 99,875% 799 262.615  262.615
Fabian Poncey Asociados Cia. Ltda.  99,998% 3.040 $9.248 59.249
Pérez Ponce Inmobiliaria S.A., 99,880% 839 854.615 696.697
Total de inversiones (1) 1.176.478  1.018.561

(1) La compafila mantiene sus inversiones valoradas al costo, el siguiente es el
movimiento de inversiones en subsidiarias durante €l afio 2017:

31/12.2017
uss
Saldo al 1 de enero del 2017 1.083.233
Deterioro de inversién en FIDSER S.A.y _
FABIAN PONCE {64.672)

Saldo:al 31 de diciembre 1.018.561



NOTAS - INVERSIONES EN ACCIONES
(Continuacion)

Las subsidiarias antes'indicadas tienen relacién a través de accionistas y administracion
comin. A este grupo econdmico pertenecen las compafiias: Fidser S.A. su objeto
principal es el de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en matéria de gestion,
Fabidn Ponce y Asociados Cia. Ltda., desarrolla actividades de asesoramiento, Pérez

. Ponce Inmobiliaria S,A., otorga servicios de alquiler de bienes inmuebles,
- El resumen de 10s estados financieros de las subsidiarias al 31 de diciembre del 2017, se
muestra a continuacién:
_ Fabidn Poncey  Pérez Ponce
o Fidser S.A. Asociados Cia.  Inmobiliaria
Lida. S.A.

Total activos 262,944 205.246 '1:449.311
Tolat pasivos . (145.997) (593.678)
Patrimoriio de socios /accionistas 262,944 59.249 855.633
Ingresos 109.520 57.600 391.497
Costos y Gastos (112.172) (51.992) (347.995)
Resultado integral del ejercicio (2.652) 5.608 43.502

NOTA6-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos por pagar a los.accionistas al 31 de diciembre del

2017y 2016:
LSS USs
Cuentas por Cobrar
Pérez Ponce Inmobiliaria 197.726- 1) 235.707
‘Cuentas por Pagar
Accionistas
‘Sandra Reed - 6.785
. Pablo Ortiz - 5.474
Raitl de ta Torre - 8.077
‘Sebastian Perez - 5038
Diego Pérez 25.756" 25.756
Edgar Acosta 46,869 46.870
""" Maria Rosa Guerra- 7.8 7718
Juan Manuel Marchan 513100 51.307
Diega Palacios 26,908 26.908
Bruno Pineda 73.065 73.065
) Juan Gabriel Reyes 48.650 48,650
o~ 280.276 2) 305.668.
Partes relacionadas
Fidser S.A, - 29.119
Fabidn Poncey Asociados Cia. Ltda. 7.301 43.000.
7.301 72.119

Total 387577 377.987
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NOTA6-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacién)

¢y Corresponde préstamo entregado para compras de oficinas en la ciudad de.Guayaqui,
valor g se liquidard durarite el ako2018,

{2) Corrésponden a préstamos recibidos de 1os accionistas y'partes relacionadas, para
financiamiento de capital de-trabajo (adquisicion de bienes inmuebles), los cuales
serédn liquidados coriforme a la liquidez de la compaifa.

NOTA7-  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

A continuacién se presenta la determinacion de las cifras correspondientes al impuesto a la
renta por el afio 2017 y 2016:

2017 2016
USs USs
Resultado integral del ejercicio 13.490 112,620
Mas- Gastos no deducibles:
Contribucidn Solidaria - 216
Menos — Ingresos exentos:
Dividendos recibidos (81.144) (122.881)
Descripeién
Base para impuesto a la renta. (67.654) (10.045)
22% Impuésto a la rérnita . .
Anticipo Calculado (1) 7.312 6.831
Rebaja del Saldo del Anticipo- Decreto
Ejecutivo No. 210(100%) 480 -

Anticipo Reducido (Pago Definitivo) 6.832 6.831

(1) De acuerdo al Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno,
-¢uando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este
tiltimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta; por- consxgulente el
-anticipo declarado en el casillero 879 del formulario 101 de la declaracion de
impuesto a la renta del afio 2017 por US$ 7.312 menos la rebaja del 100% de
‘acuerdo al Decreto Ejecutivo 210. (Véase Nota 11)

NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compafifa al 31 de diciembre del 2017, esté representado por
100.000 acciones de valor nominal de US$ 0,01 cada una.

La utilidad. por accion es: calculada dividiendo el resultado ‘del ejercicio de la compafifa
sobre el ndmero de-acciones ordinarias.



NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO
(Continuacion)

El detalle de los accionistas-de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 es ¢l siguiente:

Nombre de accionista _________N:}n}em.de : ——-'::/E'_ de Y
- participacignes Participacidn.

Cevallos Jacome Jorge Washington 106 10,63%
Jijén Letort Rodrigo 105 10,54%
Salazar Borja Rodrigo 93 9,33%
Pérez Arteta Sebastidn 85 8,50%
Ortiz Garcia Pablo Esteban 75 7,52%
De la Torre Prado Julio Radi 73 7.34%
Roldan Cobo Francisco José: 73 7.33%
Pérez Arteta José Maria Carlos 7t 7,09%
Reed Serrano Sandra 70 6,97%
Zaldumbide Serrano Jaime Patricio 53 5.27%
Rumazo Arcos José Maria 51 5,07%
Pérez Ordofiez Diego Andrés 26 2.58%
Pineda Cordero Bruno Mauricio- 2] 2,14%
Acosta Grijalva Edgar Alonso 21 2,14%
Pérez Gangotena Fraricisco Xavier 19 1,.91%
Marchan Maldonado Juan Manuel 18 1,78%
Reyes Varea Juan Gabriel 18 1,78%
Palacios Brito Diego Miguel 14 1,38%
Guerra Durdan Maria Rosa 7 0,70%

1.000 100%

NOTA9-  RESERVA LEGAL.

De acuerdo con la legislacion en vigencia, la Compaiifa debe apropiar per lo menos el

10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el 'saldo de.dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 10- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE  INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacién de los primeros
estados financieros bajo Normas Internacionales de informacion Financiera NIIF.

Mediante resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide
el Reglamento del destine que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacién de

Inversiones, Resultados Acumulados pravenientes de Iz Adopcidn por Primera vez de

las Normas Internacionales de Informacion Financieros NIF” vy la Norma
Internacional Financiera para Péquefias y Medianas Entidades (NIF para Pymes),
Superdvit por Valuacién, Utilidades. de- Compaifiias Holding y Controladoras; y
Designacién e Infornie de Peritos.



NOTA 10- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPC_ION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INF_ORMACION
FINANCIERA (NIIF)
(Continuacién}.

En su articulo. primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién
de Inversiones, generados hasta el afio anterior al perfodo de transicion de aplicacién de
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF” v la Norima Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superavit por Revaluacién de Inversiones; saldos que s6lo podran ser capitalizados en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltmo ejercicio
econdimico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber perdldas, o devuelto en el
caso de liquidacién de la compaflia.

Producto del proceso NIIF, la compafiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre del 2017 de 1US$ 229.393.

NOTA 11- REFORMAS TRIBUTARIAS

1) la Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios. sociales sobre los que se
apotte al Institute Ecuatoriano. de Segurldad Social originadas, por incremerito neto
de empleos, por el primer ejercicio econdmico en que se produzcan y siempre que
s¢ hayan mantenido como tales seis meses consecutivos o méds dentro del
respectivo-ejercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones y ‘beneficios sociales sobre fos que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a-
trabajadotes que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En
el mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de. Discapacidades, y con
respecto a este beneficio establece que se mantiene sienipre y ¢uando este personal
discapacitado no hay sido- contrato para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad fijado en el 4% de conformidad con esta Ley.

2) El20 de noviembre del 2017 mediante Decreto Ejecutivo 210 se establece la Rebaja
del Anticipo de Impuesto-a la Renta:

+ Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuiesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad 'y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales; regpecto del gjercicio fiscal 2017, sean igwales o menoresa
quinientos mil (US$ 500,000) de délares de Jos Estados. Unidos de América.



NOTA 11- REFORMAS TRIBUTARIAS

(Continuacion)

s Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta -
correspondientc al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas-o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre qiiinientos
mil (US$ 500.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de
délar hasta un millén (US$ 1.000.000) de dblares de los Estados Unidos dé
América.

» Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyéntes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad 'y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales; respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millén (US$
1.000,000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de- dolar o
mas.

3) [EI 29 de diciembre del 2017 se publicé Ley de Reactivacidn Econdmica y se aplica
a partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales aspectos se menciona:

¢ Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmicd a partir de la
vigenicia de la Ley Organlca para la Reactivacion de:la Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera, gozardn de Ia
exoneracion del impuesto a la renta durante tres (3) affos contados a partir del
primer. ejercicio fiscal en el que se generen ingresos-operacionales; siempre’ que
generen empleo netes e incorporen valor agregado nacional en -sus procesos
productivos, de conformidad con lo Iimites y condiciones que para el eféecto
establezca el reglamento a esta ley.

» Son Deducibles para efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme a lo dls'puesto
en el Cédigo del Trabajo, que 1o provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales -anteriores”, sin -perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento. de su obligacién de pago de la
Bonificacion por desahucio y de jubilacion patronal.”.

o Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las.
personas naturales obligadas a Hevar contabilidad no corisideraran en ef caleulo del
anticipo, exclusivamente en el rubro de. costos y gastos, los sueldos.y salaries, la
decimotercera y decimocuarta remuneracion, asf como Jos aportes patronales al
seguro social obligatorio.

¢ El incremento de tres puntos porcentuales de 22 & 25% en el Impuesto a la
Renta.

NOTA 12- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

EL 21 de julio del 2016 se publica en el Registro Oficial Suplemento 802 la Ley
Orgénica de. Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos, entre los aspectos que menciona teniemos:
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NOTA 12~ LEGISLACION SOCIETARIA-LAVADO DE ACTIVOS
(Continvacion)

A mis de las instituciones del sistema financiero y de seguros, seran sujetos obligados a
informar a la Unidad dé Andlisis Financiero y Econémico (UAFE) a través de la

entrega de los reportes previstos en el Art, 5 de esta ley, de ac.ue_,rdo ala no_rmatwa que
‘en cada caso se dicte, entre otros: las filiales extranjeras bajo control de las instituciones

del sistema financiero ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, las administradoras de
fondos y fideicomisos, las: cooperativas, fundaciones'y organismos no gubemamentales
lds personas naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la
comercializacién de vehiculos, embarcaciones, naves y aeronaves; las empresas
dedicadas al servicio de transferencia nacional o internacional de dinero o valores,

transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postales, corréos y

correos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes y agencias, las agencias de

turismo y operadores turisticos, las personas naturales y juridicas que se dediquen en

forma habitual a [a inversion e intermediacién inmobiliaria y a la construccion; los
casinos y las casas de juego, bingos, maquinas tragamonedas e hipédromos, los montes
de piedad y las casas de empefio; los negociadores de joyas, metales y piedras
preciosas; los. comerciantes_ de antigtiedades. y obras de arte; los notarios; y, los
registradores de la-propiedad y mercantiles.

El 14 de junio de 2017, mediante resolucion No. UAFE-DG-80-2017-002, la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmiico, expidio la “Norma para los Sujetos Obligados a
entregar Informacion del Sector de la Inversion e Intermediacion Inmobiliaria v
Construccidn que 1o tengan organismo de control” y “Manual de Generacién de
Estructuras y contenido de los Reportes de. Operacwnes__y Transacciones econdmicas.
del Sector de la Inversién e Intermediacién Inmobiliaria y Construccién, que estdn
Obligados a Informar a la UAFE.”

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de
control, ademds de las 'persona's.juri‘dicas. sujetas a confrol de la Superintendencia de
Compafifas, deberdn adjuntar a la solicitud de obtencidn de codigo de registro de.
cédulas de ciudadan{a tanto del representante legal como de fa persona a quien se le
asignard el cargo de oficial de cumplimiento titular y/o.suplente, con la finalidad de que
sea registrado por esta institucion. El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el
encargado de elaborar y enviar por medio de los canales establecidos por la UAFE para

este efecto, lo reportes establecidos de acuerdo al articulo 4 de la Ley Orgénica de

Prevencién, Deteccién y FErradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Finariciamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberan presentar a la UAFE, los siguientes tipos de

‘reporte:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusnales ¢ injustiﬁcadas,
dentro del término de cuatro dias, contados a partir de-la fecha en que el comité de
cumplimiento o quien haga su veces, dé la institucion correspondiente tenga.
conocimiento detales operaciones o transacciones,
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NOTA 12- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS.
(Coniinuacion)

b) Reporte ‘de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o
superior a diez mil délares de los:Estados Unidos de América o su equivalente en
otras. monedas, asl como las operaciones y transacciones miltiples que, en
‘conjunto, sean 1guales © superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en
beneficio de una misma persona y dentro-de un pertodo de (30) dias. (RESU).

Los reportes (RESU), deberdn ser remitidos dentro del plazo-de quince dias posteriorés
al cierre del ejercicio mernisual.

Al 31 de diciembre del 2017 la compafifa INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT
S:A., se encueéntra analizando los impactos de esta Ley, considerande que la. principal
actividad es la tenencia de acciones.

NOTA 13- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozea,
puedan afectar la marcha de la compafiia, ni la informacidn presentada en sus estados
financieros,

Los estados financieros. pot ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa en abril 10'de 2018 y serén presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compafifa, los estados

financieros seran aprobados por la Junta-de Accionistas sin. modificaciones.



