INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S:A.

NOTAS.A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Cifras expresadas en doélares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

La compafifa fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio. de 2009, cuyo objeto
social es el negocio inmobiliaric por lo tanto, la compafifa podré invertir en bienes
muebles e inmuebles y para el efecto celebrar toda clase de actos y contratos pettnitidos
por la ley ecuatoriana sobre dichos bienes, Para el cumplimiento del objeto social, la
compafifa estd autorizada para comprar, vender, permutar, arrendar toda.clase de bienes

muebles ¢ inmuebles o derechos de aquellos y efectuar fodas las actividades

complementanas 0 asesorfas qué serdn necesarias para el ¢umplimiento del objeto
principal. Asi también podra negociar acciones y partzclpamones de compafifas tanto
nacionales comé extranjeras. Podrd demds invertir como. socio o accionista en la
formacién de toda clase de sociedades o compaiifas.

Las actividades de la compafifa han estado orientadas principalmente a la tenencia de-
acciones, y al no ser su actividad habitual el negocio-inmobiliario mediante Oficio No.
UAF-DAJ-DG-2014-1536 emitido el 14 de agosto del 2014 por la Unidad de Andlisis

Financiero (UAF) se establece que [nmorent S.A., no esta obligada a repottar a 1a UAF.

NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

Lz preparacién de los estados financieros de acuerdo con Normas Interhacionales de
Informacion Financiera, involucra la elaboracién, pot parte de la Gerencia.de la Compafiia,
de estimaciones, suposiciones y provisiones contables ‘que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la detenminacién de los resultados, asi como la
revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este
procesd. contable, los resultados reales pueden diferir de los montos -estimados por la
Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones y supuestos contables mds importantes
utilizados por la Compafifa en la elaboracién de los estados financieros fueron las
siguientes:

e FEstimaciones para cuentas duadosas comerciales:
La gerencia de la compaififa realiza una estimacion para cuentas incobrables
comerciales, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrat y 1a
posibilidad de recuperacion de los mismos.

» Deterioro del valor de los actives no financieros
La Compaiiia evaltia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las-circunstancias indican que el valor en libros. de un activo -po‘dria no
ser recuperable.



NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
{(Continuacién)

Frente a.la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacion de ingresos netos, se practican -gjustes por deterioro de
valor con cargo a los resultados del periodo.

o Impuestos: _
La determinacion de las obligaciones y gastos pot impuestos requiere de
interpretaciones.a la legislacion tributaria aplicable.

Aun cuando la Compaiiia considera que sus estiinaciones en materia tributaria son
prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias. con el organismo de control tributario
(Servicie de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir
de ajustes por impuestos en el futuro..

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso. contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores & provisionar sobre los valores reales a pagar, estd basada

e‘n_la mejor estimacion efectuada por Ia Gerencia de la.Compaﬁia considerando toda la
mformacién disponible a la fecha de la elaboracién de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue.la compafiia estdn de acuerdo con las Normas.
Infernacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF

para las PYMES), las caales requieren que la Gerencia efectiie ciertas estimaciones y

utilice. cierfos supuestos para determinar la valuacion de algunas de las partidas

‘incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requiere

presentar en las mismas. La Gerencia considera que las: estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados.en tales circunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los ri:gi's'tr'os contables de la compafiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en dolares estadounidenses.

La Compaflia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el
International Accountl_g Standars Board _(“IASB”)



NOTA3-  RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacidn)

Esta presentacién exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los ofros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos,; pasivos, ingresos y gastos

establecidos en el marco conceptual de. las Normas Internacionales de Informacion

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las 'PYME_S).

De conformiidad a la Seccidn 9 de las NIIF para las Pymes, la -compaﬁia prepara y
presenta estados financieros separados, por lo que las inversiones en subsidiarias se
contabilizan al costo.

Efectivo y equivalente de efectivo

La politica. es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los: saldos -en caja, en
bancos, los depositos a plazos en entidades financierds y otras inversiones de cotto
plazo de gran liquidez, con un vencimiento. original de tres meses 0 menos. (Véase
Nota 4).

Inversiones:en acciones.

Las inversiones en subsidiarias en donde existe un control total estdn regi's_tradas al
costo, (Véase Nota 5).

Los dividendos recibidos se registran como ingresos cuando se declaran.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente &l valor justo de los recursos.
obtenidos, menos los costos incurtidos directamente atribuibles a 14 transacéién. Tras
su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo-amortizado”. La diferencia entre el
valor neto recibido y el valor 4 pagar es reconocida durante el periodo dé duracion del
préstamo usando el método del “tlpo de interés efectivo”. Los intereses pagados y
devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en el financiamiento de
sus operaciones.se registran en el estado de resultados integrales en la cuenta “Costos.
financieros™.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obhgauones
utilizadas en actividades de inversién de activos ‘calificables se registran en el estado
de situacién financiera en. la cuenta del activo calificable que corresponda hasta el
momento en que &l activo calificable se encuentre disponible para su uso.

Ingresos por servicios de asesorfa

Los ingresos por honorarios por servicios de asesoria son reconocidos en base a 1a
facturacidn, elaborada al momento de la prestacion del servicio,
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NOTA3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)
Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a [a renta
corriente y al impuesto diferido. El impuesto se reconoce en €l estado de resultados,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen ‘directamente €n el patrimonio,
en otros resultados integral o provienen de una.combinacién de negocios.

La carga para el impuesto a la renta Cotriente se-calcula utilizando la tasa de impuesto
vigente, del 22%, sobre la utilidad gravable. Esta provisitn se efectia con cargo a los
resultados, o se determina en funcién de lo indiéado en el Art. 79 del Reglamento a
la Ley de Régimen Tributario Interno, el cual establece:que cuando el impuesto a [a
renta causado es menor que el anticipo caleulado, este Gltimo se convierte en pago
definitivo de impuesto a la renta. : '

Los dividendos en efectivo y la participacion en los resultados de las subsidiarias,
declarados o reconocidos se encuentran exentos de impuesto a la renta,

Administracién del riesgo financiero

La naturaleza del negocio de la comipafifa y-su estructura financiera no. representan
riesgos significativos en su actividad, al ser una compatfiia tenedora de acciones de un
grupo-sélido de empresas; adicional la administracion evaliia permanentemente a cada
una de sus. compafifas la-existencia de posibles deterioros en sus inversiones.

NOTA4-  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

'El efectivo y equivalente de efectivo corresponde:

2016 2015
US$ USs

Bancos 1.203 5113

NOTA'5-  INVERSIONES EN ACCIONES

El siguiente es un-detalle de las inversiones en subsidiarias (control total), -asi como la
informacion relevante al 31 de diciembre del 2016:

2016
Porcentajeder  Valor  Valor Patrimonial Valor.en
Participacion Nominal  proporcional (1) libros.

i USs Uss 1sg
Fidser S.A. 99,875 799 312526 315334
Fabién Poite y Asociados Cia. Lida. 99,998 3.040 190.576 71.202
Pérez Ponce Inmobiliaria S.A. 99,881 839 826.894 696.697

Total de iniversiones 1229996  1.083.233




NOTA 5 -
{Continuacion)

INVERSIONES EN ACCIONES

(1) La compafifa ‘mantiene sus inversiones valoradas al costo, el siguiente es el
movimiento de inversiones en subsidiarias durarite el afio 2016:

31/12/2016.
US$
Saldo al 1 de enero def 2016 1.099.433
Deterioro de inversién en FIDSER S.A, (16.200)
Saldo al 31 de diciembre -

1.083.233

Las subsidiarias antes indicadas tienen relacidn a través de accionistas y administracién
comin. A este giupo econdmico perienecen las. compafiias: Fidser S.A. su objeto
principales el de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en materia de gestion,
Fabian Ponce y Asociados Cia. Lida,, desarrolla actividades de asesoramiento, Pérez
Ponce Inniobiliaria S.A., otorga servicios de alquiler de bienes inmuebles.

El resumen de los estados financieros de las subsidiarias al 31 de diciembre del 2016, se

NOTA 6 -

muestra a continuacion:
Fabién Poncey Pérez Ponce
Asociados Cia.  Inmobiliaria
Fidseir 8.A. Lfda._ ' S.A,

Total activos. 315334 237.979 1.585.862
Total pasivos 2.417) (147.402) (757.982)
Pattimenic de $ocios /accionistas 312917 90.577 827.880
Tngresos 117.300 57.600 340.259
Costos.y Gastos (25.233) (11.768) (306.985)
Resultado integral del ejercicio 92.067 45,832 33.274

ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos por pagar a los accionistas al 31 de diciembre del

2016 y 2015:

Cuentas por Cobrar
Pérez Ponce Inmobiliaria
Rodrigo Salazar

Jose Rumazo

Jaime Zaldumbideé

José Pérez.
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235.707 (1) 159:229
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- 11.450
235707 201.143
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NOTA6-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

(Continuacién)
S5 Uss
Cuentas por Pagar '
Accionistds
Jorge Cevallos - 18.571
Rodrigo Jijén - 18.814
Sandra Réed 6.785 16.678
Pablo Ortiz 5.474 17.811
Rail de ia Torre 8.077 19.623
. Francisco Roldan 14.077
Sebastian Pérez 5.058 22,037
Diego Pérez 25.756 37.438
Francisco Pérez - 4753
Edgar Acosta 46.870 33.254
Maria.Rosa Guerra. 7.718 12.828
Juan Manuel Marchan 51.307 36,119
Diego Palacios 26.908 33.563
Bruno Pineda 73.065 54,695
Juan Gabriel Reyes 48:650 33.947
305.668 374.208
Partes relacioriadas
Fidser S.A. 29.119 65.000
Eabian Ponce y Asociados Cia. Ltda. 43,000 40.800
72.119 105.000
. Total 377787 (2) 479.208

(1) Comesponde préstamo entregado para compras de oficinas en la ciudad de
Guayaquil, valor que se liquidard durante el afio 2017.

(2) Corresponden a préstamos recibidos de: los accionistas y partes relacionadas, para
finaneiamiento de capital de trabajo. (adquisicion de bienes inmuebles), los cuales
serdn liquidados durante el afio 2017.

NOTA7 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

A.continuacion se presenta la determinacion de las cifras correspondientes al impuesto a la
renta por el afio 2016 y 2015:



NOTA 7 -

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

(Continuacion)

Descripeion

Resultado integral del ejercicio

Mas- Gastos no-deducibles:

Contribucién Solidaria

Menios — Ingresos exéntos

Pividendos recibidos
Base para impuesto a la renta

22% Impuesto a la renta

Anticipo Calculado — Pago definitivo (1)

2016 2015
US§ USS
112,620 236.950

216 ]
(122.881)  (229.782)
(10.045) 7.168
o 1.577
6.831 5.786

(1) De acuerdo al Art, 79 del Réglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno,
cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este
ulfimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta; por consiguiente el
anticipo declarado en el casillero. 879 del formularic 101 de la declaracion de
impuesto a la renta.del afio 2015 y 2014 por-un valor de US$ 6.831 y USS$ 5.786, se
convierte en pago definitivo de impuesto a la renta del afio 2016 y 2015
respectivamente.

NOTA 8-

CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compaiifa al 31 de diciembré del 2016, estd representado por
100.000 acciones de valor nominal de US$ 0,01 cada una.

La utilidad por acei6n es ealculada dividiendo el resultado del ejercicio de la compaiiia
sobre el nimero deacciones ordinarias.

El detalle de los accionistas de la Compafiia al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Nombre de accionista

‘Salazar Borja Rodrigo

Cevallos Jacome Jorge Washington
Jijén Letort Rodrigo

Pérez Arteta José Maria Carlos
Pérez Arteta Sebastian

Rotdan Cobo Francisco José:

Ortiz Garcia Pablo. Esteban

De la Torre Prade Julio Ratll

Reed Serranc Sandra:

Rumazo. Arcos José Maria
Zaldumbide Serrano Jaime Patricio
Pérez Gangotena Francisco Xavier
Pérez Ordofiez Diego Andrés
Pineda Cordero Bruno Mauricio

Nimero de

% de

participaciones Participacién

121
116
115
9%
88
78
76
73
68
66
60
17
7
6

12,11%
11,60%.
11,47%
9,19%.
8,82%
7,81%
7.54%
7,30%
6,84%
6,60%
6.04%
1,68%.
1,68%
0,55%
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NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO

(Continuacion)
_ Nimero de Yode

Noembre de accionista _participaciones Participacion

Acosta Grijalva Edgar Alenso 4 0,44%
Marchan Maldonado. Juan Manuel 1 0,11%
Palacios Brito Diego Miguel 1 0,11%
Reyes Varea Juan Gabriel 1 0,11%
1.000 100%

NOTA9-  RESERVALEGAL

‘De acuerdo con la legislacion en vigencia, la Compafia debe apropiar por lo menos ¢l

10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva.
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada

para absorber perdldas

NOTA 10- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA -(NIIF}

Representa el saldo de los. ajustes efectuados para la preparacién de los primeros
estados financieros bajo Normas Initernacionales-de informacién Financiera NIIF.

‘Mediante resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide

¢l Reglamento del destino que se dard a los saldes. de las cuentas Reserva. de Capital,

Reserva por Donaciones, Resetva por Valuacién o Superdvit por Revaluacion -de
Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcidn por Primera vez de
las Normas Internacionales de Informacion Financieros “NIIF* y la Norma

JInternacional Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF pafa Pymes),

Superdvit por Valuacién, Utilidades de Compafifas Holding y Controladoras; y
Designacion e Informe-de Peritos.

En su articulo primero establece que los saldos acreedores de. las cuentas Reserva. de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superdvit por Revaluacion
de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacién de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma [nternacional

de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados -Acumulados,.

subcuentas Reserva de Capitdl, Reserva por Donaciohes v Reserva por Valuacién o
Superavit por Revaluacién de Inversiones; saldos que s6lo podran ser capitalizados en la
parte ‘que exceda al valot d¢ las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio.
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber péididas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compaiiia.

Producto del proceso NIIF, la compafiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopeion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31.de diciembre del 2015 de USS§ 229.393.



NOTA 11- REFORMAS TRIBUTARIAS

i.

En el mes de mayo del afio 2001, se emifi6 la Ley de Reforma al Régimen Tributario,
¥ que establecid una rebaja del 10% en la tarifa del impuesto a la tenta, sobre las
utilidades que sean reinvertidas en el pais.

La Ley reformatoria para la -equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para déterminar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se

~ aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto

de empleos, ‘por el primer ejercicio écondémico en.que se produzean’y siempre que

se hayan mantenido como tales seis meses consecutivos o mas dentro del
réspectivo gjercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano dé Seguridad Social, por pagos a diseapacitados o.a
trabajadores que tengan cényuge-o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En
el mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de Discapacidades, y con
respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre y cuando este personal
discapacitado no hay sido contrato para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad fijado en €l 4% de conformidad con esta Ley.

En €] mes de junio del 2010 se publica ¢l Reglamento para la Aphcacmn de la Ley de
Régimen Tributario Interno, entre sus principales aspectos s¢ menciona:

Los dividendos y utilidades calculados después del pago de impuesto a la Renta
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes el ‘Ecuador, a favor de
ofras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadlas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, o de personas naturales no residentes. en €l
Ecuador, no habr4 retencion ni pago adicional del impuesto a Ia Renta. Los dividendos
o ufilidades distribuidas 4 favor de personas naturales residentes en el Ecuador
constituyen. ingresos gravados para.quieri los percibe, debiendo por tanto efectuarse la
correspondiente retencion en la fuente por parte de quien los distribuye.

El 29 de diciembre del 2010 se expide el Codigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, incorporando a la legislacion varios incentivos fiscales entre los que se
mencionan la reduccidén progresiva de frés punfos porcentuales -en el Impuesto a la
Renta para Sociedades de 25% a 22%. Un punto porcentual cada afio, ejercicio fiscal
2011 (24%), 2012 (23%) a partir del 2013 en adelante (22%).

El 24 de noviembre del 2011, se publicé la Ley de Fomento ambiental y Optimizacién
de los Ingresos del Bstado, con la finatidad de forentar la responsabilidad ambiental,.
mejorar los procesos de produccion, para lo cual se realizan reformas tributarias para
incentivar conductas ecoldgicas, sociales y econdmicas, el principal cambio constituye
El incremento del mpuesto a la salida de divisas, del 2% al 5%.
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NOTA 12- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Hasta la fecha de emisién de este informe no se han presentado eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la compafiia, ni la informacion presentada en sus estados
financieros.

‘Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido

aprobados por Ja Gerencia de la Compaiiia en marzo 29 de 2017 y seran presentados a
los. Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia dé la Compafifa, los
estadas financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



