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ACEVEDO & ASOCIADOS

= AUDITGRIA EXTERNA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 24 de abril de 2018
-~ A los Accionistas de INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., v Subsidiarias:

Informe sobre Ia anditoria de los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros consolidados de situacién financiera de.
INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., y subsidiarias, al 31 de diciembre del
2017 ¥ 2016, y los correspondientes estados consolidados de: resultados integrales, de.
‘cambios en el patrimonio 'y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas
y un resumen de ias-politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
Inmobiliaria y Rentas Inmorent S.A., y subsidiarias, al 31 de diciembre del 2017 y
2016, y los resultados integrales de sus operaciones, de cambios en ¢l patrimonio y-sus.
flujos. de efectivo por los afios terminados en ésas fechas, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para. Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las. PYMES).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales

de Auditorfa (NIA). Nuestras. responsabilidades de acuerdo con dichas noiimas se
- describen. mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditorfa de los estados financieros consolidados de nuestro informe. Somos
‘independientes de la- Compatiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros conseolidados de acuerdo a
Normias [nternacionales de Auditoria y hemos cumplido las-demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que Ia evidencia de

auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra

opinién.

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn llamamos la atencidn sobre el siguiente asunto:

1. Tal como se indica en la Nota 17 a los estados financieros, las actividades de la
compafifa han estado orientadas principalmente a la prestacion de servicios de
teneticia de acciones, y al no realizar de manera habitual la actividad inmobiliaria y
o de construccién mediante Oficio No. UAF-DAJ-DG-2014-1536 emitido el 14 de
agosto del 2014 por la Unidad de Andlisis Financiero {(UAF) se establecia que
Inmorent S.A., no estd obligada a reportar a la UAF. Mediante oficio SCVS-
DNPLA-2017-00041112-0 emitido por la Superintendencia de Compafiias de fecha
6-de octubre de 2017, en el cual notifica-a Inmobiliaria y Rentas Inmorent S A que
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Parrafo de énfasis — Estados Financieros Separados

(Continuacion)

es sujeto obligado a reportar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico
UAFE; a la fecha de emision del presenté informe la administracién de la compafifa
se encuentra analizando los impactos del mencionado oficio y las nuevas reformas-
legales sobre la obligatoriedad de informar a la Unidad de Analisis Financiero y
Econémico (UAFE) en las actividades que desarrolla [a compaiifa.

Responsabilidad de la Administraciéon de la Compafia en relacion con los estados.
financieros consolidados

La Gerencia es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de

Infoimacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y

del control interno que: Ia direccion considere necesario para permitir la preparaciéon de
estados financieros libres de incotreccidon material, debida a fraude o error.

‘En la preparacion de los estados financieros consolidadoes, la direccién es responsable de

la valoracion de la capacidad de la Sociedad de continuar come empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones telacionadas con la

Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en

funcionamiento excepto si la direccidn tiene intencién de liquidar la sociedad o-de cesar
sus. operaciones; o bien no exista otra alternativa realista.

Los tesponsables del .gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de:la Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

‘Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros

censolidades en su conjunte estan libres de incorreccién material, debida a fraude o
etror, y emitir un informe ‘de auditoria que contiene nuestza opinidn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pefo no garantiza que una auditoria reatizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una
incorreccidén material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente quie influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como. parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro. juicio
profésional y mantenemos ‘una actitud de escepticismo profesional :durante toda la
anditoria. También:

~ Identificamos y valoramos los riesgos de inéorreccion material en los estados
financieros. consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria pata responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia
de auditoria-suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
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Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

consolidados
(Continuacion)

El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o elusion del control interno.

Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la compaiiia.

Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de una
auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaifiia para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos
requiere llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
compailia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Registro de la Superintendencia
de Compaiias SC-RNAE-223

EDUARDO RODRIGUEZ C.
Socio

Licencia profesional

No.26606



INMOBILIARIA ¥ RENTAS INMORENT S.A.

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL’31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activo Corriente
Caja-Bancos

Cuerita por cobrar:
Cuentas por cobrar comerciales
Accionistas
Actives por impuestos carrientes
Qtras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar

Total activo corriente

Propiedad
Inversiones en acciones.

Total activos

Referencia

a Notas

O

31122017 31/i2/2616
31.414 25.180
146,251 149,672
80.757 125.836
69.008 19.356.
- 93.186
296.016 318.050.
327.430 343230
1.584.867 1.720.515
1.413 1413
1.913.710 2.065.158

Las notas adjuntas de la 1 a la 18 forman parte integral de los estados financieros:
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INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

(Continuacidn)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE.

Sobregiro bancario

Porcién corriente de la obligaciones bancarias a largo plazo

‘Total obligaciones bancarias
Cuentas por pagar:

Atcionistas.

Pasivos por impusestos corrientes
Otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar

Total pasivo corrierite

PASIVO NO CORRIENTE

Obligacionies bancarias de largo plazo
Total pasivo no corriente
Total pasivos

PATRIMONIQ

Capital

Reserva legal

Adopcién por primera vez NIIF
Resultados acumuiados

Total Patrimonio.atribuible-a los propietarios de la

controladora
‘Patrimonio no controladoras

Total Patrimonio-estado Adjunto

Total pasives y patrimenio.

Referencia

aNotas  31/12/2017 31/12/2016.

12,366 -

9 146.009 120.946

158375 120.946

6 460277  305.668
7 4862 8.097
10 243,954  271.902
709.093 585.667

 867.468  706.613

9 130279  276.864
130279 276864

997.747  983.477

1 1.000 1.000°
12 492 492
13 229393 229393

683.945 849.418

914.830  1.080.303
1.133 1.378

915.963  1.081.681

1913710 2.065.158

Las notas adjuntas de la 1 ala 18 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EN 31 DE DICIEMBRE DEL.2017 Y 2016

(Expresados ‘en ddlares-estadounidenses)

Referencia
-a Notas.
Ingresos:
Arrendamientos y-otros servicios 14
Total ingresos.
Gastos adininistrativos. 15

Utilidad operacional
Otros ingresos - egresos
Intereses Pagados
Otros, heto

Utilidad antes.de impuesto a la renta
Impuesto a la renta.

Resultado integral del gjercicio

Resultado integral del ejercicio atribuible a:
Resultado integral atribuible a propietarios de la.
controladora

Resultado integral atribuible a participaciones ne
controladoras

Resultado integral total

Acciones comunes ordinarias
Ganaricia por accion (US$)
Numero de-acciones

2017 2016
569.040 539.040
60040 539.040
(528.843)  (359.213)
TThoaer 119827
(1.077) (2.335)
1308 (381
40428 177111
(25.637) (55.348)
| 14.791 121 .763
14.763 121,655
28 108
14,791 | 12 z._'_76:3--
0,15 1,22
100.000 100:000

Las notas adjuntas de la-1'a la 18 formar parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A,

ESTADOS CONSOLIDADOS. DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 3! DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en dolares estadounidenses)

Saldo al. ] de enerpdel 2016

Otras disntinuciones por pagd de
dividendos cn subsidiarias .

Rusultdde integral del gjercicia

Saldo al 31 de dicicmbre del 2016

Devolucidn de apories (Véase
Nota 6)

Ajuste afios anteriores.

Otas disminucioncs por page de

dividendos en subsidiarias

Resultade integral del ejercicio

Kaldoal 31 de.diciembre del 2017

Resultados Acumulades

Patriménio
_ Adopeidn _ atribuible a
Capital Reserva por Rcsu'[t'adus los Patrimonio ne Patrimonio
Suserito Legal  Primiers vezr Acumulados propiciarios controladoras Total-
e las NITE dela
-controladora
1,600 492 229.393 727763 958.648 1389 960,037
) . - . (19 (119}
- - - 121.655 121633 108 121763
100 492 229,393 849418 1.080.303 1.378-  1.0RLGRT
- - - (179.786) {179.786). (214) {180.000)
- - - {450) {450) (D 450
- - - - (38} (38)
- - 14.763 14.763 28 14.791
1.000 492 .229,393 (83.943 914.830 1.133 915.963

Las notas adjuntas de la 1 a la 18 forman parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE.DEL 2017 Y 2016
{(Expresados en dblares estadounidenses)

Flujo de Efectivo por actividades-de operacién:

Resultade Integral de] Ejercicio

Ajustes que concilian el resuliado integral del ejercicio con el
:efectivo neto provisto por actividades deé operacion ;.

Depreciacién de propiedades
Reliquidacion de impuesto a la renta

Cambios enr actives y pasivos de operaciones:
Dismintcidn (Incremento) eit cuentas por cobrar
Incremento en cuentas por pagar

Total de ajustes al resultado integral

Efectivo neto provisto por actividades deoperacién

Flujo.de efective por actividades de inversidn:
Adiciones en activo fijo

Efective neto utilizado en actividades de inversion

Flujo de éfectivo por actividades de firanciamiento:

Incremento {Disminucién) de sobregiros barcarios
(Disminueidn) Increimento de obligaciones bancarias
Pago de dividendes

Devolucion de aportes

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de:
financiamiento

Incremento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afie

Efectivo al final del afio

2017 2016
14.791 121.763
135.648 122.010

(451) -
124.834 (167.315)
20.626 70.894
280.657 25.589
295448 147.352
- {230.000)
- (230.000Y
12.366 (3.135),
(121.522) 89.938
(58) (119)

(180.000) -
(289.214) 86.684
6:234 4.036
25.180 21.144
31414 25.180

Las notas adjuntas de la | a la 18 forman parte integral de 16s estados Bnancieros,



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES
MATRIZ
INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

La compafiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio de 2009, cuye objeto social
es el negocio inmobiliario por lo tanto,. la compafifa podra invettir en bienes muebles. ¢
inmuebles ¥ para el efécto celebrar toda clase de actos ¥ contratos: permitidos por la ley
ecuatoriana sobre dichos bienes. Para el cumplimiento del objeto social, la compafiia esta
autorizada para comprar, vender, permutar, arrendar toda clase de bienes muebles & ininuebles
o derechos de aquellos: y efectuar todas las actividades complementarias o asesorias que serdn
necésarias para el cumplimiento del objeto principal. Asi también podré hegociar acciones y
participaciones de compafiias tanto nacionales como_ extranjeras. Podra ademds. invertir como
socio o accionista en ta formacion de toda clase de‘sociedades o compaiiias.

SUBSIDIARIAS

Se define como. subsidiaria a las empresas controladas por INMOBILIARIA Y RENTAS
INMORENT S.A., compafiia (Mdtriz) que tiené capacidad para fijar y dirigir las politicas.
financieras v de operaciones de sus subsidiarias, indicadas a continuacién:

Fidser S.A.

La compafifa fue constituida bajo las Jeyes ecuatorianas en junio del 1983, con el objeto principal
de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en materia de gestion.

Fabian Ponce y Asociados Cia. Ltda.

La compafifa fue constituida en diciembre de 1983, ¢l objeto social de la compafiia es desarrollar
actividades'de asesoramiento juridico.

Pérez Ponce Inmobiliaria S.A.

L.a compafifa fue constituida -en marzo de 2001, el objeto social de la compafila es otorgar
servicios de-alquiler de bienes inmuebles.

La preparacion de los estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financierd, involucta la elaboracidn, por parte de la Gerencia de ia Compaiiia,
de estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacidn de
determinados activos y pasivos y én la determinacion de los resultados, asi como la revelacion
de activos y pasivos contingentes.



NOTA 2- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS

IMPORTANTES

Debido a la subjetividad inherente en este, proceso contable, los resultados reaies pueden diferir

de los montos estimados por la Geréncia. La Gerencia considera que las estimaciones y

supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones'y supuestos contables mis importantes utilizados

por la Compafija en la elaboracion de los estados financieros fueroi las siguientes:

Vida atil de bienes de nso _

Las estimaciones de vida 0til se basan ptincipalmente en las proyecciones de uso futuro de-
los activos, En aquellos casos en los que se puedan determinar gue la vida dtil de los
activos deberfa disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros heto y el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Gtil restante revisada.

Factores tales como los cambios en el uso- planificado de los distintos activos podrian
hacer qiie la vida uti! de 1os activos se viera disminuida o incrémentada.

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compafiia evalia los actives o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en. las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de-mercado o
capacidad de generacion de ingresos nefos, se practican ajustes por deterioro de valor con
cargo a los resultados-de! periode.

Impuestos

L.a detérminacién de las obligaciones y gastes por impuestos requiere de interpretaciones a
la legistacion tributaria aplicable. Auh cuando la Compafiia considera que sus estimaciones
en materia {ributaria son prudentes, conservadoras v aplicadas-cn lorma consistente en los.
perfodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario
(Servicio de Rentas Internas), en |z interpretacion de normas, que pudieran requerir dé
ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales

pueden diferir de los montos estimades por la Gerencia.

La determinacién de los valores-a provisionar sobre los valores reales a pagar, est4 basada en la.
mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compafiia, considerando toda la informacién
disponible a la fecha de la elaboracion de los estados financieros, incluyendo opiniones de
asesores y consultores,



NOTA 3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES. POLITICAS CONTARLES

Preparacton de Jos estados financieros consolidados

Los registros contables de la compaiiia vy sus subsidiarias de los cuales-sé fundamentan los
estados financieros consolidados, son llevados en dolares estadounidenses.

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera para Pequeftas y Medianas Entidades (NIIF
para as PYMES), las cuales requieren que la Gerencia eféctiie cierlas estimaciones y
utilice ciertos supuestos para deterriinar la valuacion de algusas de las partidas incluidas
en los estados financieros consolidados y para efectuar las revelaciones, que se requiere
presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

Los estados financieros' c‘onsolid_ados s¢ han pr-ep_ar_ad_o bajo el principio del costo
histérico, modificado por la adopcion del costo atribuido dé ciertos activos.

Los presentes estados financieros consolidados han side preparados a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compafiia Matriz y sus subsidiarias. Cada
entidad prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Consolidacion de estados financieros

Los presentes estados financieros consolidados de la. Seciedad han sido preparados de
acuerdo a las Normas Intetnacionales de Informacion Financiera emifidas por &l
International Accounting Standards Board (“IASB™).

En la preparacién de los estadosfinancieros consolidados se han utilizado las politicas

emanadas desde la matriz para la subsidiaria incluidas en la consolidacion.

Los estados adjuntos comprenden los estados financieros individuales de la Matriz,
consolidados con los de sus subsidiarias en las cuales mantiene la siguiente participaeion
accionaria:
Participacion en
accionario
Y
Fidser S.A. 99,875

Fabidn Ponce y Asociados Cia. Lida. 99,998
Péréz Ponce Inmobiliaria S A. 99 881

Los estados financieros de INMOBILIARIA- Y RENTAS {NMORENT S.A., y sus
Subsidiarias incluyen activos y pasivos al 31 de dicienibre de 2017 y 31 de diciembre de
2017; resultados y ﬂ'ujo'_s_ de efectivos al 31 de diciembre de 2017 y 2016.



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

Los saldos con empresas subsidiarias, ingresos y gastos, utilidades y pérdidas no
realizadas han sido eliminados y la participacion de inversionistas minoritarios: ha sido
reconocida bajo el rubro “Participaciones no coniroladoras”.

Los estados financieros de la sociedad consolidada cubren los periodos y/o ejercicios
terminados en la misma fecha de los estados financieros individuales de la matriz
INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., y han sido preparades aplicando
politicas contables homogéneas. '

Entidades subsidiarias.

Son subsidiarias todas-las entidades sobre las que: la Sociedad tiene poder para dirigir sus
politicas financieras y sus operaciones, lo que generalmente viene acompafiado de una
participacién superior al cincuenta par ciento de los derechos de voto. A la hora de
evaluar si fa matriz INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., controla a ofras
entidades, se: considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voio que
sean actualmente ejercibles o corivertibles a la fecha de cierre de los estados financiéeros.

Las subsidiarias se'consolidan a partir de la fecha en que se transfiere ¢l control a la matriz y
se excluyen-de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Para efectos de consolidacion, se eliminan las transacciones intercompafiias, los saldos, las
ganancias y pérdidas no tealizadas por transacciones -entre entidades relacionadas. Las
pérdidas se eliminan, a menos que.la transaceién proporeione evidencia de una pérdida por
deterioro del activo transferide. '

Transacciones y participaciones no controladoras

INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., aplica la politica de tratar las
transacciones con las participaciones no controladoras como si fueran transacciones con
accionistas de fa Sociedad. En el caso de adquisiciones-de participacion no controladoras,
la diferencia entre cualquier retribucién ‘pagada y la correspondiente participacion en el
valor libro de los activos netos adquiridos de la subsidiaria se reconoce en el patrimonio:

Las ganancias y pérdidas por bajas-a favorde la participacién no coitroladora, mientras se’
mantenga el control, también se reconocen en el patrimonio.

¢. Efectivo yequivalente.de efectivo
La politica es considerar ¢l efective y equivalente-del efectivo los saldes en caja, en

bancos, los depdsitos a plazos:.en entidades financieras y otras inversiones de corto plazo
de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o:menos. (Véase Nota 4).



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacién)
Propiedad

Las partidas de propiedad se encuentran valoradas. al costo, neto de depreciacion acumulada
y las posibles pérdidas por deterioro de su valor, a excepcion de los inmuebles que se
muestran al costo revaluado (avalfios catastrales).

El costo incliye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion de inmuebies. Los desembolsos posteriores a la compla 0 adquisicién sélo son
cap1tallzados cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados a Ja
inversion vayan a fluir a la compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden. a reparaciones o mantenciones. y ‘sofi
registrados en el estado de resultados iritegrales cuando son incurridos.

Pasivos financieros
Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos

obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion. Tras su
reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado”. La diferencia entte el valor neto

recibido y el valor a pagar es reconocida durante el perfodo de duracion del préstamo usando

¢l método del “tipo dé interés efectivo”. Los intereses pagados y devengados que
corresponden a pasivos financieros utilizado en. el financiamiento de sus operaciones se
registran en el estado consolidado de resultados integrales en la.cuenta “Costos- financieros™.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas
en actividades de inversion de activos calificablés se registran en el estado de situacidn
financiera en la cuenta del activo calit icable que corresponda hasta el momento en que €l
activo calificable se encuentre disponible para su uso.

Ingresos por servicios

Los ingresos por honorarios y arrendamiento-de inmuébles. son reconocidos en base a la
facturacion, elaborada al miomento de la prestacidn del servicio,

Impuesto a las ganancias

El impuesto a la renta corriente se caleula-utilizando la tasa de impuesto vigente, del 22%,
sobre: la utilidad gravable. Esta. provision se efectGa con cargo a los resultados, o se
determina en funcién de lo indicado en el Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen
Tributario Interno, el cual establece que cuando el impuesto 2 la renta.causado es menor
que el anticipo calcutado, este dltimo se convierte-en. pago definitivo de impuesto. a la
renta. (Véase Nota 7 y 11)



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Los dividendos en efectivo y la participacion en los resultades de las subsidiarias, declarados.
o reconocidos se encuentran exenios de impuesto a larenta.

Administracién del riesgo financiero
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la. compafiia esta

expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar mas o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

Como parte de. sus funciones, la Administracién de la Compafila ha establecido

procedimientos de informacién para:

a) ldentificar riesgos financietros a los cuales se encuentra expuesta.

b} Cuantificar la: magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas pard mitigar [os riesgos financiefos.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Adminisiracion, y

€) Contfrolart la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién se presenta una. definicién de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacion y una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte.
de la compaiifa, &i es el cdso.

~ Riesgo de Mercado.- Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio y riesgos. por la
tasa de interés:

Riesgos de cambio.- Debido al giro normal del negocio la compafiia esta expuesta a
cambios -en la cotizacion del dolar estadounidense, cstos cambios pueden provocar
modificaciones importantes en los precios de los biengs y servicios.

Riesgos por tasa de interés.- La compaiiia expuesta a cambios no significativos en-tasas
de interés pactados en sus obligaciones financieras, la tasa de interés establecida es similar
ala vigente en.el mercado financiero.

~ Riesgos de Crédito.- El riesgo de crédito se refiere de que una de las pattes incumplan con
sus obligaciones cortractuales tesultando en una pérdida finarcicra para la Compaiifa. La
Compaiifa’ ha adoptado una politica de fnicamente involucrarse con parfes solventes. y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de
la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafifa ﬁnica_m_enl_‘_e-
realizara transacciones con Compafias que cueritan con la misma o mejor caliticacion de
riesgos.

~ Riesgos de liquidez.- La Compafifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente los _ﬂuj.o_s efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento. de los activos y- pasivos
financieros.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

— Riesgos de capital- La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar cormo empresa en marcha mientfas que maximizan el rendimiento
a sus.accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQO

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre, comprenden:

2017 2016
5% 5%
Bancos 31.414 25.180

NOTA 5-- CUENTAS POR COBRAR — DEUDORES COMERCIALES

A continuacion se presenta el detalle de log saldos de otras cuentas por cobrar al 31 dé diciembre:

2017 2016
USs Uss
Asesorialecorp S. A. 146.251 (1) 149.672.

(1) Préstamos entregados sobre los cuales no se ha definido fechas deé cobro ¢ intereses.

NOTA.6 - ACCIONISTAS

Bl siguiente es un detalle de los saldos por cobrar y pagar a accionistas y partes relacionadas
(por accionistas y administracion comiin) al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

Uss$ uss
Cuentas por Cobrar _
Francisco Roldan 9.068 14.472
Radl de la Torre 6.401 10216
Sandra Reed 16.002 25.541
Jorge Cevallos 15,780 30.525
Juan Gabriel Reyes 29.506 45.082

80.757 (1) 125.836




NOTA 6- ACCIONISTAS
{Continuacitn)

Uss USS
Cuentas por Pagar
Bruno Pineda 88.066 73.065
Edgar Acosta 61.869 46.870
"""" Juan Manuel Marchan 51.310 51.307
Juan Gabriel Reyes 48.650 48.650
Diego Palacios 26.908 26.908
Diego Pérez 25.756 25.756
i Sandra Reed 15.000 6.785
‘Pabic Ortiz 15.000 35.474
Sebastian Pérez 15.000 5.058
Jorge Cevallos 15.000 -
RodrigoJijén 15.000 -
Francisco Roldan 15,000 “
Jaime Zaldumbide 15.000 -
Julio de la Torre 15.000 -
José Maria Pérez 15,600 -
Rodrigo Salazar 15,000 -
Marja Rosa Guerra 7.718 7.718
Raal de la Totre - 8.077

460,277 (2)y(3)  305.668

(1) Corresponden a las apotlaciones de las pattes relacionadas para cancelacién de ptéstamos
adquiridos-por la compafiia, para financiamiento de capital de trabajo (adquisicion de bienes
inmuebles), los cuales seran liquidados durante el afic 2018.

(2) Corresponden a préstamos recibidos de los accionistas y partes relacionadas, para
financiamiento de capital de trabajo (adquisicion de. bienes inmuebles), los cuales serdn
liquidados conforme a la liquidéz de la compafiia,

{3) Al 31 de diciembre de 2017, sc réaliza la transferencia de aportes futuras capitalizaciones a la

~ cuentas por pagar de los accionistas de Inmorent S.A., quienes realizaron los aportes para la

adquisicién -del inmueble qué comprende las oficinas del Sto piso, incluido dos 2
estacionamientos y.una bodega; saldo que espera ser cancelado durante el afio 2018

El 27 de mayo del 2015 mediante resolugidn N° NAC-DGERCGCI5-00000455, el Servicio de.
Rentas [nternas establece los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que dentro de un mismo
periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacioriadas en un monto. acumulado
supétior a ires millones de délares deberan presentar.al Servicio de Rentas: Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Reélacionadas. '




NOTA 6-  ACCIONISTAS
(Continuacién)

Si tal monto es superior a los quince millones de- délares, dichos sujetos pasivos deberdn
presentar adiciondlmente 2l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral
de Precios de Transferencia.

De acuerdo a los requerimientos tributarios,. Inmobilia_ria y Rentas Inmorent S.A., ho estd
ebligada a.la presentacién del Informe y Anexo de precios de transferencia y. las transacciones
efectnadas cumplen con el principio de plena competencia.

NOTA 7 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS .CORRIENTES

Los safdos de impuestos anticipados e impuestos.por pagar al 31 de diciembre, comprenden:

2017. 2016
USs Uss
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES _
Crédito tributario.(1VA) 27.032 5.208
Retenciones en fuente de impuésio 2 la rema 41.976 14,149
69.008 19.357
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
IV A por Pagar 349 2241
Retenciones en la fuente 4,259 5415
Retenciones de IVA s4 63
Impuesto & la renta por pagar - 378
4.862 8:097
NOTA8-  BIENES INMUEBLES

A continuacion se presenta el movimiento de bienes inmucbles durante [os afios 2016 y 2017:

Saldo al 01 Saldo 2l 31 _ Saldo al 31 de i“[‘l’é’s

de enere de]l  Adiciones (11 de diciembre  Adicianes diciembre del vida

2016 del 2016 2017 Tl

5§ uss 8% 1SS Uss T
Pisos Torre Paris 1.184.271 190933 1.375.204 - 1375204 10
Dficina Guayaquil 529.000 - 529,000 - 520.000 20
Estacionamicnto 192.400 31350 223.756 - 223756 20
Bodega _ 30.848 7711 38.539 - 18559 20
1acal Comereial (2) 223,075 - 233.075 - 223.07% 20

Instalaciones y Adecuactones 42.602 - 42,602 - 42602 20



NOTA9 -

NOTA: 8 - BIENES INMUEBLES
(Continuacidn)
Saldo al 01 $alde al 31 ‘Sulde al 31 de "":]-"“'
de encro del  Adiciones {1) de diciembhre Adiciones diciembre de]. de
2016 def 2016 2017 ﬁ
USS LSS USs, Uss LSS T
Parqueaderos. 175055 - 175.053 - 175.055 20
Obras d artg 14.804 - 14.804 - [-4.804
Revalorizacion Propicdades 354,130 - 354.130 - 354,130
2.746.185 230.600 2.976.183 - 2.976.185
(1.133.659) (122010 (1L.255.670) (135.648) (1.391.218)
1.612.526 107.989 (,720.515 (135,648) 1.584.867

(1) Corresponde a la compra -de una oficina en la Torre Paris por US$ 180.940, dos

estacionamieritos por US$ 31:356, una bodega por US$ 7.711y el hall del edificio por US$
9.993 en Ja ciudad de Quito mediante escritura ptiblica celebrada el 04 de marzo del 2016.

(2) Al31 de diciembre 2017, existen hipotecas-.sc’wbre los bienes inmuebles que gatantizan las

obligaciones bancarias: {Véase nota 9)

siguientes obligaciones:

OBLIGACIONES BANCARIAS

Las. obligaciones bancarias al 31 de diciembre del 2017, represenian el saldo pendiente de las:

Tasa de Porcién Porcitn largo

. . : : : - Total

interés anual corriente plazo
‘Banco Produbanceo (1)
‘Crédito pagadero eni dividendos mensuales'con _
vencimiento final en julio del 2019 11,23% 41.917 26245 68.162
‘Crédito pagadére en dividendos mensuales con
‘'venciiniento final én agosto del 2019, 8.95% 29,506. - 29.506
Crédito pagadero en dividendos mensuales.con _ }
véncimiento firial en abril del 2020 9,76% 74.586 104:034  178:620

TOTAL 146.009 130.279  276.288

Los veneimientos anuales de la porcién largo plazo de las obligaciones bancarias se muestran a

continuacion:
Aiio
2018

2019
2020

Uss

146.009
108.471
21.808

276.288



NOTA 9 - OBLIGACIONES BANCARIAS
(Continuacion)

(I) Préstamos. garantizados. con local comercial en propiedad horizontal. propiedad de. la
compaflia. (Véase nota 8) '

NOTA10- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién se presenta el detalle de los saldos de otras cuentas por pagar-al 31 de dicienbre:

2017 2016
Uss Uss
Pérez, Bustamante & Ponce Abogados Cia. Ltda. 2.198% {6.673
Garantias por pagar 8.930 8.930
Panamerican Advisor 145.000 (1) 145.000
Otros 87.826 101,299

(1)  Préstamo recibido para financiamiento de capital de trabajo sobre el cual no se ha definido
fechas de pago e intereses.

NOTA 1T- CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compaiifa al 31 de diciembre del 2017, est4 representado por 100,000
acciones de valor nominal de. US$ 0,01 cada una.

La utilidad por accién es calculada.dividiendo el resultado del ejercicio de la.compaiiia sobre el
niimere de acciones ordinarias.

NOTA 12- RESERVA LEGAL

De acuerdo.con la fegislacion en-vigencia, la Compafiia anénimas debe apropiar por Io menos
el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance ef 50% del capital suscrito, y en el caso de las compafifas limitadas (Fabian Ponce y
Asociados Cia. Ltda.) deben-apropiai ¢l 5% de la utilidad neta del afio hasta que su saldo de fa
reserva alcance el 20% del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas. '
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NOTA 13- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIE).

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacion de los primeros estados
financieros bajo Normas Internacionales de informacion Financiera NIIF.

Mediante resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide el
Reglamento de] destino que se dara & los saldos de fas cuentas Reserva de Capltal Reserva por
Donaciones; Reserva por Valuacidn o Superavit por Revaludcion de Inversiones, Resultados.
Acumulados provenientes de la Adopeion por Primera vez de las Normas Internacionaies de:
Inforiacion Financieros “NILF” y la Norma Internacional Financiera para Pequenas y
Medianas Entidades (NIIF para Pymes), Superdvit por Valuacion, Utilidades de Compaiiias
Holding ¥ Controladoras; y Designacion e Informe de Peritos.

En su articulo primeré establece que los saldos acreedores de- las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Vatuacién o Superdvit por Revaluacion de Inversiones,
generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera *NIIE” y la Norma [nternacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de Capital,.
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacidén ¢ Superdvit por Revaluacién de Inversiones;
saldos que s6lo podrén ser capitalizados en la parte que exceda at valor de las pérdidas
acumuladas y las del iiltimo ejercicio econdmice concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

Producte del proceso’ NHF, la- compafifa presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopeion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre def 2017 de US$ 229.393.
NOTA 14 - INGRESOS

Los ingresos reconocidos por servicios prestados por los aflos 2017 y 2016 se detallan a
continuacion:

2017 2016

Arrendamientos _
Pérez, Bustamante' & Ponce :Abogados Cid. Ltda, 504240 455,940
Perenco Ecuador Limited - 7.500
Flores Mitad del Mundo Cia. Lida. Floremit 4.800 4.800.
Aon Risk Services Ecuador S.A. 26.400 35.400
‘tmf Ecuador S.A. 21.600 11.400°

_ 5§57.040 515.040
Honorarios
Pérez, Bustamante & Ponce Abogados Cia. Ltda. 12,000 24.000-

569.040 539, 040‘



NOTA 15 - GASTOS DE ADMINISTRACION

""" Los gastos administrativos por el afic 2017 y 2016 se encuentran distribuidos principalmente.
en os siguientes rubros:

2017 2416

Arriendos. 203219 155.588
Depreciacion 183.077 {22,011
Impuestos'y tasas 30.468 50,129
Honorarios prefesionales 11.451 11.993
Cuotas y Contribuciones 8.059 §.874.
Gastos legales y notariales 115 7.956,
Servicios basicos. 19 1.523

- (Fdstos varios 2,435 1.140-
“Total 528843

NOTA 16 - REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece: como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a. El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporie al
Instituto. Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto de empleos,
por-el primer gjercicio econdmica en que.se produzean y su:mpre que se haya mantenido.
como tales seis meses consecutivos ¢ mas dentro del respectivo ejercicio.

b. El 150% adicional de las remuneraciones y benéficios sociales sobre los que se aporte al
Instituto Ecuatoriano de'Seguridad Soeial, por pagos a discapacitados o-a trabajadores que
tengan conyuge o hijos con dlscapamdad dependientes suyos. En el mes de septiembre
del 2012 s¢ emite la Ley: Orgamca de Discapacidades, y con respecto a este beneficio
establece. que se mantiene siempré y cuando este personal discapacitado no haya sido
contrato para eumplir con la exigencia del personal minimo con discapacidad fijado en el
4% de conformidad con ésta Ley.

2} El 20 de noviembre del 2017 mediante Decreto. Ejecutivo 210 se. establece la Rebaja del
Anticipo de impuesto.a la Renta:

-~ a) Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipe Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obllgadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas ¢ ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o-menores a quirientos il
(US$ 500.000) de délares de los Estados Unidos de América.
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b) Rebaja del 60% en el valor a pagar del sdldo del anticipo Impuesto a la Renta

correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: petsonas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto .del- ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil (UJS$
500.000,01) ddlares de los Estados Unidos de América y un centavo de délar-hasta un
millén (US$ 1.000.000) de dolares de los Estados Unidos dé América.

Rebaja de! 40%. en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente: al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas nafurales,
sucesiones indivisas obligadas a -llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas-o
ingtesos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millon (US$
1.000.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo'de ddlar o més.

El 29" de diciembre del 2017 se publicd Ley de Reactivacién Econdmica y se aplica a

partir del [ de enero del 2018, entre sus principales aspectos se-menciona;

Las.nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de la
Ley Organica para la Reaclivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestion Financiera, gozaran de la exoneracién del! impuesto a la

renta durante tres (3) afios contados-a partir del primer ejercicio fi fiscal en el que s¢ generen
ingreses operacionales, siempre que generen empleo netos e incorporen valor agregado
nacional en sus procesos productivos, de conformidad con lo limites y condiciones que

para el efecto establezca el reglamento a esta ley.

Son Deducibles para efectos. de impuesto a la renta los pagos efectuados poi concepto.de
desahucio y de pensiones jubilares patronal ‘conforme a lo dispuesto.en el Cédigo del
Frabajo que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores™; sin
perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de st obligacion de pago de la Bonificacidn por desahucit y de jubilacion

‘patronal.’.

Las. sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad no consideraran en el calculo del anticipo,
exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y
decimocuarta remuneracion, asi coino los apoties patronales-al seguro social obligatorio.

El incrémento dé tres puntos porcentuales de 22 2 25% en el Impuesto a la Renta,



NOTA 17 - LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVGOS

E] 21 de jutio del 2016 se publica en-ef Registro Oficial Suplemento 802 la L.ey Orgénica de
Prevencion, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activoes y del Financiamiento
de Delitos, entre los aspectos que mernciona teriemos:

A mas de las instituciones del sistema financiero y de segiros, serén sujetos obligados a
informar-a la Unidad de.Analisis Financiero y Econémico (UAFE) a través:de la entrega de los
reportes previstos én el Art. 5 de esta ley, de acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte,
entre otros:- las filiales ‘extranjeras bajo control de las instituciones del sistema finarciero
ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, las administradoras de fondos y fideicomisos, las
cooperativas, fundaciones y organismos ne gubernamentales, las personas naturales'y _]ul‘ldlCﬂS
que se dediquen en forma habitual a [a comercializacion de vehiculos, embarcaciones, naves y
aeronaves; las empresas dedicadas al servicio de transferencia nacional o mte_rnacmnal de
dinero .o valores, transporte nacional e internacional de encomiendas o paquetes postales,
correos y corréos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes y agencias, las agencias de
turismo y operadores: turisticos, lag personas naturales y juridicas que se dediguen en forma
habitual a la inversion e intermediacién inmobiliaria y a la construccidn; los casinos'y las
casas. de juego, bingos, maquinas tragamonedas e hipddromos, los montes de piedad y las
casas de empefio; los-negociadores de joyas, metales y piedras preciosas;-los comerciantes de
anfigiiedades y obras.de arte; los notarios; ¥, los registradores de la propiedad y mercantiles.

El 14 de junio de 2017, mediante resolucién No. UAFE-DG-S0-2017-002, la Unidad de
Andlisis Financiero y Eceridémico; expidio la “Norma pata los Sujétos Obhgadm a entregar
Informacién del Sector de la Inversién e [ntermediacion Inmobiliaria. y Construccidn que no
téngan organismo de control” y “Manual de Generacién de Estructuras y contenido de los
Reportes de Operaciones y Transacclones econdmicas del Sector de la Inversmn &
Intermediacién Inmobiliaria 'y Construccion, que estéan Obligados 4 Informar a la UAFE.”

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un otgahismo: de control,
ademds de las personas juridicas sujetas a contral de la Superintendencia de Compafiias,
deberan adjuntar a la solicitud de obtencién de cddigo. de registro de cédulas de ciudadania
tanto de! representante legal como de la persona a quien se le asignara el cargo- de oficial de
cumplimiento titular y/o suplente, con la finalidad de-que se4 registrado por esta institucion.
El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el encargado de elaborar y enviar por medio
de los canales ‘establecidos por ta UAFE. para este efecto, lo reportes establecidos de acuerdo
al articulo 4 de la Ley Orgénica dﬁc_ Prevencién, Deteccién y Etradicacion del Delito de Lavado
de Actives y def Financiamiento de Delitos

Los sujetos-obligados a informar deberan presentar a la UAFE, Jos siguientes lipos de reporte:

a) Reporte de operaciones o transaceiones econdmicas inusuales o injustificadas, dentro del
término de cuatro dfas, contados a partir de la fecha en que el comité de cumplimiento.o
quien haga su veces, de la institucién correspondiente tenga conocimiento de tales
operaciones o transacciones.



NOTA 17~ LEGISLACION SOCIETARIA-LAVADO DE ACTIVOS
{Continuacion)

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o ‘superior a
diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas, asi
como las. operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o
superiores a dicho valot, cuando sean realizadas ‘en beneficio de una misma persona y
dentro-de un periodo de (30) dias. (RESU).

Los.reportes (RESU), deberdn ser remitidos dentro del plaze de quince dias posteriores al
cierre del gjercicio mensual,

Al 31 de diciembre del 2017 la compafita INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A., se
encuentra analizande los impactos de esta Ley en las actividades.que desarrolia la compaiiia,
considerando ‘que sus actividades principales es la prestacion de servicios de tenencia de
acciones.

NOTA 18- EVENTOS SUBSIGUIENTES
Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado eventos que se conozca, puedan

afectar la marcha de la compaiifa, ni la informacién presentada en sus estados financieros
consolidados:



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

ANEXO1 - INFORMACIGN PARA 'CON‘SOLIDAC‘I()N
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INMOBILIARIA Y RENTAS

o INMORENT S.A.

...... ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Junto con el Informe de los Auditores Independientes)
Informe de los Auditores Independientes

w Estados de Situacion Financiera

""" Estados de Resultados Integrales
Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

- Notas a los Estados Financieros

R ABREVIATURAS USADAS:
Uss — Délares Estadounidenses

—_ NIIF ~ Nomas Internacionales de Informacién Financiera




ACEVEDO & AS0CIADOS

AUDITORIA EXTERNA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 24 de abril de 2018

A los Accionistas de INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

Informe sobre Ia auditoria-de los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT
S.A., al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 'y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo:por los -afios terminados én
esas fechas y un resumien de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra. opinion los estados financieros arriba méncionados presentan razonablemente
. en todos los aspectos importantes; ld situacion financiera de INMOBILIARIA Y RENTAS
. INMORENT S.A., al 31 de diciembre del 2017 y 2016, y los resultades integrales de sus
operaciones, de camblos en el patrimonio ¥ sus flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
‘para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas hormas se describen
més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compafifa de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados-
financieros de. acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria y hemos cumplido las
. demas responsablhdades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporcmna una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis
Sin calificar nuestra opinion llamamos la atencién sobre los siguientes asuntos:

1. Déacuerdo a lo establecido en la Seccién 9 de las NIIF para las Pymes, la compafifa
por requerimiento-del Servicio de Rentas Internas y Superintendencia de Compafiias
del Ecuador, presenta los Estados' Financieros adju'ntos separados y no consolidados
con los estados financieros de las compafiias: Fidser S.A., Fabidn Ponce y Asociados

- Cfa. Ltda., y Pérez Ponce Inmobiliaria S.A, compafifas en donde posee participacion
del 99.9%.

ITERMATIOMAL AEGOTIATIAN OF
INGEPENDENT ACCOLNTING FIRME
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Pirrafo de énfasis
(Continuacion)

2. Tal come se indica en la Nota 12 a los estades financieros adjuntos; mediante Oficio
No. UAF-DAJ-DG-2014-1536 emitido el 14 de agosto del 2014 por la Unidad de
Anélisis Financiero (UAF) en la cual se establece que Inmorent S:A., no estd
obligada a reportar a la UAF, debido a que no realiza de manera habitual la
actividad inmobiltaria.y de construccion; durante el affo 2016 y 2017 se han emitido
una serie de reformas sobre los sujetos obligados a reportar a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico UAFE, si bien dentro del objeto social de la compafifa se:
establece el negocio inmobiliario, la actividad principal que desarrolla Inmorent
S.A., es la tenencia de acciones, sin embargo a la fecha de emisién del presente.
inf_orma, la administracién conjuntamente con sus asesores legales se encuentran
analizando las nuevas reformas y su posible impacto en las actividades que
desarrolla la compaiita, analisis-que espera ser concluido durante el afio 2018.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiifa en relacion con los estados
financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades. {(NIiF para las PYMES), y del control interne que la
‘direccion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros. libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la-direccién es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad d¢ continlar Como empresa en funcionamiento, revelando,
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento v
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccién tiene
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son‘responsables de la- supervision del proceso
de informacion financiera de la Sociedad.

Responsahilidad del Auditor en relacion con la audiforia de 108 estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una-seguridad razondble de que los estados financieros en
su conjunto estin libres de incorreccién material, debida a fraude o etror, y emitir un
informe de auditorfa-que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una anditoria realizada de conformidad con las Norinas
Internacionales de Auditoria. (NIA) siempre detecte una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a frande o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones ecoriémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio

profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesmnal durante toda la
auditorfa. También:




INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
(Continuacién)

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del
control interno.

— Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la compaiiia.

— Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

— Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de una auditoria
obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién
en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.
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INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S:A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2017y 2016
(Expresados-en dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Activo Corriente
Caja-Bancos

Cuenta por cobrar:
Accionistas y partes relacionadas
Activos por impuestos corrientes
Cuentas por cobrar
Total active corriente
Inversiones en acciones
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivo corriente:

Cuentas: por pagar:

Cuentas por cobrar comerciales
Accionistas y partes relacionadas
Pasivos por impuestos corrientes

Cuentas por pagar
Total pasivo
Patrimonio
Capital
Reserva legal _
Resultados acumulados _
Resulfados acuninlados adopcion NIF primera vez,

Total patrimonio, adjunto

Total pasivos y patrimonio

Referencia

aNotas  3112/2017  31/12/2016
4 6.142 1203
6 197.726 '235.707
2.397 1.531

'2_00.”1‘é3 37.23%

206,265 238,441

5 1.018:561 1.083.233
| 1.224 826 1.321.674

- 10.238

6 287.577 377.787
99 108

287.676 388.133

 287.676 388.133

8 1.000 1,000
9 492 492
706.265 702.656

229393 229.393

937.150 933.541

1224826 1.321.674

Las notas adjuntas de la 1 a la 13 forman parte integral de [os estados finaricieros



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

‘(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2017 2016
Ingresos 'y egresos:
Honorarios por asesoria. 12.000 24.000
Dividendos recibidos 81144 122.881
Total ingresos y egresos 93,144 146.881
Gastos administrativos (17.954) (17.899)
Utilidad operacional 75.190 128.982
Otros ingresos - egresos. o
Deterioro de’ inversiones en subsidiarias 5 (64.672). 16.200)
Otros, neto i (162)
Utilidad antes de impuesto a la renta 10.441 112.620.
Impuesto:a Ja rénta 7 (6.832) (6.831)
Resultado integral del ejercicio 3-.609. 105.789
Acciones comunes ordinarias _
Ganancia pot accion (USS$) 0,04 1,06
Niimero de acciones 1640.000 100.000

Las notas adjuntas de la 1 a la 13 forinan parte integral d¢ los estados financieros



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR 1.0S ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017Y 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Resultados Acumulades

- s 1 - . Adopcién )
5 Sorie, R e NiFpines 7o
Saldo al.] de enero del 2016 1.000 492 596,867 229,393  827.752
Resultado jntegral del Ejercicio - - 105.789 - 105.789
- Saldo al 31 de diciembre del 2016 1.000 492 T702.656 229.393  933.541
Resultados integral del ejetcicia - - 3.609 - 3.609
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1.000 492 706,265 229393 937.150

Las notas adjuntas de la 1 a la 13 forman parte integral de los estados financieros



INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en ddlares estadounidenses)

Flujo de Efectivo por actividades de operacidn:
Resultado Integral del Ejercicio
Ajustes que concilian el resultado integral del ¢jercicio
con el efectivo neto provisto (utilizado) en actividades
de operacién :
Deterioro del valor de la inversi6n en subsidiarias
Cambios en activos ¥ pasivos de.operaciones
Disminucién (Iricremento) en cuentas por’ cobrar
Disminucién en cuentas por pagar.

‘Total de ajustes al resultado infegral

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades. de
operacion

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

"POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2017 2016
3.609 105,789
64672 16,200

- 37.115 (34.716)
(100.457) (91.183)
(1330)  (109.699)
4.939- (3.910)
1,203 5113
1.203

6.142

Las notas adjuntas de la 1a la 13 forman parte integral de los estados financiéros
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INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017y 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA1- OPERACIONES

La compafiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio de 2009-,_'cu_yo objeto
social es el negocio inmobiliario por lo tanto, la ‘compafifa podra invertir en bienes

‘muebles € inmuebles y para el efecto celebrar toda clase de actos y contratos permitidos

por la ley ecnatoriana sobre dichos bienes. Para el cumplimiento del objeto social, 1a
compailia estd autorizada para comprar, vénder, permutar, arrendar toda clase de bienes
muebles ¢ inmuebles o derechos de aquellos y- efectuar todas. las actividades
complementarias o asesorias que serdn necesarias para el cumplimiento del objeto
principal. Asi también podrd negociar acciories y participaciones de. compafifas tanto
nacionales como extranjeras. Podrd demds invertir come socio o accionista en la
formacion de toda clase de sociedades o compatiias.

Las actividades principales de la compaiiia es la tenencia de acciones.

NOTAZ-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas [nternacionales de-
Informacién Finaneiera, involucra la elaboracién, por parte de la Gerencia de la_Compaﬁ'fa,
de estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacidn de
determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la
revelacién de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, fos resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones. y supuestos. utilizados fueron los

adecuados en las circunstancias.

Estimacionés y Supuestos.- Las estimacionies y supuéstos contables mds importantes
utilizados por la Compafiia en la elaboracion de los estados financieros fueron las
siguientes:

» Estimaciones para cuentas dudosas comerciales:
La gerencia de la compafifa realiza una estimacion para ‘cuentas. incobrables
‘comerciales, en base'a una evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacién de los mismos.

¢ Deterioro del valor de los activos no financieros
La Compatftia evaltia los activos o gruposde activos por detérioro cuando eventos o
canibios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no
ser recuperable.
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NOTA2-  ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
(Continuacion)

Frente a.la existencia de -activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacion de ingresos nefos, se practican ajustes por deteriore de
valor con cargo a los resultados del perfodo.

¢ Impuestos: _
La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable.

Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en materia tributaria son
prudentes, conservadoras  y aplicadas en forma consistenté en los periodos
repottados, pueden surgic discrepancias con ‘el organismo de control tributario
(Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir
de a_; ustes por impuestos en el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta basada
en la mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compafiia considerando toda la
informacién disponible a la fecha de Ia. elaboracion de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafifa estan de acuerdo con las Normas
Interriacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectiie Ciertas estimaciones y
utilice ciertos supuestos para deteérininar la valuacién de algunas de las partidas
incluidas en los estados financieros y para efectuar las. revelaciones, que se requiere
presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a, Preparacion de los estados financieros

Los registros contables: de la compaiiia de los cuales se’ fundamentan los estados
financieros, son llevados en délares estadounidenses,

La Compafifa prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias- y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el
International Accountig Standars Board (“IASB”).

Esta presentacion exige proporcionar la representacidn fisl de los efectos de las
transacciones, as{ como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en €l marco conceptual de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).



‘NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)

De coriformidad a la Seccion 9 de las NIIF para las Py’mes, la compafiia prepara y-
presetita estados financieros separados, por lo que las inversiones en subsidiarias se
contabilizan al costo.

Efectivo y equivalente de efectivo

La politica-es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja,.en
bancos, los depdsitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de-corto
plazo de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses o menos: (Véase.
Nota 4).

Inversiones en acciones

Las inversiones en subsidiarias en donde existe un control fotal estin registradas al
costo, {Véase Nota 5).

Los dividendos recibidos se registran como ingresos cuando se declaran.

Pasivos financieros

Los pasivos financiefos son reconocides inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos Ios costos incurridOs directamenfe atribuibles a la transaccion. Tras
valor neto recibido y-el- Valq_r a pagar es reconoclda durante el periodo..de'-duraoién del
préstamo usando el métode del “tipo de’ interds efective™. Los intereses pagados vy
devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en el financiamiento de

‘'sus operaciones se registran en el estado de.resultados integrales en la cuenta “Costos

financieros”.

Los intereses pagados y. devengados que cortesponden a préstamos 'y obligaciones
utilizadas en actividades de inversion de activos calificables se registran en el estado
de situacién financiera en la cuenta del activo calificable que cofresponda hasta el
momento en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso,

Ingresos por servicios de asesoria-

Los ingresos por honorarios por servicios de asesoria son reconocidos en base a la
facturacion, elaborada al momento de la prestacién del servicio.

Tmpuesto a las ganancias

El impuesto-a la renta corriente s¢ ealcula utilizando la tasa de impuesto vigente, del
22%, sobre la utilidad gravable. Esta provision se efecttia con cargo a los résultados, o
se determina en funcidn de lo indicado en el Art. 79 del Reglamerito a la Ley de
Régimen Tributario Interno, ¢l cual establece que cuando el impuesto a la renta
causado es menor que el anticipo calculado, este 1iltimo se convierte en pago
definitivo de impuesto a la renta, (Véase Nota 7 y 11).



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion}

Los dividendos en efectivo y la participacion en los resultados de las subsidiarias,
-declarados o reconocidos se encuientran exentos de impuesto a la renta.
g Administracién del riesgo financiero

La naturaleza del negocio de la compafiia y su-estructura financiera no representan

riesgos significativos.en su gctividad, al ser una- compafiia tenedora de acciones de un

grupo s6lido de empresas; adicional la administracion evaliia permanentemente a cada
‘una de sus compaiifas la existencia de posibles deterioros en sus inversiones,

NOTA 4-  EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalente de efectivo corresponde:

2017 2016

Bancos 6.142 1.203

NOTA5-  INVERSIONES EN ACCIONES

El siguiente es un detalle de las. inversiones en subsidiarias: (control total), asi como la
informacion relevante al 31 de diciembre del 2017:

2017
Borcentaje - Yalor .
de : Valor Patrimonial Valor en
.5 .. Nominal proporcional libros
Participacién - —
£e0)]
Fidser S:A. _ 99.875% 799 262615 262.615
Fabidn Ponce v Asociados Cla. Lida. 99,998%; 3.040 59248 59249
Pérez Ponce Inmobiliaria S.A. 99,880% 839 854.615. 696,697

Total de inversiones (1), 1.176.478  1.018.561

(1)) La compaﬁia mantiene sus inversiones valoradas al costo, el siguiente es el
movimiento de invérsiones en subsidiarias durante el afio 2017:

31/12/2017
USS
Saldo al 1 de enera del 2017 1.083.233
Détérioro de inversion en FIDSER S.A. y _
FABIAN PONCE (64.672)

______________

Saldo al 31 de diciembre - 1.018.561



NOTA 5 - INVERSIONES EN ACCIONES

{Contimiacidn)

Las subsidiarias antes indicadas tienen relacion a través de accionistas'y ad_min_istracién
comin, A éste grupo econdmico pertenecen las compaiiias: Fidser S.A. su objeto
principal es el de prestar servicios de asesoramiento empresarial y en materia de gestion,
Fabian Ponce y Asociados Cia. Ltda., desarrolla actividades de asesoramiento, Pérez
Ponce Inmobiliaria S.A., otorga servicios dealquiler de bienes inmuebles.

El resumen dé los estados financieros de las subsidiarias al 31 de diciembre del 2017, se
muestia a:continuacion:

Fabiin Poncey  Pérez Ponce
FidserS.A.  Asociados Cia.  Inmobiliaria

_ Ltda: S.A.

Total agtivos 262.944 205246 1449311
Total pasivos - (145.997) (593.678)
Patrimonit de socios /accionistas . 2.62".944' ) 59249 . 855;633
Ingresos 109;_520_ 57.600 391.497
‘Costos.y Gastos (112.172) (51,992) (347.995)
Resultado integral del ejercicio (2.632) 3.608 43.502

NOTA6-  ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos por pagar a los accionistas.al 31 de diciembire del
2017y 2016: '

Us§ Uss.
Cuentas por Cobrar
Pérez Ponce Inmobiliaria 197.726 1} 235.707
Cuentas por Pagar
Accionistas
Saridra Reed - 6.785
Pablo Ortiz: - 5.474
Radi de la Torre - 8.077
Sebastidn Pérez - 5.058
Diego Pérez 25.756 25.756
Edgar Acosta 46.869 46,870
Marfa Rosa Guerra 7.718 7.718
Juan Manuel Marchan 51310 51.307
Diego Palacios 26.908 26.908
‘Bruno Pineda 73.065. 73.065
Juan Gabriél Reyes 48.650 48.650

280276 2)  305.668

Partes relacionadas

Fidser S.A. - 29,119
Fabidn Ponce v Aseciados Cla. Ltda. 7301 43.000
7301 72.119

Total 287577  377.787




NOTA6- ACCIONISTAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacion)

@y  Cortesponde préstamo entregado para compras de oficinas en la ciudad de Guayaqui,
valor que sé liquidard durante el afio 2018.

(2) Corresponden a préstamos recibidos de los accionistas y partes relacionadas, para
- financiamiento de capital de trabajo (adquisicion de bienes inmuebles), los cuales.
serdn liquidados conforme-a la liquidez de la compafiia.

NOTA7-  IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

A continuacién se presenta la determinacion de las-cifras correspondientes al impuesto a la
renta por'el afio 2017 y 2016:

2017 816
Resiltada integral del ejercicio 13.490 112.620
- ‘Mas- Gastos fio deducibles:
Contribucién:Solidaria - 216
Menos — Ingresos exentos: _
Dividendos recibidos (81.144) (122.881)
Descripeién
Base para impuesto a la renta (67.654) (10.045)
22% Impuesto a la renta - -
Anticipo Caleutado. (1) 7312 6.831
Rebaja del Saldo del Anticipo- Decreto
Ejecutivo No. 210 {100%) 480 ;
Anticipo Reducido (Pago Definitivo) 6.832 | 6.831

(1}  De acuerdo al Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Intetno,
o cuando el impuesto a. la renta causado es menor que el anticipo calculado, este
tiltimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta; por consiguiente el
anticipo declarado en el casillero- 879 del formulario 101 de la declaracién de
impuesto a la renta del afio 2017 por US$ 7.312 menos la rebdja del 100% de
- acuerdo al Decreto Ejecutivo 210. (Véase Nota 11)

NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compdiifa al 31 de diciembre del 2017, estd representado. por
100.000 acciones de valor nominal de US$0,01 cada una.

La utilidad por aceidn es caleulada dividiendo el resultado del gjercicio de la compafiia
sobre el niimero de acciones ordinarias.



NOTA 8-  CAPITAL SUSCRITO
(Continuacion).

El detalle-de los accionistas de la Compafifa al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Nombre de accionista _ N________u...n}ere_de_- . " -'“"—of{o. de ‘x
I participaciones Participacién
Cevallos Jicome Jorge Washington 106 10,63%
Jijén Letort Rodrigo 105 10,54%
Salazar Borja Rodrigo 93 9,33%
Pérez Arteta Sebastidn 85 8,50%
Ortiz Garcia Pablo Esteban 75 7.52%
De la Torre Prado Julio Ratil 73 7.34%
Roldan Cobo Francisco José 73 7.33%
Pérez-Arteta José Marfa Carlos 71 7,09%
Reed Serrano Sandra 70 6,97%
-Zaldumbide Serrano Jaime Patricio 53 5,27%
Rumazo. Arcos Jos¢ Maria 51 5,07%
Pérez Ordofiez Diego Andrés 26 2,58%
Pineda Cordero Bruno Mauricio 21 2;,14%
Acosta Grijalva Edgar Alonso 21 2,14%
Pérez Gangotena Francisco Xavies 19 1,91%
‘Marchan Maldenado Juan Manuel 18 1,78%
Reyes Varea Juan Gabriel 18 1,78%
Palacios Brito Diego Miguel 14 1,38%
Gueérra Duran Maria Rosa 7 0,70%
1.000 100%

NOTA9-  RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacidén en vigencia, la Compafifa debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital ‘suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 10-  RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
'FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para {a preparacion de los primeros
estados financieros bajo Norimas Internacionales de informaeién Financiera NIIF.

Mediantg resolucién No. SC.ICL.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011, se expide
el Reglamento. del destino que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacion o Superdvit por Revaluacién de
Invetsiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcnon por Primera vez de
las. Normas Internacionales de Informacidn Financieros “NIF” y la Norma
Internacional Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes),
Superdvit por Valuacién, Utilidades de Comparifas Holding y Controladoras; v
Designacion e Informe de Peritos.



NOTA 10- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

(Continuacion)

En su articulo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones'y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién
de Inversiones, generados hasta el afio anterior al perfodo de transicién de aplicacion de

las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NITF” y la Norima Intérnacional

de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NTIF para las
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
subcuentas Resetva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o

‘Superdvit por Revaluacion de Inversiones; saldos.que 56lo podrdn ser capitalizados en'la.

parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las ‘del ultimo ejercigio
econdmico cc’__mcluiclo-, i las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelfo en el
caso-de liquidacion de la compatiia.

Producto del proceso NIIF, la compaiifa presenta en [a cuenta de Resultados acumulados.
adopcién NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre del 2017 de US$ 229,393,

NOTA 11~ REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatoria- para la equidad tributaria adicionalmente establece como.
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social originadas, por incremento neto
de empleos, porel primer ejercicio €condmicd en que se produzcan y stempre que
se hayan mantenido como tales sei$ meses consecutivos o mds dentro del
respectivo gjercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones y beneficics sociales sobre los que se
aporte-al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados 0 a.
trabajadores que-tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En
¢l mes de septiembre del 2012 se emite [a Ley Orgénica de Discapacidades, y con
respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre 'y cuando este personal
'dlscapacltado no hay sido. contrato para cumplir con la exigericia del personal
minimo con discapacidad fijado en-el 4% de conformidad con esta Ley.

2) El'20 dé noviembre del 2017 mediante Decreto Ejecutivo. 210 se- establece la Rebaja.

del Anticipo de Impuesto a la Renta:

» Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyenites: personas naturales,
sucesnones indivisas obhgadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean'iguales o menores a
guinientos mil (US$ 500.000) de dblares de los Estados Unidos de América.
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NOTA I1- REFORMAS TRIBUTARIAS

(Continuacion)

Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto & la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes; personas naturales,

sucesiones indivisas. obligadas .a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas ©

ingresos brutos anuales, respecto del gjercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos

mil (US$.500.000 ,01) dolares de los Estados Unidos de América y un centayo de

délar hasta un millén (US$ 1.000.000) de délares de los Estados Unidos de
América.

Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
‘sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y-sociedades, cuyas ventas o

ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millén (US$
1.000.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de dolar o

mas,

3) El29 de diciembre del 2017 se publico Ley de Reactivacion Econdmica y se aplica
a partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales.aspectos se inenciona:

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémmica & partir de la
vigencia de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacién y Modemizacion de la. Gestion Financiera, gozarén de la
exoneracién del impuesto a la renta durante tres (3) afios contados. a partir del
primer é&jercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que.
generen empleo netos e incorporen valor agregado. nacional en’ sus procesos
productivos, de conformidad con lo Hmites y condiciones que para el efecta

establezca el reglamento a esta ley.

Son Dedicibles para efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme a lo dispuesto

‘en el Cédigo-del Trabajo, qué no provengan de provisiones declaradas en-gjercicios
fiscales anteriores”, sin perjuicio de la obligacion del empleador de marntener los

fondos- necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de Ia

Bonificacion por desahucio y de jubilacién patronal,”,

Las sociedades, las sucesiones- indivisas obligadas a llevar contalj_i_lidad. y las
personas.naturales obligadas a llevar contabilidad no consideraran en et célculo del
anticipo, exclusivamerite en el rubro de ¢ostos y gastos, los sueldos y salarios, la
decimotercera y decimocuarta remuneracion,. asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio.

El incremento de tres puntos porcentuales de 22 a 25% en el Impuesto a la
Renta,

NOTA 12- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

El 21

de julio del 2016 se publica en el Registro Oficial Suplemento 802 la Ley

Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos, entre los aspectos que merciona tenemos:
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NOTA 12- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS
{Continuacibn)

A mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, serdn sujetos obligados a
informar a la. Unidad de Andlisis Financiéro y Econémico (UAFE) a través de la
entrega de los reportes previstos en-el Art. 5 de esta ley, de acuerdo a la normativa que
en cada caso se.dicte, entre otros: las filiales extranjeras bajo control de 1as instituciones
del sisterna financiero ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, las administradoras de
fondos y fideicomisos, fas cooperativas, fundaciones y.organismos no gubémamentales,
las’ personas naturales y juridicas qué se dediquen en forma habitual .a la
comercializacion de vehiculos, embarcaciones, naves 'y aeronaves; las empresas
dedicadas al servicio de transferencia nacional o internacional de dinero o valores,
transporte nacional e iiiternacional de encomiendas o paquetes postales, correos y
correos paralelos, incluyendo sus operadores, agentes. y agencias, las agencias de
turismo y operadores turisticos, las personas naturales y juridicas que se dediquen en
forma habitual  la inversién ¢ intermediacién inmobiliaria ¥ a la construccion; los
casinos y las casas de juego, bingos, méquinas tragamonedas e hipddromos, los montes
de piedad y las casas de empefio; los negociadores. de joyas, metales y piedras
preciosas; los comerciantes de anttgﬂedades y obras. de arte; los notarios; y, los
registradores de la propiedad y mercatiles.

El 14 de junio de 2017, mediante resolucién No. UAFE-DG-S0-2017-002, la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmico, expidid la “Norma para los Sujetos Obligados a
entregar Informacion del Sector ‘de la Inversién ¢ Intermediacion Inmobiliatia- y
Construccién que no tengan organismo de- control” y “Manual de Generacién de.
Estructuras y contenido de los: Reportes de Operacmnes y Transacciones econdmicas
del Sector de la Inversion e Intermediacién Inmobiliaria y Construceidn, que estan

‘Obligados a Informar a ta UAFE.”

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de

control, ademas de las personas juridicas sujetas a control de la Superintendencia de

Compafifas, deberdn adjuntar a la solicitud de obtencion de. cédig_o de registro de
cédulas de’ciudadania tanto del representante legal como de la persona a-quien se le
asignara el cargo de-oficial de cumplimiento titular y/o suplente, con la finalidad de que-

‘sea registrado por esta institucién. El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el
encargado dé elaborar y enviar por medio de los canales establecidos por la UAFE para

este efecto, lo reportes establecidos de acuerdo al articulo 4 de la Ley Organica de

Prevencién, Deteccién y FErradicacién del Delito de Lavado de Activos y del

Financiamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberan presentar a la UAFE,_ los siguientes tipos de
reporte:

a} Reporte de opéraciones o transacciones econdmicas inusuales o injustificadas,
dentro del término de cuatro dias, contados a partir de la fecha en que el-comité de
cumplimiento o quien haga su veces, de la institucién correspondiente tenga
conocimiento de tales opéraciones o transacciones.
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NOTA 12- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADQ DE ACTIVOS
(Continuacion)

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantfa sea igual o

superior a diez niil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
otras monedas, as{ como las operacwnes y fransacciomes multiples que, en
conjunto, sean 1guales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en
beneficio de una misma persona 'y dentro de un periodo de (3 0) dias. (RESU).

Los reportes _(_RESU), deberan ser remitidos dentro del plazo de quince dias posteriores
-al cierre del ¢jercicio mensual,

Al 31 de diciembre del 2017 Ia compafiia INMOBILIARIA Y RENTAS INMORENT
§.A,, se encuentra analizando los impactos de esta Ley, considerando que la principal
actividad esla tenencia de acciones,

NOTA 13- EVENTOS SUBSIGUIENTES:

Hasta la fecha de emisién de éste informe no se han presentado eventos que se conozca,

puedan afectar la marcha de la compafiia, ni la informacion presentada en sys estados
financieros.

Los estados ﬁnancierospor el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido

aprobados por 1a Gerencia de la Compaiiia en abril 10 de 2018 y serdn presentados a los

Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compailia, los estados

financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas-sin modificaciones..



