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INMOBUSINESS §.A.

£STADO DE SITUACION FINANCIERA

FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exprasado on dilares do jes Estados Unidos de Norie _nl_l_!:é.lrlr_a)

CUENTAS hirstas A0 21 Ao 201H YRR IACHIN %

Valor S Valor USD Viler LISD VAR
ACTIVOS
ACTIVDS COARIENTES:
Etectiva y equivalentes do efectiva “ Sl 606G, 21 H3 287,657 1160864 A6A1
: :g:at;a seomerciales por eabrar y offas cuentas por 5 1AE812L0 135.260,23 8.351,47 6,13
Serwiciog y obres EaguE s nkiipads =) 2061460 37511521 254.300,61 {94,530}
Arthvne por |mpuestos corfentes 7 FROR0A0 RO A81E5 S3R0.311, 15 (75,79)
TETAL ACTIVO CORRIENTE 253913141 85876431
ACTIVOS NO CORRIEMTES:
Pioplidebathes, planbi g soupei, roln & OIS OTURAR L TARNLONOTT AR 207,53 (F:75)
Acthuns intanglbles 51 112,00 112,00  (10000)
Aclivuy porimpaestos diferidosy itros activis 1 A3FES55 39:095.4% 33.380.07 53,41
TOFAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1599320480 16.810,158.35
TUIALACH VDS 16.367.11681 17.368.922,56 -961.605,55 {5,69)
PASIVDS
BASIVOS CORRIENTES:
Cuizhtas corrertiales por sagar v olras (uentas porgigar i1 g63.431,61 1.051.185,48 AR7.FE4, 2T (17,26)
Ohligaciones con nstituciones Npancieras 120 1:184.07%28 1.057.593,79 fA7.331,53 R.i5
Frovision itteigs Inslilugianes Francoras 24,005,56 £3,781,19 1.134,37 134
Fasivos por mpuestos correntes T A44B00 14.144,RA 110.339,12 780,05
Provisiones por pagar cmpleodos 14 136.638,31 on.816,61 g E821,70 L0485
Anticipo e clantey 126486 351,80 913,06 259,54
CIIFATAS Y TINELIMERIAS POY A ZAP PElarIanANaS 2AA0.996,77  2ARL133,12 129:857.1% b1
Total pasives corfsniss LGH46EI5RI  4458015,32
PASIVCS NOCORRIEMTES:
(s cuernTas por pagar Relackinados 15  4,13754835 113754635 0,00 -
Oblipecionss con Instituciones Financieras norcarrizntes 14 AFEAALET  hRMAEDIE -1.096.083,32 (1882
Pasivo diferidas 7 20679748 3 FIBGL1GS -321.75% 23 (4,97}
| ozl pasivos o corientes H42B60E 10,250,628 23
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INMOBUSINESS S.A.

LSTADO DE RESULTADO INTEGRAL

JEL 1 DE CNCRO AL 31 DE DICEMBRE OEL 2014

(Enpresade en délares de los Estados Unides de Norle Anicrica)

ARD 20£9 AND 2018

P ____€usNTAS 1 N ptas Valor Ls5g Valor W50

IRZALSCE .

v a5 ondues toneestia 1% 307285939 2.904.355.29

Oirpslngresos 20 2993 57 20 IKE 70

TOAL IRGRESGS 310385296 2.924.543.99

COSIOS :

Costus de venls 53783267 -357.540892

TOTH! GASTNS 37832467 357254800

GASTOS

Gastos de admimistranian 21 1.125.367,50 1.05B.602,36

Cacios financieres 23 E7.0420.47  -T766. 760,80

Clros gastos 24 422,145,890 -307.02384

TOTAL GASTOS 2. 174.550.506 1267 387,00

RISULTADO INTEGRAL TOTAL

DEL ARD _ EB1ERe 73 30460800

UTILIDAD F}.GSICA ron ACCion

usD 25 0,59 030

L= notes qué acom pahai ton parte intepracle de los estados linancioios
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INMOBUSINESS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO: Método Direetn
FOR EL ANO TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expracads en dolares de |os Bt ades Umidos de Narte Arnarical

NOTAS
INCREMENTO NETCI_ (BLSMIMUCTON) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOGS EN LA TASA DE CAMBIOD
FLUXGS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTTLIZADOS EM) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases da cobros par actividades de nparacidn
Cabros procedantes de las vemas de oienes y prestackin de servicios
Clases da pages pur agividades de aperanion
Pages o provecdores por of suministre de biones v servicios
Pages ey por cuznla de los emplesdos
FLUIOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
Aonulsiclonss de propledades, plant@ v equipe g
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Pagos de nréstamos i3

EFECTOS DE LA VARIACION EM LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO '

Hedris de & variaminn sn fa Fass de ramhbin snbre 2l efactiva v equivalentes al
efective
ENCREMENTO (DISM[HUEIﬁN] NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQI.IIUAJ.EHT ES AL EFECTEVO AL PRINCIPID DEL F_ERIODQ'

EFECTEVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FENAL DEL PERIODO 5

ARG 2049

11.608,8%
1.566.015.25
2.569.569.79

2 G LGETE
(1.002.954,54)
(Fa 741,604

[PI221EE6)

(2.0%7,21)

(28B7.21)

(1651 048,35

(1.554,040,55)

1160859
4527 B

490521

(7Y 2579 4o
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE

OPERACION
GANANCLIA (PERDIDA) ANTES PE 15% A TRABAJADORES F IMPUESTG A
LA RENTA 591.569,73
AIUSTE POR PARTIDAS BISTIMTAS AL EFECTIVO: BB TRE AT
KUstes par RS e AR ErERInt G Y s marhiEasGr 24 46020158
Ajustes por gostos an provisianes 1.124.37
Ajustes par 0astd po imsLesto a ke rehla 14 ZAATIL 25
Bjusles par gasto por participaclon brabajadores 15 BE 73540
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: 196.259,85
tIneremente) disminuen on cuentos (o coiea clientes L] 308311
Ircrermento  (dsininucion) en cuentas por pagar
mmertialag 12 105 425,74

Flujos de efectivo nutos procadentos da (ulilizadas en) actividades de
operacion 1 BRE 61525

|15 NOLLS Quer ez Eian §ar parte intagranta (e loy astadox Hnancierod
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Notas u los Estados Financleros 2019 INMOBUSINESS SA.

INMOBUSINESS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS HINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

AAR2200000S

NOTA No 1.- INFORMACION GENERAL

1.1 Consiitucidn y aperaciones

La Compaiila INMOBUSINESS 5.A. se constituyé el & de noviembre del 2008 mediante escriturs
plblica N* 7379 ante el Malario Tercerg del Cantén Quite Doctar Robertn Salgado Salgado.

Su objetn sacial setd principalmerite:

a) La compra, venta comercializacion, arcendamiento de todo tipo de bienes inmuebles en el
pals o en el exterior,

L) Eldesarrolle, construccidn, planificacicn, promocion, negociacion, intermediacion, compra,
venta de todo tipo de proyectos inmohilianios, tales como edificios, casas, oficinas, centros
comerciales, complejos yfo clubes sociales, deportivos;, culturales; urbanizacioies,
lotizaciones, hoteles, hosterias, proyectos turisticas, centro de convenciones, de
expasiciones; ferias,

¢l La Administracion, remodelavidn, ampliscion, ingjuramiente, readecuacion, rehabilitacion
de todo tipo de bienes raices.

d) Comercializar todo tipo de bienes o productos alines o complementarios al sector
inmobiliario, y en general comercializar, comprar, vender, importar, cxportar, distribuir,
fabricar, arrendar, alquilar, negociar e intermediar, Wde Lipo de bienes muebles, productos
o sorvicies relacionades direcla o indirectamente con el canmipa inmabillato,

@) Desarrollor, crear, constitulr u organizar clubs soclales, deportivos, cullurales, u olros de
diversa naturaleza o fin,

El domicilio principal es la Ciudad de Ibarra, el capital social inicial fue de 10.000 ddlares de los
Estados Unidos, con fecha 18 de noviembre del 2011, mediante Junta General de Accionista se
doacidio el aumenlo de capital a 510.000 délares de los Fstados Unides. En el afio 2016,
mediante junta con focha 03 de junio se decide hacer el aumento de capltal al valor de
1.010.000,00 dalares de los Estados Unidos de Amériga.

La Informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion
vl Comn panis.

El principal proyecto de la compafia Inmcbusiness 5.A. es ol Centro Comercidl Laguna Mall
guien cuenta con aproximadamente 100 marcas comerciales que aportan econdmicamente a
mds de 400 famihas de la localidad, 370 pargueaderos cubiertos v un mix diverso de marcas

Phgina 10
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Notas a los Estados Financieros 2019

INMORBUSINESS S5.A,
e

para comapras, diversion, comida y cines, que hacen de Iaguna Wall 8l Centro Comercial
cubierto mas grande y moderng de la rona norte del BEceador,

Actualmente Laguma Mall coenta ron una gfluencia promedio de 2 mil a 3 mil Dersonas diarias
entre sermana (Lunes a Jueves) y los fines de semana (Viernes, Sdhado y Domingo) los visitantes
promedian las 15 mil a 25 mil personzs por dia,

1.2 Estructura orgonizaconal y societana

La Junta General de accionistas g3 el organe supremo de gohierno de la compafiia v tendrd
todos los deberes, atribuciones y responsabilidades que se sefiala €n la Ley, y sus resoluciones
validamente adoptadas, abligan ann 2 Insamsentes y disidentes, selva el dereche de apasicion
en los términos contamplados en la Ley de Compaiiias.

1.2 Siruacion econdmica del pafs

tl Hanco Central del Ecuador |BCE) prescnta Ias cifras de crecimienta de la economia
ecuatoriana a nivel trimestral, las cuales contemplan la nuavs informacidn de las Cuentas
Naclonales Anuales del afio 2018, difundidas al pablico el 09 de diclambre de 2019,

El Producto Interno Bruto (PLB) decrecio -0,1% en el tercer trimestre de 2019 en comparacion
ean cimilar poriodo de 2018, Respecto al segundo trimestre de este ofio, sc rogistra un
crecimiento de 0,1%. El PIB del periode que va entre julio y septiembre de 2019 <e ubico en
USD 18 070 millones a precios constantes

Los gastas de consumao final del Gobierno General experimantaran un decreamienta de -2,8%
en el tercer trimestre de 2019, respecta a similar trimestre de 2018, El resultade obedece
grincipalmente a una menor gjecucin en el rubro “Sueldas™ de USD 2.279,3 millones, inlerior
en USD 21,5 millones 2 lo ejecutado en el segundo trimestre de 2018, Esto se relaciona con el
nimero todal de servidores pablicos ocupzdos, que decrecia en 2,2% en el periodo analizada.

Los gastos de consumo que realiza el Goblerno General para satisfacer [as servicios colectivos
proporcionades a la poblacion de manera gratuita fadministracian pablica, defensa, saguridard
Ineerna y éxtéera, etc) e ndmiduales [3alud y educacion), experimentaron un incremento de
2,9% respecto @ 2017. Esto se debe, principalimente al aumento del 13,1% en la compra de
bienes y servicios, sabre todo en el sector social, por una ampliacién en la atencion a los
jubilados, afiliados, retirados v dependientes del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
{IESS).

En el mes de octubre del ane 2019 el pals tuve wna suspensian tatal de aclividades nacionales
gcasionada por arganizaciones populares en cantra de las medidas economicas dictadas por el
gobierno, lo que afectd como una causa para los resultados ecandimicos de la empresa.

L e e ——
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Notas a los Es’}:utlt;s Financieros 2019 INMOBUSINESS S.A.

L3 Administracion de la Compahio considera que @ situacion antes indicada ha originado
efzctos en las operadiones de |a Compaiiia tales como la complicacion de pars los locatanios
en curphr con sus abligaciones

NOTA No, 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

1z

i3

24

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados fingncieros de INMOBUSINESS S.A., Tueron preparades de acuerdo can "Narmas
Internaclionales dé Intarmacian Financiera® NIIF completas, y representan la adopeidn integral
explicita y sin reservas de las referidas normas en la elaboracién y presentacion de los estados
financieros al 31,12 2018.

I presentacidn de los presentes estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
administrarion de INMORUSIMESS S A, realice ciertas estimacionas con el propdsita de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieres al 31,12.2018

Enapinian de la administracicon de INMOBUSINESS 5.A., estas estimaclones astuvieron basadas en
la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, las cuales podrian llagar a diferir de
sus etectos Hnalas,

A continuacidn se resumen las principales politicas contablas adopradas par la Campafiia
INMOBUSINESS € A., en |a preparacion de sus Estadaos Financieros tal como lo raquiere (a2 NIIF
1, estas politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31.12 2019, aplicadas de
manera Unifarme a todac Ins perladas que 52 presenta.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS.

Los Estados Financieros de la compaiifa comprenden los Estados de: Situacidn Financiera,
Resultada Integral, Cambios en el Patrimonia, y de Flujos de Lfectivo, por el afio terminado el
31.12.2018. Eslos estados financieres han sido preparados de acuerdo con las NIIF; siendo la
unidad da moneda el délar de Ins Faracdne Unidae de Marte América,

MONEDA Y PERIODO CONTABLE

Los Estados Financieros de la compafifa comprenden los Estados de Situacion Financiera, de
Resultado Integral, de Cambios en &l Patrimonio, y de Flujos de Ffective por los afios
terminados el 31.12.2019 v 31.12.2018.

La moneda funcional y de presentacian de la empresa, es el délar de los Estados Unidos de
Ameérica, las cifras incluldas en estos estados financieras y @n sus notas se valoran utilizando
dicha maneda.

l—“a'al g 12
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Notas a los Estados Financieros 2019 INMD BUSINESS 5.A.

e e =

Los estados financieros corresponden 2l peiiodo comprendide del 00,01, 2018 al 31,12 2019,

Loz estados financieros del ano 2008 fueron aprobados en 1a lunta General de Acciopistas del
29 de abril de 2019 segln acta respectiva,

2.5 NORMAS NUEVAS Y BEVISADAR EMVITIBAS PERQ AUN NGO EFECTIVAS

La Companlz ha aplicado las siguientes normnas v madificaciones por primara vz para su
periodo de ifforme anual gue comiignza el 1 de enera de 2019

= NIIF 3 Instruraentos Financieros
= MIIF15 Ingresos procedentes de contralos con clientes

La Compahia tuve que camblar sus peliticas contables siguiande la adogeitn de fa NIF9 ¢ 12
MIIF 15. La mayoeria de |as otras modificaciones ne tuvieron impacte material en los importes
reconocidos en periedas anterfores y no se espera gue afecten significativamente los periodos
actuales o futuros,

Normas Aon no adeptadas por la Compania

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas nbrmas, asi como también enmiendas v
mejoras a las NIIF existentes gue no han entrado e nvieendia v ciue la Compafiia noha adopiado
con anlicipacon. tstas son de aplicaciom obligatoria en |a preparacion de los estados
financieros da la compafiia a partir da las fachas indicad 25 a continuacidan:
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La Compafila estima que la adopcion de las nuevas nomas, cnmiendas a lzs NIy las nuevas
interpretaciones antes descrilas, no tendrs on impacto significative en lgs astadoes financieres
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables.

1.0 EFECTIVOY EQUIVALENTES. NIC Y

[l efectivo y equivalentes comprende el efective en caja y cuantas corrientes bancarias de la
rompafiia, el elective o cheques recibidos en el transcurso del dia serd depasitade maxime al
dia siguiente al clerre de cja,

2.7 ACTIVOS AINANCIEROS .- NIC 32,39, NlIF7, 9

Como <& daceribe on (2 Nota § 4 desde 2 1 de enero de 2018, la Compaiia clasifica sug
activos financieros en las siguientes categorias:

= Valor raranable con cambics en resultados
« Valor razonable con cambics en otro resultado integral: o
= Costo amorLicado

La clasificacidn de un active financiero depende del propdsito para el cual se adquiria. La
Gerencia determing la clasilicacidn de sus activos financieros a |3 facha de su rezonocimignto
inicial y tomando en consideracion el modelo de negocio utilizade para la administracién de
estes instrurnentos, asi como los términos contractuales de flujo de efectivo.

7. Medicion

Al momento del reconocimicnto inicial, los activos financieros se miden & su valor
razonable VR, sin emhargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor
razonable 8 través de resultados (VR-resultadas), se reconocen Ios costos de transaccion
directamente alribuibles a la adquisicion del active financiero. Los castos de transaccldn
de activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultado
del gjercicio,

2.7.2 Instrumenios de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que curmplen con la definicion de
un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos.,

La medicidn subsecnents de Int inctrumentae da denda doponda del modsle de
negocios de la Compaiiia a administrar 2l activo y las caracteristicas de flujo de efecrivo
del activo. Hay tres categorias de medicidn de acuerdo @ [as cuales la Compaiia clasifica
sus instrumentos de deuda;

— T — — ———
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= Costo arnortizado! Les activos nue se mantisten para el cobr de flufas de efective
iontractuales cuande dichios flujos de cfeciive representen Gnicamente pagos de
prindipal € inteireses se miden 8 costo amortizado, Los ingresos recibidos de estos
activos financleres se Incluyen en los ngresos financieros utillzando el metodo de
tasa de interds efectiva: Cuslquisr ganancis o pérdida gue surja de la baja en
cuenias, se reconoce directamente en resultados y se oresenla en 0lras
pamasf (pordids) juntneon @s ganancias y perdigas camplarias, Las paroicss
por deterioro se presentan como und partida separada en el estadeo de resultados.

o Valor razonable con cambics en otro resulizde iniegrali Los activos gue se
mantienen para el cobro de flujos de efective contractuales y para la venta de los
actives financiergs, cuando los Hujos de efective de los activos representan
dnicamente pagos de principal g intereses, semiden a valar razonable a traves de
Otrus Hesultados Inteprales [WR-OR1). Los movimientos en el valor en libras se
reconocen & través de ORI, axcepio por el reconacimiento de las ganancias o
pardidas por deteriorn, lasingrasas por intarasasy las gananciasy pardidas por tipo
de cambio que se reconocen en resultados, Cuando se produce la baja del activo
Tinanciero, la ganancia o perdida acumulada greviemente reconocida én ORI s
reclasifica del capital a resultados y se recanneen en otras gananeias/{perdidas). Los
Ingresas por intereses de estos activos financleras se incluyen en Ingresos
financleros. utitizando el meétodo de lasa de interés efectiva, Lay ganancias y
perdidas cambiarias se presentan en olras ganancias/(pérdidas) v fos gastus por
detarioro se presentan como una partida separada en el estado de resuftados.

= Valar razonahle con camhbins en reciltadas | os activas aue no complen coan lne
criterios de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de
resultados. Una panancia o pérdida en un ipstrumento de deuda que
subsecuentemante s¢ mide = su valer rezenable a travis da resuliados s recanecs
€n rasultados y se presenta en términos netos en otras ganancias/(pérdidas) en el
periodo &n el gue surgan.

2.7.3 Clasificacion de la Compaiifa

Al 31 de diciembre de! 2019 y 2018, la Compafilz sdlo mantiene activos financieros
clasificados en la categor(a de activos financieros medidos al costo amortizada, Los
activas finaneleras a costo amortizado son activos financieros no derivados gue dan
darecho 2 pagos filos o determinables y que no eotlzan en ua mercado active, seros
activos financieras se mantienen ton la finalidad de cobrar sus flujos contractualas: Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de ventimiente mayor a 12 meses
contados desde la fecha del astado de situacion financiera, Estos Gltimos se clasifican
como sctives no corrientes, Los activos financieras a costo amortizado la Compafiia
ot eniden el "Efective y eyuivalentesderefective”, "Cusntas y ducw ienius porcobing
comerciales”, “Cuentas por cobrar a8 compafias relacionadss”™ y “Otras cuentas por
cobrar”, en gl estado de sitvacion financiera. Los activos financieros a costo amortizado
representan anicamente los pagos de principal e intereses, s reconocen inicizimente a
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suvalor razanable y, posteriormente se miden 2 su eosta amortizado por el matods de
interes efective menos la eslimacién por deterioio.

Cusntas v documenios por cobrar comerclales

Correspondan a los montes adeudados por clientes por mercaderia vendida o por los
ervicins prestados en el curse normal de los negodios. Las tuentas por cobrar
comerciales cuentan con un promedio de cobro de B dias. No existen miontos
significotivos de ventas que se aparten de las condiciones de crédito habituales. 51 se
esperan cobrar on un ane o menes so clasifican como aclives corrientes, de lo contrario
s presentan como actives no carrientes,

48 Heconooimiento de ingresos

Los ingreses rom prenden ol valer razonable de la venta de bienes o servicius realizada en el cyrsu
ordinario de lay vperaciones de lo Coinpaiifa: Loy ingresos por venlas se basan en el pregio
espeificado =n los contratos de venta, nelo de devoluciones, rebajas y descupntos, No s¢
considers presente ningin elements de financiamiento dado gue las ventas se realizan con plare
de crédito de hasta 90 dias, lo cual es considerada consisterite con las practicas del mercado,

La Compaiiia reconpce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, g probable
que beneficlos econtémicas futures flulran hacia le Compahiia y se cumpls con los eriterios
especificos por da tipo de ingreso coma se describe mas adelante. Bl monio de |os Ingresos no
puede ser medido confiablermente hasta gue todas las contingendas relacionadas con la venta
hayan sida resualias.

(8) Venta de servicios

El ingreso por prestacion de servicios de Valor mensual de coneesion y mantenimiento
seguridad y mercadeo, es raconocido en el resultado cuando el servicio ha sido prestado y
cuando as probable gue se reciban los benaficios econdmicos asociados can la transaccion y
los costos incurrdos,

La empresa por su rmodelo de negocio, sector Inmaobiliario de Concesion de espacios
gomerciales o islas en las instalaciones cel inmueble densminads Laguna Mall, sector
ramarsial tiene rarinidn riesele 20002 Ingrasns por Valnr Inieial de Conseeio, ofeciive iiebidu
v ulilizado en k& construccian del inmueshla, mismo qua cada afio se va devengando o
reconociendo el ingresa del use de las instalaciones de acuerdo al plazo de dstas concesiones
tytie varia de 2 hasta 10 afios.

Deterioro de actives financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a compafiias relaclonadas la Compaitia utiliza =l
métado simplificade permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconecimiento y
Medicion” que requiere que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean
reconotidas desde ol reconocimiento inicial de los mencionados actives financieros. Desde el
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I de encro del 2018, |a Compafia evalds, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias
asperadas avaciatdas con sus instrumentas de deutla 3 costo amartizade. 12 metadelagla de
deteriaro aplicada depeade si se ha prodicido un aumenta significative en ol riesgode crédite,

La Compaliia establece una provisidn parg pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar

comerciales &n bage a;

1) 138 dibenlkades financieras sighificativas por parte del deudor,

ii) lafalta de pago por parte de éstos, y

i) en base perdidas crediliclas esperadas, estimando la pérdida que se incurrirla i ocurriers
un incamplimiento, ytilizande rativs en base a gl analisis historico de recaudos de los
clignies.

Debido a que todas las cuentas por cobrar tienen, al menos, alguna probabilidad de
incumplimiento en el futuro, cada cuenta por cobrar tiene una pérdida crediticla esperada
desde el mamenta de su adquisicidn. Al 21 de diciembre de 2019y 20188, s¢ han registrade
provisianes per deteriorg, gue se presentan come menor valor de [as cuentas por cobrar
comerclales {Ver Nota 7).

2.0 Pasivos financigros

2.9.1 Clasificacion, reconocimiento y medicidn

|
D Avderin, con o e preserine [ NIE 9, “Instromentns Finanelerns” |65 pashos !
finahcieros se clasifican, segiin carresponda, coma;
(1) pasivos financieros a valer razonable a través de ganancias y perdidas,
() paswasfinancieras al costo amorliz@do, La Lompaiiia detenmina la clasification de

SUS pasivos Tinanceros a la fecha de su reconocirniento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia sdlo mantiene pasivos financieros
clasificados en la calegoria de pasives financieres al costo amortizado, Los pasivos
financieras incluyen: “Préstamos y obligacianes financieras”, "Cuentas por pagsr
proveedores”, "Cuenlas por pagar 3 compafifas relacionadas” y “Otras cuantas por
pagar”, Todos los pasives financieras s& réconoden inicialmente a su valor razonahle y
pastariarmants e miden 3 sU ¢odte amortizade, El costo amortizada incorpois los
costos directamente atribuibles a ja transaceion,

Préstamas y obligaclones financieras

Se miden al costo arnortizado olilizandn tacad de inter@c partadas vigentas an al
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion. Los Intereses devengados se presentan en el estado de resultaclos
integrales, hajo el rubro “Gastos financieros™ v los intereses pendientes de pagoal cierre
del afio se presentan en el estado de situacion financiera como parte del saldo de esta

- —— e —
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cueika, 51 seesperan cantelar en ud ano o Mmenns se clasifican coms pasivos copientes,
de lo contrario se presenian como pasivos no corrigntes.

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas poi pagar d proveedoies y olias Cugilas pul pagdr son ebligacionss de pago
por bienes o sevvidos adguirides enel curse nornmal delos negocios. Se clasifican comu
pasives cofrientes si el pago se debe realizar dentre de un #fio o menas, de lo contrario
SE presentan cumuo pasivos na carmentes,

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas:

Las cuentas par pagar se reconoceén inicialmente a su valor razohable y pastenormente
an la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea Importante; se mide
al costoy amortizadn uiandn 8 método de inferes efectivo, de lo contrario se moestran
a su valor nominal.

210 Inventarles NIC 2

L& campariia Inmobusiness es la propietaria del Centra Comercial laguna Mall, €l cual cuenta
von alrededor de 100 lecales para arriendo, De los cuales al 21 de diciembre del 2019 Lerming
Con une ocupacion del 98%,

211 Propiedad Plantay Equipa NIC 16
a] Medicidn en el momenta del reconoeimiento

Las cuentas de propiedades, planta y equipo de INMOBUSINESS S.A. se medirdn
[rlcialmenta por su costa,

El eosta de propiedades, plinta y equipo comprende su precio de ddguisicidn, mds todos
los costas claramante relacionados con la ubicacidn del activo, la puesta en funcionamisnto
segln lo previsto por la administracion y la estimacion inicial de cualguier costo de
desmantelaimientio y ratino del elemento o de rehabiliacion de fa ubicacion del activo.,

Tanthion, se debe considerar costo de jos slementos de prapiedados, plania v aguipo, los
costos por las préstamas contraidos por la empresa para el financiamianto directamente
atribuibles a la adquisicidn o construecin de activos que requieren de un periodo de

tiempo sustencial antes de estar listos para su uso o venta (considerando lo dispuesto en la
MNIC 23).

b] Medicion pesterior al reconocirnie nto: modelo del costo
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Blespues del reconodimiento njelal, las propiedades, planta y egqulpe son cepistracas al
costo menos la amortizacidn escumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deteriorn de valor.

Los gastos de reparacionss ymantenimientos s2 cargen 2 resullados en el periodugn que
se producen

t) Método de depreciacian vy vida vtil

El easto o valor revaluaide de propiedades, planta v eguipo se deprecia de acusrds con el
métado de lines recta. La viga atil estimada, valor residual y métodn de depreciaciin san
revisados al final de cada mes, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sabre uha base praspectiva. A continuacion s& presentan las princigales partidas
de propiedades, planta y equipo y 1as vidas Gtiles usadas en el caloulo de la depreciacion:

Clastficac/an: ARas
Terrenos

Edilicio

Muehle sy Cnsarat
Manuinaray Bquipes
Edjid o de Coim UL 6
CHras activos

Equipas @ Imstalaciones CHT
nowulos publlcltarlos
Fscaleras flactricas
Astensoras de pasajeros
Sislema éilé;:tri i

Sistama de enfrizmiento

BB BEElEWE~-EIE|E|S

213 Activos Intangibles.- MIC 38

En el afio 2014 la empresa realiza la adauisicion del sistema contable denominada "POSYE" &
la empresa Carrera Cstrade & Sistemas Cia. Ltda., la cual de acuerdo a la NIC 38 se considera
activa iritanpible; en este misimg ano se empieza con la amortizaeidn a 5 aflos,

Z.13 Préstamos con Instituciones Financieras. NIC 32,39 NIIF7Y 9

Representan pasivas financieros que se reconocen inicialmente a su valor razanable, neto de
s tostus de ld Lrdanisateion Ieunidus. Estos asldmius s2 1egisiialn sSubseLuenieinigie 4 su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y el valor de retencion se reconoce en el estado de resultzdos durante el periodo
del prestama usands e matoda de inlerds efectivo,

Péging 19

2 6 JUN. 2020




Notas a los Estados Financieros 2019 INMORBUSINESS S.A.
er - Ben

Loy préstamos s¢ clusifican como pasive corriente 8 menos aus |8 Compatila enea derecho
incordicional de diferdr 2] pazo de la ebligadon por o menos 12 meses tespues de la techa dzl
pstatdo de siteation fnancies,

2.14 Cuentas comerciales por pagar y obrgs cuenias por pagar, MIC 32,39 NIIF7TYS

a) Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financierags, no
derivados con pagos fijos o detenminables, gue no cotizan en un mercado activa.

Despuss del reconocimiento inicial, 3 valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el metodo de | tasa de interés efectiva. El pasto par intereses (incluvendo los
intereses implicitos) se reconoce como costos finenceros y se calculan utilizando la tasa de
interes efectiva, excepto para las cuentas por pagara corto plazo cuands el reconadimiento
del interés resultare inmaterial. El pariode de crédito promedio pars la compra de ciartos
bienes o sarvitios es de 90 dias,

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiere para asegurar
gue todas las cuentas por pagar se cancelen de conformidad con las términos eraditicios
segin los contratos suscritos.

Las cuentas comerciales por pagar v obras cuenlas por papar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 imeses desde |a fecha del estado de
situacian finz neiera, gque se clasifican comao pasivas na corrientes.

b) Baja en cuentas de un pasive financlero

La Compafiie da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y sole sl, expiran, cancelan o
cumiplen las abligaciones de |2 Compania.

2.15 Impuestos.- NIC 12

El gasto por conceplo de Impuesto a la Renta corresponde a l1a sumatoria del Impuesto ala
Renka por Pagar Corriente y el Impuesto Diferido.

a) Impuestos corrientas

El cargo par Impuesto & la rénta carrlente se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en
el impuesta por pagar exlgible,

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante |2 tasa de impuestoaplicable
a las utilidades gravahlas v se carga 2 los resultados del afio que se devenga con base en &l
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 25% (2017: 22%) de las utilidades gravables, la cual se incrementa al 28%
B —
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b)

(2017: 25%) =l los acclonistas finales de las Companivs cstin domiciliados en paralsos
liscales y se reduce en 10 puntos, si las otilidades san relnvertidas por el contatuyente. Ls
Compaiila aplicé para los afios 2019y 2018 una tasa del 28%, despuds del andlisis realizadao,

Se encuenira en vigor la normia gue exige el pago de un "anticipo minimo de Impueesroa la
renta”, cuyw valor es calculado en Funcion de las cilvas reporiadas gl afio anterion spbre gl
0:2% del patrimonio, 0.298 de los costos y gastus deducibies; D.4% de los ingrosos gravablng
y 0.4% de las activos,

Impuestos diferidos

El Impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes
entre el valar en libros de los activas y pasivas repartados para propositos financierosy sus
correspondientes hases tributarias: No se reconuce impuesio a la renta diferido por las
diferencias temporanias que surgen sn el recanncimiento inicial de un activo o pasive en
una ftransaccion que no es una combinacion de negocios, y que no afecta |a utilidad o
pérdida Mnanciera ol gravable,

La inedicion de los impuestos diferidos refieja 185 consecuencias tributarias que se dearivan
da la farma en que la Compania espera, 8 la Techa del estado de situacion financiera,
recuperar o liguidar el valor registrado de sus sctivos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a |a tasa de impuesto gue se espera aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a
Ia renta promulgada o custancialmente promulgada a k fiecha de reporta.

Fl active y pasiva por impuesta diferda san rampensados y consecuentements s
presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho
legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y astan relacionados con
el impuesto 2 |as gananclas aplicages por la misma autoridad tnbutana sobre [a misma
entidad tributaria o en distintas entidades tributarias, pere pretenden liquidar los pasivos
y activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos tributarios serdn
realizados al mismo tiempo.

Un active por impuesto diferido es recanorida por lac parcidac riibutarias tracladablos 2
ejercicios futuros y diferencias temperarias deducibles, en la medida en que sea probable
gue estén disponibles ganancias gravables luluras contra (a3 que puaden ser utilizados. £
activo por impuesto diferido es revisado en cada fecha de reporte y es reducido en la
medida gue no sea probable que los beneficlos por Impuestes relacionados serdn
realizados.

2.16 Pravisiones, Pasivos ¥ Activos Contingentes.- NIC 37

No aplica

Faiging 21
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214

2.19

Z.20

Benefidos A Emplesdos. NIC 19

a) Beneficas definldos: lubllacidn patronal y bonificacidn por desahueio

Pera el ariv 2013, la companie conbiald los servicios de une institucion muy reconocide @
nivel naclonal, corme es Atturia Consullores Cia. Lbda, quisnes en su informe lingl nos
porporcionaron el dato de provisién de Julrilacion Patronal y benificacién por desanudio.

b} Participatién a trabajadores

La Compahia reconoce un pasiva y Un gasto per la participacidn de los trabajadores en las
utilidades de la Compania. [ste beneficio se calewla 2 | tass del 15% de acuerdo cun
disposiciones legales.

Arrendamientos Financieros Y Operatives. NIC 17
Nu aplica
Reconocimiento De Ingreses, NIC 18

Los ingresos se caloulan al valor razanable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
temiendo en cuents &l importe estimado de coalouier descuento, bonificacion o rebaia
comercial que 13 Compariila pueda otorgar. Fn este periodo 3 compafiis presenta algunos
Ingresos de operacion, entre los cuales, las de mayor importancia son el valor mensual de
concesian y el valar de mantenimientos y seguridad; ademas eitiste el reconocimiento comao
ingreso del valor inicial de conceddn de acuerdo @ la amortizacion realizada por el tiempo de
cencesion de cada diente.

Cosios de venla y Gastos

Los cosras de venta y gastas se registran al costa historico. Los costos y gastos se raconocen a
medida gue son incurridos, iIndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y 5e registran en gl periodo en el que se conocen,

Emipresa an funclonamiento

La Administracidn de la empresa informa que reformulando el presupuesto y proyecciones de
la Compania, tomando en cuenta, los posibles cambios enel mercado, maestran que la misma
serd capaz de operar dentro del ovel de su linancamiento actual; considerando la posicion
financiera, la rentabilidad de las operaciones, el aceeso a recursas finantieras; sin embargn, se
gstd anzlizando el impacto gue tendra la reéclente crisis mundial por |a pandemia Covil-18, en
fas variables econdmicas v politicas que afectan al entorno local n las operaciones de |a
cortpaiiia, severan reflejados en los resultados del ejercicio 2020.
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Sin emburgo lo administracion liene la sana intencian yno visualiza motivos para evalus el fe
continuar adoptandn la base de “Empresn en Funcienamiento”, al preparar sos estzdos
finantisos.

NOTANO. 3- ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES

La preparacidn de estadas financiens eguiziz gue la administracdn realice sstimaciones y ulilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la
experienda historica, cambios an la industria e informacion suministracla por tusntes axternas
calificedas, Sin embargo, los resultados finales poddan diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones,

NOTA No. 4.~ INSTRUMENTOS FINANCIEROS

:
E
E

4.1 Gestidn de rlesgos financleros

La gestian del rieseu esta cortrolada por la Gerencia General v Gerencia Bnanciara, en el
ejercicio econdmico 2019 las actividades de linenciamiento de la empresa tuviemn riesgos de
itiguidaz debiando recurrir 3 préstamos da instituciones financieras,

4.2 Riesgo en los tasos de interés

Por los préstamos que mantiene la compania con instituciones financieras esta expuesta 3
rirsgas en las tasas de interde fanta fijas coma variables, de acoerdo a las candicinnes del

mercado financiero, La Administracion de la compafiia considera que la exposicion 2 los
cambios en dichas tasas no tiene un impacto significativo en los estados financieros de la
Compdnia, estas tasas nNo presentan maysr variaclan.

4.3 Riesgo de Nguidez

Esel riesgo en el que puede estar inmersa la compahia en el cumplimiento de sus abligaciones,
par tantn ia compafiia mangja el riesgo de liguidaz con la obtencidén de recursos a corlo plazo,

mediante lineas de orédito bancarias.

La Gerencia Financiera hace un seguimiento de las necesidddes de liguidez 3 fin de assgurar
que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas.

Para cubrir el rigsgo de liguidez [a empresa recurrio a realizar una reestrucluracion de las
operaciones de crédito con Instituciones Financieras de corlo a largo plazo.

A continuacion el analisis de los pasivos financieras de fa compafia agrupadas sobre la base
del periodo remanente a la fecha del estado de situacion, hasta la fecha de su vencimicnto.
e e e e e S e e =
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Flujus coertrarctuales LISD
Monesde & EnomEyil  Falrely 2

Walor Total it pcn s P e 2 g

ARG 2009 .
Precsla s por pagar o Tnand.eos TA08 051 50 LT LT IBRGAGEIE 1 AkYNSe Y 3.965.5010, 34
UL G U UE YT S pIDeDanras T nsimguw Fih ey
Lot nlos por na Sara ampresas raladonadas 343 5ITEL . L097627 113754635
Olsas CenLas Do Pagar 547 53763 2 . SA2.GRT.EY
Pasiva Diferido 2.306.797,86 2 906,757,86

15302 800,07 10087306 30742235 AXOSI047 GBTLELI0
wlie 2008
Préstamos por pad| & fivancieras 8.6R5.05228 780584, 46 HLO340 B3 18321875 5 56080644
CLUSRtaE por paga o provecdores 120 13855277 283.159.33
Cueyitas por pagara empresss reladionadas 3.298 685 &7 - 23133042 11375463
Otia s e ke or pagar 620473 88 - 38.330.47 55144341
Faziva Rileride 3.224.551,69 222855160

16267475 A2 419.137,21 33997155 5600851  £.726458,13

4.4 Gestion de Capital

L Connpailie wuenta con un monto de caphal que le asesura I capacidad de continuar como
empresa en marcha, y asi poder proparcionar rendimiento 3 fos accionistas.

Con €l fin de mantener la estructura de capital, la ¢mpresa puede ajustar el Importe ce los
dividendos que paga, o vender aclivos pare reducir su deuda,

a) Riesgo Operocional
£l ricsgo operacional 85 8l riesgo de pérdida directa que se origina en una variedad de
causas gue se asoclan con los procesos, el personal, la tecnologia o infraestructura; para

controlar &l riesge la compania ha implementado proceses que el personal de cada drea
debe cumplir.

NOTA No. 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

[l =fective y eyuivalene de efecivy sun mdnienidus SUDSTANCIAIMENTE CON HANCOS € instituciones
financieras que estan calificadas y registradac en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Al 31 de divlembre de 2019, gl efectivo y equivalentes de efeclivo s presentan ash:
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e e —ee———— o m— e ——— e | —
i —dte3i -
2019 28 VAR AL M =
en USD en USD Vialew USD VARLACION

Cala Genenal 4,50 4,50 100,00

Fonde do caja S00.00 BEYY, 00 0,07

Bancos

Banco Pactiico 07247820 10.106,67 | 40.150,34 26,33 0,07

Mutualista lrnbabura 1001535831 12078 82 69,95 | 1110827 17310,75

Banca Pacifice ahorre 1042439629 132745 18596 | 113149 SF1.41

Banco Ausire 10032229 236,57 | L.888.07 | (166250 -A7,54

Banca Produbanco 07143013374 482,20 482,70 - 0,00

|Total

[ sssen] szms]

NOTANo. &- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diclembre de 2019, las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se presentan

asl:
[__ die-21
2019 018 VARILION 5
an UsD en USD Valar USD VARIACION

Cuentas por cobrar ellentes

Cuentas por Cobrar Clizntes 19463124 | 30380013 | s083L11 35,35
{-) Fstimaclones para delerioro (50,019,214 (7,539,900 (492.479,24) 553,391

Total 144 613,10 136, 260,23

Lat anrighinddad de los saldes de doudores comerciales o la Techa del 251ado de siluacion Hnanciera

a5 oMo sipue:

T e e e e e e e S —— 1
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o T e = —— S ——e = P = ==~

die3n
319 g WARTACIOR =
e LED en S0 Walds 5D FARIACON

Padr wisifier axa1220 32.407.00 JL60E 1T 8505
Venddas e 138618,04 111593, 04 0026, 18,12

1330 e TEEA ) LI | S

3 9kl G | mosmam] L3RG

Bl o B Ui LSRN Lhd e

91 a 120 tias 5050 5 fif6, 9%

mas 120 dfas Ta0In 3y 49,731,38

| Total J M—J m

La f_'ump:lma :lpﬁr_:a el método sim plificada establecido an fa MIFS, "Insbromentos Financie ros™ para
la determinacion de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las
perdiclas craditicias esperadas |acarters de clientes ha sido agrupada con base en lascaracteristicas
de riasgos y an su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de pérdids
crediticia esperada,

lLas ratios de perdidas credificias esperadas se basan en el andlisis histdrico de los recaudos de los
clientes. Este ratio aplica a la carkera por vencer y cartera vencida, La cartera comercial vencida a
mgs de un afio e¢ provisiona gl 100%,

Para |a determinacian de las pérdidas crediticias esperadas de |a cartera de clientes. La Compafila
aplica 2l metoda simplificado ssteblacide 2n Iz NIF 9, "Instrurnentas Financieras” la cariara de
clientes ha sido agrupada con base en |as caracteristicas de riesgos y en su historial de vencimiento
para los cuales se han determinado ratios de pérdida credificia esperada, Ios movimienios de la
provision para cuentas de dudoso cobio es como sigue:

Estimacion para cobranza
dudosa
De udores
il Al 31-12-2019| Ratio%
en USD
Par venzar 6281220 188,14 ﬂ,3l]9{';
1@ 30 dias 37.564,08 601,02 1,60%)
31as0das 1.250,23 45,01 3,60%
61290 dias 17.92891 1.183,31 6,60%
91 a 120 dias 50,50 535 10,60%
mas 120 djas 31.642,62 3.354,12 10,60%
mas 120 dias 43,382, 75 43.382,75 100,005
Total [EETTYXETY BT

e e —————
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INMOBUSINESS 5.4

NOTA Ne. 7. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADDS
AlL31 de diciembre de 2019, la cuenta por servicios y otras pages anlicipacos se presentan asf
die-3L
2019 2018 WARIAEION %
an USD ary LISD Walar LIS WATACIN
Pagos antici pados:
Anticipns provesilnres 37240869 | (372 408 65) - 100, (W0
Aricipd Importaciones 20614 R0 2.706,57 17.508,08 651, B
Totsl | aswenl s72ames)
NOTA No. 8- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
A 31 de diciemibre de 2019, [a cuenta activos por mpuesios cordentes se prasenlan asi
[" e dic3l =1
201y i P 1L VARIAZION 5
en Ush en Usp Valor UST WARIACKIN
lva Crédito Tributario - 212.789,00 | (212.789,00) - 100,000
Anticipo Retencion fuente |VA 73,780,20 9130235 | (17.522,15) 19,19
| Total | 73.780.20] _ 304.091,35
PF%&E,J'M B
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NOTA No. 9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

INMORUSINESS SA.

Al A1 de diciembre de 26019 ,.21 salda de propiedades, planla y eyuipo se presentaasi;

tlig=51
24019 2018 WL %
gn US0 en USD Yalor USD ValiAGON

My Depreiehle 208,000, 83 26,050,583 - U, Ui
De it 1520146986 | 15 749,778,56 | (548,288 700 3,18
Depradacion Acurmulada = =t - (Zaraaza) (22 Hie?)| 9508518 A, 31
[Total | __3smamaszs| deamnaso77 |

Clasificacton:
Terrenos 2.896.000, 23 2:806.090,83 0,00
Edificio 13.176. 791,37 1317670, 37 03,00
Muebles v Enseres 121,478,06 1Z1L.478,(a B 0,00
Mlag uinaria y Fquipos AR5 428,13 ARl AL Y2 495721 U, 86
Fouipo de computacion SAR0TT 15401598, 32 (5.253,95] -AF.04
Dtrpes actives L5.569.99 55 564,49 - 0,00
Cauipos 8 Instzlacionas CNT 5 B7.818,74 | (8%.8187H] -100,00
Rdtulos publicitorios 1177250 1177280 0,00
Escalergs Elecirices 383.017,51 383.017,91 0,00
Ascensores de passjeros 165,250, 71 165.260,71 0,00
Sistemia Eléctrico 757.236,97 757,236,497 0,00
Sistema de enfriamiento 56804, 15 S16.4037,57 | (458.173,22) 88,98

Subtatal 12.097.580,68 | 48.645.969,39

Depreciociones:
(-} Depregiacidn scumulada Edificio {1.013.589,63) [7Rg 268,67)] (22933096 29,24
() Depreciacién acumulada MueBles v enseres {71849 79) (59.784,14)] (12.155.60| 20,24
[-) Depreciacién acumulada Maguinaria v eguipo [264.461,00) {217.949.48)] (4651242 21,34
|-} Napirerizaeidn=rnnailacks Lo ds comput aadn {#.538,85) {12454, 80) &.007, 67 3,59

-} Depreciscin acumulada Otros actives {16521, 14) {13.742,78) [2,778,36] 20,22
{-) Depreciacicn acumulada Equipes e fnstalaciones CNT - (B7.476,68)]  B7.170,68 100,04
() Depreciacién acumulada totulos publlccarias {7,613, 240) (Gase 0| (L17720] 20,00
(-] kepreciacion acumulada Escaleras elécricas [#25.B04, 56) (1971503, 80)] (38,300,706 20,00
(-} B epreciacion acomulacla Astensores do pasaicros {92171, 36) tir ez an] (eS| FiAE|
|-) Depreclaci énacumulada Sistema eléctrico (420,904, 16) (338,551,617} (8244228 24,35
[-) Depreciecién acumulada Siste ma e enitiamiznto {51.785,50) (481.717,84)] 429.931,9% -89,25

Subtatal (2.0772.732,44)]  |2.275.818,62)

|‘Fnta'|

| 521088825 | _163mos077 |
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Nolas a lns Fetados Flpancieros 2018

INMOBUSINESS S.A.

- Deacterdd ala NIE 16 |4 Trecuendid de las revaluaciones dependerd du los camblos que se

presenten en los valores razonables de los elementos de propiedades, planta y equipo que
s esten FEVﬂll'JﬂﬂdD.., cuendo los dichos elementos tongan varlaciones insignificantas snsy
valor rozonable pueden ser suficientes revaluaclones hechas cada tres o clnco afios,
situacion que aplica a la empresa, reallzando en el ejercicio 2014 una nusva Ravalorizacian
de Piipiedares, Planta aplivada ¢ terrepoy v edificieos segun informe de parite avaluader

calificado.

Toda [z edificacion y los terrenos gue forman el Centro Comercial Laguna Mall se encuentran
hipetecades e favor del Banco del Pacifico, para garantizar operaciones de créditn.

Los afios & los cuales se deprecian (3 Propiedad Planta y Cquipa de la empresa son los
siguientes: incluir cuad ro en politica lambién.

ClostfToacidn:

Terréros

Edificio

Muehles y Fnserey

Marguimaria y Fopipos

Equipn de gom putad on

Olras activos

Equipos e Instalacionas CRNT

Ribtuiles puhﬂni'r;ﬁ‘ilﬂ';

Lsaleras Flactricas

Ascersores de pasajeros

Sisterma Fiédritn

Sistera de snfriamenio

MEEE-EMEUEégﬂg

NOTA 10.- ACTIVO INTANGIBLE

a) Componentes: Al 31 de diciembre de 2019, los activos intangibles corresponden al sistema
informatice de la compaiiia:

dic-31
219 208 VAR ACIAN 4
&n UsSD an UsO Valor USD VARIACION
Activas Intangibles i 6.720,00 | (6.720,00) -100,00]
(-) Depreciacion activos Intangibles = (6.608,00)] 6608,00 -100,00|
Total | - 112,00
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Notas a los kstados Financieros 20019 INMOTTISINESS 5.A.

T

1)  Vido Ol aslgnodar S= aslpno [ sipuientevida 0l de fos intanpibles, v para el afio 2009

coneluyo,
.
Intangibie Wétodo Amartizacian | Afias Wida Otil
Aplicatiaries Informaticas | limeal 5

NOTA No. 11.- ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDO Y OTROS ACTIVOS

Al 31 dle diciem bre de 2019, el saldo de Activos por Impuestos diferidos y Otros Activos se preserts

dsic

dig-31

mie 018 VARIAEI BN a
en Ush enlSD VslsrUSD | wARMOION

Activos por Impuestes diferidos {1) £3.820.58 1060565 | 1322382 1324, 65
Derechos Fiduciaring 20.840,56 1970441 | 201315 10,19
Intareses diferidos por pagir préstamos financle ros 9.E8541 962541 - 0,00
[Totsl | Zaassss| sesssas

1. lasartivas y pasivas parirnpuestos ditericlos s¢ reconacen en la medica en que es probahle Ia
realizacion del beneficio liscal, este rubro esta compuesto por el calculo de la estimacion para
detrioro de cartera, diferido de Jubilacidn patronal v desahucio.

Ademas constan |3 cuenta de Gasto diterido-Contratos cdientes para dar cumplimienta a la MIF
15 Ingresos porcedentes de contrates con clientes.

NOTA No. 12.- CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS

Al 31 du dicismbre de 2019 |as cuentas comerciales y Otras cusrtas por pagar, se registran comu
sigue:

Pégina 21
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Notas a los Estados Financicros 2019 INMOBUSIMESS S.A.
R b e e e S L . .- e b 5 2l it

e A1 pp————
ma 2R VARIAZION %
en USD an L¥sD alnr 14513 WARINEIEIN
Praveedares (1) G pGEE | AZL VI A0 (105.508,13) -5, 14
Otras Cusntasporpagar(d) | stssaas | seRm00 | (80ad675)) 1o
Cuenta par pegar Garank as Clientes 29.003,10 3145310 (1.650,00] 535

|Total | _ssaaies | 108198590 |

1} Proveedores

El valor de 315.743,98 délares de los Estados Unidos de Ameérica corresponde a compromisos
adguiridos por concepto de bienes v sevicios brindados o e empresa.

2} Otras Cuentas por Pagar
El velor de 517 884,45 délares da las Estadoes Unidos de América corresponde a créditeos que

la compsafila ha adaulride a2 prestamistas privados, dinero que ha sido Invertido en la
operativiclad del pegocio durante el afio 2016, 2017 y 20138,

dic=31
ama 2018 VARIACICON "
e LISh e LISH Walor Lis0 VARIAGIGN
Coenbas por pagar axteros 471008 S31:244,41 (eU.072,45) -171,21]
Cusnta perpagal Mdnicipio da lkarre A0.4%0,94 ‘I H99,M9 {159,108, 55) 295
Cusnta pot pagar ta:ieta-de cradito Produbarics aTL5E SR {B5k, 2] AL

[Total ST I

NOTA Mo, 13.- QBELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre de 2019 ¢l detalle de los préstamos  es como sigue:

dic-21
2010 2018 VARIACIAN "
enUsD en UsD ValorUSD | VRRIACIN
Bancos del Pacifico (2) 3,984, 106,45 A.679,80732] (69570087 -14.B7
Banco del Austra {3} 1889260, 70 2.202.316,62 |  (313.4055,92) 14,21
Yotal — 87336705 | 688212304
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Las vanecimientos de los préstamas v abligaciones financieras corientes v 0o corrizites al 31 de
diciembre de 2019 gs:

diext T
CLASIFICACIIN: 2o Mi1e VAR AT e,
Carriente anUsD en 50 valorusp  [uARIAQION
Bancos del Pacifico Bl3.38%,83 FA4.537, 83 58 844,00 #,50)
Bare del Ausire 5341.54%.40 A13.085,92 2B48T a8 o), oK
subtotal 1.144.925,28 LOS7.593,75
die-31
2019 01s VARIBCION %
Nacomiants: an LIS sn UED alr (190 VARIAMOIN
Bancos del Pacifico 3,180, 724, 5/ 393526949 | (754.584,92))  -18,17
Banco del Austro L347.717.30 1.589.260,70 | (341543.40) -1808
Subtotal 4.728.49L 87 5.624.530,19

Tata!' : 5.873.367,15 | ______ h.HA2.193.04 I

1] BANCO PACIRICO

El saldo adeudado corriente a Banco del Pacifico al 31 de diciembre del 2019, s de 803,381, 88

delares da los Estades Unides de Amdrica como se detalla a continuacion:

BANCO PACIFICO
MONTO FECHA DE !
" : SALDEO CAPITAL
TIFD PRESTAMO NUMERD | REFINANCIAD |REFINANCIA} FLAZO WENCE TASA CORBIERTE AL
0 MIENTO A1-12-701G
PREGTAMG ] aomaoesa] aomsarnas | seommoid  reol  oepopoe] v g
PRESTAMID Hic|  api1a7el 1 zooonnoo | sAiomioniz]  esaal  asfeeienzal vosw|  ienaes 4
TOTAL BANCO DEL PACIFICO | 558562115 B03.381,58
7] BANCO DEL AUSTRO

El saldo adeudade corriente a Banco del Austro al 31 de diciembre del 2019, a5 de 341.543,40
dolares de los Estades Unidos de América comio se detalla a continuacion:
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A} BANLO DEL AUSTRD
MONTO FECHA [IE
. > SALICY CAPITAL
TIPD PRESTAMO NE MERL o - ] :
WEHMERD) HEFIN.I';HI. ] HES::::;UA PLAZO VENCE TASA | caBRICNTE AL
33-12-23018
FRESTAMO 1| ZEIRESETS | IO/ okl I0/omiandn 917 341 54340
1L AL BANEL BEL #ACIFI0 EIREAG TS 241,543 40

PRESTAMOS GTORGADOS POR EL BANCD
5. MI0:000;00
R,
200,000,090 (g
7 DHTILERT, B0

TN T

MdteEalla L nbebaretl)  Ueheos del e 2] Saneo el Aviskrn &)

Belns b G o

Los préstamos bancarios correspanden a lineas de eraditn a través de las cuales la compaivia utiliza
para capital de trakajo v la cancelaciin de pasivos.

NQTA No. 14.- PASIYOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Pasivas del afie carvients
AlL31 de diciembre de 2019, el saldo de pasives por impuestos corfientes es como sigue:
dical
2019 FOI8 YA RIATICN ﬁ
EnliaD & LAl valoi W50 | WARACON
Pasives porimpuesios corentes:
Impuesto al Yalor Agrezado — Retendones de IVA
pew paga 4,413,358 250888 506,71 L4
Retenciones de impuesto s |2 renta por pagar 2.315,0d 2.337.50 BL50 356
Impuesto 2 Iz Rerta Por Pagar (1) 117. 755,40 800349 | 10975181 9220

Total | —tzmagan | 1430485 |
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4.1 Mapugsts ala renty peconatich en restiltados

Al 37 e Diciembre del 2019 de aruerdo al Are, 37 de la Ley de Bépimean Trbutarda Interno
menciona los ingresos grabables obtenides por sociedades constituidas an el Ecuader aplicarin
Iz tarifa del 25% sobre su Base imporible, ¥ ouvando ki sociedad tenga accionistas, sovios o
partivipes residentes o pstablecidosen paraisos fiscales Ia tarifa Ivipasitien ord del 255+ 3%
del [impueste ala Rents,

2019

Valor UsD

Gasta del Impussto corrente -

400,30
rausedo -

Gactn  del  Impusdte difer|da
refrcianado con o pragem Y 1everss 14.513.57
de diferencias tempararias

Tatal gasks de Impuestas 26872425

Las artivns y pavivos por impussine diferidos se reconncen en Iz medids en quees probahlala
realiacion del benefitio fiscal.

La conciliacion entre |3 utilidad sepi estados financierosy la utilidad gravable, como resultado
impuesto 3 pagar es camo sigue:

Conciliacién tributaria — eantable.- (Tabla de concillacidn lbs aios 2010 y 2D1E)
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2089 JUH VARTACION W
anlsn L] Valoe USE | VATIALIOH

Ueklldad sontable antas de impugstoy oadlclnaclonzs GesRe % | AMEnEL0 | 245e1, 13 A% 51
[} 15% partcipacin trabaiscores (7 an)|  (asemt o] (404,50 51
||;-'Il Dividendns y renfas exentas = 0600
{+] Partlcipation E_’ai:la]adu ras atribiiblas a ingresos exenios - - 0,00
[ ¥) Gaslts nodedugibles 400662, 19 | 44260743 | [33.939,34) 828
[ mmortizaclon ce pérdidas de afios anveriores - 000
[+ ) Biferencias Temperarias Impuesios difer cos drxaceo| 1195150 3527530 74,44
BASEIMPONIBLE PARA ELCALCULO DEL IMPUESTO y59.739.45 | 11447583

Total | mpugsto causado - 26072425 | 200.053,23 [ 68.671,01 25,55
{-] hnEi-cipo Impuestcalarema . (B8 044,98) 88.04408 .00
{+) Anticipo pendiente de paga | BEDAL98 | (8804498 0,00
) Retenddoresan lefusntes realizadas en el periodo (150.955,85) (131.394%65)| (19.7:9,19) 13,09
[-] Retandenes an la fugnte perlbdos anteriomes . (G0.B50,08)|  60.850,08 {,00!
IMPUESTO A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 113.755,40 H.DU3,45

La Ley de Reégimen Tributario establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que ¢l monto del anticipo minimo, este dltirmo se convertird en Impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente salicive 2l Serviclo de Rentas Internas su devoluclon, lo
cual podria seraplicable de acuerdo con la norma que rige la devolucion de gste anticipo.

Pare el afie 2019, la empresd generd lImpuesilo a pagar por 268,724,245, cubriendo con retenciones

realizadas en el afio por el valor de 150.968,85.

14.2 Impuesto a lo ranta diferido

Los activas y pasivos por impuestos diferidos son atribuibles al siguiente detalle:

AlD 2019 | AMO 2018
DETALLE B3E CUEMNTAS

VALOGR USE | VALORUSH
Activa parimpuestos Gifendas
Desahucio 1.308,00 141484
Jubilocidn potrongl )| o LB 240K
Doterioro en cartera 4722698 b.757,00
TOTAL 51.43670] 10.581,385
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Ll movimiento de las diferendas lemporarias durante los afos aue terminaran 2l 21 de diclembre
del 2012 v 2018 es ¢l siguiente:

Maviriiento delos dos afins parte del 2018 v llega al 2019,

Cuenta de QJA::::“:E c:itn::lfe
DETALLE DE CUENTAS ;::::5 Diferidos |  Diferidos "":;Lm'
Jubilacién | Detedoro de
Patranal rarkera
Saldo al 01.01.2018 - 4.802,72 4.802,72
i) mavindentos del afio (018 556,03 GFa77 1.892.13
i- ) mavimientas del afio 2014 - -
Al31122018 195,03 67477 6.694 86 776566
{#) movimiontos dul &Re 2019 366,24 81248 13322355
{~ ¥ movimi entos ded afio 2015 {32,14] 156,31)
N B1.12.2019 73023 145094 | 19891841 23,079,568

El totsl de los impuestos diferides deberd ser lpual al movimiento de las diferencias

temporarias del final de e o espective 2019 y 2018, luego de 1as adiciones o bajas-uso
de cada afio

14.3 Aspectas tributarios

El 31 de diciembre del 2018 se publicd la “Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad
Tributaria” en el Primer Suplernento del Kegistro Oficial No. 111, Las principales reformas
que intradujo 2l mencionado cuerpo legal son las siguientes!

- Se elimina el anticipo obligatario de impuesto a lo Rente, esie podra anticiparse de forma
valunlaia, y send eguivaliente al 50% dal Impuesto & la Henta causade del sjercicio tiscal
anterior, menes las relenciones en la fuente efectuadas en dicho cjerdcio fiscal,

- Sa crea una contribucidn Gnica y temporal (2020, 2021 v 2022 ) para saciedades que hayan
generado ingresos brutos superiores 3 1 milldn de délares en el afio 2018 de acuerdo con los
wguizntes nivelesde ingresus, enilre 1y 3 millunes nnpussio vel 0,40%:; entre 5. § LU millones
impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. ksta contribucion no pueda
ser utilizada como crédito tributario, ni como gaste deducible para la determinacion vy
liguidacion de otros tributos durante los afos 2020, 2021 y 2022,
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- [Fara gue sean deducibles los intereses provenizntze de creéditos otorzatos divects o
Indirectamznle por partes relacionadas para sociedadas que ng sean baneos, compaitias
asegnradoras y entidades de la Feonomia popular yoselidaria el manto tetal de inierés nato
o deherd soy raayiar al 20%, da g ubilidad antes de la darticipacion laheral, mas intéreses,
depreciacionss v amoriizaciones correspondisantes al respective ejercicio fiscal,

Se incluye un rueve tratamiento Libutano para la distribucion de dividendos, Se considera
coma inpreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exoneradoes |os dividendos:
distribwides a sociedades residuntes en Eouadar,

- los ingresps provenientes de actividades agropecuarias en |3 etapa de produccion y/o
tomercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta dnico en
base @ una tarifa propresiva del 0% al 1.8% para productoras y wenta local y del 1.35% al 2%
para exportadores.

[

Se consiclera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago
de jublilacion palronal o desahucio que hayan sido ulilizadas como gasto dedutible conferme
I dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los
bengficiarios de tal provisicn.

Sa entiende por demicilio de las personas juridicss y de las sociedades nacionales y
evtranjeras que son sujetos pasivas del Impuestn de patentes municipales y metropalitanas,
y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al sefialado en la escriturs de constitucidn de la
compaiiia, sus respectives estatutos o documentos constitutivos, v para establecimienta,
aquel o aguellos que se encuentren registrados como sucursales, agencias /o
gstablecimientos permanentes en el Registro Unico de Cantribuyentes, conforme la
informacién reportada por 2l Servicio de Rentas Internas.

La Admimistracion de [z Compania considera que las mencionadas reformas no lendran un impacto
en los estados financieros del afio 2019

14.4 Situacién fiscal

En el afio 2019, la emoresa ne ha sido sujeta de auditorias tobutarias y son susceptibles de revisidn
las declaracienes de impuestos de los afios 2017, 20138 y-2019.

NOTA No. 15.- PROVISIONES POR PAGAR A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de provisiones por pagar a empleados se componen tomo
sigue:
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2419 2014 VARIACICHN %
en uso en UsD Valor US0D VARIACON
Obligaciones con gl IESS 5.332. 66 4.453,87 #898, 79 16,85
Beneficios sociales [1) 1615230 | 13872497 2.277,33 14,10
Provisidn lubilacion y desahucin (2) 43.186,00 | 11.4G200 1.784,00 13,53
Cuenta por pagar empleados 1323189 | 1541457 | (2.182,68) -1E,50)
Parlicipacion Trabajadores 8873546 | 45.691,20| 43.044,26 48,51
|Tatal | _136.638.31| 0081661
1. Beneaficios Sociales
Los beneficios sociales se presentan de [a siguiente forma:
DECIND TERCERD DECIMOD CUARTO VACACIONES TOTAL
DERE HABER D HABER DERE HABER e LSD
wn LSD an USD sn USH an USD wn USH wn LISD
5al o Inidial 01012019 1155, 37 2.962,47 57,13
() Provisian del afio 14.480,41 417519 r.a17,84
[ ) ogy. del aiio: 142004/ 4001 Sl
Saldn fimal ! 31-12.2019 133601 3.519,35 1129354 | 15.152.30]

2. Provisiones Jubllaclon patronal y desahucio

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de provisionss de jubilacion patronal v desahucio se
presentan de la siguiente manera:

a) Jubilacion patranal

dic-31
2019 2018 VARIACION %
en UsD enusp Valar LISD VARIACHIN
M'rovision Jubilacion Pateanal 0.114,00 TAZE,00 602,00 B;,Sf!l
Provision Desahucio empleados 5.072,00 3.980,00 1.092,00 Il,fﬁl
Total | 124600 11.402.00)
["ping =9
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Fl Cadigo del Trabajo Arl. 216~ Jubilecion a cargo de empleadores, "Los trabajadores que
por weinticincs ancs © mas hubieren prastodo servicios, continuada o interrumpidamente;
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores de acuerdo con las sipuientes reglas..”

El Codigo del Trabajo Art. 188 Indemnizacién pordespide intempestive, establece que el trabajador
que hublere cumplicde 20 afos vy menos de 25 afios de trabajo, continug o interrumpidamante
tendrd derecho a la parte proporgional de (g jubllacion patronal,

Sin perivicio de la jubilacion que les corresponde en s condicidn de afiliados al Instituto
Ecuatariano do Seguridad Social.

Los movimientos 4 valor presenig de lp obligacion de [ubilacién patronal se presentan a
cantinuacian:

b) Indemnizacion Laboral {desahucio)

SALGOS AL 2L 12 2048
B LA G PATRONAL 0y 2 VRRIACION %
anusn e LISE Valar USD VARIACION
Halanee do Sitdocion
Obfigacion por Benelicios Dafindos (OBD pal inkcia el oo TAZLN0 5,595,000 1.473.00 19,85
Rasarva contahilizadaal inkcio del o a 0,000
Cost lobora | por sacdcios actiales 2550,00 2.384,00 264,00 10,35
Lt e fiste|rnermAinanrio ) B4R TE 123, 21,47
ContEliucionande oy gart cipes 3l Man 0,000
PErdrda A erarial rrrmidid oAl o) sipuestos Teancher e (L 2=E ) 1143 2.00) 173,00 -13.74
Perd dalzanancialactuaral reconacida oor ajustes y e i iy {6=3, 00 prg00 | (1.511,00) 23008l
(Bopulicing pagadus) 0,000
Costa por servicing pisadoes - . 0,00
Transtere nclo fe empicades dedde {hacia) obrEs ampresas cel Gropn - (.00
Efe o de v s ligacdgeones anucipadas E40.00) 7ic00) 170,00 -41 4%,
Ublinaeian por B2 nENel 68 Lt nIlos al findl def dno Riaim T427.001

Deacuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucia salicitado por @l empleador o por el Frahajador, la Cnmipaiia sntragard &l 259
de la Gltima remunaracion mensual por cada afio de servicio,

Los edleulos actuariales del valar presente de la obligacién devengads por concepto de beneficios
definidns fueron realizados al 31.12.2019 por |a empresa Actuaria Consultores Cia. Ltda.
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El valtirlo de las obligaciones por concepto de jabilacidon parronal 2 Indemnizacion laboral
(desahiucio) dal arfio 2019 fueron calculades sopin la melodolozia actusrial “Método de
Financlamiento: Métado Actuanal de Costeo de Crédito Unitario Proyectado. Bzjo este método los
heneficios de pensianes debei ser alribuidos al periodo del servicio del empleado y hasadas enla
farmula del plan, de tal lorma que se atribuye Iz misma cantidad de beneficlo a rada afio de servicio,
Tomande en cuenta €l uso de hindtesis actuariales para calcilar el valor presente de dichos
kensficias.

Fstas hipotesis representan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las
probebilidades de pago de |a pension. El costo de la jubilacidn patronal, se carga a cada perindo
fiseal en funcidn del aumento de |a antigiedad y en los sueldos de los trabajadores que labhoran a
Ia fecha de valoracién actuarial.

El pago de la jubilacidn patronal detenmina que es un Plan de Beneficio Definide; por lo que en el
cdleulo actuarial se ostiman los sueldos futuros a la edad de jubilacion aplicando la respectiva
probabilidad de llegar activo, pare detarminar la pension de jubilacién patronal que se pagard en
forma vitalicia al jubilado. El monta rotal de aste henaficin, axpraeads e alor actueal 2l 21.12.2010
y que consta en la cuents pasivo (reserva) es fa provision gue se debe contabilizarse a esa fecha.”

Lag bases tacnicas de las hipdt esis acluariales usadas pora propdsitos de los cflculosactuariales son

las siguientes:
RETALLE CUENTA / HIPGTESIS ACTUARIALES DAL
401 2018
Tasa e dl:r.:unntn g.21% 7R
Taea du rundimiento de activas A . MA
Tasa de incremento salarlal = 35&!‘ L5054
Tabla ce rotacitn ;mrnea'ln 11.31% 1. he%
Tabls e moralidad s imalidez TV 1ESS 2002 | Th 1SS 2002 |
INFORMAGION DEMOGRAFICA COMPARATIVA a2
| ) 2019 2014
;E. i¥e Trahajacoras actwos al final dalafo ' 3 g
Mo, De luhiladn s 0 o
| Mo. De Salidas al final del sifio 1: _ z .
Tiempo de servick promedio de los Uabajadores =ctivos 3.07 2.85
Ed=d promedio de 05 trana)sdorss activos 38.30 38.16
vidla L al=aal #oonediy ltuu;:lm Ik -L?IJ 435
Ingress mersual promedie actives oBh FAE]
Persion mensusl jiromedio jubilhdes NfA N/A
ingreso dencmma + Daino teroeo  cuarts susldn 214,152 186,006

e
Fapnadl
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NOTAMN6O. 16.- OTARAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR RELALIDNALAS

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de oiras cuentas por pagar relacinnadas se componen como

SigLae;

] dic-31

2012 2018 VARIACION %
en UsD en UsD Valor USD VARIACION

Otras Cuentas por pagar PHE [2.1) 1.011.254.66 | 1.033. 760,00 | [22.505,34) ~Za ld
Cuenlas pur pager Comerdial Hidrobo 356.444,65 325,404,605 | 30.000,00 H'..Jbi
Cuentas por pagar Prointer - 46.972,00 | [46,972,00) -100,004
Cuentas por pagor Negyworn (2.2) £56.351,68 | 687.037.19 | 169.314,45 74,4
Cuentas por pagar Authesa G7.025,28 B67.025,28
[Total | 220007627 | 2.161.239,2 |

2.1 Otras cuentas por pagar

El valor de 1.011.254,66 ddlares de los Estados Unidas de América corresponde a valores
entregados por el 5r. Patricio Hidrobo a la empresa inmobusiness como préstamo para la
operatvidad de la compalfifa, el cual se cansidera cama obligacidn de parte relacionada.

2.2 Cuentas par pagar Negycom S.A.

El valor de 856.351,68 délares de los Estados Unidos de América, commesponden @ valores
prestados por la compaiiia Negycom 5.A., utilizadons en la aperatividad de la compaiila, el
mismo que esta considerada coma parte relacionada.

NOTA No, 17.- OTRAS CUENIAS Y DOCURMENTRS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZC

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de otras cuentas por pagar a largo plazo se componen como
sige:

Phgine 42
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dig 31
2019 2018 VARIATION =
en Usp gn UsSD aloe SO WARLACHON
Dtras cuentas par Pagar | 1137.546,35 | 1.137.545,35 e T
[Total _dagrseeas | 1amse63s

Fl valor de USD 1,137.546.35 délares de los Estados Unidas de Amarich, se da por |2 acdquisician de
un crédito a terceras, para invertir en el provecto de construccidn del Centro Comercial Laguna
Mall, el mismo que mediante Junta General de Accionistas se aprobo la entrege directa al
Constructor en gl afio 2012 y 2013, Esta obligacidn se la considera préstama con parte relacionada.

NOTA Na. 18.- OBLIGACIOMES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2014, los saldos de las obligaciones con Instituciones Fingncieras no
corrientes se componen camo sigue:

die-31
xno 2ms VARIACIGH %
M & eanlanta: en UsD &n UsD Valne 1160 | WARIACIAN
Bancos del Pacilico 3080 2857 293526040 | (754.54492) 18,17
Banco del Austro 1.547 H72 30 1820268070 | (341543.40) -1B04
Sublotal 4728 44187 5.824.530,19
NOTA No. 15.- INGRESD DIFERIDO
A 21 de diciembre de 2019, 1o cuenta pasivo diferida se componen comao siguc:
dic=31
2019 2018 vaRiacidn %
en 5D en UsD alare LISD VARIACION
Ingresos Bileridos 2.808.125,28 3.027.695,03 | (219.768,75) -7.83
Valor mensula de Concesion recibido 96,942,558 197.816,66 | (160.6594.05) 15, A0
Cucnita por pagar « Conratos cicnics 1.730,00 284000 { 1.0M0,00) =62 29
Tota 222,56 | ARELERG
Pégina 43
2 8 JUN. 2070



Notasa los Estados Financleros 2019 INMOBUSINESS 5.4,
e e ———— e e > ——— _ =

El salde al 31 de diclembre del 2009 de lnpresos Diferidos es de USD 2808,125,28 délares de los
Lstados Unidos deamearics v corresponde a los valores que se han racibido de clientes por concepio
de VIC [Valor Infefal de Coneesion), fubrd que las concasinnartas deben rancelar pars adquirr al
fierecho de estar en Centro Comercial, en un plazo determinacin en cada contrato de concesion,
atlemas este valor canstiluye una garantia de cumplimiento del contrato.

En casode gquelz Concasionaria diere porterminade unilateralmente 2| contrato, el valor del V.I.C
BN sy totalidad, quedard a favor de 3 Concedente en calidad de Indemnizacion de dafios v
periuicios, sin gua |z Concesionaria tenga deracho a Formular reclamos va sea de Indale judicial,
extrajudicial, administrativa o econamica

En &l afo 2019 se amoftiz el proporcional correspondients al periodo de enero 3 diciambre del
2012; valores que se ir2 amortizendo de acuerdo 2| perfedo de concesidn en cada cantrato se ha
estipulado.

NOTA Na. 20.- PATRIMONIQ

A 21 de diclembre del 2019, ol patrimonio sc compone comao sigue;

dic-31

2019 2018 WAR AR &,

el UsE en USD Valor WSO VARIACIGY
Capital social (1) 1010000040 1.010.000.00 - 0.00
Reserva legal (2) 8318115 5893876 2484239 29,87
Raserva Facultativa (3) 307504190 25195033 5564386 18,00
Heserva de Hewalorizaddn de Actives 1.243.385,05 1,243.3458,05 - 0,00
Resultados del ejerdcio 223,581,535 55,643,86) 16794764 511
Tota Zamonsy 2619200

Er &l afio 2013 y 2014 se reglizé 12 Revalorizacion de Activos Fijos- Terreno a dos de [os terrenos de
la cornpafiia, valor que se we reflejado en una cuenta patrimanial de Resanya.

En el afio 2019, por decision de |a Junta General de Acclonistas se crea la Reserva Facultativa, con
los resultades acumuledos del afio 2018,

Fn el afio 2016, pordecisidn de Junta General da Accionistas, se aprueba un aumento de capital por
500.000,00 ddlares de los Estados Unidos de América, cublertos una parte por las Reservas
Facultativas, y otra parte por cuentas por pagar @ accionistas,

e e e
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Notasa los Estados Financiervos 2019 INMOBUSINESS S.A.
ﬁ_\-_ — - - — = -

1. Capital Soeial

El eanital sacial pa.gadn capsiste de USD 1.010.000,00 decieones de 1,00 USE de valor nominad
unitariaal 21 de diefemibre dol 2080,

% COPTAL NEMERD
MNP | IENTIFICACIGN NOMBRE , SUSCRIDY DE
Pp"“_": IPACIGN PAGADD ACCIONES

Seaurtl L
SE-Q-00000740 SR 99 99% LOCS.E99.00 | 1009999

Hitlrobo Estrada Fausto
Anibal

TOTAL 100% 1.010.000.00 1.000.000

7 1000597300 0.015 1.00 i

2, Reserve Legel
La Ley de Compaiias requiere gue de las utilidades liguidas se tome un porcentaje no menor de
un 10% destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que sste alcance por ln menas @l S0%
del capital soclal. La Reserva Legal no es dispanible para el pago de dividendos en efectiva pera
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,

3. AReserva Focultotiva

El galekn e Ia Reserva facultativa corresponde a los resullados e anos anleriores, guie saran
capitalizados en el afio 2020.

NOTA No. 21 INGRESOS POR SERVICIOS DE CONCESION

Al 21 de diciernbre de 2018, los ingresos s= presentan por su linea de gastign y spme

018 108 WORIACKSN :-i
anUsh an UsSD Valor LSD VARIACION
Ingresos per concesionas (VIC) (1) 357.088,28 | 41462312 | (57.534,24) 16,11
Ingreses porValor mensusl deconeasitn [2) | 1991.621,60 | 179605626 | 195.56540 £.87
Ingreso por seguridad Manienimiento 559,357 46 533.156,57 26,240 29 4.59
Ingrese por publicidag 115,012,268 20,613 24 24,398,572 21211
Ingreso por servicio de gas E1.375.50 5613033 [4.754,83) -8, 26
Ingresas porservicios varios 5.464,23 13.775,07 (B.210.84) -152,10
Total 3.079.959,39  2.904.355,29
Ea—a —————area e —ea— =
Phginadl
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Natas i los BEstados Finoneieras 2019 INMOBUSINESS S.A.

1) losingresos por cancepto de VIC de 357.088 28 dilares de Ins Estadns Uniclos de América,. es
el resuliado de la amortizacidn ANUAL del Inareso diferido recibida de los clientes rezistrado en
Bl Pasive con nimero di cuegile L0203 00008 corfespondiente al pericdo dal 0 de sngo &
31 e diciembre del 2019, consideranda el plazo de concesion estipulade en los contralos, gue
seant ele 10.afes en la mavaria e casos.

) Bl Valor Mensval de Concesién de USD 1.991.621,66 ddlares de fos Estados unidos de Américs
rorrgspands a lod pagns mensuales que g8 ha recibido de g roncesicnarios durante el afio

2019,
INGRESOS OPERATIVOS

2 500,000,080

2 008,000,000

L 500.000,00 .
1 B 00000 | ".-

SUR.000.00 . i | .
e & 'i-& iy £
& 4 uﬁﬁ’ & &
i) &Z‘B‘ 3 4 &-@T ° o
& = ?an;'{-"‘ (#:’Q' g ;‘F"'#
‘::-'*;' ¢ E:'-'J';’ : = <5 17p¢ ar
":l':r:‘ -.f.{g .“@:' &-‘*'

2201Men WED w2005 e W50

NOTA Ne. 22.- OTROS INGRESDQS

Al 21 de diclembre de 2019, los ingresos por otras conceptos se présentan de la siguiente farma:

2018 2018 VARIACHON e
en Usp enlsD Valar US| VARIACIGN

Operative

Irteroacs Gonndos e a0 63 103,38 5_5,—-"[9'
oS INgresns 927092 4.474, 149 4, 795,78 51,74'
Ingress por Resmbolso de gastos (1) 1453966 | 1563493 | (1.095,27) -7,53|
Total 2399357 20.188,70
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Notas a los Estados Financieros 2019

—— —=—— e R e s —

INMUBUSINESS SA.

Fl lngaeso Reembolso de gastos conresponde 2 valores facluradaos por consumo de agua de los
Incales eomerciales de patio de eomiglas,

NOTA No. 23,- COSTO DEVENTAS

Al 31 de diclermbre de 2019, los costos de venta s presentan de la sigulente forma:

2019 2018 VARIAZION i
2nmUsD en lISD Ualos USD | WARIADION

Costo daManta

Walor mensual de Concesion 264113 46.592,87 | [22.951,74) 97,08
Costoseguridad, manienimienta y mareades | 205 009,40 205.976,42 1.0/2.098 0,52
Costopublicidad y promodén 05,499,40 5324785 12,5155 1870
Cosko sorvicio de pas 42.691.74 52.781,85 | (10.089.11) 33 A3
Tatal _3WHR,ET 357.548.9

NOTA No., 24.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2fio 2019, los gastos administrativos repor lados en los estados financieros

son:

2019 2018 VARIACHIN *®
en USD en Ush Walne UsD VAR
GASTOS DE ADMINISTRAC IGN
Sueldos v beneficios sociales (1) 239944,76 | 23163533 B.309,43 3,46
Gaslos servicios generales (2) 1215260] 12613500|  (4.561,30) -3,75
|Seguras (<) 36.854,76 33, 356,80 3,157,87 %
‘Gasto suministros mantenimienea, aseg, sli 15.667,30 52.817.54 {7. 450 24) -15.
Gasto Mantenimiente [6) e T 5,09|
Honorarios profesionales 6325947 A7.088,20 16171, 27 25,
Impugstos y Conlribucdenes h2.362,06 7784821 | [15.485.15) -24,83
(Gasto deprecisdones 160.201.50| 47785338 | (31r.751,88) 3,86
Pravigicn incobrables 411.750,00 308200 | Aubilb0 83,42
Iates 381,29 L0BAO0 | {1705, 70) A42,3
Gasto de Gestion y viajes 1.145 )5 108377 1.061,47 49,
|Tatal | 1125.387,50 | 1.098.602,36 |
Pipina 47
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Notas a los Estados Vinancieros 2019

INMOBUSINESS 5.A.

————

|

1, Gastos par Beneficios a los Empleadas

Fl tetallie de gastos pior benelicias @ emiplaados es Coirio sigus:

'?ﬂlq ?ﬂ-l-‘c'l -U ARISCICON ke

en USD en UsD Valeruso VARIACION
Sueldasysalarios 130.716,21]  160.841,93] 43.874,29 7,94
Beneficios sociales 20.803,63] 28,541,11] (3.737,48) 15,07
Aportes al IESS 3410777 31.061,59 3046 18 %93
Benelitios dafinidos 6.317,15| 11.190,71] (4.873,56) F115
|Total | _239.9a4,76] 231635 33|

A continuacidn se muestra el detalle del gasto susldos del personal que trahajd en los afios 2019y

2018:

UVALDNTOTAL | WALORTOTAL
L EARGD s Foia UsD2iin

DerENIES

GERENTE: ! . 13235232 13.352,31
Lomerciales

. naarkering / : o

JEFE EQ.ADL00 42,285,24

Proyecios
xy ; Borsgial . 2

OPERATIVON A Jd348.45 5U.484,00

RARMTEMIBAIEN T F.J'.ﬁ,"“*l.uf £4.109.06 I 220,05
nan?,nnmfnm

ATENCION AC]IENTE PR IEE O SR 42430, 94
S Cle

TOTAL 174.716,21 160,241,592

A continuacidn el nimero del personal que trabajo en los afios 2019 y 2018;

HUWERD
EWIPLEADOS ¥ FRABAIADORES b1y b E
TOTAL FAIERES 5 4
TOTAL HOMBRES 18 14
IIEAL 3 bH]
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2. Senvicios Generales

Fl detalls e gastas par servicios generalss se mestra asi

INMOBUSINESS %A

= = —— — —

2018 2018 YARIBCION =
en UsD en UsD valor USD | VARIACION

SERVICIOS GENERALES

Agua 41.653,86 | 4258557 |  (931,66) -2,24
Luz 72.47,47 | 75.643.81| (3.173.38) 4,38
Teléfono 1.008,68 | 4.364,98 [456,30) -11,67
Tv Cable 354168 | 3.541.68 - 0,00
ITotal | 12157469 | 126.135,99 |

El consumo de servicios bdsicos como: agua, teléfono v servivio eléctrico, se refleja una disminucién
minima en comparscional aio 2018,
3. Servicios de limpieza

la comparia mantiene contrato de tercerizacion con la empresa Servicios Generales
SEGEMANT, quisnes se encargan de realizar a limpieza diaria del Centro Comergial

4, Seguros

La Compafifa al 31 de diciembre del afio 2019, mantiens pdlizas vigentes por Segura de Incendio
y Responsabilidad civil de acuerdo al siguiente detalle:
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Noias a los Eslaflns Financieros 2019 INMORUSINESS S.A.

e — e e — e r——— e
T o vieEnom VALOR
FECHA DE NSEGURADD
EACTURA PROVEEDOR N* POLIZA O HASTA DETALLE LS D,
ASEGURADORA
QL8200 DEL SR 1054201 orfeEsoi] o oarozn] incendio 18.177.787.61
ASEELEADDRA Restura de
01/08/2019 DEL SUK 1057554] or/0a/2019] o1/o8/2020|Manuinaria | 2206 653,17
ASEGLIRADDRA
o1/08/2019 DEL SUR 1057351 or/oRf019] o0 /08/2020|Roebo 45 000,00
ASEGURADDRA Dineroy
01/08/2019 DFL SUR 1057353] oL/o2/2019] o1/08/2020|Vslores 35 .000,00
ASEGUARADORA .
010872019 DEL SUR 1057262] on/oz/2019] o1/o8/2020|Fidelidad 20 000,00
ASEGLIRADIIRA Fyulpo
01/08/2019 DELSUR 1024075 G1/0872019) 01/08/2020|8lecténico 232.618,17

5. Vigilancia y seguridad

La compalila mantlene contrato de tercerizacion con la empresa Imbasepuridad por toda el
periodo 2019

6.  Mantenimianto

El detalle de gastos por servicios generales se muestra asi:

2019 2018 VARIAGION ¥
en Uso an UsD Valor LiSD VAR ACHON

MANTENIMIENTO
Mantenimiento Mugbles y enseres 145500 450,00 S0, 00 48,45
Mantenlmlento magulnarEa 1.224,20 3.540, 76 [2.316.56) -189. 23]
Mantenimiento de limpiera varias 5 50 = | 5,60 100,004
Manienimiento escaleras gl éctricas 2872696 28.399,94 | 327,02 1,44
Mantenimlento Ascensores de pasajeros 11.768,60 8,511, 50 5.25¢,10 44,67
Cambustible 736,08 - 736,08 100,004
Mantenimiento Safware 300,00 L1011, 36 (711,36} -E?,iﬂ

43.216,34 39.463,56

e o e e e
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Motasa los Estacios Vinangieros 2019 INMOBUSINESS 5.A.
NOTA No, 25.- GASTOS FINARNCIERDS
Al 21 de diciembira de 20189, &l detalle de gastos financierns es!
2019 2018 WARLACION S
&n USD en Usn Velor USD | WARLACIEN

Interoses de tercero 63.804,60] 134.851,47| (71 046,87] 111,35
Servides Bancarl os 911,13 103447 (123,34 13,54
Interes Préstamaos Bancarios £62.321,44) 630.872,441 |68 551,00 =121
Servidos hancaria contribucion Solea 247 (2,42} 100,0

[Total

| &27.037,17 | 766.760,80 |

la tasa de interés nominal anual da los préstamos con bancos locales con vencimientos en 360
2160 dias, Nuelua enlre el 7.25% v o] 11.20%.

NOTA No. 26.- OTROS GASTOS

Al 31 de diciermbre de 2019, el detalle otres 3@5‘&05 B5;

2019 Wi UARIANCION "
en UsD en UsD Walor USD VARIBCIGN
Gastos no operacionales 407084, 19 3872.143,56 24,940, 63 &,13
Ofros gastos 344,00 361,00 { 17,40) 4,94
Gasto sujetos 3 reembolzo 14,717,770 11.519,28 198,42 135

[Total

[ 42214589 357.023,24 |

El valor de 107.084.12 de gastos no operacionales cotresponde a gue en el afic 2019 se registro al
gasto el anlicipo de proveedoses perleneciente @ Consorcio Royal por el valor de 371.728 69 porque

no entrega facturas,

NDTA No. 27.- UTILIDAD BASICA POR ACCION

La utilidad y el nilmero promedio ponderade de accionas ordinarias utilizadas en el cdlculo par

accién son los siguientes:
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Notas a los Estados Finaneleros 2019 INMOBUSINESS 5.4,

2018 bi) b VARIACION 1%
valar UsD valar Use Valor USD W ARIACHON
Resultada del ano So1.5e8 72 204.008.00 285,961, 73 Ey |
Nimero de actiones : 10100000 1.010.000 . 0,00
0,59 30 Q 48,5

Para el Aflo 2011 el ndmero de acdones fueron de 10.000, con fecha 03 de marzo del 2012
miedianke irdmiie de sumento de f‘;;pit:.il,, y mediznte resolucian SC1,DJCPTE.Q.L2.000898 5o

incremento el nimero de accionesa 510.000,

Para el afio 2018, el numero de acciones as de L.010.000 medianta rasalucidn de 1a lunta Ganeral
de Accionistas. Para el afic 2019, el valor por accidn auments a relacion al afio 2018,

NOTA No. 28.- INFORMACIGON SOBRE POLITICA MEDIO AMBIENTAL

IMMORLISINESS S A, dentro de sus actividades Inmobiliarias de ¢concesidn de locales comerclales en
el Cenlro Comercial Laguna Mall, generara una cantidad de desechos, manteniendo un bajo impacto
de contaminacion ambiental,

En el afio 2013 la compafiia inicia el trimite da licenciamiento amblental de acuerdo a todos las
requerimientos Tecnicos y legales exigidos por &l Ministerin. Can fecha 08 de julie del 2014,
mediante resoliuclan N OB5-CGZ1-2014 esta entidad pihliea resulve aprabar &l Fstudio de Impacto
Arabiental y Plan de Manejo Ambiental del proyecta "CENTRO COMEREIAL | AGLINA MALL", v otorga
la Licencia Ambiental a INMOBUSIMESS 5.A. con la misma fecha.

Cen fecha 08 de mayo del 2018, mediante acta de control y seguimiente No. 002119, el ingeniero
lorge Arturo Castroe, realiza la siguiente observacion, "En el ténning de (3] diasd Laguna hall,
prasentard la documentaclén pertinente gque verifique el cumnplimiento de la observacidn
vinculante realizada en la primera auditoria ambienta. En el trming de (3) dias Laguna Mall,
prasentara a dasumentaceon gue evidencie el cumplimients de las ehligaciones ambicntales on lo
que respecta a sus auditorias ambientales de cumplimiento, disposicidn que se procedid a dar
= cumplimiento confarme a losolicitado, lo cual se adjuntard mediante documentaos certificados al
momento de proceder g evacuar le prieba dentro de la presente causa,

Crn farha 31 de eaprismbra dal 7018, moediante oficia No, GPLDEAM.201%-0082.0, on [a cual
dispone e realice el pago de tesas amblentales previo a la aceptacidn de |a auditoria ambiental de
= cumplimiento del proyecto centro comercial Laguna Mall julio 2014 —julio 2015, dispasicién que se
procedio @ dar cumplimienta conforme a lo solicitado, lo cual se adjuntara mediante dotumentos
certificados al momento de proceder a evacuar la prueha dentro de |2 presente causa.
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Nolas a los Estadoes Financieros 2019 FRMOBUSINESS 5.0,

Can fecha 26 de nctubre dil 2058, mediante oficio No. GPEEN-DGAM-2018-0%65-0, en la cual s&
manifiesta su acepiacion & la auditaria ambiental de cumplimiznte del proyecto cenire comercial
Lapuna Mall julio 2004 — julio 2015, el misme gue seadjuntard mediante documentos certificados
al momento de proceder a evacuar la pruebs dentro de & presente causa,

Con fecha 30 de octubre del 2018, mediante oficio No. GPI-N-DGAM-2018-0979-Q, en dandp se
procede § realizer observadones @ los teérmines de referencia para la realizacion de la segunda
auditorfa ambisntal de cumplimionts del proyecta conteo comercial Laguna Mall periodo julio 2015
a julio 2017, abservaciones que se pracedieron a dar cumglimiente conforme a lo dispuesio, 1o ceal
se adjuntarg mediante documentos certiflcados al momentle de proceder 2 evacuar |z pruebs
dentra de la presente calisa.

Caon fecha 76 de noviembne del 2008 mediante oficio No. GREMDGARMSIDIRS1 1070, ar1 la que e
aprieba fas Enminos los terminos de referencia para la realizacdn de la segunda auditoria
ambigntal de cumplimiento del proyecto centro comercial Laguna Mall periodo julio 2015 a julio
2017, docurmento que de ser necesario e adjuntard medlante documento cerificados al momento

de praceder & evacuar la prueha dentro de la presente causa,

Con techa 18 de diciembre del 2018, mediante acta de control y geguimiento No. G02040, el
ingeniero Jorge Arturo Castro, realiza la slguiente ohservacidn. “En el términa de 10 dias al centro
comercial Laguna iall. prespntara en las oficinas de la Direcclén General de Ambiente del GPI, la
péliza de Hel cumplimianto al PMA aprabads por la awtoridad ambiental competente”, dispasicion
que se procedio a dar cumplimisnto conferme a lo solicitado.

NOTA Mo. 29.- APRDBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de INMOBUSIMNESS S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019
han sido aprobados por la Presidencla Ejecutiva de la Compariia y serdn presentados a Iz Junta
General de Aceionistas para su aprobacién,

NOTA Mo. 30.- INDICES FINANCIEROS

Del 0l deeneraal 31 de diciambare del 2019,

NDICE DE LIQUIDEZ = Activo Carriente / Pasivo Corrierle

29351311 / 454662587 0,06
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Notas a los Estados Financieros 2019 INMOBUSINESS 5.A.

Fste indicador imuestra que la Compaiiia cuenta com una liquidez menor gue la del aio 2018, para
realizar sus pagos a coro plaze, es decr que para © cumplimeleniy de nusstra: abligaciones
contraides por cada délar de endevdamiento actualmente contamos con of respalda de (1,06 ctvs
de dolar para cubrir dicha abligacidn,

INDICE DE SOLVENCIA = Active Tutal / Pasivo Total

16.267.11G,91 / 1341941197 1,21

Este indicador muestra gue los activos son 1.21 veces mas que los pasivas, lo gue detenmina que la
compafiia presenta solidel al momenio de cubnr sus obligaciones,

INDICE DE RENTABILIDAD = Utllidad Neta / Ingresos Tolales

591.569,73 /J 3103905296 0,19

Al Anzlizar 2l glerciclo asandmico 2019 la Lompania obline una utihdad, con una rentabillidad del
19% con respecto a las ventas totales,

NOTA No. 31.- HECHOS DCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SUBRE EL QUE SE INFORMA

A Tindles del perindn 2019 svgiaran notities en China seobre la apancion del COVID-19
{Coronavirus), un nimero limitado cle casos habia sido reportado ante |z Organizacidn Mundial de
la Salud (OMS). En las primeros meses del periodo 2020 el virus habla empezado 2 propagarse con
gren rapidez @ nivel mundial, situacién que provocd que la OMS declare este brote como una
pandemia mundial.

Fn &l Feuadar, con el fin de contener la propagacion del virus, el Goblerno ha restringldo casi en su
totalidad el derecho a la libre movilidad de las personas, declarando el estado de excepcidn y por
ende una paralizacién de las actividades comerciales, Actwalmente, Inmobusiness 5.0, no esti en
capacidad de determinar el impacio del COVID-19 (Coronavirus) en su pasicién financiera futura y

e ——— e ———
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en ef desarrollo de sus operaciones, sinembago, so considera que esle evento no regjuicers ajustos
a s estados linencieros al 31 de diciembrede| 2008 adjuntos.

Los pstados finzncleros de la compafiia deben ser lefdos a la |0z de evtas dircunstandas.
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PRESIDENTF EIECUTIVG CONTADORA

Nro. Registro 35563

e e s g e S S eSS |
Fagina 55

28 JUN 7070




