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INMOBUSINESS 5.4. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO 41.31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(expresado on dólares de los Estados Unidos de Norte Amés      

  

  
  

  
    

  

      

      

OS Metas| AO 200 | ao 2ora | VARIACIÓN: de 
Valor USO: slorusp | vaforuso [variación 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Ftectlvo y equivalentes de:efectivo A 5490621 43297,52 11.609,69 26,81 
sent comerse eolrery anses pr 5 Ma aaa ERA 63 

Servicios y otros pasos anticipados 6 2OGIAGO  375.115,21  354,500,61 (99,50) 
'Attivos gor Impuestos corrientes 7 Fañso3Ó  aMO9as — -230311,19 (15,74) 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE asa0Nd  Bse7eLal 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Presidio, pista y esquís, rates % IS UÓRAR AS 1GRTONSOI7 50 307,55 ers) 
Activos intangibles a 212,00 112,00 (100,00) 
Attivos porimpuestos diferidas y otros actas MI H3AB55S 300958 32,260,07 32,41 
TOYALACTIVOS NO CORRIENTES 1590330460 a 

TOTALACIVOS 1648711691 12:AGGBAREE — -981.805,65 (5,69) 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES: 
Cuésitas comerciales or pagar y otras cuentas porpagar 11 8643151 1.051:185,98 — -187.754,37 — (17,86) 
Obligaciones con Instituciones Finaocieras 12 1104.095,28 1.057.509,75 87.331,53 326 
Provision Inuerás Insluuciones Hnancieras 34.905,56 83.781,19 1.124,37 134 
Pasivos por Impuestos corrientes 13 124Aga to taaan 11033912 780,06 
Provisiones por pagar empleados 18 18663831 90.816,61 45821,70 5045 
Anticipo de clientes 1264,86 351,80 913,06 259,54 
Cuentas y Piscurantes par pagar relacionadas 2.200.916,27 2A61:139,02— 120.837,15 601 

Total pasivos corrientes 4646 62589 £009.013,13 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Otras cuentas por pagar Relacionados. 15  1,137546,45  1,137.546,35 0,00 sé 

Obiigsciones con Instituciones Financjerás nocormientés — 16 172844187 537453019  -1096.088,32 — (18,82) 
Pasivo diferidos 17 200679736 2322855169 — -321753,82 (997) 
Tobal pasivos ro corientes 81/2:186,08' 10ASO.G22 

$ ore e 
Patricio Hidrabo E. Paola Imbago E 

PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA 
Nro, Registro 35563  



TOTAL PASIVOS 1301001:    7 AGAIGALES — -1.230,299,50 (2,401)   

  

28 1.IKD.DOD,00 1/010:000:00 

      

  

        

   

  

Besenta legs 83.181,15 
Resta Faasivaliva 30/504,49 25185033 S5614,06 22,08 
testa 4 ri cdelo IRRESLSE — SSSAAAÓ, 107.980, 69 — 3OLEL 

Relétov gn pes E dención de Atos lc tiren LESIONADOS 0.00 
apo arotidos Olsen 4 3 000 

VITAL PATRIMCANO ZEGLIVAJA 2:610.281,00 2/8 

  

TOYAL PASIVO Y PATRIO AG287116.91 17,268:922,56 

  ¡Cin ya 
Patricio Hidrobo E. 

PRESIDENTE EJECUTIVO: CONTADORA 

Hiro. Registro 35563 

 



INMOBUSINESS S.A. 

ESTADO DF RESULTADO INTEGRAL 

DEL 1 DE ENCRO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

lisprasado en dólates de los Estados Unidos de Norte Awiérica) 

  E _ CUANTAS 

    5 concesión 
Dtrowtngresos 
TOY AL INGRESOS 

COSTOS 
Costas de vente 
TOTA! GASTOS 

GASTOS 

Gastos de adininistración 

+ financieros 
Otras gastos 

  

TOTAL GASTOS 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 
DELAÑO 

UTILIDAD: DÁSICA POR ACCIÓN 
uso 

Notas 
  

a 
23 
a 

25 

  

valor Us 
AÑO 2019 

  

   

  

Las notas cue acompañan ton parte integrante de los estados financieros 

Patrido Hidrobo 
PRESIDENTE EJECUTIVO 

    

AÑO 2018 
valor tI5b | VARIACIÓN | Y 

2.904.355,29 
20957 POB! 

3.109.952,96  2.924,543,99 

351.832.607  -357,54899 
38/032,67 — -357:518,99 

1-125:367.50 1.098:602,36 
27.037,17 -766:760,80 
422.165:89 — -297.02384 

2.174,550,56 2?.262.387,00 

_ 50155073  304:608,00 

059 030 

  

3:804,87 

19.716,32 

26.165,14 
139.723,63 
25.122,05 

295,961,73 

anses! 
  

1405 
15,85 

551 

248 
18,22 
633 

94,3 

  

Paola Imbago E- 
CONTADORA 

Nro. Regístro 35563
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S.A. INMOBUSINE 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO: Método Directo 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(expresado en dólares de | do: «de Norte Arnarica)    

  

NOTAS 
INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO. 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Clases de cabros por actividades de operación 

Cobros procedentes de las vemos de blenes y prestación de servicos 

Clases de pagos por actvidades de operación 

Págusia proveedores por el suministro de bienes y servicios 

Pages: a y por cuenta de lus empleados 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Acquisiciones de propiededes, planta y equipo s 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
FINANCIACIÓN 

Pagos de préstamos 13 

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE El EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 

Elecins da la variación en la fasa de cambie zabro el atoctivo y equivalentes al 
efectivo 

  

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Al. PRINCIPIO DEL PERIODO 

EPFECTEVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO. 5 

AÑO 2019 

11.508,99 

1.566/51 

  

2.569.569,79 

  

(1.002.954,54) 

(192741,60) 

21021250) 

(8.957,24) 

9512 

(1.551.040,35) 

(1.551.049,55) 

11.608,89 

40297,52 

54.905,21 

    
    

Paola Imbago E. 
CONTADORA GPNTRA? 

Ni Registro 29563 
=$ 

FANIA mn



CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE 
OPERACIÓN 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A 
LA RENTA 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 

Ajustes par gasto de depreciación y smortzación 2 

Ajustes por gastos en provisiones. 

Ajustes par pasto po” impuesto a la ránta 1 

Ajustes par gasto por participación trabajadores w 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 

(Uncremento) disminución en cuentas por cabe dientes. 8 
Treremento (distrinución) -en cuentas por pagar 

comerciales » 

Flujos de efectivo natos procedentes de (utilizados en) actividades de 
operación 

Las notas quer aceanipañan son parte integrante de los axtación financieras. 

  

  

     Paola Imbago E 
PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA CEMERA Lo 

91.569,13 

MATB5,57 

490,201.59 

152437 

26872425 

88.735,48 

156.259,95 

50.031.1 

105 420,74 

1.566:615,25 

“Nro. Registro 35563 
-d 
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Notas a los Estados Finaneleros 2019 INMORUSINESS S.A. 
o ———_— —   
  

INMOBUSINESS S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

NOTA No 1.- INFORMACIÓN GENERAL 

1.1 Constitución y operaciones 

La Compañía INMOBUSINESS 5.4. se constituyó el 5 de noviembre del 2008 mediante escritura 
pública N*7379 ante el Notario Tercero del Cantón Quito Doctor Raberto salgado salgado. 

Su objeto social será principalmente: 

a) La compra, venta comercialización, arrendamiento de todo tipo de bienes inmuebles en el 
país o en el exterior, 

b) Eldesarrollo, construcción, planificación, promoción, negociación, intermediación, compra, 
venta de todo tipo de proyectos inmobiliarias, tales como edificios, casas, oficinas, centros 
comerciales, complejos yfo clubes sociales, deportivos, culturales; urbanizaciones, 
lotizaciones, hoteles, hosterias, proyectos turísticos, centro de convenciones, de 

exposiciones, ferias. 

€) La Administración, remodelación, anu 
de todo tipo de bienes reíces. 

d) Comercializar todo tipo de bienes o productos afines y complementarios al sector 
inmobiliario, y en general comercializar, comprar, vender, importar, exportar, distribuir, 
fabricar, arrendar, alquilar, negociar e intermediar, todo tipo de bienes muebles, productos 
servicios relacionados directa o indirectamente con el campo inmobiliario. 

8) Desarrollor, crear, constitulr u organizar clubs sociales, deportivos, culturales, u otros de 
diversa naturaleza o fin. 

     ión, mejoramiento, readecuación, rehabilitación 

El domicilio principal es la Ciudad de Ibarra, el capital social inicial fue de 10.000 dólares de los 
Estados Unidos, con fecha 18 de noviembre del 2011, mediante lunta General de Accionista se 
decidió el aumento de capital a 510.000 dólares de los Estados Unidos. En el año 2016, 
mediante junita con fecha 03 de junio se decide hacer el aumento de capital al valor de 
1.010.000,00 dólares de los Estados Unidas de América 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administración 
ue la Cumpanta 

El principal proyecto de la compañía Inmobusiness S.A. es el Centro Comercial Laguna Mall 
quien cuenta con aproximadamente 100 marcas comerciales que aportan económicamente a 

más de 400 familias de la localidad, 370 parqueaderos cubiertos y un mix diverso de marcas 
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Notas a los Estados Financieros 2019 INMOBUSINI 
——_— _ __—_—____— 

    

para compras, diversión, comida y cines, que hacen de laguna Máll 6l Centro Comercial 
cubierto más grande y moderno de la zona norte del Ecuador 

Actualmente Laguna Mall cuenta con una afluencia promedio de 2 mila 3 mil personas diarias 
entre semana (Lunes a Jueves) y los fines de semana (Viernes, Sábado y Domingo) los visitantes 
promedian las 15 mil a 25.mil personas por día, 

12 Estructura organizacional y societaria 

La Junta General de accionistas es el órgano supremo de gobierno de la compañía y tendrá 

todos los deberes, atribuciones y responsabilidades que se señala en la Ley, y sus resoluciones 

válidamente adoptadas, abligan aún + las ausentes y disidentes, salva el derecho de oposición 
en los términos contamplados en la Ley de Compañías. 

1.3 Situación económico del país 

£l llanco Central del Ecuador (BCE) presenta las cifras de crecimienta de la economía 
ecuatoriana a nivel trimestral, las cuales contemplan ta nueva información de las Cuentas 

Naclonales Anuales del año 2018, difundidas al público el 09 de diciembre de 2019. 

El Producto Interno Bruto (PIB) decreció -0,1% en el tercer trimestre de 2019 en comparación 
can «imilar período de 2013, Respecto al segundo trimestre de este año, se registra un 
crecimiento de 0,1%. El PIB del periodo que va entre julio y septiembre de 2019 se ubicó en 
USD 18.070 millones a precios constantes 

Los gastos de consumo final del Gobierno General experimentaron un decrecimiento de 2,8% 
en el tercer trimestre de 2019, respecta a similar trimestre de 2018, El resultado obedece 

principalmente a una menor ejecución en el rubro “Sueldos” de USD 2,279,3 millones, inferior 
en USD 21,5 millones a lo ejecutado en el segundo trimestre de 2018. Esto se relaciona con el 
número total de servidores públicos ocupados, que decreció en 2,2% en el período analizado. 

Los gastos de consumo que realiza el Gobierno General para satisfacer los servicios colectivos 
proporcionados a la población de manera gratuita fadministración pública, defensa, seguridad 
Interna y externa, etc.) e individuales (salud y educación), experimentaron un incremento de 
2,9% respecto a 2017. Esto se debe, principalmente al aumento del 13,1% en la compra de 
bienes y servicios, sobre toco en el sector social, por una ampliación en la atención a los 
jubilados, afiliados, retirados y dependientes del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

(1ESS). 

  

En el mes de octubre del año 2019 el país tuvo una suspensión total de actividades nacionales 

ocasionada por organizaciones populares en contra de las medidas económicas dictadas por el 

gobierno, lo que afectó como una causa para los resultados económicos de la empresa. 

¡xi É ——__—_—— __ __ ___ _E__—________————_—_— 
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Notas a los Estados Financieros 2019 INMOBUSINESS S.A. E 
  

La Administración le la Compañía considera que lo situación antes indicada ha originado 
efectos en las operaciones de la Compañía tales como la complicación de para los locatarios 
en cumplic con sus obligaciones. 

NOTANO, 2.- PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

2.2 DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

Los estados financieros de INMOBUSINESS S.A., fueron preparadas de acuerdo con “Normas 

Internacionales de Información Financiera” NIIF completas, y representan la adopción integral 
explícita y sin reservas de las referidas normas en la elaboración y presentación de los estados 

financieros al 31,12 2019. 

La presentación de los presentes estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la 
administración de INMORUSINESS S.A, realice ciertas estimaciones con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros al 31,12.2019 

En apinión de la administración de INVMOBUSINESS S.A. estos estimaciones estuvieron basadas en 
la mejor utilización de la información disponible al momento, las cuales podrian llegara diferir de 
sus etectos finales, 

A continuación se resumen las principales políticas contables adoptadas par la Compañía 
INMORUSINESS $.A., en la preparación de sus Estados Financieros tal como lo requiere la NIF 
1, estas políticas han sido definidas en función de las NIF vigentes al 31.12.2019, aplicadas de 
manera iniforme a todas las parlodos que se presénta. 

2.3 BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los Estados Financieros de la compañía comprenden los Estados de: Situación Financiera, 
Resultado Integral, Cambios en el Patrimonio, y de Flujos de Efectivo, por el año terminado el 
31.12.2019. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las NIIF; siendo la 

unidad de moneda al dólar de los Fstarios Unidas de Morto América, 

2.4 MONEDA Y PERÍODO CONTABLE 

Los Estados Financieros de la compañía comprenden los Estados de Situación Financiera, de 
Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio, y de Flujos de Efectivo por los años 
terminados el 31.12.2019 y 31.12.2018. 

La moneda funcional y de presentación de la empresa, es el dólar de los Estados Unidos de 
América, las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando 
dicha moneda. 

x_—m———— ón ____—_—__——KÁ 
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Notas a los Estados Financieros 2019 INMOBUSINESS S.A. 
    
  

Los estados financieros corresponden al periodo comprendido del 01.01.2019 al 31.12.2019 

Los estados financieros del'a 
29 de abril de 2019 según as 

  

ño 20418 fueron aprobados en la Junta General de Accionistas del 

ta: respectiva, 

  

2.5 NORMAS NUEVAS Y REVISADAS EMITIDAS PERO AÚN NO EFECTIVAS 

La Compañía ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su 
periodo de informe anual que comienza el 1 de enero de 2019: 

= NIF 9 Instrumentos Financieros 
+ NIFAS Ingresós procedentes de contraios con clientes 

La Compañía tuvo que camblar sus políticas contables siguiendo la adopción de la NIE 9 y la 
NiF 15. La mayoria de las otras modificaciones no tuvieron impacto material en los importes 

reconocidos en periodas anteriores y no se espera que afecten significativamente los períodos 
actuales o futuros. 

Normas Aón no adoptadas por ta Compañia 

  

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, así como tembién enmiendas y 
mejoras a las NlIFexistentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado 
con anticipación. Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados 
financieros de la compañía a partir de las fechas indicadas a continuación: 

Agicación lgalori para 
Viorelelos netadosapasde 

  

  

  

      
  

lan ema de 
ma Peto quest Inge obs cate delos dLidencossoDS nstumerios manco 
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La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIF y las nuevas 

interpretaciones antes descritas, no tendrá ur impacto sigrificativo en los estados financieros 
en el ejercicio de su aplicación inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables. 

    

1.6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES. MIC 7 

El efectivo y equivalentes comprende el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de la 

compañía, el electiva o cheques recibidos en el transcurso del día será depasitado máximo al 

día siguiente al cierre de caja, 

2.7 ACTIVOS FINANCIEROS .- NIC 32, 39, NIF 7, 9 

Como se dascrihe en la Nota 2.4 desde el 1 de enero de 2018, la Compañía clasifica sus 
activos financieros en las siguientes categorías: 

* valor razonable con cambies en resultados 
« Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o 
+ Costo amortizado 

La clasificación de un activo financiero depende del propósito para el cual se adquirió. La 
Gerencia determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento 

inicial y tomando én consideración el modelo de negocio utilizado para la administración de 
estos instrumentos, así como los términos contractuales de flujo de efectivo. 

2.7.1 Medición 

  

Al momento del reconocimiento ial, los activos financieros se miden a su valor 

razonable VR, sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor 
razonable a través de resultados (VR-resultadas), so reconocen los costos de transacción 
directamente atribuibles a la adquisición del activo financiero. Los costos de transacción 

de activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultado. 

del ejercicio, 

  

2.7.2 Instrumentos de deuda 

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definición de 

un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos. 

La medición subsecuente de loz inctrumentac de denra doponda del modelo de 
negocios de la Compañía a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo 
del activo. Hay tres categorias de medición de acuerdo a las cuales la Compañía clasifica 
sus instrumentos de deuda; 
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+ Costo amortizado; Los activos que se mantienen para el cobro de fuños de efectivo 

contractuales cuando dichos Mujos de efectivo representan Únicamente pagos de 
principal'e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos 
activos financieros se Incluyen: en los ingresos financieros ndo el método de 
tasa de interés efectiva. Cualquier gananc dida que surja de la baja en 
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en plras 

gana pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias, Las péroldas 

por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados. 
s Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se 

mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los 
activos financieros, cuando los fMujos de efectivo de los activos representan 

únicamente pagos de principal e intereses, se miden-a valor razonable a través de 

Otros Resultados Integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valoren libras se 
reconocen a través de ORI, excepto por el reconacimiento de las ganancias o 
pérdidas por deteriora, losingresos por intereses y las ganancias y pérdiclas por tipo 
de cambio que se reconocen en resultados, Cuando se produce la baja del activo 
financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en ORI se 

reclasifica del capital resultados y se reconacen enotras ganancias/(nérdidas). Los 
ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en Ingresos 
financleros utilizando el método de tasa de interés efectiva, Las ganancias y 
pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pércidas) y los gastos por 
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados. 

2 Valar razonable can cambios en recultados: Las activas que no cumplen can las 
criterios de costo amortizado o VR-ORÍ se miden a valor razonable a través de 
resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que 

subsecuentemiente se mide au valor meonable a travós de resultados so ratanoca 
en resultados y se presenta en términos netos en otras ganancias /(pérdidas) en el 
periodo en el que surgen. 

         

  

   

  

2.7.3 Clasificación de la Compañía 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2015, la Compañía sólo mantiene activos financieros 
clasificados en la categoría de activos financieros medidos al costo amortizado. Los 
activos financieros a costo amortizado son activos financieros na derivados que dan 
derecho a pagos fllos. o determinables y que no cotizan en un mercado activo, estos 
activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos contractuales. Se 

Incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 

contados desde la fecha del estado de situación financiera. Estos últimos se clasifican 

como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado la Compañía 
comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo”, “Cuentas y documentos por cubra! 
comerciales”, "Cuentas por cobrar a compañías relacionadas” y “Otras cuentas por 
cobrar”, en el estado de situación financiera. Los activos financieros a costo amortizado 

representan Únicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen Iniclsimente a 
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su valor razonable y, posteriormento se miden a su costo amortizado por el método de 
interés efectivo menos le estimación por delerioro. 

Cuentas y documentos por cobrare: 

  

relales 

Correspondew a los montos adeudados por dientes por mercadería vendida o por los 
servicios prestadas en el curso normal de Tos negocios. Las cuentas por cobrar 
comerciales cuentan con un promedió de cobro de 86 días. No éxisten montos 
significativos de ventas que se aparten de las condiciones de crédito habituales. Si se 

esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario 
se presentan como activos no corrientes. 

  

28 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes o servicios realizada en el curso 

ordinario de las uperaciones de la Compañía: Los ingresos por ventas se basan en el precio 
especificado en los contratos de venta, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se 
considera presente ningún elemento de financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo 
de crédito de hasta 90 días, lo cual es considerado consisterite con las prácticas del mercado 

  

La Compañía reconoce ingrosos cuando el monto puede ser medido confiablernente, es probable 
que beneficios económicos futuros fluirán hacia la Compañía y se cumple con los criterios 
específicos por cada tipo de ingreso: como se describe más adelante. El monto de los Ingresos no 
puede ser medido: confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta 
hayan sido resueltas. 

(a) Venta de servicios 

El ingreso por prestación de servicios de Valor mensual de concesión y mantenimiento 
seguridad y mercadeo, es reconocido en el resultado cuando el servicio ha sido prestado y 
cuando es probable que se reciban los beneficios económicos asociados ton la transacción y 

los costos incurridos, 

La empresa por su modelo de negocia, sector Inmobiliario de Concesión de espacios 

comerciales o islas en las instalaciones del inmueble denominado Laguna Mall, sector 
comerelal eno recinido riesele 2012 ingresas por Valor Inicial de Conseción, efectivo recibido 
y utilizado en la construcción del inmueble, mismo que cada afio se va devengando o 
reconociendo el ingreso del uso de las instalaciones de acuerdo al plaza de éstas concesiones 

que varia de 2 hasta 10 años, 

  

Deterioro de activos financieros 

Para las cuentos por cobrar comerciales y a compañías relacionadas la Compañíla utiliza el 
métado simplificado permitido por la NIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y 
Medición” que requiere que las perdidas esperadas en la vida del actiwo financiero sean 
reconocidas desde el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros. Desde el 

q á(__E _Á _Á AAAI> E] _ _ >-+>+ÉÓ -=>---E EEE. 
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1 de enero del 2013, la Compañía evalúa, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias 
esperadas asociadas con sus instramentos de deuda a costo amortizado. Lo metodología de 
deterioro aplicacia depende si se ha producido wm aumento significativo en el 

  

sgode crédito, 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterloro de sus cuentas por cobrar 
comerciales en base a: 
1) las dificultades financieras significativas por parte del deudor, 

li) la falta de pago por parte de éstos, y 
iñi) en base pérdidas crediticias esperadas, estimando la pérdida que se incurriría si ocurriera 

un incumplimiento, utilizando ratios en base a el análisis histórico de recaudos de los 
clientes. 

Debido a que todas las cuentas por cobrar tienen, al menos, alguna probabilidad de 
incumplimiento en el futuro, cada cuenta por cobrar tiene una pérdida crediticia esperada 
deca el momento de su adquisición. Al 31 de diciembro de 2019 y 20189, se han registrado 
provisiones per deterioro, que se presentan como menor valor de las cuentas por cobrar 
comerciales (Ver Nota 7). 

  

2.9. Pasivos financieros 

2.8.1 Clasificación, reconocimiento y medición 

Dé acuerdo con lo que preserina la NIF, “Instrumentos Financieras” 105 pasivos 
financieras se clasifican, según corresponda, como: 
(1) - pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 
(1) pasivos financieros al costo amortizado. La Compañia determina la clasificación de 

sus pasivos financieros a la fecha de su reconocirniento inicial. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañia sólo mantiene pasivos financieros 
clasificados en la categoría de pasivos financieros al costo amortizado, Los pasivos 
financieros incluyen: “Préstamos y obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar 
proveedores”, “Cuentas por pagar a compañías relacionadas” y “Otras cuentas por 
pagar”. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y 

postertormente se miden a su costo amortizado, El costo amortizado incorpora los 
costos directamente atribuibles a lo transacción. 

Préstamas y obligaciones financieras 

Se miden al costo armortiada atilizanda tacas de interés partadas vigantas an al 

mertado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su 

contratación. Los intereses devengados se presentan en el estado de resultados 
integrales, bajo el rubro “Gastos financieros” y los intereses pendientes de pago al cierre 
del año se presentan en el estado de situación financiera como parte del saldo de esta 
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cuenta, Si se esperan cancelar en un ¿ño o menos se clasifican como pasivos corientes, 
de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

Cuentas por pagara proveedores y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar a proveedores y olras cuentas por pagar son ubligaciones de págo 
por bienes a servicios adquiridos envel curso normal de los negocios. Se clasifican como 
pasivos corrientes sí el pago se debe realizar dentro de un año.o menos, de lo contrario 
se presentan como pasivos no corrientes. 

  

Cuentas por pagar a compañías relacionadas: 

Las cuentas por pagarse reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente 
an la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea Importante, se mide 
al costa amortivado usando el método de interés efectivo, delo contrario se muestran 
asu valor nominal 

  

2.10 Inventarles NIC 2 

  

La compañía Inmobusiness es la propietaria del Centro Comercial Laguna Mall, el cual cuenta 
ton alrededor de 100 locales para arriendo, De los cuales al 31 de diciembre del 2015 terminó 
con una ocupación del 98% 

2:11 Propiedad Planta y Equipo NIC 16 

a] Medición en el momento del reconocimiento 

Las cuentas de propiedades, planta y equipo de INMOBUSINESS 5.A. se medirán 
Inictalmente por su costo. 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de dequisición, más tudos 
los costos claramente relacionados con la ubicación del activo, la puesta en funcionamiento 
según lo previsto por la administración y la estimación inicial de cualquier costo de 
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo. 

     

  

También, se debe considerar costo de los elementos de propiedades, planta y equipo, los 
costos por las préstamos contraídos por la empresa para el financiamiento directamente 

atribuibles a la adquisición o construcción de activos que requieren de un periodo de 
tiempo sustancial antes de estar listos para $u uso o venta (consideranda lo dispuesto en la 
NIC 23). 

b) Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 
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stradas al 
divas de 

Respués del reconocimiento inicial, las propiedacias, planta y equipo sor cet 
costo menos la amortización acumulada y el importe acumulado de las 
deterioro de valor. 

   

  

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el períoduen que 
se producen. 

£) Método de depreciación y vida útil 

El costo o valor revaluado de propiedades, plonta y equipo se deprecia de acuerdo: con el 
método de línea recta. La vida útll estimada, valor residual y método de depreciación san 

revisados al final de cada mes, siendo el efecto de cualquier cambio en-el estimado 

registrado sobre una base prospectiva. A continuación Se presentán las principales partidas 
de propiedades, planta y equipo y las vidas Útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

Clasificación: Años 
Terrenos o 
E 50 
Muebles y Ensares 10 
Maquinaria y Equipos 10 
Equipo de computadón 3 
[Otras activas 20 
Equipos e Instaladones CNT s 
[rávulos publlcirarios m) 
Escaleras Electricas 10 
[Ascensores de pasajeros. — 10 
Sistema Eléctrico. 10 
Sistema de enfriamiento 5     

2.12 Activos Intangibles.- NIC 38 

En el año 2014 la empresa realizó la adquisición del sistema contable denominada "POSYE” a 

la empresa Carrera Estrada £ Sistemas Cia. Ltda., la cual de acuerdo a la NIC 38 se considera 
actwo intangible; en este mismo año se empiéza von la amortización a 5 años, 

2.13. Préstamos con Instituciones Financieras. NIC 32,39 NIF 7Y 9 

Representan pasivos financieros quese reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de 
Ios tUStS Ue la LLATISSCCIÓN IICUMIUOS. ESOS próstammos se registral subsecuente reste e su 
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de 
transacción) y el valor de retención se reconoce en el estado de resultados durante el periodo 
del préstamo usando el método de interés efectivo. 

— AA 
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Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga derecho 
incondicional de diterir-el pazo dela obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

  

  

2.14 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar. NIC 32,39 NMUF7 Y9 

a) Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan. en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
atilizando el método de la tasa de interés efectiva, El gasto por intereses (incluyendo los 

interéses implicitos) se reconoce colmo costos financieros y se £alculan utilizando lá tasa de 
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento 
del interés resultare inmaterial. El período de crédito promedio para la compra de ciertos 

bienes o servicios es de 90 días. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se cancelen de conformidad con los términos crediticios 
según los contratos suscritos. 
Las cuéntas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos 
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como pasivas no corrientes. 

  

b) Baja en cuentas de un pasivo financiero 

La Compañía de de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo sl, expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones de la Compañía. 

2.15 Impuestos.- NIC 12 

El gasto por concepto de Impuesto a la Renta corresponde a la sumatoria del Impuesto a la 
Renta por Pagar Corriente y el Impuesto Diferido. 

a) Impuestos corrientes 

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en 
el impuesto por pagar exigible. 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable 

a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 

impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 

impuesto del 25% (2017: 22%) de las utilidades gravables, la cual se incrementa al 28% 

-_>  _ A  _ _ —A—- __—— 
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(2017: 25%) si los accionistas finales de las Compañias están domiciliados en paralsos 
fiscales y se reduce en 10 puntos, si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La 
Compañía aplicó para losaños 2019 y 2018 una tasa del 28%, después del análisis realizado.    

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de Impuesto a la 

tente”, cuyo velor es calculado en Función de las cilras reportadas el año anterior sobre el 

0:2% del patrimonio, 0.2% de los cestos y gastus deducibles, 0.4% de los ingresos gravablos 

y 0.4% de los activos. 

b) Impuestos diferidos 

El Impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes 

entre el valor en libros de los activos y pasivas repartados para propósitos finanicieros y sus 
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las 
diferencias temporarias que surgen en el recanorimiento inicial de un activo o pasivo en 
una transacción que no es una combinación de negocios, y que no afecta la utilidad o 
pérdida financiera ni gravable, 
La medición de los impuestos diferigos refieja las consecuencias tributarias que se derivan 

de la forma en que la Compañía espera, a la fecha del estado de situación financiera, 
recuperar o liquidar el valor registrado de sus uctivos y pasivos. 

  

El impuesto a la renta diferido-es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al 
momento de la reversión de las diferencias temporarias de acuerdo a la ley de impuesto 2 
la renta promulgada o sustancialmente promulgada a li fecha de reporta, 

El activo y pasivo por impuesta diferida can compensados y consecuentemente 58 
presentan en el estado de situación financiera por su importe neto si existe un derecho 
legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y están relacionados con 
el impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma 
entidad tributaria o en distintos entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos 

y activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos tributarios serán 
realizados al mismo tiempo. 

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladablos a 
ejercicios futuros y diferencias temporarías deducibles, en la medida en que sea probable 
que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizadas. £l 
activo por impuesto diferido es revisado en cada fecha de reporte y es reducido en la 
medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados serán 
realizados. 

Pravisiones, Pasivos Y Activos Contingentes.- NIC 37 

Noaplica 
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Beneficios A Empleados. NIC 19 

a) Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahwcio 

Pera el año 2019, la compañís contrató los servicios de une institución muy reconocida a 
nivel nacional, como es Acturía Consultores Cia. Ltda, quienes en su informe final nos 

porporcionaron el dato de provisión de Jubilación Patronal y bonificación par desahucio. 

b) Participación a trabajadores 

La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de acuerdo con 
disposiciones legales 

Arrendamientos Financieros Y Operativos. NIC 17 

No aplica 

Reconocimiento De ingresas. NIC 18 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 

teniendo en cuenta el imporie estimado de cualouier descuento, bonificación o rebaia 

comercial que la Compañía pueda otorgar. En esté perlado la compañía presenta algunos 
ingresos de operación, entre los cuales, las de mayor importancia son el valor mensual de 

concesión y el valor de mantenimientos y seguridad; además existe el reconocimiento cómo 
ingreso del valor inicial de conceción de acuerdo a la amortización realizada por el tiempo de 
concesión de cada cliente. 

Costes de venta y Gastas 

Los costas de venta y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen'a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, 
y se registran en el período en el que se conocen 

Empresa en funcionamiento 

La Adrninistración de la empresa informa que reformulando el presupuesto y proyecciones de 
la Compañía, tomando en cuenta, los posibles cambios en el mercado, muestran que la misma 

sera capaz de operar dentro del ruvel de su hinanciamiento actual; considerando la posición 

financiera, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieras; sin ambargo, se 
está analizando el impacto que tendrá la reciente crisis mundial por la pandemia Covil-19, en 

las variables económicas y políticas que afectan al entorno local en las operaciones de la 
compañía, se verán reflejados en los resultados del ejercicio 2020. 
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Sin embargo la administración tiene la sana intención y no visualiza motivos para evaluar el no 
continuar adoptando. la base dle "Empresa en Funcionamiento”, al preparar sus estados 
financieras, 

NOTA NO. 3.- ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES 

La preparación de estados financieras requiere que la administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la 
experiencia histórica, cambios es la industria e información suministrada por fuentes externas 
calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones. 

NOTA No. 4.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

4.1 

42 

43 

Gestión de rlesgos financieros 

La gestión del riesgo está controlada por la Gerencia General y Gerencia Financiera, en el 

ejercicio económico 2019 las actividades de fmanciamiento de la empresa tuvieron riesgos de 
iliquidez debiendo recurrir a préstamos de instituciones Financieras. 

Riesga en las tasas de interés 

Por los préstamos que mantiene la compañía con instituciones financieras está expuesta a 
riacgos en las tasas de interás tanta fijes coma variables, de acuerdo a las condiciones del 
mercado financiero. La Administración de la compañía considera que la exposición a los 
cambias en dichas tasas no tiene un impacto significativo en los estados financieros de la 

Compañía, estas tasas no presentan mayor variación. 

  

Rlesgo de Iiquidez 

Esel riesgo en el que puede estar inmersa la compañía en el cumplimiento de sus obligaciones, 
par tanto la compañía maneja el riesgo de liquidez con la obtención de recursas a corlo plazo, 
mediante líneas de crédito bancarias. 

La Gerencia Financiera hace un seguimiento de las necesidades de liquidez a fin de asegurar 
que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas. 

Para cubrir el riesgo de liquidez la empresa recurrió a realizar una reestructuración de las 
operaciones de crédito con Instituciones Financieras de corto a largo plazo. 

A continuación el análisis de los pasivos financieras de la compañía agrupados sobre la base 
del periodo remanente a la fecha del estado de situación, hasta la fecha de su vencimiento. 
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lujos contractuales USO 
Momosde 6 EmrEyi2  Famly2 

  

  

voca e: O Misdezaños 
AÑO 2019 o 
Péstauos pur pagar a Mnanceras IN 
uezlas por ba gar praveocores ISE 0 | 
Cuentos pornazara empresas relacionadas — 342852262 - ABOGAN 119754635 
vas Luéntas po! pagar 54758745 e ES 
Pocho Diferido 2306.297.6 2300.757,6 

1602 IO) LMLATIOG 3O7GADAS 2BIDA 

Año atu 
Préstamos por pajar a fia ncieras ANSOSZZA TOO SOAAS: ORIO 1ABAZIO7S — SSO9SUGdA 
Duertas por pagar o provecdores MAJO MESA 2325935 
Quentas por pagara empreses relacionadas — 3284.685/07 - INBA 14375463 
Dicsercimntac par pagar caza ABATIR 
Pasivo Diferido 320855159 320855160 
  

IG RG7ATSAZ  MGAI7IA A2ILITLES JASG9B5L 8790583 

4.4 Gestión de Capital 

Le Conpafíe cuente con un monto de capital que le asegura la capacidad de continuar como 

empresa en marcha, y así poder proporcionar rendimiento a los accionistas. 

Con el fin de mantener la estructura de capital, la empresa puede ajustar el importe de los 

dividendos que paga, o vender activos para reducir su deuda. 

a) Riesgo Operacional 

El riesgo operacional as el riesgo de pérdida directa que se origina en una variedad de 

causas que se asocian con los procesos, el personal, la tecnología o infraestructura; para 
controlar el riesgo. la compañía ha implementado procesos que el personal de cada área 

debe cumplir. 

NOTA No. 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

El efectivo y equivalente de efecuvo sun mantentdus SUBSTANCIalmente con bancos e instituciones 
financieras que están calificadas y registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador. 

A131 de diciembre de 2019, el efectivo y equivalentes de efectivo se presentan así: 
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EEN 
2019 203 | vamación z 
enUso | enuso | vaeuso | vamacón 

[Caja General 450, EJ 150.00 
[Eondo de caja 500.00 nO. 94 

¡Bancos 
Banco Pacífico 07237820 2017657 | 40.150,34 20,33 0,07 
Mutualista Imbabura 1001539891 1210822 sos | 12.108,87] 27310,75| 
[Banco Pacifica ahorro 1042439639 230705] 10596] 113148 571.41 
Banco Austro 10032229 286,57 | 180907 | (1.662,50) 82,5) 
Banco Produbanco 02143013374 282,20 482,20, - 9,09 
  

fa — Tales] 

NOTA NO. 6,- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se presentan 

  

  

  

  

      
      

así: 

E dica1 
209 [0 | vos % 

en Uso enUsD | vatoruso | varnción 
Cuentas por cobrar cllentos 

[Cuentas por Cobrar Clientes 19463124] 303.2002] 5083101 35,3: 
[EJ Estimaciones para deterioro (50.019,10)| [1.53ss0)] (12.479,24| 56333 

Total 144:612,40 | 136.260,23   
  

  
La antiginaad de los saldos de deudores comerciales a la fecha del estado de situación tinanciera 
es como sigue: 
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dat 
29 208 VARACIÓN 
ens, en Uso Yale Uso 

Par vencer Ea 220700 IM 
Vencidas 131849, 191393,05 OIGO] 

Ja 30 das MIA 
EAT AS [3060] 
Das 1.002,16 
Aa 20 3,566,93 
mes 20dias TAO AS               

E aa la] Lal 

La Compañla aplica el método simplificada establecido en la MIES, 

  

instrumentos Financieras” para 
la determinación de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las 

pérdiclas crediticias esperadas la cartera de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas 
de riesgos y en su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de párdida 
crediticia esperada. 

Las ratios de pérdidas crediticias esperadas se basan enel análisis histórico de los recaudos de los 
dientes. Este ratio aplica a la cartera por vencer y cartera vencida, La cartera comercial vencida a 
més de un año se provisiona al 100%, 

Para la determinación de las pérdidas crediticias esperadas de la cartera de clientes. La Compañía 
aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” la cartera de 
clientes ha sido agrupada con base en las características de riesgos y en su historial de vencimiento 
para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada, los movimientos de la 
provisión para cuentas de dudoso cobro es cómo sigue: 

  

  

  

  

  

  

  

  

      

        

Estimación para cobranza 
dudosa 

Deudores 
comerciales [A131-12-2019|  Ratio% 

en USD 

Por vensar 62.812,20 188,14 0,30 
La 30 días 37.564,09 601,02 1,60%] 
[31 2:60 días 1.250,23 45,01 3,60%] 
bLa 30 días 17.928,91 1.183,31 6,60%] 
91 a 120 días 50,50 5,35 10,60%] 
más 120 días 31.642,62 3.354,12 10,60%] 

mas 120 días 4338275 | 43.382,75 100,00% 

Total | ==19:63124 |_48:760,00.     
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NOTA No. 7.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

INMOBUSINE; 

  

AL31 de diciembre de 2019, la cuenta por servicios y otros pagos anticipados se presentan así: 

  

  

  

  

dic31 

2019 2018 VARIACIÓN. % 

en USD en USD Valar USD: VARIACIÓN 

Pagos anticipados: 
Anticipas proveedores - 372.408,69 | (372.408,69)| -100,/ 

Anticipo Importaciones 20.614,50 2.706,52 17.908,08 651,66]             
  

Total 

  

[2200808] 

NOTA No. 38.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A 31 de diciembre de 2019, la cuenta activos por impuestos corrientes se presentan así: 

  

  

  

  

              

L diesL 
a a | vanacon * 

enusD enuso | vetoruso | variación 
Iva Crédito Tributario 3 212789,00 | (212789,00]| 100,00) 
Anticipo Retencion Fuente IVA m0] aam3s| (ms25] 1919 

Total L__zo00] 
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NOTA No. 9.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciombre de 2014, el saldo de pro 

  

idas, plante y equipo se presente así: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        
      

E 
2019 205 VAMACIÓN E 
en Uso EnUso vaoruso | VaMacón 

¡No Depreciable 280600, | 2095050,23 - pu 
Depreciable 15201.089,86| 15729,775,55 | (548.283, 70] EN 
[Depreciacian Acurlada rra] Pa 086)| 95.085,18 2.3] 

[ros [os] _16:370050,77] 

Clasificación: 
[Terrenos 2506008] 2895090,83 - 0,00) 
Esificio 217670197 | 617075,57 - 0.00] 
Muebles y Enseres 121,478,06 121.178.060 z 0,00) 
Maquinaria y Equipos 255,228,13 a01200,02| 38572 9,30] 
Exuipo de computación EE 16.008,72] (5.253,99] 38.34 
Otros activos 55 560,99 58 550,99 - 0,00] 
Eauipos a Instalaciones CNT = 87.818,74 | (87818774) -100,00| 
Rótulos publicitarios 11.772,30 1.772,30 0,00 
Escaleras Electricas 383,017,91 363. 017,91 0,00) 
Ascensores de pasajeros 165,290,71 65.290,71 0,00] 
Sistema Eléctrico 757 230,97 757226,97 0,0) 
Sistema de enfriamiento 56.864,15 16.037,37 | (a59.173,221 83,98] 

Subtota[_18:097.580,88 | _15.645.869,39 

Depreciaciones: 
(O) Depreciación acumulada Edificio (1013.59, (724268,67)[ (229:330,96] 29,24) 
[-) Depreciación acumulada Muebles y enseres (1.943,73) 159:784,44)[ (12.159, 601 20,34 
[Q) Depreciación acumulada Maquinaria y equipo lecsa61. so]  (217009.48] (46:512,421 21.34| 
[) Depreciación acumulada Lquipos de computación (2.286,85) 419,294,89) 9.907,67 20,59 

E) Depreciación acumulada Otros activos (16.521,14) (2781 [27783] 20,22 
[-) Depreciación acumulada Equipos e instalaciones CNT] - (87.476,68]] 87.170,68 100,04] 
(-) Depreciación acumulada rotulos publicitariós 17.063,20) (5:386,00)|  (1:177,201 20,00 
(-) Bepreciación acumulada Escaleras eléctricas [272,804,56]] (191.503,80)] (38.300,76) 20,1 

(E) penreciación acumulada Ascensores de pasaleros (837,24 (260, | (6 s0R + 20, 
[) Depreciación acumulada Sistema eléctrico (4420.904, 16) (238,551, 019| (82.442,25) 24,35] 
Depreciación acumulada Sistema de enfriamiento (51785,50)|  (ae1710,29| 429.031,94 89,25] 

Subtota[_ (217733248)] —(2275318,68)   
  

  

[Foral 1591089825 | 16:370,05077 
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Notasa los Estados Financioros 2019 INMOBUSINESS S.A. 

-  Deacúerda ala NIC16 la Irecuentia dee las revaluaciones dependera de los cambias que se 
presenten en los valores razonables de los elementos de propiedades, planta y equipo que 
se estén revaluando, cuando los dichos elementos tengan variaciones insignificantes en su 
valor fozoriable pueden ser suficientes. revaluaclones hechas cada tres-o cinco años, 
situación que aplica a la empresa, realizando en el ejercicio 2014 yna nueva Revalorización 
de Dropiedades, Planta aplicada a terrenos y edificios según informe de porito evaluador 
calificado. 

Toda la edificación y los terrenos que forman el Centro Comercial Laguna Mall se encuentran 
hipotecados a favor del Banco del Pacífico, para garantizar operaciones de crédito. 

Los años a los cuales sé deprecian la Propiedad Planta y Equipa de la empresa son los 
siguientes: incluir cuadro en política también. 

  
  Clasificación: 

[Terrenos 
Edificio 
Muebles y Enseres 
Maquinaria y Equipos 
Equipo de computación 
Otras activos 
Equipos e Instalaciones CNT 
Rárulos publicitarias 
Escaleras Hectricas 
[Ascensores de pasajeros 
Sistema Hlédtico 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

5 
ls
|s
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 [
ss
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sl
 

le
 l

o 
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Sistema de enfriamiento tn         

NOTA 10.- ACTIVO INTANGIBLE 

a) Componentes: Al 31 de diciembre de 2019, los activos intangibles corresponden al sistema 
informatico de la compañía: 

  

  

  

  

      
  

          
  

dic-31 

2019 2018 VARIACIÓN e 

en USD enUso Valor USD | WARIACIÓN 

Activas intangibles ” (6.720,00 | (6.720,00) -100,00| 

(-) Depreciación activos Intangibles = (6-608,00)| 6.608,00 -100,00] 

Total = — 12.00 

x— A — 
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INMOBUSINES 

  

  
  

b) vida útil asignada: Se asig; 
concluyó. 

  

  

  

  Aplicaciones informáticas | liga! 
Intemalbie Método Amortización 

  
Años Vida Útil 

  

NOTA No. 11.- ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDO Y OTROS ACTIVOS 

o la sigulente vitta Bt de los incangíblos, y para el año 2019 

Al31 de diciembre de 2019, el saldo de Activos por Impuestos diferidos y Otros Activos se presenta 

  

  

  

  

                

asi 

dei 
m9 20m | vamación 4 
enUsD entso | watoeuso | vanción 

Activos por impuestos difeados (1) 2382058] 1000568] 1328/92 124] 
Derechas Fiduciarios 200056] 197041 | 2019655 100,30] 
Interases diferidos por pañar préstamos finanderos Ses AL] 9685 - el 

al Ll ams] aa] 

1 Lasartivos y pasivos pacimpuestos diferidos ss reconecen en la medida en que es probable la 
realización del beneficio 

  

detrioro de cantera, diferido de Jubilación patronal y desahucio. 
al, este rubro este compuesto por el cálculo de la estimación para 

Además constan la cuenta de Gasta diterido-Contratos clientas para dar cumplimiento a la NIF 
15 Ingresos porcedenites de contratos cor ellentes. 

NOTA No. 12,- CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS 

Al 31 de diciembre de 2019 las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, se registran como 
sigue: 
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ara ==> 
mo 2018 VARIACIÓN ” 

enUSo en tisp alar USD WARIACIÓN,. 

Provesdares (1 121.422,10 5.508,12] 
o [osea] nato 

[Cuenta por per Clientes 31.459,18 (1.650,00)       
  

1) Proveedores 

El valor de 315.743,98 dólares de los Estados Unidos de América corresponde a compromisos 
adquiridos por concepto de bienes o sexvicios brindados a le empresa. 

2) Otras Cuentas por Pagar 

El valor de 517,884,45 dólares de los Estados Unidos de América corresponde a créditos que 
la compañía ha adoulrido a prestamistas privados, dinero que ha sido Invertido en la 

operatividad del negocio durante el año 2016, 2017 y 2013, 

  

  

  

  

  

            

dic-31 
2019 2018 VANACIÓN z 
en tish, emtiso | verso | vamación 

[cuentas por pagar exterros mora] sammu a] (0028 a] 
[cuanta porpagar Municipio de Ibarra acaso 91] maso] (sw05| 9 
[Cuenta por pagar tarjeta de rédito Produbanco 22258 BrLeO (65s,22] 0%)   
  

  

NOTA No. 13.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Al 31 de Diciembre de 2019 el detalle de los préstamos es como sigues 

  

  

  

      
        

dic-31 
2019 2018 VARIACIÓN * 

enUso en Uso ValorusO [| VARIACIÓN: 

Bancos del Pacífico (2) 3,984,106,45 4.679:807,32 | (695:700,87)| 14,87] 
Banco del Austro (3) 1889:260,70 220231662 | (318.055,90)] 19,21] 

[Total 5.873.367,15 6:882.123,94   
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—— o 

Los vencimientos de los préstamos y obligaciones financieras corrientes y no corrientes al 31 de 
diciembre de 2019 es: 

    
  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

dic 

CLASIFICACIÓN: 2019 2012 VaRiAróN z 
Carriente enUsb enUso valor USD [VARIACIÓN 

Bancos del Pacífico BORIS SE 7053783] 5882405 A 
Banco del Austro 341.543,40 313.055, 92 28.487,48 au 

Subtotal] 1.144.925,28 1057,593,75 

ddic-31 
2019 2018 VARIACIÓN ” 

Nacorriente: enusp enusp Vader 15. VARIACIÓN 

[Bancos del Padfico 3,150.724,57 a9m2049| 5] 91 
Banco del Austre, 1547,717,30 188926070 | (324150340)[ 18.08] 

subtotal ARIEAALES 5.324.530,19         
  

  

[ Total] 5.873,367,15 58R2123,04 

1) BANCO BACÍECO 

El saldo adeudado corriente a Banco del Pacífico al 31 de diciembre del 2019, es de 803.381,88 
dólares de los Estados Unidos de América como se detalla a continuación: 

  

[BANCO PACIFICO 

TIPO PRÉSTAMO. sones | mena [rmac pazo | vence masa [aaa ss id CORRIENTE AL 
Es MNENTO, 21122019 
  

peéstanaoie] aoroza] ao, | 20200 al oyo] rra] as 
préstamo ic] ote] 120000000] 26/07/2007) 2520] asjcs/ooe] 775%] 16010624 

[TOTAL BANCO DEL PACÍFICO. 5.585.621,15 303.381,88 

  

                      
2 BANCO DEL AUSTRO 

El saldo adeudado corriente a Banco del Austro al 31 de diciembre del 2019, es de 341.543,40 

dólares de los Estados Unidos de América como se detalla a continuación: 
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3) BANCO DEL AUSTRO 

MONTO | FECHADE a [SALDO CAPITAN "Po pl TIPO PRÉSTAMO pee eLo e E E E 

! 2112-2019 
PRESTAMO 1 25165675 | 340/0007 256] 300/20 50% PIB 

TOTAL BANCO DELPACÍFICO 2.578,65675 441.543,40.                 

PRESTAMOS OTORGADOS POR EL BANCO 

5:009.000,00 

4:000.000,00 2 

2:009.000,00 

  

3000:000,00 

  

100.000 

  

Wutisalisla Immbabura(d)  Uzncos del Pacifico lA] arco del Astro ta) 

12018 7019 

Los préstamos bancarios corresponden a líneas de crádito a través de las cuales la compañía utiliza 

para capital de trabajo y la cancelación de pasivos. 

NOTA No, 14.- PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Pasivas del año corriente 

A131 de diciembre de 2019, el saldo de pasivos por impuestos corrientes es como sigue: 
  

  

  

  

  

            

dica 
2019 2018. VARIACIÓN. - 

entso. entso_ | vaiocuso | vasincón 
Pasivos por impuestos corrientes: 

Impuesto al Valor Agregado - Retenciones de IVA 
por pea 443,50 350885 | 50671 13] 
Retenciones de impuesto aa senta por pagar 2350 20] 2 EFE 
Impuesto la Rer:ta Por Pagar (1) 117.755,40 2.003,49 | 109 751,91 92,20]     
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14.1 Impuesto a la renta reconocido en resultados 

AL31 de Diciembre del 2019 de acuerdo al Are, 37 de la ley de Régimen Tributario Intervo 
menciona los ingresos grabables obtenidos por sociedades constituidas ar el Ecuador aplicarán 
la tarifa del 25% sobre su base imponible, y cuando la sociedad tenga accionistas, socios o 
participas residentes o establecidos en paraisas fecales la tarifa impositiva <erá cel 25064 3% 
del Impuesto a la Renta 

        

2019 
Valor US 

Gasto del impuesta corriente: - EA 4103) 
cousodo 

Gasta del Impuesto diferido 
relacionado con el origan y reverso 1431392 
de diferencias temporarias 

Total gasto de Impuestos 268.724,25 

Las activas y pasivos par impuactos diferidos se reconocen'en la medida en que es probable la 
realización del beneficio fiscal. 

La conciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, como resultado 

impuesto a pagar es como sigue: 

Concillación tributaria — contable.- (Tabla de conciliación los aMos 2019 y 2018) 
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21 2018 | vanición « 
entiso | esuso | vetoruso | vamacon 

Lilidad contable antes de Impuesto y sartielpadones 5015652] 0460800 | 285:56,13 49/51 
[1 15% participación trabajadores (ER7aza0| (650010) (004,5) 851 
[fo Diviisadas y rentas exentas z 000] 
(o) Participación vabajadores atribuibles a Ingresos exentos < = z 0,00] 
(A Gestos no deducibles 409.568,19 | 44260743 | (23.939,24) 828] 

[le amortización de pérdidas de años anteriores - 0] 
(17) Diferencias Temporarias Impuestos dife dos area] 119s1c0| 15.275,39 74.) 

DASCIMPONIBLEPARA EL CÁLCULO DEL IMPUESTO 959:729,05| 714.47593 

[Total Impuesto causado o 26072425] 200.052.23| 68.071,05 25,5] 
(-) Anticipo Impuesto ala renta - | (ssosassj] 08.045,98 pal 
(4) Anticipo pendiente de pago 5.042,98 | (88.044,98) o 
(E) Retenciones enle juente realizadas en el periodo (150.968,95)| (131.399,66)| (19.720,19)] 12,09 

[(-) Retenciones en le fuente períodos anteriores - (60.850,08)| 60.850,08 0,01 

IMPUESTO APAGAR /SALDO AFAVOR DEL CONTRIBUYENTE | 117755/00| 800349 
  

La Ley de Régimen Tributario estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta 
definitivo, a menos que el contibuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo 

cual podría ser aplicable de acuerdo con la norma que rige la devolución de este amticipo. 

Para elaño 2019, la empresa generó Impuesto a pagar por 263.724,25, cubriendo con retenciones 

realizadas en el año por el valor de 150,968,85, 

14.2 Impuesto a la renta diferido 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son atribuibles al siguiente detalle: 

  

  

  

  

  

      

AÑO2019 | AÑO2018 
DETALLE DE CUENTAS 

VALORUSO | VALORUSD 
¡Activo par Impuestos Diferidas 

Desahucio 130800| 141444 
Jubilación potronal 2g0 72] 20901 

Deterioro en cartera 4722698| 6.751,60 
TOTAL 5143670| 10.581,95     
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Ll movimiento de las diferencias temporarias durante los años gue terminaron el 31 de diciembre 

del 2019 y 2018 es el siguiente: 

  

Movintiento de los dos años parte del 2018 y llega al 2019. 

    
  

Cuentade | Cuentade cuenta | e a ivos vos 
Actis vi 1 DEVALLE DECUENTAS pavos | vieras | oteridos | ga 

prtoridos | jubilación |Deteorode| 4 
Patranal | cartera 

  

  

¡Saldo al 01.01.2018 ». * 4.802,72 4.802,72 

(+) movimientos del año 2018 356,03. Gr37| | 189213 
(-) movimientos del año 2018 - - 

  

  

  

  

    
          
[A131.122018 396,03 67477] 669486| 776546 
(4) movimientos del año 2019 36624 81248] 1322355 
l-) movimientos del año 2015 132,14) 156,31) 

[al 34:122019 7aoas [118008 1991841 | 22.079,58   
  

El total de los impuestos diferidos deberá ser Igual al movimiento de las diferencias 
temporarias del final de carla añu respectivo 2019 y 2018, luego de las adiciones o bajas-uso 

de cada año 

14.3 Aspectos tributarios 

El 131 de diciembre del 2019 se publicó la “Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad 
Tributaria” en el Primer Suplernento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas 
que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes: 

Se elir 
val 

  

el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá anticiparse de forma 

aria, y será equivalente al 50% del Impuesto a la Kenta causado del ejercicio Hiscal 
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas.en dicho ejercicio fiscal. 

   

- Se erea una contribución única y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan 
generado ingresos brutos superiores a 1 millón de dólares en el año 2018 de acuerdo con los 
siguientes niveles de ingresus. ente 1 y 3 millones Impuesto vel 0, 10%; entre s. y LU millones 
impuesto del 0,15%; y, más de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribución na puede 

ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinación y 
liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022, 
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- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o 

indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compañias 

aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria:el monto total de interés neto 
ho deberá ser faayor al 20% dle la utilidad antes de la participación lahoral, más Intéreses, 
Hepreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal. 

    

     

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribución de dividendos, Se considera 

como ingreso gravado el 40% dlel monta distribuido. Solo estarán exonerados los dividendos 
distribuidos a sociedades residentes en Ecuador,   

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de producción y/o 
comercialización local o que 5e exporten, podrán acogerse a un impuesto a la renta único en 
base a una tarifs progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 13% al 2% 
para exportadores. 

  

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago 
de jubilación palronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme 
lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los 

beneficiarias de tal provisión. 

- 56 entiende por domielio de las personas jurídicas y de las sociedades nacionales y 
extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, 

y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al señalado en la escritura de constitución de la 

compañía, sus respectivos estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, 

aquel o aquellos que se encuentren registrados coma sucursales, agencias y/o 
establecimientos permanentes en el Registro Único de Contribuyentes, conforme la 
información reportada por el Servicio de Rentas Internas. 

La Administración de la Compañía considera que las mencionadas relormas no lendrán un impacto 
enlos estados financieros del año 2019. 

14.4 Situación fiscal 

En el año 2015, la.empresa no ha sido sujeta de auditorías tributarias y son susceptibles de revisión 

las declaraciones de impuestos de los años 2017, 2018 y 2019. 

NOTA No. 15.- PROVISIONES POR PAGAR A EMPLEADOS 

  

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de provi 
sigue: 

es por pagar a empleados se componen como 

EA A _ _ A —— > A  -> _ >> 
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dic-21 
2019 2018 VARIACIÓN % 

en USD enUSD Valor USD VARIACIÓN. 

Obligaciones con el 1ESS 5.332,66 4.432,87 898, 79 16,85] 

Beneficios sociales (1) 16.152,30 | 13.874,97 2.277,33 14,10] 

Provisión Jubilación y desahucio (2) | 13.186,00 | 1140200] 1.785,00 13,53] 
Cuenta por pagar empleados 13.231,89 | 1541457| (2.182,68) -16,51 
Participación Trabajadores 88.735,46 | 45.69120| 43.044,26 48,51] 

[Tatal . 31) 90816, 

1, Beneficios Sociales 

Los beneficios sociales se presentan de la siguiente forma: 

DÉCIMO TERCERO DÉCIMO CUARTO. VACACIONES. TOTAL 

DEBE HABER DEBE HABER DEBE HABER en USD 

in USD an USD. en Uso sn USD en USD sn USD 

[Saldo Inicial 01-01-2019 1.155,37. 2.962,47 DAI 

[e Provisión detaío 0402 aio 730183 
[() Pago del año: 14.300,47 7.5009, 11 UL AL 

[Saldo fima! al 31-12-2019. 1329/44 3.519,36 11.203,54] 16.152,30 ]                   
2. Provisiónes Jubllaclon patronal y desahucio 

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de provisiones de jubilación patronal y desahucio se 

presentan de la siguiente manera: 

a) Jubilación patronal 

  

  

  

  

2 dicar 
2019 2018 | vanción % 
en USD en us Valar USD VARIACIÓN 

Provisión Jubilación Patronal 031300] 7amo0] 00300 0] 
Provisión Desahucio empleados 5.0720] 3.8000] 1.092,00 21,53]             
  

¡Total    
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Fl Código del Trabajo Ar. 216.- Jubilación a cargo de empleadores. “Los trahájedores que 
por weinticinco años O más hubieren prestado 'servicios, continuada o interrumpldamente, 

tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores de acuerdo con las siguientes reglas...        

El código del Trabajo Art. 188 Indemnización pordespido intempestivo, establece que el trabajador 
que hubiere cumplido 20 años y menos de 25 años de trabajo, continua e interrumpidamente 
tendrá derecho a la parte proporcional de la jubilación patronal. 

Sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en si” condición de afiliados al Instituto 

Ecuatoriano de Seguridad Social 

Las movimientos a valor presente de la obligación de jubilación patronal se presentan a 
continuación 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

         
        

ADOS aL se 2049 
IBILACIÓN PATRONAL 2019 ama | variación 2% 

en uso. en Uso. A 

alomcr de Situación 
"Obligación por BeneliciosDsinidos (050 al inicio lelaño razaco] soso | 1473.00 19,88] 

Reserva contaiizadiat inicio délafo z , 2 Y 
¡Costo lobara|porssricias seraales assoso| 22600] 264,00 10,35] 
llenarte ia fc tna 3/0 mage| 123,00 21,17] 
[contrituctonar delos participes! Man 0,00| 
Partida zensartalrerracida parcasniios ey supuestas financieras | (25000) pa3z00] 173,00, 13,4 
Perdida (zanarcia) actuarial acanacióa por ajustes y equ (2200 m0] (151,00) 229,08] 
(opulcios pagados z oca] 
[Costonorserdisas pasados a A 0,00] 
Tansterencia de erpiezdos esde/facia)otres empresas cel Grupo - 0.00] 

Ercto de recurs yla lociones aatcipodas gsogo] pro] 170,00 31,48] 
Oblieción portseneficlosvefnidos al fnar get 30 sao] 7020   
  

b] Indemnización Laboral (desahucio) 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminación de la relación 

laboral por desahucio salicitado por el empleadoro por el trabajador, la Compañía entragará al 95% 
de la última remuneración mensual por cada año de servicio, 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizadas al 31.12.2019 por la empresa Actuaria Consultores Cía. Ltda. 

¡x¿7-  XáXáXX- áá( |KÁKÁA_Á_—_ 
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El cálcnlo de las obligaciones pur concepto de jubilación patronal e Indemnización laboral 
(desañucio) del año 2019 fueran calculados según la metodologia actuarial “Método de 
Financiamiento: Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado, Bajo este método los 
benoficios de pensiones debem ser atríbuidos al periodo del servicio del empleado y basados en la 
fármula del plan, de tal Torma que se atribuye la misrna cantidad de beneficio a cada año de servic 
Tomando en cuenta el uso de hinótesis actuariales para calcular el valor presente de dichos 
beneficios, 

Estas hipótesis representan el valor del dínera a través del tiempo, el incremento salarial y las 
probabilidades de pago de la pensión. El costo de la jubilación patronal, se carga a cada periodo 
fiscal en función del aumento de la antigitedad y en los sueldos de los trabajadores que laboran a 
la fecha de valoración actuarial. 

  

El pago de la jubilación patronal determina que es un Plan de Beneficio Definido; por lo que en el 
cálculo actuarial se estiman los sueldos futuros a la edad de jubilación aplicando la respectiva 
probabilidad de llegar activo, para determinar la pensión de jubilación patronal que se pagará en 
forma vitalicia al jubilado. El montororal de este beneficia, axprecado en valor actual al 31.12-2919 
y que consta en la cuenta pasivo (reserva) es la provisión que se dehe contabilizarse a. esa fecha.” 

Las bases técnicas de las hipótesis acluariales usadas para propósitos de las cólculos actuariales son 

  

  

  

  

  

            

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

lassiguientes: 

DETALLE CUENTA / HIPÓTESIS ACYUARIALES EALDOSAL 
201 2018 

“Tasa de descuento. 221% 77% 
Tasa de rundimionta de activos mal wa 

| — 150% 150% 
Tabla ce rotación promedio 11.31% 10.66% 

Tabla de mortalidad e invalidez TIMES 2002 | IMIESS 2002 

| SALDOSAL 
I INFORMACIÓN DEMOGRÁFICA COMPARATIVA 

2019 2018 

No De Tratsajadoras activos al final del año | 73 9 

No, De Jubilados 0 o 

No. De Salidas aliinal del año | a 2 
Tiempo de servicio promedio de las abajadores activos [307 229 

Fez promedio de los trasajadores actos 28:30 EX 
RS 7 435 

Ingreso mensual promedio actives 73 
Pensión mensual promeco jubilados N/A 3 
ingreso de nómina + Décimo tereero y cuarto sueldo 214152 185.006         
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NOTA NO. 16.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAN RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de otras cuentas por pagar relacionadas se componen coma 

  

  

  

  

  

  

                
    

sigues 

dic-31 

2019 2018 VARIACIÓN % 

en USD en Uso Valor USD VARIACIÓN 

¡Otras Cuentas por pagar PHE (2.1) 1.011.254,66 | 1.033.760,00 | (22.505,34)| 2,1 

[Cuentas pur pager Comercial Hidrobo 356,344,65 | _326,344,65 | 30.000,00 3, 

[Cuentas por pagar Prointer = 46.972,00 | (46.972,00) -100,/ 

¡Cuentas por pagor Negycormn (2.2) 856.351,68 687.037,19 | 189.314,40 74, ha 

¡Cuentas por pagar Authesa 67.025,28 67.025,28 

[rotar | 229097627 | 2.161.139,12 
  

2.1 Otras cuentas por pagar 

El valor de 1.011.254,66 dólares de los Estados Unidos de América corresponde:a valores 
entregados por el Sr. Patricio Hidrobo-a la. empresa Inmobusiness como préstamo para la 
operatwidad de la compañía, el cual se considera como obligación de parte relacionada. 

2.2. Cuentas par pagar Negycom S.A. 

El valor de 856.351,63 dólares de los Estados Unidos de América, corresponden a valores 
prestados por la compañía Negycom 5.4, utilizados en la operatividad de la compañía, el 
mismo que esta considerada como parta relacionada. 

NOTA No, 17.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO: 

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de otras cuentas por pagar a fargo plazo se componen como 
sigue: 
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dic31 
2019 2018 VARIACIÓN 3 

enUsD en USO vatoruso | vantación 

|Dtras cuentas par Pagar _ 1137.545,35 | 113754635 | » _] 0,00) 

[Total 1,137.546,35 

  

  

El valor.de USD 1,137.546:35 dólares de los Estados Unidos de América, seda por la adquisición de 
un crédito a terceros, para invertir en el proyecto de construcción del Centro Comercial Laguna 

Mall, el mismo que mediante Junta General de Accionistas se aprobó la entrega directa al 
Constructor en el año 2012 y 2013. Esta obligación se la considera préstamo con parte relacionada. 

NOTA No, 18.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES 

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de las obligaciones con Instituciones Financieras no 
corrientes se componen como sigue: 

  

  

  

          

dle-31 
2019 2018 VARIACIÓN: - 

Na carrlante: enuso en uso vatectisn | vamarión| 

Bancos del Pacifico 3.180,728,57 3935:269,49 | (754.544, 92)| 19,17] 

[Banco del Austro. 1.547,17,30, 1889.260,70 | (341543,40)] _-18,08] 

Subtotal] 4.728.401,87 5.824,530,19         

NOTA No. 19.- INGRESO DIFERIDO 

A131 de diciembre de 2019, lá cuenta pasivo diferido 5e comporien como sigue: 

  

  

  

  

  

  

  
                

dic31 

2019 2013 VARIACIÓN * 

enUsa en USO Valor USO VARIACIÓN 

Ingresos Diferidos 2.80$.125,28 3.027.895,03 | (219.769,75]| 28: 

Valor mensula de Concesión recibido! 96.922, 197.816,66 | (100.894, 08) 109, Ml 

Cuenta por pagar- Contratos clientes. 1.750,00 2000] (iosono)] 6229 
Foral dla | Macizo | 
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El saldo-al 31 de diciembre del 2019 de Ingresos Diferidos es de USD 2808.125,28: dólares: de los 
Estados Unidos de América y corresponde los valores que se han recibido de clientes por concepto 
de VIC [Valor Inicial de Concesión), rubro que las concesionarias deben ranicelar para adquirir al 

ferecho de estar en Centro Comercial, en un plazo determinado en cada contrato de conce: 

además este valor constituye una garantia de cumplimiento del contrato. 

    

En caso de que la Concesionaria diere porterminado unilateralmente el contrato, el valor del V.L.C 

en su totalidad, quedará a favor de la Concedente en calidad de Indemmización de daños y 
perjuicios, sin que la Concesionaria tenga derecho a formular reclamos ya sea de Indole judicial, 
extrajudicial, administrativa o económica 

En el año 2019 se amortizó el proporcional correspondiente al período de enero a diciembre del 
2019; valores que se irá amortizando de acuerdo al período de concesión en cada contrato se ha 
estipulado. 

NOTA No, 20,- PATRIMONIO 

A131.de diciembre del 2019, cl patrimonio sc compone como sigue:   
  

  

  

  

  

  

      
  

  

die31 
2019 2018 VARIACIÓN n 
en USO en Uso valoruso | vamación 

Capital social (1) 1016.000,00| 1.010.000,00] - 0,00] 

Reserva legal (2) 831811 58.338,76] _ 24,842,39 29,81] 
Reserva Facultativa (3) 307.594,19| 251.950,33| 55.643,86 28,08] 

Reserva de evalorización de Activos 1.243:145,05| 1,243,348, 05] - 0,00] 

Resultados del ejercicio 223.581,53] 55.649,80] 167.937, 69, 15,13] 

[Total           
Enel año 2013 y 2014 se realizó la Revalorización de Activos Filos- Terrenoa dos de losterrenos de 
la compañía, valor que se ve reflejado en una cuenta patrimonial de Reserva. 

  

En.el año 2019, por decisión de la Junta General de Accionistas se crea la Reserva Facultativa, con 
los resultados acumulados del año 2018. 

Enel año 2016, por decisión de Junta General de Accionistas, se aprueba un aumento de capital por 
500.000,00 dólares de los Estados Unidos de América, cubiertos una parte por las Reservas 

Facultativas, y otra parte por cuentas por pagar a accionistas. 
yx[i áí[(KKKx—_nRe e ————— 
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Notas a los Estado: 
  

1. Capital Sorial 

El capital social pagado consiste de USD 1.010.000,00 acciones de $1,00 USD de valor nominal 

  

  

  

     
   

  

  

  

  

    
  

únitario:a1 21 de diciembre del 2010. 

« CARITAL NÚMERO 
N? | IDENTIFICACIÓN: NOMBRE SUSCRITO Y DE 

' PARTICIPACIÓN PAGADO ACCIONES 

Southern Land 
1 0 0093 SE-0-00000749 ¡Development 99.99% 1L009.999,00 | 1.009.999 

1000597300 Hidrobo Estrada Fausto 0.01% 160 4 
Anibal 

TOTAL 100% 1.010.000.00 | 1.010.000         
2. Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que de las utilidades líquidas se tome un porcentaje no menor de 
un 10% destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance par la menos el 50% 
del capital social, La Reserva Legal no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero 

puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

3. Reserva Focultativa 

El saldo de la Reserva facultativa corresponde a los resultados de años anteriores, que seran 
capitalizados en el año 2020. 

NOTA No. 21L.- INGRESOS POR SERVICIOS DE CONCESIÓN 

A131 de diciembre de 2018, los ingresos se presentan por su línea de gestión y son: 

  

  

  

  

  

  

            

2013 2018 vación Es 
2n Uso enUsD | vateruso | variación 

Ingresos par concesiones (VIC) (1) 357.088 | a2.623,13| (57.524,88) 16,11] 
Ingresos porValor mensual de concesión (2) | 1.991.621,66 | 1.796.056,26 | 195.565,40 9,82] 
Ingreso por seguridad Mantenimiento 5593974] 53315057 | 2624089 2,60] 
Ingreso por publicidad dasomz6| soess| 2430832 uz 
Ingreso por servicio de gas 5137550] s6s023| (475483) 8,26] 
lIngresos porservicios varios sis] 1377507] tezioga] -15210)   
  

  

Tatal 
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1) los ingresos por concepto de VIC de 357.088,28 dólores de los Estados Unidos de Amárica, es 
el resultado de la amortización ANUAL del Ingreso diferido recibido de los clientes registrado en 

'asivo con número de cuenta 2.02.03.01.01,; correspondiente al periúdo del 01 de enero al 
31 e diciembre del 2019, considerando el plazo de concesión estipulado en los contratos, que 
son dde 10 ñ0s enla mayoría de casos. 

  

    

2), El Valor Mensual de Concesión de USD 1.991.621,66 dálares de los Estados unidos de América 
corresponde a los pagos mensuales que se ha recibido de los concesionarios durante el año 
2019, 

INGRESOS OPERATIVOS 

2.500,000,00 

2.000,000,00 

1:500.000,00 

1.080.090,00 

500.000.00 

  

2010 cn USD 2018 en USO 

NOTA No, 22.- OTROS INGRESOS 

Al 31 de diciembre de 2019, los ingresos por otros conceptos se presentan de la siguiente forma: 

  

  

  

  

                
  

2018 2018 VARIACIÓN y 
enUsD enuso | vatoruse | variación 

¡Operativo 
Intereses Ganados 182,99 20,63, 109,36 56,18] 
Otros Ingresos 9:270,92 9979/19 | 4796,78 51,74 
Ingreso-por Reembolso de gastos (1) 14.539/66| 15.634,03 | (1.085,27) 1,53 

Total 993,57 20.188,70   
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Fl ingreso Reembolso de gastos corresponde a valores facturados por consumo de agua de los 
locales comerciales de patio de comidas, 

NOTA No, 23,- COSTO DE VENTAS 

Al31 de diciembre de 2019, los costos de venta se presentan de la siguiente forma: 

  

  

  

  

  

  

            
  

  

2019 2018 VARIACIÓN: - 

enuso | entsp | vioruso | waxmcón 
[Costo da Vanta 
valor mensual de Concesión 20m] 4650287] (22.951,74 91.08] 
[Costoseguridad, mantenimiento y mercades | 205,909,40 | 20592642 | 1.0/208 0,52 
[Costo publicidad y promeción 654090] 532085] 12.251,55 18,70] 
[Costo servicia de gas az 69274 | s278186| (10.089.111 E 

Total _33TB32ET  357.518,99 

NOTA No. 24.- GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Al 31 de diciembre del año 2019, los gastos administrativos reportados en los estados financieros 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                

  

son: 

2019 2048 VARIACIÓN x 
en Uso enuso | vamuso | varimcón 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

¡Sueldos y beneficios sociales (1) 29944776] 23163533 [ 8.300,03 3,4 
[Gastos servicios generales (2) 19157069] 12613590] (4.561,30) 3,35| 
¡Seguros (4) 36.854,76. 33,556,809 3.197,87 a 

[Gastosuminisuos mantenimiento, asso, ele] 4565730] 528754]  [7.15u4) -l5, 
¡Gasto Mantenimiento (0) sa21630| 20713565] 4.002,78 3,05 
Honorarias profeslonales 6325947 | aros 20| 16.171,27 25,56] 
Impuestos y Contribuciones 6236206] 7780821] (15.486,15) 22,35] 
[Gasto depreciaciones 46020150 | 477.05338| (17.751,81 3,86| 
Provisión incobrables 4076000] 508200] alb?700 33, 
[Hetes 38129] 208690] (1705 70] -447,3s] 
[Gasto de Gestión y viajes 210528 | 108377] 106147 49,48] 

-125.367,50 | 1.098.602,36 
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1, Gastos par Beneficios a los Empleados 

Fl detalle de gastos por beneficios a empleados es como sigue: 

  

  

  

  

  

          
  

>m9 012 | vamación % 
enuso | enush | valoruso | variación 

Sueldas y salarios 174.716,21] 160.241,9)] 13.874,29 7,24] 
Beneficios sociales 29.803,68] 28,541,11| (3.737,81 -15,07] 
Aportes al 1ES5 34.107,77) 31.061,59] 3.046,18 8,83] 
Beneficios definidos 631715] 11.190,72) (4.873,50) 77,15 

Total 239.904,76] 231.635,38] 
            

A continuación 3e muestra el detalle del gasta sueldos del personal que trabajó en los años 2019 y 

  

  

  

  

  

  

  

  

            

2013 
VALORTOTAL | VALORTOTAL 

she ni: uspzoz9 | usozór 
Gerentes aenevres is táestaz] 1825282 

here ere 2040000] — 222s030 Proyeries E E 
lopeganvos lena xe3anas| 50.780,00 larpurercanus 
MANTENIMIENTO: pela 4e41000s| 2022005 
[arcón acuer edo Sama] aaa 

hora 17471621] _ 150241,92 
  

A continuación el número del personal que trabajó en los años 2019 y 2018: 

  

  

  

  

HUmERO. 

EMPLEADOS Y TRABAJADORES 2019 2018 
TOFAL MIES, 5 a 

TOTAL HOMBRES 18 
TOTAL m 1         
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2. Servicios Generales 

Fldetalle de gastos por servicios generales se muestra así: 

  

  

  

  

  

      
  

        

2019 2018 VARIACIÓN % 
en USD enUso | valoruso | varición 

SERVICIOS GENERALES 
Agua 41.653,86 | 42.585,52 (931,66) -2,24| 
Luz 72.470,47 | 75.643,81 | (3.173,54) -4,38| 
Teléfono 3.908,68 4.364,98 (456,30) -11,62| 

Tv Cable 3.541,68 | 3.541,68 = 0,00] 

¡Total 121574,69 | 126.135,99     
El consumo de servicios básicos como: agua, teléfono y servicio eléctrico, se refleja una disminución 

mínima en comparación al año 2018. 

3. Servicios de limpieza 

La compañía mantiene contrato de tercerización con la empresa Servicios Generales 
SEGEMANT. aulenes se encargan de realizar la limpieza diaria del Centro Comercial. 

4. Seguros 

La Compañía al 31 de diciembre delafo 2019, mantiene pólizas vigentes por Seguro de Incendio 
y Responsabilidad civil de acuerdo al siguiente detalle: 
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no— it ¡DES ñ VIGENCIA VALOR 
FECHA DE ASEGURADO 
FACTURA | PROVEEDOR | N"POLIZA DE HASTA DETALLE USO, 

ASEGURADORA 
1/08/2049) DELSUR 1057201) orfosfroto] o1/08/2020|Icendio | 18.177287,61] 

ASEGUSADORA Romara de 
bajo8/2010|  bELSUR 1057354] 01/08/2019] 01/08/2020| Maquinaria | 2.206.653,14 

ASEGURADORA 
o1j08/2010|  DELSUR 1087351] orfoa/>019] 01/08/2020] Robo 45.000,00) 

ASEGURADORA Dinero y 
01/08/2019] DELSUR 1057352] orfo8/2019| 01/08/2020|Valores 35.000,00] 

ASEGURADORA 
o1j0s/2019|  DELSUR 1057262] o1/08/2019] 01/08/2020] Fidelidad 20.000,00] 

ASEGURADORA Equipo 
01/08/2019) DELSUR 1024075| 01/08/2019] 01/03/2020/9lervónico 233.619,17                 

5. Vigilancia y seguridad 

La compañía mantiene contrato de tercerización con la empresa Imbaseguridad por todo el 

período 2019. 

6. Mantenimiento 

El detalle de gastos por servicios generales se muestra así: 

  

  

  

  

  

  

  

  

          

2019 2018 VARIACIÓN - 

en USD enUso Valor USO. VARIACIÓN 

MANTENIMIENTO 
Mantenimiento Muebles y enseres 1.455,00 750,00, 205,90 28,45 
Mantenimiento maquio: ima20]  35076| t2316560] 18925 
Mantenimiento de limpieza varias 5,50. - 5,50 100,00 
Mantenimiento escaleras eléctricas 2872696 | 29,399,94 327,02 1,14] 
Mantenimiento Ascensores de pasajeros 1.768,50]  6stso] 525/10 49,61] 

¡Combustible 736,08. - 736,08, 100,00) 

[Mantenimiento Sofware 309,90. 1.011,36 (711,36) -D1í 
4421634 | 3946356 |         

— Ñ _—_ _—___—_—_ _  _———_—_—_——___ __———— 
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NOTA No; 25.- GASTOS FINANCIEROS 

A131 de diciembre de 2019, el detalle de gastos financieros es: 

  

  

  

  

  

  

            

2019 2018 VARIACIÓN - 

enusp | enuso | veoruso | vawación 

Intereses de tercera, 63.004,60] 13.851,47] (71000,87] 11133 
[Servicios Bancarios 911, 1.084,47| (123,341 3,54] 
Interés Préstamos Bancarios 562.321,49] 630.872,44| (68.551,00) 21 
[Servicios bancario contribución Solca 2,32] (2,42)| 100,00]   
  

.627.037,1 

La tasa de interés nominal anual de los préstamos con bancos locales con vencimientos en 360 y 

2160 días, flucluá entre el 7.25% y el 11.20%. 

  

NOTA Na. 26.- OTROS GASTOS 

Al 31 de diciembre de 2015, el detalle otros gastos es: 

  

  

  

  

            
  

  

2019 208 | vmunción » 
enU5D en USD Valor USD VARIACIÓN 

[Sastos no operacionales 07.080,19 | 382 143,56 | 23.940,63 63 
y Otros gastos 344,00. 361,00. (17,00)] 4,94] 

Gasto sujetos a reembolso 170,10) 1151928 198,42 1,35] 

[rota [_422.005,89] 397.023,88] 
  

El valor de 107.081.19 de gastos na operacionales corresponde a que en el año 2019 se registro al 
gasto el anticipo de proveedores perteneciente a Consorcio Royal porel valor de 371.728,69 porque 

no entrega facturas, 

NOTA No. 27.- UTILIDAD BÁSICA POR ACCIÓN 

La utilidad y el número promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el cálculo por 
acción son los siguientes: 
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2019 2018 VARIACIÓN e 

Valor USD Valor USD: Valoruso | vARtación 

Resultado del año 59155073 304608.90 286,961,73 48,51 

Número de-acciones 1010/00. .—L.OL0L.000. » 0,00 

0,59 0,30 o 48,51 

Para el Año 2011 el número de acciones fueron de 10.000, con fecha 03 de marzo del 2012 
mediante trámile de aumento de Capital, y mediante resolución SC,1),DJCPTE.Q.12.000996 se 
incremento el número de acciones a 510.000. 

Para el año 2018, el número de acciones es de 1.010.000 mediante resolución ele la Junta General 

de Agcionistas. Para el año 2019, el valor por acción aumenta a relación al año 2018. 

NOTA No. 28.- INFORMACIÓN SOBRE POLÍTICA MEDIO AMBIENTAL 

INMOALISINESS 5.A,, dentro de sus actividades Inmobiliarias de concesión de locales comerciales en 

el Centro Comercial Laguna Mall, generará una cantidad de desechos, manteniendo un bajo impacto 

de contaminación ambiental. 

En el año 2013 la compañía inicia el trámite de licenciamiento ambiental de acuerdo a todos las 
requerimientos técnicos y legales exigidos por el Ministerio. Con fecha 08 de julio del 2014, 
mediante resoltición N"005-0G71-2014 esta entidad pública reculve aprobar el Estudio de Impacto 
Ambiental y Plan de Manejo Ambiental del proyecto “CENTRO COMERCIAL LAGUNA MALL”, y otorga 
la Licencia Ambiental a INMOBUSINESS 5.A. con la misma fecha. 

Con fecha 08 de mayo del 2018, mediante acta de control y seguimiento No. 002119, el ingeniero 
Jorge Arturo Castro, realiza la siguiente observación, “En el término de (3) díasd Laguna Mall, 
presentará la documentación pertinente que verifique el cumplimiento de la observación 
vinculante realizada en la primera auditoria ambienta. En el término de (3) días Laguna Mall, 

prasentará a dacumentación que evidencie el cumplimiento de las obligaciones ambientales en lo 
que respecta a sus auditorias ambientales de cumplimiento, disposición que se procedió a dar 

cumplimiento conforme a lo solicitado, lo cual se adjuntará mediante documentos certificados al 

momento de proceder a evacuar la prueba dentro de la presente causa. 

   

Can farha 91 de captiembhra dal 201%, modiante oficio No, GPLOGAM-2013 0989-01, an la cual 

dispone se realice el pago de tasas ambientales previo a la aceptación de la auditoria ambiental de 
cumplimiento del proyecto centro comercial Laguna Mall jullo 2014 —julio 2015, disposición que se 
procedió a dar cumplimiento conforme a lo solicitado, lo cual se adjuntará mediante documentos 
certificados al momento de procedor a evacuar la prueba dentro de la presente causa. 
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Con fecha 26.de octubre del 2018, mediante oficio No. GP-N-0GAM-2018-0968:0, en le cual se 
manifiesta su aceptación a la auditoria ambiental de cumplimiento del proyecto centro comercial 
Laguna Mall julio: 2014 — julio 2015, el mismo que se adjuntará mediante documentos certificados 
al momento de proceder a evacuar la prueba dentro de la presente causa. 

Con fecha 30 de octubre del 2018, mediante oficio No. GPI-N-DGAM-2018-0979-0, en donde se 
psovede a realizar observaciones a los términos de referencia para la realización de la segunda 
auditoría ambiental de cumplimiento del proyecto comtro comercial Laguna Mall periodo julio 2015 
a julio 2017, observaciones quese procedieran a dar cumplimiento conforme. to dispuesto, lo cual 
se adjuntará mediante documentos certificados al momento de proceder a evacuar la prueba 
dentro de la presente causa. 

Con fecha 76 de noviembre del 2013, mediante oficio No. GPI-N-AGAMI018-11070, en la que se 

aprueba los términos los términos de referencia para la realización de la segunda auditoría 
ambiental de cumplimiento del proyecto centro comercial Laguna Mall periodo julio 2015 a julio 
2017, decumento que de ser necesario e adjuntará mediante documento certificados al romento 

de proceder a evacuar la prueba. dentro de la preserite causa, 

Cón techa 18 de diciembre del 2018, mediante acta de control y seguimiento No, 002040, el 

ingeniero Jorge Arturo Castro, realiza la siguiente observación. “En el término de 10 dias ol centro 
comercial Laguna Mall. presentará en las oficinas de la Dirección General de Ambiente del GP), la 
póliza de hiel cumplimiánto al PMA aprobado par la autoridad ambiental competente”, dispasición 
que se procedió a dar cumplimiento conforme a lo solicitado. 

  

NOTA No. 29.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros de INMOBUSIMESS S.A. por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 
han sido aprobados por la Presidencia Ejecutiva de la Compañía y serán presentados a la Junta 
General de Accionistas para su aprobación. 

NOTANO. 30.- INDICES FINANCIEROS 

Del 01 de enero al 31 de diciembre del 2019. 

ÍNDICE DE LIQUIDEZ = Activo Corriente / Pasivo Corriente 

293.913,11 / 4.546.625,89 0,06 
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Este indicador muestra que la Compañía cuenta con una liquidez menor que la del año 2018, para 

realizar sus pagos a corto plazo, es decir que para el cumplimiento de nuestras obligaciones 
contraidas por cada dólar de endeudamiento actualmente contamos con el respalda de 0,06 ctvs 

de dólar para cubrir dicha obligación. 

  

ÍNDICE DE SOLVENCIA = Activo Total / Pasivo Total 

16.287.116,91 / 13.419.411,97 1,21 

Este indicador muestra que los activos son 1.21 veces más que los pasivos, lo que determina que la 
compañía presenta solidez al momento de cubrir sus obligaciones. 

ÍNDICE DE RENTABILIDAD = Utilidad Neta / Ingresos Totales 

591.569,73 / 3.10395296 0,19 

Al Analizar el ejercicio económico 2019 la Compania obline una utilidad, con una rentabilidad del 

19% con respecto a las ventas totales, 

NOTA No. 31.- HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

A finales del periodo 2019 surgleran noticies en China sobre la aparición del CUVID-19 
(Coronavirus), un número limitaclo dle casos había sido reportado ante la Organización Mundial de 

la Salud (OMS). En los primeros meses del periodo 2020 el virus habla empezado a propagarse con 
gran rapidez a nivel mundial, situación que provocó que la OMS declare este brote como una 

pandemia mundial. 

En el Ecuador, con:el fín de contener la propagación del virus, el Gobierno ha restringido casi en su 
totalidad el derecho a la libre movilidad de las personas, declarando el estado de excepción y por 
ende una paralización de las actividades comerciales. Actualmente, Inmobusiness S.A. no está en 
capacidad de determinar el impacto del COVID-19 (Coronavirus) en su pasición financiera futura y 
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enel desarrollo de «us operaciones, sin embargo, se considara que este evento no requiere ajustes 
a los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 adjuntos. 

Los estados financieros de la compañía deben ser leídos a la luz de eutas circunstancias. 

    NZ UD 9 
Patricio Hidrobo E, Paola Imbago E, 

PRESIDENTE EJECUTIVO. CONTADORA 

Nro, Registro 35563 
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