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INMOBUSINESS SA.

INFORME DE GERENCIA n
CUMPLIMIENTO IIE OBJETIVOS:

}
ENTORNO POLITICO ECONOMICO

En el afio 2012 la mayoria de agregados econémicos han crecido considerablements
respecto al mismo periodo en el aii¢ pasado, allanando el camino para que en ¢l 2012 el
Ecuador vuelva a tener un crecimiento economico significativo y se considere que el pais
continua atravesando por un mhomento de buena salud econdmica.

Segtin tltimos datos de la CEPAL el Ecuador habria crecide a una tasa del 4,8%, mientras
que en el resto de América Latina y el Caribe la tasa de crecirhiento habria sido del 3,1%. El

erecithiento del Ecuador estd por atriba de 11 pafses entre los que se encuentra Colombia,
‘Mexico, Argentina y Brasil.

Comportamiento del Producto Interno Bruto en el periodo (2007-2012),

En ¢l afio 2012 ¢l BCE realizo un cambio de afio base, tomando el afio 2007 como referencia
para €l calculo de las Cuentas Nacionales. Dentro de la nueva metodologia para ¢l cloulo
trimestral se desagregara en 45 industrias, en comparacién a las 29 que se consideraban
anteriormente, con lo que se obtiene mayor detalle en la informacién industrial,

El Producto Interno Bruto del Bcuador para el afio 2012 es de 73.231,9 millones de dolares,
uiig cifra que significa un crecimiento de 4,82 % respecto al 2011 segin ¢l Banco Central
del Ecuador,

Las indusirjas que presentan mejores niveles de crecimiento en el afio 2012 son:
Administracién Piblica y defensa en un 13,5%; €l sector de la constrnecién en un 9,6%; los
servicios de educacién y salud en vn 7,6%; intermediacién financiera en un 6,5% y
finalmente la pesca en un 5,7%.
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Por su parte, el panorama :p'ara el afio 2013 es mas conservador y refleja una desaceleracion
en el crecimiento econdmico. La prevision oficial de crecimiento del Producto Interne Bruto
para Ecuador en el 2013 s de 4,5%, menos que el crecimiento del Producto Interno Bruto
el afio 2012 que fue del 4,82,

Fuente: wiviv. www.nepe.gob.es,- Ecuador Econdmico. Fuente: www beg fin.éc Boletines Financieros

Inflacién

En el afio 2012 la variacién de precios del consumidor IPC o inflacién uno de los factores
11npo1'tante en la economia ecuatoriana cerro en 4,16%, 1,25% puntos menos que la inflacién
i ¢t el afio 2012 que fue del 5.41%.

aciories de mayor incremento acumulado en el afio 2012 fueron bebidas
, tabaco, estupefacientes 18,91%, restauranies y hoteles 6,75% y educacion
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. 'Durante el segundo semsstie del 2012, la inflacion de América Latina y el Caribe mantuvo

la tendencia a la baja quie mostro durante el primer trimestre del afio; la inflacién acumulada
én 12 meses a junio del 2012; en promedio simple, fue del 5,5%, el menor valor reglstrado
desde noviembre del 2010, que podria mantenerse en el resto del afio en caso de que las
presiones surgidas por el aumnento de los precios de ciertos productos alimenticios no sean
excesivas.

Fuente: www, wwiw.mepé gob,ec.- Ecuador Econdrinico. Fuente! www.bce.fin.c¢ Bolefines Financieros
Confianza Empresarial

El indice de Confianza Empresarial en el mes de diciembre del 2012 registro un indice de
83,1 punios sobre los 250 posi"cxles,= mostrando una subida de 5,5 puntos en relacion al mes
de novierbre del 2012. Comparado con el mes de diciembre del afio pasado, donde ¢l indice
se ubica en 89 puntos, la confianza empresarial disminuyo en 5,9 puntos. De acuerdo a las
encuestas existe una percepcion positiva sobre el cierre del afio 2012, bdsicamente
fundamentados en los logros del pais, siendo la infracstructura vial y la estabilidad
econdmica los més importante temas.
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Confianza Empresarial Deloitte & Touche
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Fuente: Deloitte & Tolithi
Elaboraclon: CEA

Fuente: 'Www.ccq;org. ec-SintesisMacrogcondmiica

Petréleo

En diciembre del 2012, las exportaciones de crudo alcanzaron un total de 12.711,23 millones
de barriles, un 14,8% més con relacién a igual mes en el afio 2011. De estas cifras 6,2
millones corresponden a las exportaciones de Crudo Oriente, 2,9 millones a las de Crudo
Napo y la dlferenc:la 2,0 mlllones a la Secretaria de Hldrocarburos que exporta eI

ate (WT I) que para dlclembre del 2012 alcanzo un promedw de 88,3 USbearrll y
1-€1 ={90 4 USD:’baml respectwamente Ambos crudos muestran ung desaceleracion
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Exporticlones du Petrdleo Crido ¥ Precio Provividia 2011 ve 2012
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Fuerte: www.bee finge, Estadisticus WWW. www.mepe gob.ees Ecuador Econdimico

Exportaciones No Petroleras
En ¢l Ecuador las exportaciones totales ascendieron a USD 23.082,6 millones entre enero y

diciembre del 2012 y dentro de estas las exportaciones No Petroleras registradas durante &l
afio 2012, sumaron un valor de 10371,37 millones.

EXPORTACIONES NO PETROLERAS

Exportadones No Petrolpfas 2011 vs 2002
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Mercado Laboral

Segﬁn el Instituto Nacional de I:stadm"ticas y Censos INE’C 2 diciembre del 2012 la

regtstrada en el mismo mes del afio 2011 que fue de
Bl desemple:o ha alcanzado a ch1embre del 2012, nweles sumamente bajos a mvel urbal}o

Tata de Desocuparldn y Subocupacién
Total Naclonal Urkiane
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El desempleo en el Ecuador se ubico en 5.0% durante el petiodo enero — diciembre de 2012,
frente al 5.07 % tegistrado en ignal periodo del afio pasado. El decreciniiento se puede
explicar por la generacion de empleo debido a 1a iriversion en contratacion publica por parte
del gobierno asi ¢omo también en el sector de la construccion.

Fuente:www,ecusadorenclfras.com
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_
UMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES DELR

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Las disposiciones impartidas en la junta de accionistas celebrada en el afio 2012 han sido
cumplidas a cabalidad.

)

\
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AMBITO, ADMINISTRATIVO, E
COMERCIAL Ln'_____ _Ammnl

Inmobusiness S.A. es ing emprésa Inmobiliaria legalmente constituida y su principal
objetivo es desarrollar prgygptis inmabiligrios.

En el afio 2010 la empresa adquirié un terreno ubicado en 12 zonia de mayor influencia
comercial de la ciudad de Ibarra, la Av. Mariano Acosta y Av. Fray Vaeas Galindo, con el
fin de construir el Centro Comercial m4s grande de la ciudad de Ibarra y de todo el norte del
pais; por esta razén, todas las actividades del afio . 2012 se han direccionado a la
construccién de este Centro Comercial "Laguna Mall". '

Con el propdsito de fortalecer y conseguit que la operacion del Centro Comercml "Laguna
Mall" sea mucho més exitosa, se tomo la’ decls1611 de ampHhar Ias Areds ¢ il

posmvos entre otros

- Permite disponer de una mayor cantidad de locales comerciales, pata i 6l Centro
Comercial ofrezca una mejor ¥ méis completa gama de prodhcto's y de -gervigigs,
incrementando asi €l interés del consumidor, lo cual generard mayor trafico de cligtites 4l
comiplejo '

- Se consigue mejorar sighificativamente la funcionalidad y la arquitectura del Centro
Comercial; creando locales més amplios y atractivo demdas permite contar con
funicionales 4reas de circulacion, para mayor comodidad del lico consumtidor.

del Centro Comercial, desde
proyecto Centro Comigrcial
rdinacién de las diversas

Porla trascendencia y seguridad en las decisiones y ejecuci
el mies de fobrero del 2013, se incorpord al equipo de trabgjo
"Laguna Mall"; profesionales con una amplia experiencia ¢ii Ia cot
ingenierias, disefio y de acabados de Centros Comgr_ciales.—
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La estructura de la organizacion estd determinada por la Junta de Accionistas, Presidente
Ejecutivo, Gerente Comereial y Contador.

Societario: Se realizé un aumento de capital de USD 500.000,00, proceso legal que se
completd en el afio 2013,

En conclusién el afio 2012 file un afio muy intenso en la preparacitn de todos los aspectos
relacionados a este inmovador proyecto para la ciudad de Ibarra, la provincia de Imbabura y
elnorte del pals.
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ESTRUCTURA FINANCIERA: Durante el afio 2012, la ptincipal variacién en su estructura financiera
respecto al afio-2011, estd dada por el crecimiento tanto del pasivo como del aétivo.

2

\
Total Activos | 10.148.480,53
Total-Pasivos 9.798.287,92
Total Patrimonio 350.201,61

VALOR PATRIMONIAL : El valor patrimonial de INMOBUSINESS S:A., al 31 de Diciembre de 2.012,

Capital Sacial Pagado 510.000,00
Resgrva de Valyacion -

Utilidad ejercicios anteriores 74.228,05
Utilidad del efercicio -85,570,34
TOTAL 350.201,61

INGRESOS Y GASTOS; Al ho contar con opéracion eh la compafia no se han generado ingresos y en
st mayoria se han generado gastos administrativos y sobre todo gastos preoperativos del proyecto

de constriiccion del Centro Comiercial Laguria Mall, o cual dio como resultado una pérdida de USD.
85.570,34.



PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE UTILIDADES
OBTENIDAS EN EL ANO 2012

En el ejereicio fiscal 2012 se obtuvo una pérdida de USD 85.570,34,
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RECOMENDACIONES SOBRE POLITICAS Y ESTRATEGIAS ﬂ
PARA ELANO 201

Tomando eh cuenta este gran groyectd flanificado en el afio 2011, para ser ejecutado en el afio

2012 y parte del 2013, estamos segurdé del ardug trabajo en todes los temas inherentes a la
construccién v su funcionamierito."

Atentamente

INMOBUSINESS 8.A /




