
  

  

INFORME DE DICTAMEN 

AUDITORIA EXTERNA 

ESTADOS FINANCIEROS 

“INMOBUSINESS S.A.” 

AÑO 2018 
  

     



Miembro AIC: Foro de Firmos 054-2274 

  

Oficio No. 056 CHDP- 19 

Ibarra, 23 de abril del 2019 

Señor 

Ángel Patricio Hidrobo Estrada 

PRESIDENTE EJECUTIVO INMOBUSINESS S.A. 

Presente.- 

De nuestras consideraciones: 

Adjunto a la presente sírvase encontrar un ejemplar de nuestro Informe Dictamen de Auditoría 

Externa, realizada a los Estados Financieros de la entidad INMOBUSINESS S.A., por el periodo 

terminado al 31 de diciembre del año 2018. 

Reíterando nuestros sentimientos de alta consideración y estima nos suscribimos y quedamos a la 

orden para cualquier información adicional. 

Atentamente, 

   
Dr. C.P.A. Rodolfo Chacón Bastidas Dra. C.P.A. María De la Portilla Vera 

GERENTE GENERAL SOCIA - PRESIDENTA EJECUTIVA 

Chacón € De la Portilla Cía. Ltda. 

SC-RNAE-355 

Dirección: Oviedo 7-79 y Olmedo - Edificio Rosalía Of. 301 - Teléfonos: (06) 2643 328 - 0995 619 261 - 0999 812 499 

Domicilio: 2640 612 / E-mail: chydpGandinanet.net / Ibarra - Ecuador 
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INFORME AUDITORÍA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas de: 

INMOBUSINESS S.A, 

informe sobre la Auditoria de los estados financieros 

Opinión 

Hemos examinado los estados financieros de la empresa INMOBUSINESS S,A., que 

corresponde el estado de situación financiera al 31 de diciembre del año 2018 y los estados 

de: resultado integral de sus operaciones, evolución del patrimonio y flujos de efectivo, 

correspondientes al ejercicio terminado a esa fecha, así, como las notas explicativas de los 

estados financieros, que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los 

aspectos significativos, la situación financiera de la compañía al 31 de diciembre del año 2018, 

el estado de resultados integral de sus operaciones, la evolución del patrimonio y los flujos de 

efectivo por el año que terminó en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales 

de información Financiera-N!F, adoptadas en la República del Ecuador. 

Fundamentos de la opinión 

Realizamos nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría — 

NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen más detalladamente en la 

sección “Responsabilidades del Auditor para la Auditoría de los estados financieros” de 

nuestro informe. Somos independientes de la compañía INMOBUSINESS S.A., de acuerdo con 

el Código de Ética emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores 

— !ESBA, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoría de los 

estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades éticas de 

acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética del JESBA. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y adecuada 

para proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros. 

La administración de INMOBUSINESS S.A., es responsable de la preparación y presentación 

de los Estados Financieros de acuerdo a las NIF. Esta responsabilidad contiene el diseño, la 

implementación y el mantenimiento de los controles internos adecuados para que la 
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preparación y presentación razonable de los estados financieros estén libres de errores 

significativos por fraude o error, la selección y la aplicación de apropiadas políticas de 

contabilidad, así como la determinación de estimaciones contables razonables de acuerdo a 
las circunstancias. 

En la preparación de los estados financieros la administración es responsable de la valoración 

de la capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento, revelando 

según corresponda las cuestiones relacionadas a este aspecto, utilizando el principio contable 

de empresa en funcionamiento. 

Los encargados de la administración de la compañía, son responsables de la supervisión del 

proceso de información financiera de la misma. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros. 

Nuestra responsabilidad como auditores consiste en expresar una opinión sobre los estados 

financieros citados en el párrafo uno basada en nuestra auditoría. El examen fue realizado de 

acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría NIA. Estas normas requieren el 

cumplimiento de disposiciones éticas, que planifiquemos y ejecutemos la auditoría de tal 

manera que podamos obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no 

contienen exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo y estén libres de errores 

materiales de revelación. 

La auditoría incluye, el examen basándose en pruebas selectivas de la evidencia que soporta 

las cifras y revelaciones en los estados financieros, comprenden también la aplicación de 

procedimientos que sirvan para obtener evidencia sobre los saldos y revelaciones 

presentados en los estados financieros, e incluye procedimientos que permitan la evaluación 

del riesgo, de que los estados financieros presenten errores significativos por fraude o error. 

A! realizar las evaluaciones del riesgo, consideramos los controles internos relevantes de la 

empresa para la preparación y presentación razonable de sus estados financieros, lo que 

permite diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el 

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del sistema de control interno de ta 

empresa. 

Una auditoría incluye también la evaluación de las Normas de Contabilidad utilizadas, según 

disposiciones legales emitidas en la república del Ecuador y la razonabilidad de las 

estimaciones contables significativas realizadas por la administración de la entidad, así como 

la evaluación de la presentación de Jos estados financieros tomados en conjunto. 

Consideramos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y pertinente para 

proporcionar una base para expresar y sustentar nuestra opinión de auditoría. 

Como parte de la auditoría de conformidad con las NIA aplicamos nuestro juicio profesional y 

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. 

2de3 
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Otros asuntos 

Sin calificar nuestra opinión, informamos lo siguiente: 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, por parte de 

INMOBUSINESS S.A., al 31 de diciembre del año 2018, requerida por disposiciones legales 

emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI, se emite por separado conjuntamente con los 

anexos que serán elaborados y conciliados por la entidad. 

Al 31.12.2018 y a la fecha de preparación de este informe 23 de abril del 2019, no ha habido 

ningún evento posterior a la fecha de los estados financieros que pudiera requerir ajuste o 

revelación en los mismos, según opinión de la Gerencia. 

Ibarra, abril 23, 2019. 

  

   

  

Chacón Bastidas Dra. C.P.A. María De la Portilla Vera 

GERENJE GENERAL SOCIA - PRESIDENTA EJECUTIVA 

Chacón £ De la Portilla Cía. Ltda. 

SC-RNAE-355 
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INMOBUSINESS S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
  

                

    

CUENTAS Notas|  AÑO2018 AÑO 2017 | VARIACIÓN % 

Valor USD Valor USD Valor USD VARIACIÓN 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 43.297,52 45.868,60 -2.571,08 (0,06) 

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por 6 136.260,23 81.661,37 54.598,86 0,67 

cobrar 

Servicios y otros pagos anticipados 7 375.115,21 7.51156  367.603,65 48,94 

Activos por Impuestos corrientes 8 304.091,35 596.540,57 — -292,449,22 (0,49) 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 358.764,31 731.582,10 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades, planta y equipo, neto 3 16.370.050,77 — 16.839.949,12  -469,898,35 (0,03) 

Activos Intangibles 10 112,00 1.456,00 -1.344,00 (0,92) 

Activos por impuestos diferidos y otros activos 11 39.995,48 20.530,07 19.465,41 0,95 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 16.410.158,25  16.861.935,19 

TOTAL ACTIVOS 17.268.922,56  17,593,517,29 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por 12 1.051.185,98 1.323.199,29  -272.013,31 (0,21) 

agar 

Obligaciones con Instituciones Financieras 13 1.057.593,75 981.165,09 76.428,66 0,08 

Provision Interés Instituciones Financieras 83.781,19 30.131,70 53.649,49 1,78 

Pasivos por impuestos corrientes 14 14.144,88 30.320,20 -16.175,32 (0,53) 

Provisiones por pagar empleados 15 90.816,61 100.694,33 -9.877,72 (0,10) 

Anticipo de clientes 351,80 605,19 -253,39 (0,42) 

Cuentas y Documentos por pagar relacionadas 16 2.161.139,12 806.810,61  1.354.328,51 100,00 

Total pasivos corrientes 4.459.013,32 3.272.926,41 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Otras cuentas por pagar Relacionados 17 1.137.546,35 1.137.546,35 0,00 - 

Obligaciones con Instituciones Financieras no, 5.824.530,19 7.016.457,16 - (0,17) 
corrientes 1.191.926,97 

Pasivo diferidos 19 3.228.551,69  3,605.26248  -376.710,79 (0,10) 

Total pasivos no corrientes F 10.190.628,23  11.759.265,99 , 

14.649.641,56       
Paola Imbago E. 

PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA 

Nro. Registro 35563 
-3- 

1 9 ABk 20%



PATRIMONIO: 

Capital social 

Reserva lega! 

Reserva Facultativa 

Resultados del ejercicio 

Reserva por Revalorización de Activos Fijos-terreno 

Importes reconocidos en Otros resultados 

intregrado ORI 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Patricio Hidrobo E. 

PRESIDENTE EJECUTIVO 

20 

  

1.010.000,00 

58.338,76 

251.950,33 

55.643,86 

1.243.348,05 

2.619.281,00 

17.268,922,56 

1.010.000,00 

52.156,11 

123,448,98 

123,501,35 

1.243.348,05 

3.870,40 

2.561.324,89 

17.593.517,29 

0,00 

6.182,65 

123.501,35 

-67.857,49 

0,00 

0,00 

0,12 

0,96 

(0,55) 

100,00 

  

Paola Imbagd E. 
CONTADORA 

Nro. Registro 35563



INMOBUSINESS S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

                

AÑO 2018 | AÑO 2017 % 
CUENTAS Notas Valor USD Valor USD | VARIACIÓN | VARIACIÓN 

INGRESOS 

Ingresos servicios concesión 21 2.904.355,29 2.659.623,10 244.732,19 9,20% 

Otros Ingresos 22 20.188,70 8.293,29 11.895,41 143,43% 

TOTAL INGRESOS 2.924,543,99 2.667.916,39 

COSTOS 

Costos de venta 23 -357.548,99 — -403.592,60 46.043,61 100,00% 

TOTAL GASTOS -357.548,99 — -403.592,60 

GASTOS 

Gastos de administración 24 1.098.602,36 1.076.149,14 -22.453,22 2,09% 

Gastos financieros 25 -766.760,80  -711.638,59 -55.122,21 7,75% 

Otros gastos 26 -397.023,84  -80.79188  -316.231,96 391,42% 

TOTAL GASTOS 2.262.387,00 1.868.579,61 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 
DEL AÑO 304.608,00 395.744,18 

UTILIDAD BÁSICA POR ACCIÓN 
USD 27 0,30 0,39 

Las notas que acompañan son parte integrante de los estados financieros 

     
  

Patricio . 

PRESIDENTE EJECUTIVO 

Paola Imbago E. 

CONTADORA 
Nro. Registro 35563 
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INMOBUSINESS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO: Método Directo 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIÓN 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo pagado a proveedores,empleados y otros 

AÑO 2018 
VALOR USD       

348,138,74 

(1.842.136,56) 

  

Efectivo neto provisto por actividades de operación   (1.493.997,82) 
  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 

  

Propiedad Planta y Equipo 471.242,35 

Reservas 129.684,00 

Efectivo neto provisto por actividades de inversión 600.926,35     

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO 

Préstamos realizados 

Dividendos Pagados 

4.601.949,46 

(3.711.449,07) 
  

    

   

Efectivo neto provisto por activid. de financiamiento 390.500,39 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes (2.571,08) 

Saldo inicial de fondos disponibles 45.868,60 

Saldo del Efectivo al 31-12-2018 43.297,52    

Las notas que acompañan son párte integrajite de Jos estados financieros 

IT la     AR    

  

  

  

   
Patricio Hidrobo E. Paola Imbago E. 

PRESIDENTE EJECUTIVO CONTADORA GENERAL 
Nro. Registro 35563 
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