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AUGUSTO ANZOLA & ASOCIADOS S.A. AASA

ESTADO DESITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en ddlares americanos)

ACTIVO NOTAS Dic. 2016

Efectivo y equivalentes al efectivo 5 391
Activos por impuestos corrientes 6 0
Clientes por Cobrar que no generan intereses 7 2 38
Anticipos a Proveedores 8 - 489
Total Activo Corriente 917
Propiedad, planta y equipo 9 112,348
Otras Inversiones 10 552,946
Total Activo no Corriente 665,294

TOTAL ACTIVO 666,212




AUGUSTO ANZOLA & ASOCIADOS S.A. AASA

- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en dolares americanos)

PASIVO

Cuentas y documentos por pagar no relacionados

Obligaciones con el personal

Obligaciones con la administracién tributaria
Anticipos de clientes

Cuentas por Pagar Diversas y Relacionadas

Total Pasivo Corriente

Obligaciones con instituciones financieras
Total Pasivo no Corriente
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Reservas

Otros resultados integrales

Resultados acumulados adopcion de las Niifs
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Utilidad del ejercicio

Superavit por Revaluaciéon de Inversiones
TOTAL PATRIMONIO

- TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS  Dic.2016

11 957
12

13 833
14 1,900
15 40,082

43,771

16 138,961

138,961

182,732

2,000

891

25,022

-5,240

30,458

-40,288

470,636

17 483,480

666,212

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en ddlares americanos)

INGRESOS

Ingresos
Otros ingresos

Total Ingresos

GASTOS OPERATIVOS:

Gasto de Administracion

Gastos Financieros
Depreciaciones y Amortizaciones
Otros gastos

Total Gastos

Utilidad/ Pérdida Neta del Ejercicio

15% participacion de trabajadores

Impuesto a la renta

UTILIDAD NETA

Otros resultados integrales

L

L VY 1 -

Dic.2016

17,634

17,634

24,645
16,497

5,500
11,279

57,922

-40,28%

-4(),288
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AUGUSTO ANZOLA & ASOCIADOS S.A. AASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
( expresado en délares americanos)

Dic. 2016
Flujo de (en) Actividades de Operacion:
Recibido de clientes 17,596
Pagado a proveedores y trabajadores 3 -14.528
Otros activos no corrientes 0
Efectivo provisto por (utilizado en) flujo de
operacion 3,069
Flujo en Actividades de Inversion:
Propiedad y Equipo,depreciable : 0
Efectivo utilizado en flujo de inversiones 0
Flujo de financiamiento:
Obligaciones con Instituciones Financieras,
corto plazo -5,6061
Efectivo utilizado en flujo de financiamiento -5,661
Incremento (disminucion) del flujo de fondos 2,592
Saldo inicial de caja y bancos 2,984
Saldo final de caja y bancos 391

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadas en délares americanos)

NOTA 1 - IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
AUGUSTO ANZOLA & ASOCIADOS S.A., se constituyé en Ecuador, mediante
escritura publica otorgada ante la Notaria Cuadragésima del Cantén Quito, el 26 de

Noviembre del ano 2008 inscrita en el Registro Mercantil el 06 de Agosto del 2009.

La actividad economica principal de la Compania es el alquiler de bienes inmuebles
para la vivienda.

La Composicion Accionaria:

Las participaciones estdn distribuidas de la siguiente manera.

ACCIONISTAS % PARTICIPACION
ANZOLA CARDENAS ESTEBAN  24.00%
ANZOLA CARDENAS NICOLAS 24.00%
ANZOLA CARDENAS SANTIAGO 34.00%
| ANZOLA TRIRARTE AUGUSTO 4.00%
CARDENAS SILVA XIMENA 14.00%
TOTAL $ ~ 100.00%

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF/ Pymes).

2.2 Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania AASA S.A., al 31 de diciembre de 2016,
comprenden el estado de situacion financiera, el estado de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pymes (NIIF/ Pymes).

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros de la Compania se presentan en ddlares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Repriblica del Ecuador



a partir de marzo de 2000.
2.4. Efectivo -

Efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones financieras
en bancos.

2.5. Activos financieros
Incluye cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con
registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable recuperacion. Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis
individual de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.6. Activos por Impuestos Corrientes.

Corresponden principalmente a retenciones en la fuente de afos anteriores efectuadas
por sus clientes, las cuales se encuentran valorizadas a valor nominal.

2.7. Propiedad, planta y equipo
2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipo se registran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mads todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.7.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor; la diferencia respecto al costo revaluado ha sido registrada en la contabilidad.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en que
se producen.



2.64 Método de depreciacion y vidas ttiles

El costo o valor revaluado de propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados
al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Propiedacdes y equipo Porcentaje de depreciacion
Edificios ’ 5%
Terrenos N/A

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.8. Costos por préstamos

Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

2.9. Cuentas y documentos por pagar no relacionados

Las cuentas y documentos por pagar no relacionados se reconocen a su valor nominal,
yva que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable.

Las cuentas por pagar no relacionadas incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores de bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

2.10. Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibles

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades
en el pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
Impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que lo destinen exclusivamente
a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen directamente con su
actividad econémica; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar
diversificacion productiva y empleo; y se efectiien el correspondiente aumento de
capital, mismo que debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del afio siguiente.



- 2.11. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad
han sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos
significativos.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

212, Reserva legal

La Ley de Companias requiere que en las sociedades anonimas por lo menos el 10% de
la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF - PYMES)

La aplicacién de las (NIIF/Pymes) supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2016:

e (Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion
de los estados financieros.

e La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

e Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros.

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con (NIIF/Pymes)
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si
la revision afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.



NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Al31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

»

Dic. 2016
Mutualista Pichincha 22
Banco Pichincha 2100089881 369
Total efectivo y equivalentes al efectivo _ porA9l
NOTA 6.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Activos por impuestos corrientes 0
Total Activos por Impuestos Corrientes Lk | 0

NOTA 7.- CLIENTES POR COBRAR QUE NO GENERAN INTERESES

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Clientes por Cobrar que no generan intereses 38
Total inventarios 38

NOTA 8.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:
Dic. 2016

Anticipos a Proveedores 489
Total servicios y otros pagos anticipados 489



NOTA 9 .- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Nombre del Activo Dic. 2016

Terrenos 14,604
Edificios 121,961
Subtotal Activos Fijos 136,565
Depreciacion Acumulada Edificios (24,217)
Subtotal Depreciaciéon Acumulada (24,217)

Total propiedad planta y equipo

NOTA 10.- OTRAS INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Otras Inversiones/SECOYA 470,636
Otras Inversiones/PIAVE 82,311
Total activos intangibles 552,946

NOTA 11.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Proveedores Locales 957
Total cuentas y documentos por pagar no
relacionados 957
NOTA 12.- OBLIGACIONES CON EL PERSONAL 4
Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Sueldos por pagar 0

Total obligaciones con el personal 0



NOTA 13.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016

SRI por pagar 227

Impuesto a la renta por pagar 606

Total obligaciones con el personal 833

—_—————maa

NOTA 14.- ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 ¢l detalle es como sigue:

Dic. 2016
Garantia Alquiler Dpto. Piave-Aulestia 900
Garantia Alquiler Dpto. Piave-Paliz 1,000
Total obligaciones con el IESS 1,900

NOTA 15.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS Y RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Cuentas por Pagar Augusto Anzola 40,082
Total obligaciones con la administracion tributaria 40,082

Corresponde a prestamos otorgados por
NOTA 16.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2016 el detalle es como sigue:

Dic. 2016
Préstamo Mutualista Pichincha 138961

Total anticipos de clientes 138,961




NOTA 17.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio de los accionistas ascendié a US $483480 y
se compone como sigue:

Capital Social.- El capital social suscrito y pagado de la Compania es de US $ 2.000,
dividido en dos mil acciones de un doélar cada una.

Reserva Legal.- La Ley de Companias requiere que para las sociedades anénimas, por lo
menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasta que ésta,
como minimo, alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada
para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2016 la Reserva Legal es de US $ 890.86.

Otros resultados integrales - Al 31 de diciembre del 2016 su saldo es US$ 2502246 y
corresponde al efecto neto de la valuacion de activos.

Superdvit por Revaluacion de Inversiones — Al 31 de diciembre del 2016 su saldo es
US$ 470636 y corresponde a la participacion que tiene AASA sobre las acciones de la
empresa Secoya 5.A y los derechos por los departamentos en el Fideicomiso Piave.

Resultados Adopcion Niif.- El resultado neto de los ajustes realizados por la
implementacion de las Niifs en el afio 2012, asciende a US § (5239.83).

Resultados Acuinulados.-Al 31 de diciembre del 2016 se presenta un saldo de
US $ 30458.24

Resultados del Ejercicio.- Corresponde a perdidas obtenidas en el ejercicio 2016.. Al 31 de
diciembre del 2016 ascienden a US § (40287.73).
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