
INM OBILIA RIA A NA QS S.A. 

NOTA S A LO S ESTA D O S FINA NCIEROS 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 

(Expresado en dólares estadoimidenses) 

1. G EN ERA LID A D ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E l 2 5 d e f e b r e r o d e 2 0 0 9 se constituyó l a compañía I n m o b i l i a r i a A n a o s S . A c o n 

d o m i c i l i o p r i n c i p a l e n e l D i s t r i t o M e t r o p o l i t a n o d e Q u i t o . S u o b j e t o s o c i a l es l a 

c o m p r a v e n t a , administración y comercialización d e t o d a c l ase d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

2. BASES D E ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CO N TA BLES 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o e l a b o r a d o s d e a c u e r d o c o n l as N o r m a s 

I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s 

( N I I F p a r a l a s P Y M K ) e m i t i d a p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 

C o n t a b i l i d a d ( l A S B ) . Están p r e s e n t a d o s e n dólares a m e r i c a n o s , q u e es l a m o n e d a 

a d o p t a d a p o r e l E c u a d o r d e s d e m a r z o d e 2 0 0 0 . 

L a preparación d e e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o n f o r m e l a s N I F F p a r a l as P Y M E S r e q u i e r e n 

se r e a l i c e n c i e r t a s e s t i m a c i o n e s y se e s t a b l e z c a n c i e r t o s s u p u e s t o s i n h e r e n t e s a l a 

a c t i v i d a d económica d e l a e n t i d a d , c o n e l propósito d e d e t e r m i n a r l a valuación y 

presentación d e a l g t m a s p a r t i d a s q u e f o r m a n p a r t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . E n 

opinión d e l a Administración, ta l e s e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s e s t u v i e r o n b a s a d o s e n 

l a m e j o r utilización d e l a información déponible a l m o m e n t o , l o s c u a l e s podrían 

U e g a r a d i t e r i r d e s u s e f e c to s f i n a l e s . 

2.1 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

L o s i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s p r o c e d e n d e l a r r e n d a m i e n t o d e l a s 

o f i c i n a s d e p r o p i e d a d d e l a compañía. 

Z 2 Impuesto a las ganancias 

E l i m p u e s t o c o r r i e n t e está b a s a d o e n l a g a n a n c i a f i s c a l d e l año, se m i d e a l i m p o r t e 

máximo s o b r e l a b a s e d e l a g a n a n c i a fiscal a c t u a l 

2.3 Propiedades, mobiliario y equipo 

L a s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q u i p o r e p r e s e n t a n b i e n e s t a n g i b l e s 

q u e se e s p e r a u t i l i z a r l o s p o r más d e u n año y q u e p o s e e l a e m p r e s a p a r a s u u s o 

e n l a s a c t i v i d a d e s q u e r e a l i z a . 
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CO N CILIA CIO N EN TRE LA G A N A N CIA (PERDIDA ) N ETA Y 
LO S FLUJOS D E OPERACIÓN 

G A N A N CIA (PÉRDIDA) A N TES D E PA RT 

TRA BA JA D O RES E IM PUESTO A LA RENTA 389 (6,530) 

A JUSTE POR PA RTID A S D ISTIN TA S A L EFECTIV O : 

Ajustes por gasto de depreciación 61,099 ^ 63,443 

Ajustes por gasto por impuesto a la renta (43) / -

Ajustes por gasto por participación trabajadores (58) 

CA M BIO S EN A CTIV O S Y PA SIV OS: 

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar (35,000) (2,443) 

(Incremento) disminución en otros activos 4,366 8,447 

Incremento (disminución) en cuentas por pagar comerciales 7,674 (2,277) 

Incremento (disminución) en otros pasivos (5^^)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S' 168,647 

Flajos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) 
actividades de operación 32,772 229,288 

Las notas explicativas adjtuitas son parte integrante de los estados financieros 



INM OBILIA RIA A NA OS S.A. 

ESTA D O D E FLUJO D EL EFECTIV O 

POR EL AÑO TERM IN A D O EL 31 D E D ICIEM BRE D E 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Qases de cobros por actividades de operación 

Cobros procedentes de Arrendamientos 

Otros cobros por actividades de operación 

Clases de pagos por actvidades de operación 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 

Otros pagos por actividades de operación 

Impuestos a las ganancias pagados 

FLUJOS D E EFECTIV O PRO CED EN TES D E A CTIV . DK 
OPERACIÓN 

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 

Venta de propiedades, planta y equipo 

FLUJOS D E EFECTIV O (UTILIZA D O S EN) A CTIV ID . D E 
INVERSIÓN 

Incremento( Pagos) de préstamos 

FLUJOS D E EFECTIV O (UTILIZA D O S EN) A CTIV ID . D E 
FINANCIACIÓN 

2018 

141,187 

100,642 

(143,151) 

(65,865) 

(43) 

32,772 

3,439 

23,439 

(5L534) 

2017 

160,604 

250,894 

(163,556) 

(14478) 

(4,176) 

229,288 

(447,000) 

(447,000) 

208,875 

(52,534) 208,875 

INCREM ENTO NETO DE EFECTIV O Y EQUIV A LENTES 
A L EFECTIV O 

EFECTIV O Y EQUIV A LENTES A L EFECTIV O A L 
PRINCIPIO D EL PERIODO 

EFECTIV O Y EQUIV A LENTES A L EFECTIV O A L FINA L 
D EL PERIODO 

4,677 

5,098 

9,775 

(8,837) 

13,935 

5,098 

(Continúa) 



L a s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q m p o se m i d e n a l c o s t o m e n o s l a 

depreciación a c u m u l a d a y c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r a c m n u l a d o . 

E l c o s t o c o r r e s p o n d e a l p r e c i o e q u i v a l e n t e e n e f e c t i v o e n l a f e c h a d e 

r e c o n o c i m i e n t o y s i e l p a g o se a p l a z a más allá d e l o s términos n o r m a l e s d e 

crédito, e l c o s t o es e lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA vedoT p r e s e n t e d e t o d o s l o s p a g o s f u t u r o s . 

L a depreciación se c a r g a p a r a d i s t r i b u i r e l c o s t o d e l a c t i v o a p l i c a n d o e l método 

d e línea r e c ta , a l o l a r g o d e s u v i d a útil e s t i m a d a e n : 

E d i f i c i o 3 0 años 

Veliículos 1 0 años 

E q u i p o d e computación 3 años zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.4 Deterioro del valor de los activos 

E n c a d a f e c h a s o b r e l a q u e se i n f o r m a , se r e v i s a n i o s s a l d o s d e l a s p r o p i e d a d e s 

m o b i l i a r i o y e q u i p o p a r a d e t e r m i n a r s i e x i s t e n i n d i c i o s d e q u e e so s a c t i v o s h a n 

s u f r i d o u n a pérdida p o r d e t e r i o r o d e v a l o r . S i e x i s t e n i n d i c i o s d e u n p o s i b l e 

d e t e r i o r o d e l v a l o r , se e s t i m a y c o m p a r a e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e d e l a c t i v o 

a f e c t a d o c o n s u i m p o r t e e n l i b r o s . S i e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o es i n f e r i o r , 

se r e d u c e e l i m p o r t e e n l i b r o s a l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o , y se r e c o n o c e u n a 

pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r e n r e s u l t a d o s . 

2.5 Acreedores comerciales 

L o s a c r e e d o r e s c o m e r c i a l e s s o n o b l i g a c i o n e s b a s a d a s e n c o n d i c i o n e s d e crédito 

n o r m a l e s y n o c a r g a n i n t e r e s e s . 

2.6 Costo por préstamos 

S o n r e c o n o c i d o s e n l o s r e s u l t a d o s d u r a n t e e l período e n q u e se i n c u r r e n 

2.7 Participación a trabajadores 

En cuplimiento de disposiciones legales los trabajadores participan de las 
utilidades anuales en un 15%, esta se registra con cargo a los resultados 
del ejercicio en que se devengan 

2.8 Reserva Legal 

L a l e y d e Compañías d i s p o n e q u e a l m e n o s e l 1 0 % d e l a u t i l i d a d a n u a l s e a 

a p r o p i a d a c o m o r e s e r v a l e g a l h a s t a q u e e s t a a l c a n c e e l 5 0 % d e l c a p i t a l . N o está 

d ^ p o n i b l e p a r a l o s s o c i o s y p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a i n c r e m e n t a r e l c a p i t a l d e l a 

compañía. 
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EFECTIV O Y EQ UIV A LEN TE D E EFECTIV O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o r r e s p o n d e a l s a l d o e n l a c u e n t a c o r r i e n t e c u y o s s a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 

y 2 0 1 7 s o n U S D 9 7 7 5 Y U S D 5,098, r e s p e c t i v a m e n t e , 

A CTIV O S FINA NCIEROS 

Es te r u b r o está c o n f o r m a d o d e l a s i g u i e n t e m a n e r a : 

2018 2017 

Depósito e n Ba n c o s 3 5 , 0 0 0 

O t r a s C u e n t a s p o r C o b r a r 5 , 679 5 , 679 

40,679 5,679 

SERV ICIO S Y O TRO S PA GOS A N TICIPA D O S 

A i 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 y 2 0 1 7 c o r r e s p o n d e a A n t i c i p o a P r o v e e d o r e s p o r U S D 

2 , 224 y 2,795, r e s p e c t i v a m e n t e . 

A CTIV O S POR IM PUESTOS CO RRIEN TES 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e l a composición d e e s ta c u e n t a e s l a s i g u i e n t e : 

2018 2017 

Crédito T r i b u t a r i o I V A 2 0 7 9, 793 

R e t e n c i o n e s e n l a F u e n t e 3 , 638 1 , 558 

TO TA L 3345 11,351 

PROPIEDA D PLANTA Y EQUIPO 

Es t o s a c t i v o s d e p r o p i e d a d d e l a compaña r e g i s t r a n e l s i g u i e n t e m o v i m i e n t o : 

31-lt2017 A D ICIO N ES BAJAS 

Terrenos 546,431 546,431 

Edificios 708,206 708,206 

Remodelaciones 342,073 342,073 

Vehículos 101,830 23,440 78,390 

Muebles y Enseres 225 225 

Equipo de Computación 2,172 2,172 

1,700,937 23,440 1,677,497 
Menos: 

DEPRECIACIÓN 
A CUM ULA D A 

Edifícios (133,198) (35,410) (168,608) 
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Remodelaciones (77,853) (17,104) (94,957) 

Vehículos (56,364) (7,839) 3,711 (60,4929 

Muebles y Eiweres (98) (22) (120) 

Equipo de Computación (Z781) (724) (3,505) 

(270,294) (61,099) 3,711 (327,682) 

V A LO R EN LIBRO S 1,430,643 (61,099) 19,729 1,349,815 

8. CUEN TA S Y DOCUM ENTOS POR PA GA R zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a s s i g u i e n t e s s o n l a s o b l i g a c i o n e s c o n p r o v e e d o r e s : 

2018 

P r o v e e d o r e s 

Garantías p o r p a g a r 

T a r j e t a C o r p o r a t i v a 

TO TA L 

9. OTRA S O BLIG A CIO N ES CO RRIEN TES 

Es t a s o b U g a c i o n e s c o m p r e n d e n l o s i g u i e n t e : 

C o n l a Administración t r i b u t a r i a 

C o n e l l E S S 

C o n e l p e r s o n a l 

2 , 884 

1 0 , 2 0 0 

1 , 6 3 1 

2017 

1,383 

5 , 000 

6 5 8 

14,715 7,041 

2018 

9 3 7 

1 9 5 

1 7 0 

2017 

9 , 296 

2 2 7 

5 3 7 

1302 

10. CUENTA S POR PA GA R D IV ERSA S RELA CIO N A D A S 

C o r r e s p o n d e a l o s i g u i e n t e : 

2018 

10,060 

Largo plazo 

Préstamo p o r p a g a r 

I n t e r e s e s p o r p a g a r 

TO TA L LA RG O PLA ZO 

1 , 084 , 189 

1 6 2 , 1 3 6 

2017 

1 , 157 , 829 

1 6 2 , 1 3 6 

1,246,325 1,319,%6 

L o s a c c i o n i s t a s h a n d i s p u e s t o n o r e g i s t r a r l o s i n t e r e s e s q u e d e v e n g a l a d e u d a p o r e l 

período económico 2 0 1 8 , c u y o s a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 y 2 0 1 7 es U S D 1 , 084 , 189 

y U S D 1 , 157 , 829 , r e s p e c t i v a m e n t e . 

C o n s i d e r a n d o l a t a s a a c t i v a d e l Ba n c o C e n t r a l a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 y 2 0 1 7 , e l c o s t o 

f i n a n c i e r o n o c o n t a b i h z a d o a s c i e n d e a U S D 101 . 154 . 83 y U S D 9 0 . 6 5 8 a u n a t a s a d e 9 . 3 3 % 

7 . 8 3 % a n u a l , r e s p e c t i v a m e n t e . 
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Es t o s préstamos d e v e n g a r o n u n a ta s a d e interés a n u a l a p r o x i m a d a d e l 8 , 0 9 % y 9 , 2 1 % , 

a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 6 y 2 0 1 5 , r e s p e c t i v a m e n t e . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

11. G A STO S A D M IN ISTRA TIV O S 
U n r e s u m e n d e este r u b r o es e l s i g u i e n t e : 

2018 2017 

G a s t o s d e p e r s o n a l 2 7 , 1 2 9 2 8 , 5 7 3 

H o n o r a r i o s 2 0 , 7 2 9 1 8 , 4 7 9 

D e p r e c i a c i o n e s 6 1 , 0 9 9 6 3 , 4 4 3 

S e g u r o s 3 , 7 6 1 3 , 9 8 6 

M a n t e n i m i e n t o P y E 1 4 , 9 7 7 1 5 , 8 5 4 

I m p u e s t o s y Contribución 1 1 , 2 7 9 3 , 5 3 4 

I m p u e s t o a l a r e n t a 2 1 4 4 , 1 7 6 

Ba ja a n t i c i p o a p r o v e e d o r e s 2 1 , 0 0 0 

O t r o s 4 , 0 3 5 8 , 6 0 8 

TO TA L 143,773 167,654 

12. EV EN TO S SUBSECUENTES 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 , n o se p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n opinión d e l a 

Administración d e l a E n t i d a d p u d i e r a n t e n e r t m e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e l o s 

e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

PHA ROS A UD ITO RES EXTERN O S 
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