
I N M O B I L I A R I A A N A O S S . A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P o r e l año t e r m i n a d o a l 31 d e d i c i e m b r e d e l 2015 y 2014 

( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1 . G E N E R A L I D A D E S 

E l 2 5 d e f e b r e r o d e 2 0 0 9 s e constituyó l a compañía I n m o b i l i a r i a A n a o s S . A c o n 

d o m i c i l i o p r i n c i p a l e n e l D i s t r i t o M e t r o p o l i t a n o d e Q u i t o . S u o b j e t o s o c i a l e s l a 

c o m p r a v e n t a , administración y comercialización d e t o d a c l a s e d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

2. B A S E S D E ELABORACIÓN Y POLÍTICAS C O N T A B L E S 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o e l a b o r a d o s d e a c u e r d o c o n l a N o r m a 
I n t e r n a c i o n a l d e Información F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F 
p a r a l a s P Y M E S ) e m i t i d a p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d 
( l A S B ) . Están p r e s e n t a d o s e n dólares a m e r i c a n o s , q u e es l a m o n e d a a d o p t a d a p o r 
e l E c u a d o r d e s d e m a r z o d e 2 0 0 0 . 

2 .1 R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

L o s i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s p r o c e d e n d e l a r r e n d a m i e n t o d e l a s 
o f i c i n a s d e p r o p i e d a d d e l a compañía. 

2.2 I m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s 

E l i m p u e s t o c o r r i e n t e está b a s a d o e n l a g a n a n c i a f i s c a l d e l año, se m i d e a l i m p o r t e 

máximo s o b r e l a b a s e d e l a g a n a n c i a f i s c a l a c t u a l 

2.3 P r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q u i p o 

L a s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q v d p o r e p r e s e n t a n b i e n e s t a n g i b l e s 
q u e s e e s p e r a u t i l i z a r l o s p o r más d e mx año y q u e p o s e e l a e m p r e s a p a r a s u u s o 
e n l a s a c t i v i d a d e s qxxe r e a l i z a . 

L a s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q u i p o s e m i d e n a l c o s t o m e n o s l a 
depreciación a c u m u l a d a y c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r a c i m i u l a d o . 
E l c o s t o c o r r e s p o n d e a l p r e c i o e q u i v a l e n t e e n e f e c t i v o e n l a f e c h a d e 
r e c o n o c i m i e n t o y s i e l p a g o s e a p l a z a más aUá d e l o s términos n o r m a l e s d e 
crédito, e l c o s t o es e l v a l o r p r e s e n t e d e t o d o s l o s p a g o s f u t u r o s . 

L a depreciación se c a r g a p a r a d i s t r i b u i r e l c o s t o d e l a c t i v o a p l i c a n d o e l método 

d e l i n e a r e c t a , a l o l a r g o d e s u v i d a útü e s t i m a d a e n : 

1 0 



2015 2014 
5 0 años 
1 0 años 
3 años 

E d i f i c i o 
Vehículos 
E q u i p o d e computación 

2 0 años 
1 0 años 
3 años 

Z 4 D e t e r i o r o d e l v a l o r d e l o s a c t i v o s 

E n c a d a f e c h a s o b r e l a q u e s e i n f o r m a , s e r e \ d s a n l o s s a l d o s d e l a s p r o p i e d a 
m o b i l i a r i o y e q u i p o p a r a d e t e r m i n a r s i e x i s t e n i n d i c i o s d e q u e e s o s a c t i v o s 1 
s u f r i d o una pérdida p o r d e t e r i o r o d e v a l o r . S i e x i s t e n i n d i c i o s d e t m p o s i 
d e t e r i o r o d e l v a l o r , s e e s t i m a y c o m p a r a e l i m p a r t e r e c u p e r a b l e d e l a c i 
a f e c t a d o c o n s u i m p o r t e e n l i b r o s . S i e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o es i n f e r 
s e r e d u c e e l i m p o r t e e n l i b r o s a l i m p o r t e r e c u p e r a b l e e s t i m a d o , y s e r e c o n o c e i 
pérdida p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r e n r e s u l t a d o s . 

Z5 A c r e e d o r e s c o m e r c i a l e s 

L o s a c r e e d o r e s c o m e r c i a l e s s o n o b l i g a c i o n e s b a s a d a s e n c o n d i c i o n e s d e cré< 
n o r m a l e s y n o c a r g a n i n t e r e s e s . 

2.6 C o s t o p o r préstamos 

S o n r e c o n o c i d o s e n l o s r e s t d t a d o s d u r a n t e e l período e n q u e s e i n c u r r e n 

2 .7 Participación a t r a b a j a d o r e s 

E n c u p M m i e n t o d e d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s l o s t r a b a j a d o r e s p a r t i c i p a n d e 
u t i l i d a d e s a n u a l e s e n wi 1 5 % , e s t a s e r e g i s t r a c o n c a r g o a l o s r e s u l t a d o s 
e j e r c i c i o e n q u e s e d e v e n g a n 

2.8 R e s e r v a L e g a l 

L a l e y d e Compañías d i s p o n e q u e a l m e n o s e l 5 % d e l a u t i l i d a d a n u a l 
a p r o p i a d a c o m o r e s e r v ' a l e g a l h a s t a q u e e s t a a l c a n c e e l 5 0 % d e l c a p i t a l . N o 
d i s p o n i b l e p a r a i o s s o c i o s y p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a i n c r e m e n t a r e l c a p i t a l c 
compaiíía. 

3. E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E D E E F E C T I V O 

C o r r e s p o n d e a l s a l d o e n l a c u e n t a c o r r i e n t e N o . 0 2 0 5 7 0 1 9 7 3 e n P r o d u b a n c o , a 
s a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 5 y 2 0 1 4 s o n U S D 2 0 . 0 2 3 y U S D 8 : 
r e s p e c t i v a m e n t e . 



4. S E R V I C I O S Y O T R O S P A G O S A N T I C I P A D O S 

C o r r e s p o n d e a a n t i c i p o a p r o v e e d o r e s p o r U S D 2 1 . 0 0 0 y U S D 2 7 . 9 9 3 a l : 
d i c i e m b r e d e 2 0 1 5 y 2 0 1 4 , r e s p e c t i v a m e n t e . 

5. A C T I V O S P O R I M P U E S T O S C O R R I E N T E S 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e l a composición d e e s t a c u e n t a e s l a s i g u i e n t e : 

2015 

Crédito t r i b u t a r i o 1 2 % WA 2 9 0 
R e t e n c i o n e s e n l a F u e n t e 2 8 9 1 

579 : 

6. P R O P I E D A D P L A N T A Y E Q U I P O 

E s t o s a c t i v o s d e p r o p i e d a d d e l a compaña r e g i s t r a n e l s i g u i e n t e m o v i m i e i 

A L A l 
31-12-2014 A D I C I O N E S 31-12-: 

T e r r e n o s 263 .916 2 

E d i f i c i o s 543 .720 5 

R e m o d e l a c i o n e s 342 .073 3 

Vehículos 78.390 

M u e b l e s y E n s e r e s ? ? 5 

E q u i p o d e Computación 2.172 E q u i p o d e Computación 

1.230.4% 1.2 
M e n o s : 
DEPRECIACIÓN 
A C U M U L A D A 
E d i f i c i o s 43 .498 2 7 1 8 6 

R e m o d e l a c i o n e s 26 .542 1 7 1 0 4 

Vehículos 29 .917 7 8 3 9 

M u e b l e s y E n s e r e s 30 23 

E q u i p o d e Computación 609 724 E q u i p o d e Computación 

100.5% 52.875 ] 

V A L O R E N L I B R O S 1.129.901 -52.875 l . ( 

D u r a n t e e l e j e r c i c i o económico 2 0 1 5 e l g a s t o p o r depreciación d e e d i f i c i o s s e i n c r e 
e n U S D 3 3 . 4 1 5 c o n relación c o n e l período 2 0 1 4 , c o m o efecto d e l c a m b i o 
estimación d e s u v i d a útü d e 5 0 a 2 0 años. 



L a s s i g u i e n t e s s o n l a s o b l i g a c i o n e s c o n p r o v e e d o r e s : 

2015 2014 

Garantías p o r p a g a r 5 . 0 0 0 5 . 0 0 0 

T a r j e t a C o r p o r a t i v a 3 0 1 

O t r o s 9 8 8 1 9 0 

6.289 5.190 

8. O T R A S O B L I G A C I O N E S C O R R I E N T E S 

E s t a s o b l i g a c i o n e s c o m p r e n d e n l o s i g u i e n t e : 

2015 2014 

C o n l a Administración t r i b u t a r i a 5 7 6 1 . 8 7 9 

C o n e l l E S S 4 5 3 2 9 9 

1 5 % a t r a b a j a d o r e s y o t r o s c o n l o s e m p l e a d o s 6 . 8 4 1 4 . 7 1 8 

7.870 6.896 

9. C U E N T A S P O R P A G A R D I V E R S A S R E L A C I O N A D A S 

C o r r e s p o n d e a l o s i g u i e n t e : 

2015 2014 

C o r t o p l a z o 

I n t e r e s e s p o r p a g a r 1 2 0 . 9 5 1 9 1 . 8 4 8 

120.951 91.848 
L a r g o p l a z o 
Préstamo p o r p a g a r 8 6 6 . 2 7 2 9 9 2 . 6 0 5 

E s t o s préstamos d e v e n g a n una. t a s a d e interés a n u a l a p r o x i m a d a d e l 9 , 2 1 % y 
a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 5 y 2 0 1 4 , r e s p e c t i v a m e n t e . 

10. I N G R E S O S D I F E R I D O S 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 4 , e l v a l o r d e U S D 5 . 7 3 8 , c o r r e s p o n d e a a r r 

p a g a d o s p o r a n t i c i p a d o q u e s e d e v e n g a r o n e n e n e r o d e l e j e r c i c i o e c o r 

2 0 1 5 . 



11 . R E S E R V A L E G A L 

C o n f o r m e l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s , l a compañía r e g i s t r a l a r e s e r v a l e 
c o r r e s p o n d i e n t e a l 1 0 % d e l a u t i l i d a d n e t a d e l e j e r c i c i o . 

IZ G A S T O S D E A D M I N I S T R A C I O N 

U n r e s m n e n d e e s t e r u b r o es e l s i g u i e n t e : 

2015 2014 

G a s t o s d e p e r s o n a l 3 5 . 0 8 3 27.075 

H o n o r a r i o s 1 3 . 5 9 0 4 3 . 5 7 5 

T O T A L 48.673 70.650 

Depreciación 5 2 . 8 7 5 1 0 . 8 7 4 

S e g u r o s 1 1 . 2 7 0 1 9 . 7 5 5 

M a n t e n i m i e n t o P y E 1 2 . 7 0 9 21.972 

I m p u e s t o a l a r e n t a 8 . 3 4 4 6.985 

O t r o s 9.444 26 .072 

T O T A L 94.642 85.659 

143.315 156.308 

13. E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 5 , n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n opinión c 
Administración d e l a E n t i d a d p u d i e r a n t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

P H A R O S A U D I T O R E S E X T E R N O S 


