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1 . H e a u d i t a d o e l Ba l a n c e G e n e r a ! d e I n m o b i l i a r i a A N A O S S. A . , 
a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 6 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s Es t a d o s d e 
Re su l t a d o s , d e Ca m b i o s e n e l P a t r i m o n i o d e l o s A c c i o n i s t a s y 
d e Fl u j o d e l Ef e c t i v o , p o r e l año q u e t e r m i n a e n e st a f e c h a . 

2 . La auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n l as N o r m a s 
Ec u a t o r i a n a s d e Auditoría. Esas n o r m a s r e q u i e r e n q u e u n a 
auditoría se a diseñada y r e a l i za d a p a r a o b t e n e r c e r t e za 
r a z o n a b l e d e si l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o c o n t i e n e n 
e x p o s i c i o n e s erróneas e i n e x a c t a s d e carácter s i g n i f i c a t i v o . 
U n a auditoría i n c l u y e e l e x a m e n , a b ase d e p r u e b a s se l e c t i v a s, 
d e t a e v i d e n c i a q u e s o p o r t a l as c a n t i d a d e s y r e v e l a c i o n e s 
p r e s e n t a d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . I n c l u y e también la 
evaluación d e l as n o r m a s d e c o n t a b i l i d a d u t i l i za d a s y d e l as 
e s t i m a c i o n e s r e l e v a n t e s h e c h a s p o r l a Administ ración, así 
c o m o u n a evaluación g e n e r a l d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n su 
c o n j u n t o . Co n s i d e r o q u e l a auditoría p r o p o r c i o n a u n a b ase 
r a z o n a b l e p a r a m i opinión. 

3 . D a n d o c u m p l i m i e n t o a l o d i s p u e s t o e n e l art ículo 2 7 9 d e la 
Le y d e Compañías y d e n t r o d e l a l c a n c e d e l a auditoría según 
se e x p l i ca e n e l n u m e r a l 2 , se o b t u v o l a información n e c e sa r i a 
y se r e a l i z a r o n p r u e b a s se l e c t i v a s o r i e n t a d a s a i c u m p l i m i e n t o 
d e l a función d e c o m i s a r i o d e I n m o b i l i a r i a A N A O S S. A . e n 
relación a: 

3 . 1 Las c i f r a s p r e s e n t a d a s e n i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

c o n c u e r d a n c o n i o s r e g i s t r o s c o n t a b l e s d e la compañía. 



3 . 2 El c u m p l i m i e n t o , p o r p a r t e d e l a Administ ración, d e l as 
n o r m a s l e g a l e s y e s t a t u t a r i a s , d i sp o s i c i o n e s d e la Ju n t a d e 
A c c i o n i s t a s y a q u e l l o s a sp e c t o s c o n t a b l e t r i b u t a r i o s q u e 
so n d e m i c o m p e t e n c i a . 

3 . 3 Q u e l a c o n t a b i l i d a d se l l e v e c o n f o r m e a l as n o r m a s l e ga l e s, 
l as o p e r a c i o n e s e n e l l a r e g i s t r a d a s estén d e a c u e r d o c o n 
n o r m a s y práct icas d e c o n t a b i l i d a d e s t a b l e c i d a s o 
a u t o r i z a d a s p o r la Su p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías. 

3 . 4 Se r e v i s a r o n y e v a l u a r o n l o s e l e m e n t o s d e la e s t r u c t u r a d e 
c o n t r o l i n t e r n o d e l a compañía, únicamente c o n e l 
propósito d e d e t e r m i n a r l a n a t u r a l e z a , o p o r t u n i d a d y 
a l ca n ce d e l o s p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría c o m o l o 
r e q u i e r e n l as n o r m a s d e auditoría e n e l Ec u a d o r . Lo s 
r e s u l t a d o s d e d i c h a revisión so n c o m u n i c a d o s a l a 
Administ ración e n u n i n f o r m e s e p a r a d o . 

4 . El r e s u l t a d o d e la revisión n o reveló s i t u a c i o n e s e n l as 
t r a n sa c c i o n e s e x a m i n a d a s e n relación a l o s a sp e c t o s 
m e n c i o n a d o s e n e!  n u m e r a ! 3 , q u e e n m i opinión c o n s t i t u y a n 
i n c u m p l i m i e n t o s s i g n i f i c a t i v o s p o r p a r t e d e la Administ ración 
d e I n m o b i l i a r i a A N A O S S. A . 

5 . El c u m p l i m i e n t o d e l o s a sp e c t o s m e n c i o n a d o s e n e l párrafo 
t e r c e r o , así c o m o l o s c r i t e r i o s d e aplicación d e l as n o r m a s 
l e ga l e s, r e g l a m e n t a r i a s y e s t a t u t a r i a s , s o n r e sp o n sa b i l i d a d d e 
la Administ ración d e la compañía y t a l e s c r i t e r i o s n o podrán, 
e v e n t u a t m e n t e , se r c o m p a r t i d o s p o r l as a u t o r i d a d e s 
c o m p e t e n t e s . 

6 . Est e i n f o r m e está d i r i g i d o únicamente p a r a información y u so 
d e la Administ ración d e l a compañía y h a s i d o p r e p a r a d o p a r a 
c u m p l i r c o n l as d i sp o s i c i o n e s l e ga l e s v i g e n t e s y p a r a se r 
e n t r e g a d o a la Su p e r i n t e n d e n c i a d e Compañías. P o r t a n t e , n o 



p u e d e se r d i s t r i b u i d o , c o p i a d o o e n t r e g a d o a o t r a s p e r so n a s u 
o r g a n i s m o s . 

Q u i t o , m a r z o 1 5 , 2 0 1 7 
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