
LHFORMKDELOS AUÍ.MTORES EXTERNOS INDEPENDIE^̂ rES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Señores Accionistas de 
I N M O B R L \ R I A A N A O S S.A, 

Informe sobre los e s t a o s financieros 

1. Hemos auditado el Baknce General adjunto de Inmobiliaria Anaoí% S A - , al 31 de 
diciembre de 2013 y 2012, yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA los. correspondientes Esfeidos de R e s i d i d o s , de 
Cambien en el Patrimonio y de Flujo del Ffectivo, por el año terminado en esa zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
fecÍBí ^  además del resumen de k s poííM ĉ  ̂ contables mgmñc&tí\'m y las otras 
notos explicativas. 

Responsabilidad de la Administractón de l a CompañíazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA pot los estados financierm 

2. La AdminBtradón de b CompañíazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ÍS responsable por ia preparación y 
ptmmtacíéxi de km estados fínanderos de acuerdo con normas internacionales de 
información financiera. Esla re spo i^b i l id a d irtf'iuye el diseño, la implementacién 
y el mantenimiento de controte internos que son relevantes para k preparación y 
presailacíón razonable de Im estados financieros, mediante k selección y 
aplicación de políticas contables apropiadas; v h inclusión de estimaciones 
contables necesarias de acuerdo con k s circunstancks. 

Responsabilidad áe los Auditores 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros 
señakdos en el numotal 1, anterior, en base a la auditoria que practicamos. La 
auditork se efectuó de acueido con normas internacionales de auditoría y 
aseguramiento. Estas normas requieren que cumpkmos con requerimientm 
éticos, pknifíquemos el ü'abajo y ml icemos la auditoría para obtener certeza 
razonable de que los estados fin ĉieros no están afectados por distorsiones 
sj^nificatjvas. Urw audituria rouíprende ¡a aphcación de procediniientc»! 
destinados a k obtención de evidencia de auditoría sobre los saldos v revekdones 



Administradóiv asf como u m evahiación de la presentada gex^ral de los estados 
fínancieros. ConskieianK»s que k evMenda de auditoda que henu  ̂ obtenklo 
propoidofia una base suficiente y apr<^kda para k emsión de nuestra opintón. 

Opinión 

4. E n nuestra opkii6iv los estadio financieros arriba mencionad*»/ p r ^n t a n 
razonablemente  ̂ en todos los aspectos importantes, la situación ñnandera de zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Inmobiliaria Anaos S,A  ̂ al SI de diciembre de 2013 y 2012, los restiltados de sus 
operadones  ̂ Jos cambáis en su patiimcaaiozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y su ñazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA}o del efedávcv por e! año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con twrmas internacionales de Iníbrmadón 
Financiera para P Y M E S 

Atentamente, 

Magdalena Martínez Mora 
RN OPA 19309 

P I L A R O S A U D I T O R E S E X T E R N O S CÍA. L T D A . 
S C R N A E N o , 7 0 3 

Quito D . M . . 07 de abri l de 2014, 
excepto por el Informe de Cumplimiento 
Tributario que se emitirá por separado 



I N M O B I L I A R I A A N A O S a A . 
B A L A N C E G E N E R A L 
A I 3tl D E D I C I E M B R E D E 
(Expiesado en dólares estadounidenses) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2013 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAm í 

A C T I V O 
A C T I V O CORRIESTTE 
Efectivo y equivalente de efectivo 3 42.010 106.784 
Activos financieros 4 62.105 3Z105 
Servidos y otros pagos antxdpados 5 2SA4\ 10.148 
Activos por impuestos corrientes 562 

127256 149399 
A C l i V O N O C O R R I E N T E 
Propiedad, equipo y vehloi l?  ̂ 6 1.154930 U79.2SB 

T O T A L A C T I V O 1̂ 82.186 L328^1 

P A S I V O 
P A S I V O C O R R I E N r e 
Ctíentasy documentos por f«¡gar 7 
O^as ObEgaciones corriente S 2.aos 5.169 
Cuentas por pagar diversas 
relacionadas 9 136.979 165.474 

139.787 173,703 
PASIVO NO CORRIENTE 
Cuentas por pagar diversas reladonadas 9 1.000-605 1.020.605 
Ingresos Diferidos 5.62P 

1.006 3̂5 L020.605 

TOTAL PASIVO 1.146.022 L194..309 

P A T O I M O N I O 
Capital asignado S,000 8.000 
Reservas 3.022 1.360 
Resultados acumulados 123.521 108.567 

Resultado del ejercicio 1.622 16,615 



1NKK>BIUARÍA ANAOS SA. 
ESl.\DO DE RESULTADOS 

POR ELzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 

(fjfpresado en d̂ l̂ares estadounidenses) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N G R E S O S ORDINARIOS 
NOTAS 2013 2012 

Por arrendamibnkM 

Ingresos condominio 

T O T A L INGRTSOS 

215376 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i.im 

216.776 

208.662 

2.400 

211.062 

G A S T O S 

Administrativos y Generales 

Genérale s 

11 145.111 9T720 

Financieros 

T O T A L G A S T O S 

UTILIDAD DEL EpRCICIO 

70,043 

215.154 

1^22 

102.726 

194.447 

16.615 

La.s notíís expUv:ativás adjunta son parte integrante de los estados financieros 



¡KM08IUARIA ANAOS S,A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
ALzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA n DE DICIEMBRE DE 2013 
(Exjwesado en dólares cstadoui í̂denses) 

CAPITAL RESERVA 
ASIGNAIX> LEGAL 

Sd]dofial3l de 
diciembre dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2J12 8.000 1,360 
Transferencias 1.662 
Otíjidad deí ejercicio 

RESULTADOS 
ACUMULADOS 

Utilidades de Adopción RESÜLTAEK) 
e)ercicios NIIF por DEL 
^teiores primera vez E|ERClCTO TOTAL 

10.291 98.276 16,615 1 3 4  ̂

1 4  ̂ (16.615) 

1.622 

Saldos al 31 de 
diciembre de 2013 3.022 25 4̂5 9SJ276 - 136.165 

notas explit ativas adjuntas son parte integrante dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA los ^a d o s ñnancieros 
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