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AUDITOR ENTERR) REE GRY

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCI0S DE
INMOBILIARIA LOS CONDES S. A. INMOCONDES

'!-ul

Hemos suditade el Balance de situacion financiera de INMOBILIARIA LOS
CONDES 5. A., al 31 de diciembre del 2013 v el correspondiente estade de
resultados ¥ cvolucion del patrimonio relatives al periodo terminado on esa
focha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencla de o
Compafiia, nucstra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre los
mismos en base al proceso de nuestra auditoria.

MNuestro examen se realizd de acuerdo a lus normas Imernacionales de Audhoria
v Asegummicnto (N.LAA) gencralmente aceptadas, cstas normas reguicren que
planifiquemos v ejecutemos la auditoria de tal manera que sc pucda obiener una
scguridad razonable de que los estados finencicros estén libres de errores
importantes de revelacion,

La Empresa ha presentado las declaraciones del impuesto a la Remta,, 12% del
Impuesto al Valor Agregado ¥y la Retencion en la Foente, con lo cual ha
cumplido con las obligaciones tributarias,

Los resultados de la actividad de la Compafia presenta razonablemenie su
rentabilidad en el periodo, v la intervencion tributaria se ha realizado hasta ¢l sio
de 19946,

En nucstra opinitn los mencionados estados financieros presentan razonable fa
situacion financiern de INMOBILIARIA LOS CONDES 8. A, al 31 de
diciembre del 2013 como también el estado de resultados de sus operaciones v
flujo de efectiva por el periodo mencionado, obtenido de conformidad con
principios de contsbilidad de aceptacion general, aplicados sobre una base
consistente con ¢l periodo anterior.

Cuenca, Mayvo 9 del 2014,

Registro de Contador Piblico 2.171
Registro de Auditor Externo 085

SIGUEL A. ESTRELLA fi-0A TILF. EZh-38%
COENCA - ECUADOR
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INMOBILIARLA LOS CONDES 5. AL
(ATADD S SITLAMTHON FiRARNCTERA
& DICIEMBRE 31 DE 2003
DISPONIBLE
Lita 1 usigay 6058657
119.73%,23 0. 556,57
EXIGIBLE
Clientes 3 CRE ] 1% 355 37
Prirviiade para cusntars inmohrables 003 £9.03
476706 15.77%.34
MEALITABLF
.00 (1 1]
PAGOS ANTICIFADOS
Imspuistes anticipados 3 E.8a1 78
Iimrustos retenidos por &l cierbe 4 & 5461, L7254
13% |.V.A, en compras § ______is00 1800
11,571 6% 4 B0, 54
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 136 0770k ELETI IS
ACTTVOD Fud ]
Edificicn & nstaliciones _L7ITS6300  1727.963.00
172786300 LTFI7963,00
Eetpreclaciones 17279680 BEINEES
1555, 106,20 1641 56435
TOTAL DEL ACTIVO 1600, 244,16 1.725.237,60

MICOEE A, ESTEELLA B-6N TILF, Bi8-251
COEMCA. - ECUNDON



PRIDDNDIDRDRDDNRDRDNDNDRDNDIDIDIDNRNDDDDNDDIIDDY YD)

Aifocan Idlige Avils
CONTADOE FIMLICD REG 2171
R TOR EXTERMG REG 085

INMOBILIARIA LDS CONDES 5. A

ESTADD SF UTLLACKN FSANCIERLA

A DECRERERE 11 DE D013
| PASIVD = NOTAS 2013 w2
EXIGIBLE CORTO PLAZO

Sueliios por pagar 7 G441 25,44
Aportes ol LESS g 627 11057
17% L WA on vestan b T LR 2
imguasio 3 s Renta 10 508 15,08
IMpapesing Fotridas i1 15,00 14,00
136 LVA, an relienido il 18,00 18,00
Prowision pard csigas leborales 13 4, 147,50 f.244,33
Prowisiomes 14 0807 9% B.507.9%
15% Participacitn & trabajadones 15 1 1144k

15.100,35 18 26d kR

PATRIBACNID NETD

Capital social 1a 1. M TTI.00 1. A TY00
inilidadas Acumiuladas 17 827337 51T
Pérdicdas Acumulacas 18 AT.41,52

niticiad { Perdica del Epercicio. 18 20.360,64 21,0134

IE T RTEN i) 1706 97864

PASIVO ¥ PATRIMONID LESLIOATE 1725 IN180

MIGUEL A. ESTEELLA §-£§ TELF_ =36—1%1
COENCR - ECEIAERIN
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INMIDBILLARLA LDS CONDES 5. A
ESTADDS Di REFLALTADOS
[HE ENERD 1 A DICIENBRE 31 DE 2013
PARCIAL s PARCIAL 2011
VENTAS B5.071.92 RI.nag Rl
Wpntas taniy 17% 55085842 S1108TH
Vootad tants 0% _ 521150 218303
COSTO OF VINTAS o
ULE, EN VENTAS BE.071,52 N2 042 &1
| Dtros imgresod 724,80

COSTON GENTRALTS 10535746 11000524
GarTas G admuresr i SRR 105730
Gastos da venta FHa8l 54 20 006, 50
Gastos financieras 0,00
Gaaton i disducibles 196,74 37,43
Perdada del ejercicio =l £l -4 107148
15% Partipacion 3 trabasadone . 0,00 090

=30 3, 54 -3 7,07 A3
COMNCILIACION TRIBUTARIA
Utilidad despuds del 155 -20.280,84 <3707 a0
Gastes no dedischles 196,74 3342

-20,063.80 -27.000,00

il 773 del imposito a la Bents f.00 0,00

=30 60,64 -3 BT
IMpEsto minimo caiculado

-20.260,64 IO
Reserva Lngal

& DISPOMCON DE LA JUNTA GENERAL

hIEIE A. ESTEELLA G-GA TELF. E2€-33)

CUENCA - BOURDDR
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INMOBILIARIA LOS CONDES 5. A

ESTADO DE PATRIMOMO DE LOS SO0I08

A DICIEMBRE 31 OF 3043

CAPITAL APORTACIONES
Saloe al inicia i finad del periado

LUMLIDADES MO DISTRIBLIDAS
oo soumuldas
S al micie kel et
Incrementa on ol periodo
Utilidades no distribuidas

Saldo & nlcio del periedo
InCresmientn on el peticdo

Lrtsldad deol periada

1.728.773,00

-TT et 5

2764192 0,00

527337

_smy sy

= 0. T, 6

—L%63a301

1.738.773,00

000

527330

707343

170697554
S —

HI'&JII’- A, ESTRELLA &=8h TELF. B2E-1%3

CCEHCKR - ECUATON
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INMOBILIARIA LOS CONDES 5. A.
ESTADO DE FLUMD DF EFECTIVO
A DICIEMERE 31 DE 2019
= = 2010
FUENTES DE FONDOS DEL PORODO
Uriidates no gotribusdes -30NA0 1S
T eCarnes B SRLT
ELLIMD O EFECTIVO POR ACTRADADES DE OPERACHN
Falgihle 14 459 09
Readzable
Pagos anticlpados -1 bR 18
EOMDDS PROVENIENTES DE OPERACION 62 044,17
FLUE DE EFECTIVO POS ACTIVIDADES DE INVERSION
0,00
ELLGO D EFECTIVO POR ACTRADADEE DI FINAMCLARIENTO
Exlgile 2 covto plasn i1
L1k T
CALA DISPOMNIBLE AL FINAL 59 A2 88
EXPLICADD En
Caja v bantos al final 119,738,213
Caja v baness al inigs __=iM0.556.37
50187 M5

MIGUEL B. ESTEELLR E-&0 TELF, RiE-301
COESCA - ECTUNGCE
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1.1

1.2

1.3

INMOBILIARIA LOS CONDES S, AL INMOCONDES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

INMOBILIARIA LOS CONDES 8. A., se constituye en la ciudad de Quito,
capital de la provincia del Pichincha, el 25 de abril de 2009 mediante escritura
piblica celebrada en la Notaria Cuadragésima del canion Quito Dr. Oswaldo
Mejia Espinosa, para realizar actividades de comprar v vender, mantener, cuidar,
administrar, arrendar bienes inmuebles dentro o fuers del pads, prestar servicios
de administracién y mantenimiento de bienes inmuebles dar alojamiento v ofros
servicios sdicionales al de alojamiento. Con fecha 16 de noviembre del ano 2010
se procede al registro del aumento de capital mediante ¢l aporie en especie de
veinte ¥y dos bicnes inmuebles y reforma de estatutos con la ransferencia de
dominio de inmuchles, llevadoe a cabo en la Notaria Decimoe Séptima del canidn
Quito Dr, Remigio Poveda Vargas.

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES DE
CONTABILIDAD,

Los registros contables sc hallan expresados en dalares noncamericanos ($)
unidad monctaria de la Repiblica del Fouador. Su estructuma cumple con o
dispuesto en los principios de contabilidad de general sceplacion.

ESTADOS FINANCIEROS.

La Compafifa presenta sus cstados fimancieros de conformidad com normas
internacionales de informacion financiera (NIIF) en cumplimiento con lo
establecido en la resolucidn emitida por la Superintendencia de Compafiies No.
06.Q.1CL004 del 21 de agosto de 2006, publicada en ¢l Registro Oficial No. 348
del 4 de septiembre de 2006.

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES,
La compafiia si hizo la provision para cubrir futuros resgos de cucntas
incobrables de clientes.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES.

Segin disposiciones legales establecidas por el Codigo de Trabaio, la compaiia
entrega a sus rabajadores e 15% sobre las wilidades del cjercicio antes de
[T T TS

MIGEEL L. FETEELTA B-48 TELF, EZi-Jh%
CUERCR - ECURCOR
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IMPUESTOS TRIBUTARIOS,
La empresa cumple con esta obligacion tributaria presentando las declaraciones
de los impuestos comespondicntes:

Impuesto a la Renta.
Retencitn en la Fuente del Impuecsto a la Renta.

Impuesto al Valor Agregado.

DEPRECIACIONES.

La Empresa calculn la depreciacion de su propiedad v cquipos utilizando ol
método de la linca recta con los siguientes porcentajes anuales que se presenta a
contimuaciin conjuntamente con ¢l cuadno de depreciaciones acumuladas:

Depredacian Depracaridn 3 P;.'-HE‘I'I'TI-III-

hcumaDic  Deprecadén  Acum a Dic i
! - 312012 Afp 2011 312013 Depreciandin
Edficion e instalaciones BISMES  BEIORIS 17279680 1w

b W08, 55 Be.FUR 1Y 171 TOEED

INVENTARIOS.
La compafiia no cuenta con inventarios debido a la naturaleza de su negocio

CAJA.
L.a compafiia cuenta con un saldo pendiente al finalizar el ejercicio econdmico de
$119.739.23

FONDO ROTATIVO.
La compafiia no cuenta con un valor para stender gasios pequefios ¢ inmediaios.

BANCOS,
La compafia al momento ceenmta con saldos en instituciones del sistema
financicro,

CLIENTES.
Valores pendientes de cobro por ventas a crédito § 4.836.08

IMPUESTOS ANTICIPADOS,
Por anticipo de impuestos a la renta § 6.991,76

WiGURL K. FETPHELLR B-G0 TELF, Wif-353
CUENGA - ECUABOR
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12 IMPUESTOS RETENIDOS POR CLIENTES.
Impuestos que serdn compensados cuando se realice la declaracion del Impucsin
£4.561,52

13.  12% LV.A. EN COMPRAS.
Impuesto gue serd compensado cuando se hago [ declaracion § 18.00.

14.  ACTIVO FLIO.
El Active Fijo estd registrado a su precio de compra. El movimiento de esta
cucnta en el afio 2013 es como sigue:

Do acen

ialor a D 51 Rium aDic  Valor Aciual
B —— a3 3133 aDie3 2013
Edificios e instalacioni 1.737.5963,00 17479680 1.555 166,30

1.727.963,00 17279680 155516620

15. SUELDOS POR FAGAR
Rol de sucldos de diciembre pendientes de pago § 384,41

18. APORTES AL LE.S.S.
Planilla de aporte de pago § 60.27

0. 12% LV.A. EN VYENTAS
Impuesto cobrado en las ventas que scriin compensados cuando s realice la
declaracion de impuesto en ¢l formulario 104 $ 751,74

21. IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto por pagar cuando se realice la declarncion correspondiente § 15.08

12. IMPUESTOS RETENIDOS.
Impuestos que serin declarados y pagados en of mes siguieme § 15,00

3} 12% LV.A. RETENIDO
Impuesto que serdn declarado ¥ pagado en el mes siguiente § 18,00

24. PROVISION PARA CARGAS LABORALES.
Provision realizada por la empresa para pagar cn las fechas comespondientes:

HITURE A, ESTFELLA &-§0 TELF., BRG=-353
COENCA = ECORDOR
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7.

3.

[ ——— 1537.07
Dzt mudr-i sl 1841 83
Vacotiares B15.00
Fordos di reserea 75,00

Aporte patronal 75,00

414790

PROVISIONES OTRAS.

Provisiones para el pago de honorarios § 6.000.00 y para Adecuaciones ¥
remiodelaciones § 3.507,95

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES.

Segln disposicioncs lcgales establecidas cn ol Cédigo |aboral, la compafia
entrega a sus trabajadores el [5% sobre las utilidades obtenidas en el ejercicio
evondmico antes de impuestos, para cste gjercicio econdmico la empresa po hae
obtenido utilidades

CAPITAL.
El capital de la compafia cs de § 1.728.775.00 dividido en 1.728.773

participaciones nominativas y ordinarias de § 1.00 cada una. cuyo cuadro de
socios es el siguiente:

Capad___ Porcesiaje
Ing 1acats Memad 13 sme Mann SI679000  Iiaw
2. Lut Beatrz Ortr Comepn S75.992,00 (L
3. Maria lose lcome Ortis 57599100 113%
LTI TTLO00

RESERVA LEGAL.
La compafiia no ha realizado reserva legal, debido a los resultados de sus

RESERVA FACULTATIVA.
La compafifa no ha realizado reserva legal, debido a los resultados de sus
clercicios econdmicos,

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS.
Utilidades mo retiradas por los socios:

MIGUEL &, EBETRELLA =4d TELF. B2%-332
CUERCE - KCUADCH
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32,

Saldo arterion s

incrementa on el periado -37.641,93
-32.368.55

PERDIDA DEL EJERCICIO.

La empresi presenta perdida en el gjercicio de § 20,.260,64

TENDENCIAS,
Separadamente en hoja adjunta se presenta esta informacion.

ENTORNO ECONOMICO.
La empresa manticne |a actividad comencial.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2013, no existen activos ni pasivos contingentes que la
administracién conozca y que requieran ajustes o revelaciones en los estados
financieros,

INFORME DE TRIBUTARIO.

Por disposiciones legales establecidas en el RO, 740 de encro 8 del afo 2003
(Resolucion 1071) el Servicio de Rentas Internas, dispone que las sociedades
obligadas a tener auditoria externa deberdn presentar los anexos v respaldos en
sus declaraciones fiscales, a la claboracion de este informe la compafiia se hallz
preparando dicha informacion.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diciembre del 2013 (fecha de cieme del gjercicio) v la fecha de
preparacion de este informe (maye 9 de 2014) no s¢ han producido eventos
econdimicos gue, en opinidn de gerencia, deban ser revelados o que modifiguen
los estados financieros del ejercicio 2013,

MIGEEL K. ESTSILLA b-88 TILF. Si6=i%)
CFERCHA — ECRADOE



