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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A LA JUNTA DE SOCIOS DE. 
INMOBILIARIA LOS CONDES S. A. INMOCONDES 

1 Hemos auditado el Balance de tuación financiera de INMOBILIARIA LOS 
CONDES S. A., al 31 de diciembre del 2013 y cl correspondiente estado de 

resultados y evolución del patrimonio relativos al periodo terminado cn sa 
fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la 
Compañía, muestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los 
mismos en base al proceso de nuestra auditoria. 

2. Nuestro examen se realizó de acuerdo a las normas Internacionales de Auditoría 
y Aseguramiento (N.LA.A) generalmente aceptadas, estas normas requieren que 
planifiquemos y ejecutemos la auditoría de tal manera que se pueda obtener una 

seguridad razomable de que los estados financieros estén libres de errores 
importantes de revelación, 

3 La Empresa ha presentado las declaraciones del Impuesto a la Renta, 12% del 
Impuesto al Valor Agregado y la Retención en la Fuente, con lo cual ha 
cumplido con las obligaciones tributarias. 

4. Los resultados de la actividad de la Compañía presenta razonablemente su 
rentabilidad en el periodo, la miervención tributaria se ha realizado hasta el año. 
de 1996, 

  

5. En nuestra opinión los mencionados estados financieros presentan razonable la 
situación financiera de INMOBILIARIA LOS CONDES 5. A., al 31 de 
diciembre del 2013 como también el estado de resultados de sus operaciones y 
lujo de efectivo por el periodo mencionado, obtenido de conformidad con 
principios de contabilidad de aceptación general, aplicados sobre una. base 
omsistente con el periodo anterior. 

Cuenca, Mayo 9 del 2014 

  

Registro de Contador Público 2.171 
Registro de Auditor Externo. 085 
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INMOBILIARIA LOS CONDES S.A. 
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INMOBILIARIA LOS CONDES. A. INMOCONDES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 

  

IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA. 
INMOBILIARIA LOS CONDES 5. A., se constituye en la ciudad de Quito, 
capital de la provincia del Pichincha, el 25 de abril de 2009 medhante escritura 
pública celebrada en la Notaría Cuadragésima del canión Quito Dr. Oswaldo 
Mejía Espinosa, para realizar actividades de comprar y vender, mantener, cuidas, 
“administrar, arendar bienes inmuebles dentro o fuera del país, prestar servicios 
de administración y mantenimiento de bienes inmuebles dar alojamiento y tros 

“adicionales al de alozamiento, Con fecha 16 de noviembre del año 2010 
se procede al registro del aumento de capital mediante el aporte en especie de 
veinte y dos bienes inmuebles y reforma de estatutos con la transferencia de 
dominio de inmucbles, llevado a cabo en la Notaria Decimo Séptuma del cantón 
Quito Dr, Remugro Poveda Vargas. 

    

    

RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES DE 
CONTABILIDAD. 

Los registros contables se hallan expresados en dólares nortcamericanos ($) 
unidad monetaria de la República del Ecuador. Su estructura cumple con lo 

dispuesto en los principios de contabilidad de general aceptación. 

ESTADOS FINANCIEROS. 
La Compañía presenta sus estados financieros de conformidad con normas 
intemacionales de información financiera (NIIF) en cumplimiento con lo 
establecido en la resolución emitida por la Supermtendencta de Compañías No. 
06.Q.1C1.004 del 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 
del 4 de septiembre de 2006. 

  

  

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES. 
La compañía si hizo la provisión para cubrir futuros riesgos de cuentas 
incobrables de clientes. 

  

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS 
UTILIDADES. 
Según disposiciones legales establecidas por el Código de Trabajo, la compañía 

entrega a sus trabajadores el 15% sobre las utilidades del ejercicio antes de 
"impuestos. 
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IMPUESTOS TRIBUTARIOS. 
La empresa cumple con esta obligación tributaria presentando las declaraciones 
de los impuestos correspondientes. 

Impuesto ala Renta. 
Retención en la Fuente del Impuesto ala Renta. 
Impuesto al Valor Agregado. 

DEPRECIACIONES. 
La Empresa calcula la depreciación de su propiedad y equipos utilizando cl 

método de la línca recta con los siguientes porcentajes anuales que se presenta a 
«continuación conjuntamente con el cuadro de deprociaciones acumuladas: 

Degrcacón Deprcacón — Porcentaje 
Acum Depreciación Arama do 
aoaz no20g B820%a Deeciacón 

tens alain BEDOSS— MAORIS 17279080 0%, 
RES IS 70 

INVENTARIOS. 
La compañía no cuenta con inventarios debido a la naturaleza de su negocio 

CAJA. 
La compañía cuenta con un saldo pendiente al finalizar el ejercicio económico de 
$ 119.73923 

FONDO ROTATIVO. 
La compañía no cuenta con un valor para atender gastos pequeños e inmediatos. 

BANCOS. 
La compañía al momento cuenta con saldos en instituciones del sistema 
financiero, 

CLIENTES. 
"Valores pendientes de cobro por ventas u crédito $ 4.836,08 

IMPUESTOS ANTICIPADOS. 
Por anticipo de impuestos a la renta $ 6.991,76 
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IMPUESTOS RETENIDOS POR CLIENTES. 
Impuestos que serán compensados cuando se real 
$4.561,92 

la declaración del impuesto.   

12% LV.A. EN COMPRAS. 
Impuesto que será compensado cuando se hago la declaración $ 18,00. 

ACTIVO FIJO. 
El Activo Fijo está registrado a su precio de compra. El movimiento de esta 
cuenta en el año 2013 es como sigue: 

    

valora Des Amado varia 
E 
ns     

SUELDOS POR PAGAR 
Rol de sueldos de diciembre pendientes de pago $ 584.41 

APORTES ALLE.SS. 
Planilla de aporte de pago $ 6027 

12% LV.A. EN VENTAS 
Impuesto cobrado en las ventas que serán compensados cuando se realice la 

declaración de impuesto en el formulario 104 $751,74 

IMPUESTO A LA RENTA 
Impuesto por pagar cuando se realice la declaración correspondiente $ 15,08 

IMPUESTOS RETENIDOS. 
Impuestos que serán declarados y pagados en el mes siguieme $ 15,00 

12% LV.A, RETENIDO 
Impuesto que serán declarado y pagado en el mes siguiente $ 18,00 

PROVISION PARA CARGAS LABORALES. 
Provisión realizada por la empresa para pagar cn las fechas correspondientes: 
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PROVISIONES OTRAS. 

Provisiones para el pago de honorarios $ 6.000,00 y para Adecuaciones y 
remodelaciones $ 3.507,95 

18% PARTICIPACION A TRABAJADORES. 
Según disposiciones legales establecidas en el Código Laboral, la compañía 
entrega a sus trabajadores el 15% sobre las utilidades obenidas en el ejercicio 
'sconómico antes de impuestos, para este ejeretero económico la empresa no ha 
obtenido utilidades. 

  

CAPITAL. 

  

participaciones nominativas y ordinanas de 
socios es el siguiente: 

Tb Ñame TE A A 

  

a Ls Ber Or Comjo ES 
5 Mari cena Or momo 

E 

RESERVA LEGAL. 
La compañía no ha realizado reserva legal. debido a los resultados de sus 
ejercicios económicos. 

RESERVA FACULTATIVA. 
La compañía no ha realizado reserva legal, debido a los resultados de sus 
ejercicios económicos. 

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS. 
Utilidades no retiradas por los socios: 

MEA REA TINA PET  
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PERDIDA DEL EJERCICIO. 
La empresa presenta perdida en el ejecioto de $ 20.260,64 

TENDENCIAS. 
Separadamente en hoja adjunta se presenta esta nformación. 

ENTORNO ECONOMICO. 
La empresa mantiene la actvidad comercial 

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES. 
Al 31 de diciembre del 2013, no existen activos ni pasivos contmgentes que la 
administración conozca y que requieran ajustes o revelaciones en los estados 
Financieros. 

INFORME DE TRIBUTARIO. 
Por disposiciones legales establecidas on el R.O, 740 de enero 8 del año 2003 
(Resolución 1071) el Servicio de Remtas Internas, dispone que las sociedades 
obligadas a tener auditoría externa deberán presentar los anexos y respaldos en 
sus declaraciones fiscales, a la claboración de este informe la compañía se halla 
preparando dicha información. 

   

EVENTOS SUBSECUENTES. 
AL 31 de diciembre del 2013 (fecha de cierre del ejercicio) y la fecha de 

preparación de este informe (mayo 9 de 2014) no se han producido eventos 
económicos que, en opinión de gerencia, deban ser revelados 0 que modifiquen 
los estados financieros del ejercicro 2013.   


