EEMMOBILIARLA CIA. LTDA.

Notas a los sstados financieros
31 de diciembre de 2012 y 2011
[Expresado gn ddlares satadounidensoes)

Nota 1, CONSTITUCION Y OPERACIONES

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA

La compafifa fus constiisida mediante escritura pibbca dal 19 de febrero de 2008, & mecrita an
=| Registro Mercantil del Cantén Quito, el 07 de abril de 2009

El objeto principal de la compahia de acuerdo al estatuto, se mencions a continuacion:
Ls compaliis s& dedicand @ la realzaditn de acividades inmobikanias medisnts k& compra,

venta, permuts, sxplotacitn, amendameento, comelage. mandaio y sdministracin de beenes
nmusbies, urbanos y nurales.

Nota 2. BASES DE PREPARACION ¥ PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

21

Adopcidn de las Normas Intemacionabes do Informacion Finenciera

(e scuerdo con la resolucidn 08 G DSC.010 de fecha 20 de Nowembre del 2008
gmitids por k8 superinterdencea de compalftias, en la cual se eslabléce @l saguema para
Iz adopcian @ implementacidn de NIIF en of Ecuador y considerando ko dispuesto ef 27
de enero de 2011 &n la resolucion 5.C Q. IC1. CPAIFRS 11.01 referente a la aplcacion
o las Normas nternaciomnates de infermackin Financiara para Peguelas y Medianas
entidades, (Pymes), la compadia EEMMOSILIARIA ClA, LTDA | ga ancuanira centro
el teroer grupo, ¥ adopts las NIIF completas & partir gal 1 de enero do 2012, siendo su
afio de transicidn &l 2011

Loa esmdos fnancierns han sido preparados de acuerdo con las  MNormas
internacionalas de Informackin Financiera NIF

Declrracidn de Cumplimiento

Los presonies &stados financenos de la Compalfila conslifuyen los pnmeros estados
financierps preparpdos de acuendo con los Mormas Inlermnacionabrd de Inlormacsin
Financiera (IFRS por sus siglas an inglkés) v Sus nlerpretaciones amibidas por el Comilé
de Mormas Intemacionales de Contabifdad (IASB por sus siglas en inglés) Estas
nommas han skdo adoptadas en el Ecvador por la Superiniendencia de Compafilas, y
represantan la adopoidn ntegral, explicita y s resenves de e molendss normas,
ademids de su aplicacidn uniforme en los ejercicios gue s presantan.

Maua & 31 de diclambre de 2011, los estados lnanciéros de la Compafia se
presentaron de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Conlabilldad (NEC),

Los estados Nnanclerod al DU0120190 v 39122011 gque se sdjintan, han sido
preparados do conformbidad & los requerido con e NIF 1, en donde se requiene quae
pora cumplir con NIC 1, los primeros estados financeros canforme a las NIF inchadrdn
e estados de posickén financiera, dos estados del resultads integral y dos estados de
cambios &0 & palfimonso, incluyendd ias notas e informacidn comparaliva
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Se han elechusdo reclasficacionas y feagrupaciones & vanos componaries de los
estsdos fnancieros con & objetvo de unificar i3 presentaciin, &n especial por los
sfectos de [a ransicidn de NEC a NIIF, af 010172011 y 31122011

Base do madicion y presentacion
Loz estados financiercs de ta Compafia se regestran sobre la base de devengado.
Moneds funcional y da presantesclon

La wpbdad monetana utilizada por a Compafila para as cuentas de los Estados
Financieros y sus nolas es el déler de los Estados Unidog de América, siendo la
maneda funcional y de presemiacion

Paricdo scondmico

E periodo econbmico de la Compafiia para emitir losn Estedos Fnanciems
corresponda Bl poriodo comprendsdo enire < 1 de enamo y 31 o diciemibie.

Us=so de Estimaclionss y supuesios

La preparacian do los ostados financienss de conformidad con MIF, requene que s
administracidn reakce juicios, estimaciones y supuesios que alectan la aplicacion de
Ia=s polificas contables vy los montos de activos, pasivos, ingrosos v gastos Informados.
Cebido 8 |8 subjelividad inherente en este procsso contable, los resuftados reales
pueden diferr de los moantos estimados par la Administracion de s Compafia

Les gsiimaciones reallzadas v supuesios ulifizados por la Compafila g8 encuandran
basadas on |a experiencia histnca. cambos &n |8 Industia @ informacian
suministrada por fuentos externas calificadas. Sin embargo, los resullados finales
podripn difenr de las eslimaciones bajo ciertas circunstancias.

Les gslirmaciones y polllicas contables significativas son debnidas comb aguellas guo
son smponantes para refiejar comectamente la sduacdn financiera y los resultados de
a Compafila ylo las gue requiersn un alto grado de juicio por parte de &
Adminisiracidbn

Las eslimaciones ¥ supussios relevanies Son revisatos regulammente. Los resultados
o= ias revisiongs de las estimaciones contables son reconocidos en of periodo 2n gue
2 estimacion s revisada y en cuaiquier periodo fuluro sfectado

Aprobacikdn de los estados Financieros
Los astados financioros al 31 de diciembre de 2011 fueron preparmdos bajo normas

ecuplonanas de contabilidad (NEC) y aprobados el 15 de marzo del 2012 mediante
Junta Geneial de Acclonistas.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuscidn se describen las principsles politices corlables adopladas en la
preparacion de éstos estados financieros, de conformidad con lo requendo por la NUF
1 (Adopcitn por primera vez), éstas politicas han sido dissfadas en funcitn & las NIIF
vigentes al 31 de diclembre de 2012 y aplicadas de maners uniforme a todos los afics
Que &8 prosantan en éstos estados financieros. A menos que S8 iIndique o contrarnio.
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1.2

Efectivo y equivalentes de efectvo
La Compafila clasiica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en

caja, bancos v las Inverskones en valores con vencimiento manor a los 80 diss, por su
naturataza son adguindos y manlemdas por la Compaiia para obtaner rendimienios

Actvos y Paslves Financheros

321 Clasificacion, reconocimionta y madicién

La Compafile clesifica sus activos financiars an 1as siquientes catagorias
Cuontas y Documantos por cobrar comerciales

Correspondan pringipatmests aquelkos deudores. pendienles de cobro, por iog Denss
vendidos o los servicios prastados en el curso normal de los negocios. S se esperan
cobrar &n 12 meses o manos 52 clagifican como aclivos cormentas de 1o contaric 58
clasifican coma activos no cormenies

Se contabllizan al costo menos cualguier estimacion de pérdidas por detericro da su
valor, en caso que exista evidencla objeliva de @ incobrabiidad de los importes que se
manenen por cobrar, segun los térmenos orginales de estas cuentss por cobrar. La
Compafila eslablece una prowvision para pérdidas por detenono cuando’ exisie evidencia
ohjalive de no se¢ capaz de cobrar loglos s impories que 22 (e adeudan, Por (o que
iomando en cuants les poliicas esfablecidas por la comparfia s esperaria un impacto
bajo an eslss cuenlas por cobrar ya que por loe tiempos de credifo se espera que le
poslo nomiral de esias cuentas ses simiar al coflo amonizado,  Ademds no existen
desousntos por pronto pago que podrian oveniualments conslitulr una diferencea con 2|
cosic amotizado.

Los pasives Bnanceros se clasifican en s siguientes categarnias:

Cuentas y Documentos por pagar comerclales

Corresponden principalmente aguelios deudores pendientes de paoo, por loa blenss o
zenvicins sdquindos en el curso normal de fos negoclos. Si se asparan pagar en 12
meass o menos se clagfican como pasivos cormientes de o confsro se clasfican como
pEshnE no correnbes

Le pofitica de crédito que fiene 3 compafia con sus proveedores y que ademas no
recibe descusntos por pronto pago, no existe probabilidad ce dferancia en e walor
romenal de laz cusnles por pagar a provesdores y el costo amoriizadn.

Otras Cuentas y Documenios por cobrar yio pagar

Corresponde principaimente & cuentas por cobrar que se liguidan an su mayaria 8 oorto
plazo, se’incluye cuantas por cobrar empleados, anticipos eniregados & proveedores,
impuesios, sta.
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#* Pasivos Finsncieros (obligaciones fnancieras, Instrumentos de deuds, prestamos
accionistis)

orresponde 3 las obbgacionss de corto y lergo plazo. vilizadas para & financameento de

C
l&s operaciones do la compadia duranie & penodo. Se reconocen & su costo amoriizado
itizando & método del inlenés efactivo

3.3 Propledad, planta y equipo
331 Reconocimiento y medicién

§

Los slementos de W propiedad, planta y equipo Se valorizan inicailments a su costo
comprende su precis de Compra y cusiquier costo directamente abiibudble para poner
active en condicaorns 0o operaciin para su uso deshinadn

=

Posiznormente al regstio inicial, los elemenios de propedades. plantd ¥ eQuipo
rebaacos por la dopreciacion acumulada ¥ cusiguisr perdida por delonoro de
ecumistada

¢

E

La ullidad o pérdida resultanie de fa enajenacidn o retino de un ben e calcula
diterencia sniré @ precio obienido en la enejenacion y el valor regisrado &n los
reconodiando &l cargo o ationo a resuliados del pariodo,

:

332 Depreciacion acumulsda,

Ls wida ulil da un activo so revisa, como minima, al términe de cada periodo anual y, si las
axpactativan dififieren de las estimaciones previas, los cambios se contablizacin como un
cambio en una esliimacion contable, de acuerdo con la NIC B Pollticas Contables, Cambios
en las Estimaciones Conlables y Emones:

Las depreciaciones $on calculadas bajo & melodo lineal, mediante Ia distribucion del costo
de sdouiskcidng anfre los afos de vida ol estimada de cada une de los slemantos

L 850 de depreciaciin, s presants segin ol sguients detalis

Porcentije oe Depreciacion
Active 012 2011
“Edifion 5% %
Muablas y Enssres i 0%
Moqisinaria y Bguipe Wi %
Exquipu e Camputacion A g,
Herrarentas 10% 10%

Vatsicudos 20% 20%
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3.6.1

Detenorn del velor de los activos [ne financiers)

Los activos sujelos a depreciacidn o no, 32 someten & pruebas de deleriomn cuando sa
produsen eventos o circunstancias gue Indican que podrian no recuperarse 59 valor en
libros. Les pérdidas por delerioro comesponden al monto an ef que @l valor en Rbros
pxcads 3 su valor recupersble. Al 21 de diciembre no se han reconodido pardidas por

deteriorn de actvos no fmancieros

mpuesta 4 la Renta Corrients y Diferido

El gesto por mposesto sobre b8 renta moluys el mpuesto comente y el difendo. Bl impuesio
sobee | renfe se reconooce en el esiado de resulisdos, excepto gue =sté asoCiado con
alguna partida reconocida directamenie en la seccion patnmonial, en cuyo caso se
feconoce directamente an el patrmonio.

impuesto a la Renta Corrlents

El cargo por mpueslo a la renfta comente se calouba medianta 8 lass dé mpuoestos
apicabla a tas uifidades gravables y 5@ carga & los resultados del afic en gue =8 devenga

con base en el impeesio por pagar exigibhe

La tarita de |mpuesto a fa renta cotments #s dal 23%, de acuerdo a disposiciones legales
vigantes |a fanfa sarg del 24% para al afo 2011, del 23% para al afio 2012, y del 22% para
el afic 2013, si &f velor de las ulilidades que se rednwvierian en el pals s2 destingn a fa
adoulaicion de mEguinarias nuevas ¥ equapos nuevos que se ublicen para su actividad
productiva; b tarifa tendrd wna seduccion de diez puntos porceniuates.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor I8 norma que exige el pago de un
‘arficipe minimo de impueesto a la renta”, fa referida norma estableckd gue an caso de
gque &l Impussie a la renla causado séa menor que & monlo del anticipo minimo, este
aiimo 5o convertira en impuesto a3 la renta definitivo.

382 Impuesioa la Remta Diferidao

El impuesio zobre 1a rents giferido se provisiona 2n su tolalidad ublizando la metodoiogia
de MIC 12

Tal mdtodo se aplica a |as diferencias tlemporarias entre ef valor en fibros de activos y
pesivos para efectos financieros vy los valores utlizados para propdsilos fiscales. De
acusrdn con esta norma las difersncias temporanias se identifican ya sea como diferencias
Iemporanas gravables (s cusles resuliardn en un futuro en un montoe mponible) o
diferencias temporarias deducibles (las cuales resuBardn en el fulurd @n paridas
deduciiles) Un pasiva diferide por mpuesto represents una diferencia temporana
gravabie, y ur acfivo diferido por impuesto representa una diferencia lemporaria deducible.

Los activos y pasives por Impusstos diferidos se miden empleando |as tesas fiscales que
B ghpefan sean de apicackin an el pericdo en ef gue eb aclivo s realics o o activo s
cancile,
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Los impusstos cormantes y difendos se reconocen comp ngreso o gasto ¢ son inciuidos an
& resulisdo, excapto da que hayan suigdo de une fransaccion o suceso reconocido fuera
dal resyflado, por ajEmple pod camblos en @ tasa de impuestos o por cambios en la
normative fributaria tambign por reeshimacionss sobre la recuperabilidad de los-activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar @l valar en ibros de un activo. Se
reconoceran en olro resultada integral o directamente en al patrimonio.

Cuentas por Fagar

Corresponds princlpaiments a cusntias por pagar propias-del giro del negock, 851 como de
pbligaciones  patronales y Inbutar@ms. @s mismas gue  son regisiradas & sus
coreapnndiantes valores nominales excepio [as cuentas por pagar a provesdores que s
ragistran § su valor razanable por ser de corto plazo, “por ko cual no se considerd  reallzar
andlizis de nlerds eapdloto porno existic cuenfas a largo plezo.

Bzneficios & los empleados

3.8.1 Benoficios de corto plato

Gorrespanden principalments &

34

3.10

# La partcipacian de s frabajadores en las utilidades, ésta provision es ceiculada en
funcitn del 15% de [a uliidad contable snual antes del impuesta & ia renta, segln o
eatablecido por la legislaciin ecustoriana vigente, especificamente sl Codigo de
frabaja. Se registre con cange 2 resuliados y se presenta comp parte de kis gastos da
operaclin

«  [Decimo tercer ¥ decimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislaclan vigente en el Ecuador,

Heconocimiento de ingresos

Los ingresos pod ventas son reconochdos en el estado de resultados cusndo se
realizan.

Los ingresos g2 caloutan al valor razonable o valor |usto del monio recbedo o por cobrar
pof |2 venta de benes o la peeslacidon de servicios en el cwiso osdinano de l3s
ectividades de (@ Compafila El ingreso se expone neto de los adicionales par
Impiiestos, devoluciones y descuenios:

Reconocimisnio de Costos v gastos

Loz gastos de Operacion son reconocidos por la Compania sobne base del devengado.
Se componen de; gasios finenceros, dasios administrativos, gastos da venias,
impliesics, Bsas, contrlbuciones y olros costos directos poopioe del giro del regocia,
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4 Distribucion de dividendos

La distribucitn de los drdendos a ks socios de la Compalila se deduce del patnmaonio
Y 58 renonocen cOmo pasives corenles an los estados financiercs en el peroda que
laa dividendos hen sido eaorobados pos los sockos da ba compaiia

5 Rosarva logal

D& zcuerdo con la Lay de Compafitas, es el 5% en caso de compafiias limitadas de la
panancie neta de cadas mercci debe ser aprookde comb reserva legal hasta gue el
saido de esia resarva saa equivalenls como minimo al 20% dal caphtal socal La
reservi legal oblgatora no es distribuibles antes de ls Fquidacion de ka Compafiia, pero
puede ser ulilizada para absoarber perdicas netas anuales.

& Mormas do Contabllidad reclentements emitidas

NHF B:

A |z fecha de ermision de estos estados financeros, e han pubbcado enmiendas,
mejoras & interpretaciones a fas normas axistentes que no han entrado an wigencia y
gue la Compatita no ha adoptado con anticipacion. Estes son de aplcacion ohiigatoria
a partir de 1as fechas indicadas a cantinuacan,

Insfrumentos financleros

Esta morma es de aplicacion en los penodos que comiencen en o después ded 1 de
anaro de 2013, El ohjetivo de esta NIF es establecar los princpios para B nformaciin
fingnciera sobre activos financieros de manem que presants informackan atil y relevante
para los usuanos de log estadns financieros de cars a '8 evatuacion de los importes,
calendsrio @ incarfidumbog de los flugos de afectivo futiras de la enfidad

HIF 10; Estados financieros consolidados

Esla norma ramplars & B NG 27 Consoidaciin v estados financierns separados ¥ 8
SIC 12 Consolidacidn, Entidadas de cometido especifico Esta narma es de aphcacion
en los perodos gue comiencen en o despudés dal 1 de enero de 2013 El objativo de
=atz WIIF esigbiece los pnncipics de consolidacicn cuando una entidad comlrola una o

m&s entidades,

MIF 11: Arreglos conjuntbos

Eslz norma es de aplicacidn en fos perodos que comiancen @n o despuds dal 1 de
enero de 2013, El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las
jevelaciones financieras de las paries gue ntegran un amegle comunto

Esta mnome deroga la MIC 31, Negocios conjuntas y la SIC 13 Entidades conifroladas
copjuntamente, contribucionss no monstarias por os nversionstas.

NIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esla norma es de aplcacion an los periodos gque comiencen en o despuds dal 1 da
enerd de 20135, El objelivo de esta NIIF es requerr revelacionee a lss entidades que
permitan 8 los usuanos da los astados financiaros evaluar i3 naturaleza de y nesgos
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con las inversiones en olras entidades, y los efectos de esas inversiones en i posicion
financiera, rendimienios v fioes de efectivo.

WUF 43: Medicion del valor raxonable

Esta nomma @ de aplicacion en |08 penodos que cormencen en o después dai 1 de
enern de 2013, E=ta NIF defing “valor razonaple”, establece un soéo marco condaplual
e las NIIF para medir &l valor razonable y reguiere revelaciones sobre la medicion del
valor raronahle Esia NIF aphca & otras MNHF gue permiten la medicién sl vabor

razonabia

NIC 27 revisada: Estados financleros separados
Ezta norma es de spboacion an los pericdos que camencen &n o despues del | de
enero de 2013, El objetivo de esta NIIF ez el de describer @l trafamiento contable v las
rovielaciones regueridas para subsidarias, negocios conjuntos y asocladas cuanda la
entidad prepara estados financkars separsdos

NIC 28 revisada: Inversiones an asociadas y negoclos conjuntos

Ezta norma &s de apkcaciin an |03 periodos que comigncen en o despues dal 1 de
enero de 2013, E| objelive de esta NIIF es el de descnbir el ralemiento contable para
inversidnes en asociadas v delermina 105 requerimilenlos para la aplicacidn del metoda
te parboipacion patrimonial al contabilizar inversiones en asodados Y NeQosios
pon|urios

HIC 18 revisada: Beneflicios a empleados

F=ia norma ea de agbcaoion en los periodos que comisncen en o despuds del 1 da
gnero da 2013, Incluye canbios relendos a kos planes de beneficios definidos para los
puales requeria anferiormente gue las femediciones de las valoraciones acluarales 52
reconocieran en el estada de resultados o an Otros resullados intograles. La noeva NIC
19 requerird que Ios camblos en las mediciones 52 incluyan en  Ofros rasultados
integreies y oS costos de servicios e intereses nelos se Incluyan en el estado de
resfmdos

MIG 1: Presentacion de estados financlercs: Mojoras en la presentaciin da Ciros
resultados integrales

Exta nodma 23 de apbcacion en los perindos gue comiepcen en o despuss del 1 da julio
del 2072 Los cambeos que s han mcluide en la NG 1 son & pamafos especificos
relacionados con [a plésenfacion de kos Oiros resullados integrabes. Esios cambios
requenran que los Ohros resultados inlegrales se presanten separando agurallas gue no
podran ser rectasificados subsecueniemants gl Estado de resultados ¢ ks que podran
zer eclasificados subzecueniemanls al estado de resultado sl sa complan  cherkss
condiciones especificas.

HIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperscion de activos subyscenies

Esln norma &3 de aplcaciin en los periodos que comiencen en o despues dal 1 de
anera de 2012, Deroga la SHC 21 Recupsracion de aclivos no depreciables revaluados.
Los cambios provesn un enfogue praclico para medic aclivos y pasivos por impuestos
diferidos &l medir-al valor ragonable |as propiedades de inversian
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Intefprataciones a R NIF

Les siguentes interprétacionss. kan sido. emifidas y entraran en vigencia en  pediodos
pOStEnoTES:

IFRIC 19: Amonizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio Efectiva a partir de
o5 pefiodos que comiencen 2n o despuds del 1 de julio de 2010

El IFRIC 8 reguisra que fa entidad evallde sl un  dervativo nmearsg en: un instrumento
financiero - sea separado del contrato princial ¢ confabifizado como un derivative en el
momento en que iz enfided enira & lormar pare del confrato. Se prahiben [@s revaluaciones
postenores, 8 menos gue hays un cambio en los términos del contralo gue modifiquen
significstivaments e fug de caja gue, de otva manara, seria requerido bajo el contralo, &n cuyd
oaso 8 reduisre de una revaluacion. Le Compaflio aplicars esta nomma a partir del | de-eneno
dal 2011 pero considera que red ended efectos sgnificativos-en sus aperaciones,

La Adminsiracion de s Compafila estma que la adopoidn de las normas, enmeendas, mejoras
g Irempretaciones anles descilas gue sean aplicables, no lendran un impacto significativo en
Tos estados Mnanderos en o gjerciclo g su eplicacidn inlcial. Sin embarge, no es seguido
proporcionar ung estimacidn mronable de ese impacto hasta gue un sxamen detallado haya
sifo completada

Mota 4, TRANSICION A LAS NORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NHF).

4.1 Exencldna fa aplcackdn retrosctiva utiticada por ks Compaiiia.
Valor razonable o revalorizacion como costo atnbuido,

D= acuerdo g lo sefalads por la MIF 1, ta Compafida ha optado por ulifizar al vabor
razonable como cosio affibuido para los elementos de propiedad, planta y equipo que
comprenda sU aguipo de oficira, nelo de depreclacson sagan las Normas Ecuatonanas
da Contabilidad, ya que este valor e comparable con sU costo o cosla depreciada bajo
MIlF

Lags demis exencones opcionalzs no han sido uiilizades por B Comparda por ng - ser
aplicables

4.2 Conclliackon ente laz Normas Ecustorinngs de Contabilfidad (NEC) v las Normas
Intemacionales de informacidn Financlers (NIF).

De scuerdo a @ Resolucidn Mo 03,G.03C.010 emitida por le Supernfendencia de
Compefias en noviemiora del 2008, las compafilas como EEMOBILIARIA ClLA, LTDA,,
partenece 3l teroer grupo de adopoion, deben preparar sus primeros estados finenciercs
bajs MIF en &l 2001, por o cusd los eslados Gnancaros de EEMMOBILIARIA - GlA,
LTDvWA. por &l ejercicio terminado el 31 de diciembra de 2012 son [os primeros estados
firancieros emifides: de acuerdo con Mormas intemacionales de Informacion Financhera
{MITF)

Hesfz e! afio ferminedo en el 2011 la Compalia emilia sus eslades financheros seglin
Mermeas Ecualordanas de Contabilidad [MEG), por ko ousl las cifres de log estados
finencieros dal 2017 han sido reestructeradas para ser presentadas con 165 mismos
critering ¥ principios del 2012,
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La fecha de fransicidn de a Compafia s of 1 de anero da 2011 La Companila ha
pregarads su estado de situacion inanciera de apariura bajo NIF a dicha facha,

.58 poncilisciones presentadas a continuacion detallan B cusntifivecion del impacto de 18
iransickin @ i@z WIF. La conciliacidn proporcione el impacio de | transiciin can los
slguksites delalies

e Conclliacion del palrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diclembre de 2011
{Iricia v fenal del penoda de ransichn respactivamenta)

+ Concillacson ded estago de résultados inlegrales por 2l serciclo tarrsnadao al 31
de dictambre de 2071 7 (finzl dél pericdo de transician),

4.2.1  Conciliacidn del Patrimonio Moto, al infcio v al final del pericdo de transicion.

Owtalle Ret, MR gl bl
Total Pairimonio bajo NEC 207 11 BT 22
Efecto de |3 transdcion a MIE af 040452001 0,0 000
Efeclo de i Irshsicedi o Mifl af 91542011 0,0 L
Efecio de la rensieon a Nid sal 2052 (KRR {00
Total Patrimonin bajo NIlF 407 73 BOT, 22

Mota 5, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiers &

Datalie 3imarsni2 31 202041

Bancos 2.804.97 3.034,33
TOTAL uss 2.904,87 3.034,33
—— s rEemr e

Mota 6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIAI ES RELACIONADAS

Ze refiems a

Datailes 311201z FalkkiFhkl
Vencidas a 30 digs GFZ 7B 00
TOTAL LSS ] 7 458,00
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Mota 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se refiere &

Detalls A2 122011

Retanciones ea ks Fuents {105 A8 £Y6.00
Gradiio Fiscad 120 & 1358, 58 115,74
Craditn Tritiutana 2010 ana 25 308,25
Crédiin Tribisano 2011 576,00 0,00
TOTAL UES Z128,71 1.003,39

Hota 8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES REL ACIONADAS

Se mefiers a

DETALLE fiMeraneg M0l
Provesdomms Macionales 00 3 A0 00
TOTAL usy 0,60 313004

Nota 9. PASIVDS POR IMPLUESTOS CORRIENTES

Ba refiare B2

DETALLE ST N2 1 11
Relentién f= inposets & & ienla &%,00 7.74d
Impuesio 3 iz venias 12% 235 T2 00
Impisesio a & Reata Corrlente 285 51 .00
TOTAL Li5g 589,04 ?.EII?

Mota 10, DBELIGACIONES LABORALES CORRIENTES

Se reflers &

DETALLE EalaFiriak AT
Obligaconss con el IESS & 56 62,47
Beraficios Sociales s 3407 146,19
1 5% Paricpeoin & Trebajsdares w278 =
TOTAL ust 487,34 mlss

11
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Maota 11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR RE1 ACIOMADAS

Se rafiers a-

DETALLE iy e NN
Owas Cusntas 424000 3470127
TOTAL uss 4 748,00 J.4&T0 A2
Eon valores eniregados por Sooes

Nota 12. CAPITAL SOCIAL

£l capitsl suscrio y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre de 2012 y 2011 comprende a
400 panicipsciones de valor nominal LISS1 00 dolar cada una, es decir que ol capital social
suscrilo ¥ pagedo as de LIS 5 400,00 gblanes de los Estados Linkdos de Aménca

Mota 13, RESERVA LEGAL

De scusrdo con ia Ley de Compafiias, requisre que por lo menos el 5% en caso de compalilas
o responsablidad limitada de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como

rasarva legal hesta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al 20% det
caplial soclsl. Le reserva legal obfigatona no es distribuibles antes de la iquidacidn de I

Companis, pero puede ser utllizada para absorber pérdidas nelas anuales.
Mola 14, INGRESOS

He riflers &

PETALLE Mg AN
Wiarine de sarvicics 15.183.00 20,00
TOTAL uss 15.45,00 7.200,00

Maota 18. GASTOS DE ADMINISTRACION

Ha refiere 3

RETALLE ok 2011
fueios Fnmuneraoonss Apotes Segurdad
Social, Banaicios Seceles Dt I
e Giaesins b AcFTeresiTaen BT &3 IEIRTE

Total LESS 12.907.73 %

12
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Kota 16. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE, PARTICIPACION TRABAJADORES

e acusrdo con l2 Ley Crgdnica de Régimen Trbutato Interna ¥ 50 Reglamanto, B Compaiia
presenta au declaracion del impuesto por @l periodo de doce meses que lemina ef 31 de

diciembre de cads afio

Al 31 de digembre dgl 2011 la Compafita calculo v regestrd la provisian para impuesio 3 la renta
a ia faza el 24%, bajo el supuesto de gue no reinverting las utiidades

& partir del ejancicio fiscal 2010 enlrd en vigor la noma gue exige el pago de un "aniicpo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calouledo en funcitn de Iss cifras reporiadas e
afio anternor gobre ef 0.25% del patrimoneo, 0.2% de los cosios v gastos dedocibies, Q4% da los
imgrezos gravables v 0.4% de loe achvos.

L& referida norma estableco que en casc de gue e impuesio a la renia causado sea meEnor
gue el monio del antlelpo minmo, este Aillimd se converlira en mpuesio a @ renta defnilivo; a
manos gqus al copdribuyente salicte al Servicio de Rentas Intermas su devobucion, ko cusal podria
sar aplicable, de acuarde con k& narma que rige la devalucion de este anlicipe

Duranta & 2011 la Compafiia registrd como iImpuesto 3 1a renta comiente causadao el valor
determinado sobre la base del 24% sobwe las ulikdades gravables pussto gue eate vakor fue
mayor &l anbicipa minime del impuesto a la-manta correspondienis

La determinacion del impussta a la renia se bo realiza de acuerdo a o estipulado-en 2l arlculo
46 del Reglamento para 3 aplicacion de i Ley Organica de Régimen Tributarkn tnfesmao,

Dicha determinacidn fus como sigue:

DETALLE fili ol S1EranTY
Uildped anies de petcipacion frebapdoes e
Impuesio & le Renta 128527 =14r14.26
{Mas)
(Gesips o dedusiles r.re G35
[Memas)
14% Parbopeoion Trabsiadores -192 Tu -
Basa Gravads da mpuesto & la Renta 1.10026 =1.008.60
23% y 2% Impuesto a la Renta {a) 253,08

fa) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, ia deferminaciin del saldo del impussto & la Renta
por pagar o i3 determinacion ded saldo a fvor, fue |2 sigulents:

DETALLE A1 A1
Impoesta o s Rerta Causada 26155 ;)
Anticipe detamninado del ejercicn fiscel corrente 254,06 A0 &R
Anticpas Pagados : &
Aetanicinnes Renibidas -1,105 B8 -5, 00
Crdtios Trbedaiios 2 =
Ealde 3 pagar (4 favor] S dLF] 512

E——

13
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Nota 17, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Me scusrdo a la Sosclucion 454 del Servicio de Rentas internas publicada en & Registro Oficial
Mo 324, se establoce la obligatoriedad. e sicance, y la informacion que deben presentar
aquilios contribuyentes que durants & sjerccin fiscal 2008 hayan fenido OPErAcionSs con
parted ielacionadas domicliades en el exienor

En of aiculo 1 de dicha resolucshn e express o siquenie: "Los confribuyenies ded inpuesio a
la renta que hayan sfeciuado cperaciones 00N pares relacionadss domecikadas en &l exdenor
deniro de un mismo perlodo fiscal en un monk acumulsdo supensod & on millin de dblares de
iom Esiodos Unidos de Aménca (USD 1'0000000,00), deberdn presentar 8l Servicio de Rentsa
indemas sl anexo de precios de transferencia

Adiconalmente, aquelios ocontribuyenies qgue hayan olechusdo operaciones con pared
relacionadas domicibadas en el exienor, deniio d& un mesmo penodo fiscal an un monio
scumulado superior @ los cinco millones de délares (USD 5000.000,00) deberdn presentar
adicsonalments al anexo de precios de bransferencia, el informe inlegrai de precios de
iranaferencia.”

De |gual manera el pdreafo segundo de este ariculc se esiablece lo sigulenis. ‘Lo
Adminkstracién Tributana, en ejercicis de sus facuflades fegales, podrd soliciter -modiants
mguerimentos de Informacion- a los contribuyentes que realicen operaciones con paries
ralacionadas al interior del pals o en el exterior, la presentacidn de la informacian conducents a
daterminar sl an dichas operaciones 3e aplod el principo de plena competencia, de
aoniormidad con ia ley®

El Arficubo 22 de la Lay de Régimen tributario Interno dice ko sigulente reéferente & Precios da
Tranafefencia:
‘Lo determinacion del Impuesto a la rents se efectuarad por declaracion del sujelo pasivo, por
octuaciin dal sujeto activa, o de modo modo. Las condribuyentes gue celebren oporaciones o
transaccionis con partes relacionadas estan obigados a delerminar sus ingresos y sus costos
¥ paEslos deducibles, considerando para es8s oQperaciones los precios y  valones o
mmﬂmm&aﬁmnummmm“m
comparables Para efectos de control deberan presentar a la Administracion Tributania, &n las
minmas fechas y forma que &sla establezca, los anexos e infommes sobre tales operaciones. La
falta do presantacidn de ks anexos # informacion referida en este articulo, o &l &3 gue
presenteds adolece de emoces o manfiens diferencias con la declaracion del Impuesio a i
Renla. serd sanconada por B propia Adminssiracion Tributeria con mulia de hasia 15.000
délsres de los Estados Unidos de Aménca”

La preseniacidn de ke informaciin de operaciones con paries relacionadas se encueniia
nomada en e Aicso 80 del Reglamento a @ Ley de Regimen Tributano Intemna y dice lo
sipuesnis: “Los supslos pasivos del Impuscio = 13 Renla, goe realicen oparacionés con pares
relacionadas, de acuendo al arficulp comespondionie a b Ley de Régimen Trkwlsro bbeimo,
pECOnaimEnis 5 8 deckracitn anual de impuesic 3 8 Renta, presentarén of Servico de
FAentss Iniemas of Informe Inlegral de Precios de Transferencia ¥ 65 BNeXDs qui medianis
fmachckin General &l SR estsblezca, referente a sus ransacciones con eslas panes, o un
plazo no mayor 8 dos meses a la fechs de eogibiidad de b declaracidn del impussio & la
ronta, de conformidad con lo dispuesio en el articule correspondiente en este Reglamanto.

Finalmente &l Articulo 258 del Reglamento a is Ley de Régimen Tributaro Inlemo norma sobro
s Responsabilided de los Auditores Externes gue dice “Los audilores estan obligados, bajo
prmmento, & inchulr en los dicthmenes gue emilan respecto de los estados Bnancienos de lod
socedades suditadas. un informe separsdo gue contenga la opinidn sobre & cumplimento oe
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lzs ohigaciones inbutarias de las mismas, ya séa como contribuyentas o en su calidad da
agentas de retencidn o percepcion de los fibutos; asi como k@ opanian sobre ia metodalogia y
los sjustes practicados en precios de transferencia.”

La Administrecitn de ts Compafila considera que; 1) basada en los resultedos del estudio de
precios de transferencia del afo 2010, el que concluyd que no extstian ajustes a Ioe montos de
impuesta a i renta de ese afo, y, i} en ol diagndstica preliminar reafizado con el apoyo de sus
gsesoras lnbutaros, para las fransacciones del 2011, ha conclulde gue no habra impacto sobre
I provisicn de mpussto 8t renta del aho 20117 El estudio final del adfio 2011 estard disponibie
2 las fechias que requiran las auloridades fiscales

Motz 18, OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Cddige Orgénico de Ia Produccion

Con fecha diciembre 28 de 2040 22 promauigd an el Suplements del Registro Oficlal No, 351 el
Codigo Orgdnico de ba Produccion, Comercio & Inversiones, al miemo gué induye enle oiros
aspecios frbutanos os sigulenies:

® l.a reduccidn progresiva on fres puntos porcentuales en la tanfa de impuesto a ta
renta para sociedades. asi tenemos: 24% para ol afio 2011, 23% para el afo 2012 y

Z2% a pariir dal afio 2043

* Exoneraciin del impuests a la renta duranie 5 afics para nuevas sociadadas cuyas
[rversiones g reaficen pare el desarolio de seclores. scondmicos considerados
pricritanies para & Eatado,

- [eduoaldn ded 100% adicional pars el calowdo del impueesto a la renta de clertos
gastos Incurridos por “Medianas Empresas™

s Exaperacion de retencian en la fuente de mpuesto a la renta an pago de inlereses de
crisglitos axternos clorgades por insfifuciones financiaras.

" La reducckin progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de mpuesio a fa
renta en pagos al exieror conforma IS tarifa de impuesto @ la renia para sociedades

® Exoneracion del pago del antcipo de mmpuesto a la renta hasta &l guinic afa de
operacian afeclive pars fas nuavas sociedades.

. Exomeracitn det impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses

pin crédiios olorgados por instituciones financigres desfinados al firanciamiento de
Invarsiones previstas en este Codigo

Aspectos sobro las Normas internacionales de informacion Financhers

Con fecha @ da sephembra de 2011, [a Supenniendencia de Campanias amibid & rasolucian
SCACLEPAIFRS.G,11.007, publicada en el Regliro COfcial Nro, 565 del 25 de octubre de
2011; an dicha msclucion se expide o Reglamenbo del desting que sé dard a los saldos da las
ousniss resanve de capitsl, reserva por donsciones, reserva por valuacidn o separavit por
revafuacion de Inveraiones mesultados acumulpdos provenientes de la adopoidn por primera
vaz do las Normas Intermacionates de Informacidn Financiera *NIF® y la Norma Intermacianal de
Infarmackin Financiera para Peguefias v Medianes Entidades (NIF para las PYMES), superavil
por valuscion, ufifdades de compafifas Holding v controladoras; y designacion e informe de
peritoa

Signdo el ratamisnlo el siguiarse:
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Articula primero.- destino del saido acreedor de las cusnias reserva de capital, reserva
por donsciones y reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Lot ssidos soreedores de las cuentas Reserva de Capilal, Resenva por Donaciones ¥ Resana
por Voluacitn o Superivil por Revaluacidn de inversiones, penerados hasta ef aflo anteror o
poeiloda de ransicidn de apbcackn de s Normas inlemacionales de Informaciin Fnances
*HWIF* § Ia Morma inlemeconal de Informacsin Financkers para Pequelias y Medianas
Enficlades (MIIF pars las PYMES), deben ser ranshendos 3l palnrnonsd 5 ia cuents Resulindos
Acumudados, subcuentss Reserva de Copital Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuscion o Superdvil por Revaluecion de Inversiones. saidos que sOlo podrdn ser
mmummm:wmmmm-uuwmm

SETCICHO Soondrmico conchikdo, 51 las hubkeren, wilizede en shsorber pérdidas, o deveelin an el
mumuhm

Articulo magundo.- saldo de |a subcuenta resuitados acumulades provenientes de (s
adopcion por primera var de laa NIF.-

Los sjusies provenientes do la adopcion por primera ver de Jas Nommas internacionales de
infarmackin Financiera "NIIF" complatas y da la Norma Intemacional de Informacidn Financssr
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las FYMES), en lo que cormesponda. y que se
registraron an al patrimonio an la cuenta Resultados Acumuiados, subcuents “Resultados
Acumutados provenientes de la adopcidn por primera vez de kas MIIF, que genesaron un saldg
anmador, sl podrd sor capitalizados en la parie gue exceda al velor de las pérdedas
aoumuladas y las del Giimo ejercicio econdmico concluido, sl fas hubieren; wiilizedo en
absorber pérdidas; o devuelio en el caso de liguidacion de la compafila. De registrar un sakdo
deudor an la subcuenta “Resullados Acumulados provenientes de la adopoion por primera vez
de lns NIF", date podrd ser absorbldo por los Resultades Acumulados v Ios del diima eferciclo
seondmiod conclulda, si los hubiere.

Articulo tercoro.- ajustes provenisntes de la adopeién por primera vez da las “NIIF".-

Los ajustes realizados bajo las Normas Inlermacionales de Informacidn Financiera “NIF*
completas y la Mofma Intesnacional de Informecitn Financiera pare Peqgueiias y Medianss
Entidedos (NIIF para las PYMES), deberan ser conocidas y eprobados por ia junta general de
aooionistas o S00I05 qui apruebe los primercs estados nanckeres andeles emitdon de acuerdo
con las normativas antes referidas.

Articulo cunsrio.- saldos acreedores de kas subcuentas “superavit por valuaclén®”.-

Los saldos acreedores de los superdvil que provienen de la adopcion por prmera ver do tas
MIF, psl como kos de la medicidn postenor, no podran ser capitairados.

Articulo guinto.- utilidades de las compafiias holding v controladoras -

Las compafias consirityicas comg Holding al ampano de lo dispuesto en el aniculp 429 de &
Loy de Compafias y a5 compaliiss confrotsdoras confonme 8 ta normabiva conlemplada en
Horma Inlemaconal de Contalslidad 27 v Seccebn 9 -de ks Momma Irdermnacional da informacdn
Financiera para Pequedfias y Medianas Entidades (MIIF para las FYMES) “Esiados Financieros
Consolidados y Separados’, para fines de conirgl y dstrbuckn o ulliclades & rabajacores.
pcionistas o socos ¥ & pago de mpussios, efaborarin y maniendran esiados nanceios
ndividuales por cada compafiia iguatmente, las compafiias Holding o Controladoras
reconocerdn como ingresos, kos dvidendos de sus vinculadas y subsidianias. ung vez gue se
éslabledcs &l derecho a recibirios por parie de las juniss generales d8 50008 0 BOCKNEINE. O,
por &l apoderado en caso de énfes extranjeros gue ex=rzan aciividades &n & pals
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Artigulo sexto.- designacion de perilos,-

FPara deteimingr e velor razongble de los activos que de confarmidad con Bas Mormas
intemacionales de Informacidn Financiera “MIIF° completas y de 8 Morma intemacional de
Irformacion Financiera paa Pequefas v Medianas Enfidades (NIIF para s PYMES), en los
cagns gue se reguiera de |a valuacian de un profesional an al ramo, b junia general de soclo o
pcoionialas deaignard el perito o los perifos indepandiéntes que deban realizar el avalio de los
mismeas, Li deslgnacion, calificacidn y regisino de @les pentts; y, ks requigilas minimos gue
deben contenes los informes de perios, se electuara de acuerdo con el regiamanta relativo a
gsa mateda, oxpedido por la Superintendencia de Compafias.

Articuio séphiimo.- informes de pantos.-

Los informes de los peritos sergn conocidos por |8 junia general de socios o accionslas, gus
aparunamente. hublere ordenado su elaborackin v los zprobars de considerar adecuada e
avalio, Los audilcres extemos, en sus informes, harén consisr sus opiniones respecto de la
razonzbiidad de la vaboracian de los ackivos que da confarmidad con 2 aplicacitn de las

Momas fnemackonsles de Informacién Fmanciera "NIFT completas y 3 Moma Indemeacional
de Irformacidn Financiera para Peguefias v Medianas Entidades (MIF para las PYMES), se
efechien

Articulo octavo.-

Con ks finalidad de no demr aleerta o posibdicad de interprefaciones de las Mormes
iniemacioneles - de Informacidn Fmanciera “NIFT, ya gque su aplicacion s de  oslicto
cunplimiento, 5= deroge |2 Resoleoion Mo, SC.GICLCPAIFRE . 11.03 da 15 de marzo del 2011,

puibbicads en el Registro Oficial Mo, 419 de 4 de abril del presents afio,
Articulo noveno.-

Perdguense indas |88 resnluciones gque e condrapangan a8 esta resalucion

Nota 18, HECHOS GCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Haels [z fecha de |z emisidn de estos estados financeros, 21 de marzo de 2013 no se han
presenisdo evenios que se conozca, en lg gpinsdn de la Admdinsstracion de g Compafia,
puedan afectar | marcha de la compadla o pusdan lener un ofecio sknificativa sobre lps
esiados fmancieros; gue no sa haya revelado en los mismos

1l wt
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