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Informacién general

MAYORDENT S.A. fue constituida en Ecuador, el 10 de marzo de 2009, mediante
escritura publica aprobada por la Superintendencia de Compafilas mediante
Resolucién N2 09.Q.1J.001255 y fue inscrita en el registro mercantil del mismo cantén
el 7 de abril de 2009.

Desde su creacién la compafiia no ha realizado actividades de operacién y se ha
concentrado en la construccién de un inmueble en el que desarrollard sus

actividades.

Politicas contables significativas

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros estdan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, que comprenden:

= Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
= Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) , e

® Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (CINIIF) o el anterior Comité
Permanente de Interpretacion (Standing Interpretations Committee - SIC).

De tal forma los estados financieros muestran la representacién fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados, de los flujos de efectivo obtenidos y
utilizados y de los ingresos y gastos reconocidos durante el ejercicio 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de MAYORDENT S.A., con el propdsito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinién de la administracion tales estimaciones vy
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las
estimaciones y juicios contable criticos se detallan mas adelante.

Base de presentacion
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Los estados financieros de MAYORDENT S.A., han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y comprenden el estado de
situaciéon financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013.

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de
la Compaiiia es el Délar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Propiedades, mobiliario y equipos

Las propiedades, mobiliario y equipos son registrados al costo de adquisicion, menos
la depreciacién acumulada.

La compaiiia, presenta sus obras en curso al costo de adquisicidn, una vez concluida
la obra se establecera su vida util que permitira establecer la depreciacién mensual
del bien y que se calculara considerando un valor residual.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al resultado
del ejercicio cuando se presentan.

Debido a que se trata de un inmueble en construccion, la administracion de
MAYORDENT S.A. considera que no existe deterioro.

Retiro o venta de propiedades, mobiliario y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de la propiedad,
mobiliario y equipos se determinara entre la diferencia del costo y el precio de venta
y serd reconocida en los resultados del ejercicio.

Préstamos de accionistas

Los préstamos a accionistas representan obligaciones de pago por dineros recibidos

de los accionistas para la construccion del bien inmueble. Estos préstamos son
corrientes y se cancelaran una vez iniciadas las actividades de la compaiiia.
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Impuestos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos.
Los impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado
integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de MAYORDENT S.A. se calcula
es base a la tasa al final de cada periodo para el afio 2014 es el 22% y para el afo
2013 fue del 22%.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros en los estados financieros.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarias imponibles. Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que resulte probable que
MAYORDENT S.A. disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se
relacionan.

En el estado de resultados integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando
el desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros, o cuando
y en la medida en que tales beneficios econdmicos futuros, no cumplan o dejen de
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cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance general.
Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aquellos casos
en que se incurra en un pasivo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

MAYORDENT S.A., no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e
Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
aun no son efectivas:

a) NIC 19 Beneficios a empleados

El IASB ha emitido numerosas actualizaciones a la NIC 19. Estos van desde cambios
fundamentales como la eliminaciéon del mecanismo de corredor y el concepto de
rentabilidad esperada de los activos del plan a cambios simples de redaccidn. Esta
enmienda sera efectiva para los reportes anuales que comiencen después del 1 de
enero de 2015.

b)

Como consecuencia de la nueva NIIF 10 y la NIIF 12, lo que queda en la NIC 27 se
limita a la disposiciones contables de filiales, entidades controladas conjuntamente y
asociadas. Esta enmienda serd efectiva para los reportes anuales que comiencen
después del 1 de enero de 2015.

¢) NIC 28 Inversiones en asociados y negocios conjuntos

Como consecuencia de la nueva NIIF 11 y la NIIF 12, la NIC 28 ha sido renombrada
como Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos, y describe la aplicacion del
valor patrimonial para inversiones en negocios conjuntos adicional a las asociadas.
Esta enmienda sera efectiva para los reportes anuales que comiencen después del 1
de enero de 2014.

d) NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacion y medicién

La NIIF 9, tal como fue emitida, refleja la primera etapa del trabajo del IASB para
reemplazar la NIC 39, y se aplica a la clasificacidn y mediciéon de activos y pasivos
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financieros segun se los define en la NIC 39. La Norma tiene vigencia para los
periodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015. En las etapas
subsiguientes, el IASB abordara la contabilidad de coberturas y el deterioro del valor
de los activos financieros.

e) NIIF 10 Estados financieros consolidados

La NIIF 10 reemplaza a la porcidon de la NIC 27 respecto a la Consolidacién vy
Separacion de Estados Financieros que trata de la consolidacion de los estados
financieros y de la SIC 12 de consolidacion de entidades de propdsito especial, NIIF
10 establece un modelo de control simple a aplicar a todas las entidades incluidas las
de propdsito especial. Los cambios introducidos por la NIIF 10 requieren que la
gerencia tenga un alto juicio para determinar las entidades controladas y por esta
razén que sea requerida para ser consolidada como parte del grupo (o matriz) en
comparacion con los requerimientos actuales de la NIC 27. Esta enmienda sera
efectiva para los reportes anuales que comiencen después del 1 de enero de 2014.

f) NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos

La NIIF 11 reemplaza a la NIC 31 Intereses en Negocios Conjuntos y la SIC-13 de
Entidades Controladas — Contribuciones no monetarias para negocios conjuntos. La
NIIF 11 remueve la opcién de contabilizar las entidades controladas conjuntamente
usando propodsitos para consolidacion. Sin embargo, las entidades controladas
conjuntamente que cumplen la definicion de negocio conjunto deben ser
contabilizadas usando el método de valor patrimonial. La aplicacion de esta nueva
norma implica modificaciones en la presentacion de los estados financieros del
Grupo, porque elimina de la consolidacién del Grupo una parte proporcional del
interés en negocios conjuntos del Grupo. Esta enmienda sera efectiva para los
reportes anuales que comiencen después del 1 de enero de 2014.

g) NIIF 12 Revelaciones en intereses en otras entidades

NIIF 12 incluye todas las revelaciones que anteriormente estaban tratadas en la NIC
27 en relacidon con la consolidacion de estados financieros asi como todas las
revelaciones que anteriormente eran requeridas por la NIC 31 y la NIC 28 de
Inversiones en Asociadas. Estas revelaciones se relacionan con el interés en las
subsidiarias de una entidad, acuerdos de negocios conjuntos, asociadas y
estructuracion de entidades.

Esta enmienda sera efectiva para los reportes anuales que comiencen después del 1
de enero de 2014.
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h) NIIF 13 Mediciéon del valor razonable

NIIF 13 establece una guia simple bajo el enfoque de NIIFs para la medicién del valor
razonable, NIIF 13 no cambia cuando una entidad es requerida para usar el valor
razonable, pero da mayor guia de cdmo se mide el valor razonable bajo NIIFs cuando
el valor razonable es requerido o permitido. Esta enmienda sera efectiva para los
reportes anuales que comiencen después del 1 de enero de 2015.

Gestion de capital

La gestidn de capital se relaciona a la administracion del patrimonio de MAYORDENT
S.A., los objetivos de  MAYORDENT S.A., en relacién con la gestién del capital son
proteger y garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa en
marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas. La
compaiiia se encuentra en su segundo afo de existencia.

Administracidn del riesgo financiero

Debido a que la compafiia aln se encuentra en su etapa preoperacinal, la exposicidn
a los riesgos financieros ha sido analizada como baja.

Riesgo de crédito

No presenta riego de crédito al no haber iniciado sus operaciones.

Riesgo de liquidez

Mientras la compafia empieza su operacién, los accionistas se encuentran aportando
el capital de trabajo que permita a la compafiia cumplir sus obligaciones y concluir su
objetivo.

Riesgo de mercado

No ha sido analizado, debido a que la compafia se encuentra en su etapa de
preoperacion.
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Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacién de las politicas contables de MAYORDENT, no se han considerado
ninguna estimacidon ni juicio contable, debido a que se encuentra en su etapa
preoperacional.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisién y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subyacentes.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
el activo.

Durante el afio 2014, la Compafiia determind que no existe pérdida por deterioro en
sus rubros de activos de propiedad, mobiliario y equipos.

Vida util de propiedades, mobiliaria y equipo

La Compaiiia revisara la vida util estimada de propiedades, mobiliario y equipos al
final de cada periodo anual.

(6) Propiedad, mobiliario y equipo

Un detalle de propiedad, mobiliario y equipos es como sigue:
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Diciembre 31 Diciembre 31
2014 2013
Construcciones en curso ussS 490,687,02 USS

uss 490,687,02 USS

(7) Préstamos de accionistas

Diciembre 31 Diciembre 31
2014 2013
Representan los valores entregados
a I? cornpama para cumplir con las UsS 507,677,52 Uss 507,677,52
obligaciones normales y para la
construccion del bien inmueble.
uss$ 507,677,52 USS 507,677,52

(8) Impuesto a la renta reconocido en los resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para el afo
2014, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. Debido a que la
companiia se encuentra en etapa preoperacional, el estado de pérdidas y ganancias no refleja
resultados

(*) De acuerdo a lo establecido en las disposiciones tributarias, a partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravado y
0.2% de costos y gasto deducibles.

Impuestos diferidos

La compaiiia no ha calculado impuestos diferidos, debido a que no existe la seguridad de que
los mismos se recuperen por parte de las autoridades fiscales.
(9) Capital social
El capital de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2013 es de USS 800,00 dividido en
acciones de un valor de USS 1 cada una.
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(10) Aspectos tributarios

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinacidon de la
obligacion tributaria por parte de la administracién tributaria caduca en tres afios
contados desde la fecha de la declaracién y en seis afios contados desde la fecha en
gue vencio el plazo para presentar la declaracion, respecto de los mismos tributos,
cuando no hubieren declarado en todo o en parte.

Cddigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccidén progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012y
22% a partir del afio 2013.

Exoneracidn del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados
prioritarios para el Estado.

Deduccion del 100% adicional para el cédlculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por “Medianas Empresas”

Exoneracion de retenciéon en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

Exoneracidn del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Cadigo.

Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado

Con fecha Noviembre 4 de 2011 se promulgd en el Suplemento de Registro Oficial
No. 583 de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado el
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Establecimiento como gasto no deducible la deprecacién de vehiculos que cuyo
costo de adquisicion sea mayor a USS 35.000,00, con ciertas exenciones.
Impuesto a la renta Unico del 2% a la actividad de produccion y cultivo de
banano.

Incremento del impuesto a la salida de divisas del 2% al 5%.

Reconocimiento como crédito tributario para cinco afios el pago del impuesto a
la salida de divisas, que se realizan en las importaciones de materia prima,
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insumos y bienes de capital con la finalidad que sean incorporados en procesos
productivos en funcidon de los listados que emita el Comité de Politica Tributaria.

e  Exoneraciéon del pago del Impuesto a la Salida de Divisas a los dividendos
pagados al exterior, siempre y cuando el beneficiario no se encuentre en paises
gue sean paraisos fiscales o tengan menor imposicion.

e Presuncion de haberse efectuado la salida de divisas en pagos efectuados desde
le exterior, asi como, por los ingresos de las exportaciones que no ingresan al
pais.

11. Eventos posteriores.

Hasta la fecha de emision de los estados financieros,, no han existido eventos que deban
ser revelados en las notas a los estados financieros, que afecten la presentacion de los
mismos.
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