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Constitucion y ohjeto

INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA, esta organizada y opera en Ecuador
desde marzo del 2009 en el Registro Mercantil del Cantdn Quito, ndmero 8§91,
Tomo 140; vy su ohjeto social principal consiste en la compra venta de bienes
inmuebles.

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion
y preparacion de los Estados Financieros de la Compafia INMOBILIARIA
SIERRANEVADA CIA, LTDA, se presentan a continuacion:

Bases de preparacion, -

lLos estados financieros de la Compafila INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA
. han sido preparadeos de acuerdo con las Normas Internacional de Informacion
Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asl como, los requerimientos y resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de la Republica
del Ecuador,

La preparacidn de los estados financieros, conforme las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables,

Pronunciamientos contables y su aplicacion,

lLos siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingiés):

Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018:

Fecha de aplicacion

Normas obligatoria

NIF 9 "Instrumentos Financieros" 1 de enero de 2018
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NIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con
clientes"

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y
contraprestaciones anticipadas”

NIIF 16 "Arrendamientos”
Enmienda a NIIF 2 "Pagos basados en acciones”

Enmienda a NIIF 4 "Contratos de seguros”

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
con juntos”

NIC 40 "Propiedades de inversion”
Enmienda a NIC 28 "inversiones en asociadas y

negocios conjuntos” y NIIF 10 "Estados financieros
consolidadas”

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2019
1 de enero de 2018

Enfogue de
superposiciin
efectiva cuando se
aplica por primera
vez fa NIlF 9, Enfoque
de aplazamiento
efectivo para
periodos anuales
iniciados en o
después del 1 de
enero de
2018, vy sélo estan
disponibles  durante
tres afios después de
esa fecha.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

Fecha de vigencia
aplazada
indefinidamente

CINHF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales 1 de enero de 2019

inciertas"
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NIIF 17 "Contratos de Seguros" 1 de enero de 2027

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASE, pero no
han entrade en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacidn:

Fecha de
aplicacion
Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendarmientos” 1 de enero de 2012
Marco conceptual (revisadio) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de
aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria

CINIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019
impuesto a las ganancias

Fecha de
aplicacion
Enmiendas a NHF's obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019
negativa

NIC 19 Modificacion, reduccidn o liquidacidn del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2019

NIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
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NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019
negocios con juntos

NIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

Declaracion de cumplimiento. -

la Administracién de la Compania INMOBILIARIA SIEERRANEVADA CIA LTDA
declara que las Normas Internacionales de Informacién Financiera han sido
aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros,

Moneda funcional y de presentacion. -

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que
lo acompafian, se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal
en gue la Compafia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el Ddlar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros. -

Los estados financieros de la Compafia INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA,
comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciermnbre de 2018 y 2017;
asi como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en e
patrimonio, y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes, -
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En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no corrientes,
los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios. -

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que fa
Compafiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de
las politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos tle soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en & periodo en el cual la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

Periodo econdmico. -

La Compafiia tiene definido efectuar et corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al afio af 31 de diciembre.

Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

la Gerencia General y el departamento financiero de la Compafiia son los
responsables de monitorear periddicamente los factores de riesgo més relevantes
de INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA, en base a una metodologia de
evaluacién continua, La Compafifa administra una serie de procedimientos y
politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones
de inflacion.

Las actividades de la Compafila estdn expuestas a diversos riesgos como se
describen a continuacion:

Riesge de liquidez.- E riesgo de liquidez de INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA
LTDA, es administrado mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos,
optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar €
cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.
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INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA, realiza periddicamente proyecciones de
flujo de caja, analisis de la situacion financiera y del entorno econdmico con el
propdsito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la Compafiia
cumpla con sus obligaciones. -

Riesgo de inflacién. - El riesgo de inflacion proviene del proceso de evolucion
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. E
dinero pierde valor cuando con é no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios gue anteriormente se compraba.

Riesgo crediticio. - Fl riesgo de crédito es el riesgo de gue una contraparte no
pueda cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero ¢
contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compania estd expuesta
a un riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asi como la exposicion al credito de clientes, gue incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas,

Los principales activos financieros de INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA,
son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,
que representan Ja exposicion maxima de la Compama a riesgo de crédito en
relacién con los activos financieros,

B riesgo del crédito de la Compafila es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en ¢ balance de situacidn netos de
provisiones para insolvencias, estimadas por la Administracién de la Compania en
funcidn de la experiencia de ejercicios anteriores y su valoracidén del entorno
econdmico actual,

Riesgo de tasa de interés. - £l principal objetivo en la gestidn de riesgo de la tasa
de interés es obtener & equilibrio a la estructura de financiamiento, lo cual, permite
a INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA LTDA, minimizar el costo de la deuda con una
volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las tasas de
interés se debe a una palitica de gobierno, gue mediante decretos presidenciales
organizd & manejo v la fifacidn de las tasas.
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Efectivo y equivalentes de efectivo, -

La Compafiia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo v de gran
fiquidez.

En & estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Activos financieros. -

La Compafifa clasifica sus activos financieros segun se midan posteriormente a
costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a
valor razonable. La clasificacion es realizada sobre acorde al modelo del negocio
que se aplica en la gestion de los activos financieros, asi como de acuerdo & las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero

Activos financieros a costo amortizado. - un activo financiero se mide al costo
amortizade s éste se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales y
s las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificas a flujos de efectivo que son Unicamente pados del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente, de aplicar.

Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral.—
un activo financiero se mide a valor razonable con cambios en otro resultado
integral si el mismo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, asi como s las condiciones contractuales del active financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente pagos del
principal e intereses sobre et importe del principal pendiente.
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Activos financieros a valor razonable con cambios en los resultados. - Los
demas activos financieros, no incluidos en los métodos de costo amortizado vy a
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, son medidos a valor
razonable con cambios en l0s resultados.

Deterioro de activos financieros.

ta Compafila reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas
(BCE) sobre activos financieros que se miden a costo amortizado © a valor
razonabie con cambios en otros resultados integrales,

g importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de
reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde & reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero.

Si, en la fecha de presentacion, ¢ riesgo crediticio de un instrumento financiero no
se ha incrementado de forma significativa desde & reconocimiente inicial, la
Compafia mide la correccidn de valor por pérdidas para ese instrumento financiero
a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en tos proximos 12 meses;
si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial, la Compafila mide la correccion de
valor por pérdidas del instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
esperadas gue resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante
la vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCE esperadas en
los proximos doce meses representa la porcidn de tas PCE durante ¢ tiempo de
vida del activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un
instrumento financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la fecha
de reporte,

La Compafiia reconoce PCE usando una matriz de provisiones basado en la
experiencia histdrica de pérdidas crediticias, ajustada por factores que son
especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y una evaluacion
tanto de [ actual, asi como también, de la presupuestada direccion de las
condiciones en i@ fecha de reporte, incluyende el valor del dinero en el tiempo
cUando se apropiade.
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La Compafila asume gue & riesgo crediticic de un instrumento financiero no ha
aumentado significativarnente desde su reconocimiento inicial si se determina que
el instrumento financiero tiene un bajo rlesgo crediticio a la fecha de reporte. Se
determina gue un instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si

(i B instrumente financierc tiene un riesgo bajo de incumplimiento;

(i) B deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efective en el corto plazo; vy

@iy  Los cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocios en €
largo plazo podrian, pero ho necesariamente, reduciran la capacidad det
deudor para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos de efectivo.
La Compafia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio
bajo cuando tiene una clasificacién crediticia interna o externa de “grado
de inversién’ de acuerdo con la definicidn globalmente entendida de
riesgo crediticio.

Activos financieros con detetioro de valor crediticio. - Un activo financiero esta
con deterioro de valor crediticlo cuando han ocurride uno o mas eventos que
tienen un impacto per judicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese
activo financiero. Evidencias de que un activo financiero estad con deterioro de valor
crediticio incluyen informacion observable sobre los sucesos siguientes:

a. Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

b Una infraccidon del contrato, tal como un incumplimiente © un suceso de
mara;

c Bl prestamisia del deudor por razones econdmicas o contractuales

relacionadas con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste
concesiones o ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias;

d. Se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacidn financiers; o
& La desaparicidn de un mercado activo para & activo financiero en cuestion,

debido a dificuitades financieras.

Politica de castigo. - La Compafila castiga un active financiero cuando existe
informacién que indica que la contraparte esta en dificultades financieras severas
y No existe una perspeciiva realista de recupero, por ejemplo, cuando [a
contraparte ha sido puesta en liquidacién o ha entrado en procedimientos de

10
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bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes
han estado morosos por mas de dos anos, lo primero que ocurra primero,

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de fa Compafiia, teniendo en
consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado
se reconoce en resultados.

Propiedades y equipo. -

Medicién en o momento del reconocimiento. - Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades v equipo comprende su precio de adquisicidn més todos
los costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por fa gerencia.

Medicién pasterior al reconocimiento: modelo del costo. - para ias partidas de
muebles v enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computacion y
vehiculos, la Compafila después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada
y &l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuifados en e
periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como
costo atribuido. - para el caso de bienes inmuebles, ia entidad ha optado, en
fecha de transicién a NIIF, afio 2011, por ja mediciéon de dichas partidas de
propiedades y equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa
fecha.

Método de depreciacion y vidas dtiles. - B costo de propiedades y equip0s se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo &
efecto de cualquier cambio en & estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser considerado un cambio en estimacion contable,

11
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A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, vy
las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

Grupg ' Vida util {en_ahos)
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
Software contable 3

Retiro o venta de propiedades y equipos. -

la utilided o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada come la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros

del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos. -

Al final de cada perfodo, la Compaiila evalia los valores en libros de sus activos a
fin de determinar si existe algln indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando
no es posible estimar & Importe recuperable de un activo individual, la Compafifa
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable v consistente de
distribuciéon, los activos comunes son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucion razonable y consistente.

B importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos ¢l costo de
venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros

estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
12
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que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto a valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado
fos estimados de flujo de efectivo futuros.

Si ef importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectiva) calculado
es menor que su valor en libros, & valor en libros del activo {0 unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efective) aumeanta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor
en fibros que se habria calculado s no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.
El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en
resultados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. -

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasives financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utitizando & método de la tasa de interés efectiva. E gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Obligaciones financieras. -

13
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Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizade; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y ef valor de redencidn se
reconoce en & estado de resultados durante € periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafita tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion a por lo menos 12 meses
después de Ia fecha del estado de situacidn financiera,

Impuesto a la renta. -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y & impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse come ingrese o gasto,
y ser incluidos en ef resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resuttado
integral o directamente en el patrimonio, en clyc caso € impuasto también se
reconoce fuera del resuitado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

Impuesto cortiente, - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante e afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debide a las partidas de ingresos © gastos imponibles ©
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles, B pasivo de la
Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para los afios 2018 y 2017 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades
es del 25% y 28%, respectivamente, no obstante, la tarifa impositiva serd del 28%
(25% para €l afio 2017) sobre la proporcion de la base imponible gue corresponda
a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares,
que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, S
dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad serd del
28%, (25% para e ano 2017).
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Mediante la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de
la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién Financiera, publicada en & segundo
suplemento del Registro Oficinal 150 de fecha 29 de diciembre de 2017 se
establece que las sociedades constituidas en e Ecuador, asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en ¢ pals y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicaran la tarifa del 25%
sobre su base imponible. No obstante, Ia tarifa impositiva serd la correspondiente
a sociedades més ftres (3) puntos porcentuales cuando la socledad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una
participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando
la mencionada participacion de parafsos fiscales o regimenes de menor imposicion
sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a
dicha participacidn, de acuerdo a lo indicade en el reglarmento.

Impuestos diferidos. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros vy las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable, H pasivo per impuesto diferido se reconoce generaimente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestas diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles,

La entidad reconocera un impuesto diferide activo para todas agquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o &
pasivo se cancele.

Bl impuesto diferide, correspondiente a cambios en 2 tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
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relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

Lz Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo s, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas;
y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta y fa Comipafila tiene la intencidn de fiquidar sus
activos y pasivos como netos.

Segin la Resolucién NAC-DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 del 21 de diciembre
de 2015, se establecid que se reconoceran los efectos de la aplicacion de activos
por impuestos diferidos, tinicamente en los casos y condiciones establecidos en la
normativa  tributaria pertinente, provenientes de sucesos  econdmicos,
transacciones o registros contables, que se prodizcan a partir del 01 de enero de
2015; a excepcién de los provenientes de las pérdidas y créditos tributarios
conforme a fa normativa vigente, segun corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sisjetos
pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencidn a la
aplicacién de la técnica contable, se mantendrén vigentes pasa su respectiva
liquidacion.

En la estimacidon de los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos, el
sujeto pasivo utilizard la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la
normativa tributaria y de acuerdo a lo establecido en la técnica contable,

La Administracion Tributaria permite el calculo y registro de impuestos diferidos,
tal es el caso de:

« Pérdidas por deteriora parcial de los inventarios - ajustes VNR.

v Pérdidas esperadas por contratos de construccion.

»  Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.

« H valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en
el proceso praductivo.

» Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables y desmantelamientos.

»  (3astos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para ke
venta.
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= Valuacion de activos biologicos, ingresos o costos derivados de la aplicacion
de la técnica contable.

»  Amortizacion futura de pérdidas tributarias — Carried — Forward

= Provisiones por beneficios de jubilacion y patronal y desahucio

Pago minimo de impuesto a la renta, — Hasta ¢ anticipo determinado para el
ejercicio fiscal 2018, conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen
Tributario Interno, publicadas en e Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23
de diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en €l ejercicio respectivo
no es acreditado al pago del impuesto 2 la renta causado o no es autorizada su
devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

Bl Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a
las sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerara como &
primer afio del primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o
fuerza mayor se haya visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto
pasivo en el ejercicio economico respectivo; v para el efecto e contribuyente
deberd presentar su peticion debidamente justificada a 2 Administracion
Tributaria para que realice las verificaciones gque correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en & Art. 30 del Codigo Civll, fuerza mayor o caso
fortuito, se definen como el imprevisto a que no & posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad
ejercidos por un funcionario pablico ete

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria el anticipo minimo determinado en el ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como gasto Impuesto a la Renta.

A partir del anticipo de impuesto a la renta determinado para el ejercicio fiscal
2019, y conforme a las reforma introducida al literal € del articulo 41 de la Ley de
Régimen Tributario Interno, publicadas en & Suplemento del Registro Oficial
Suplemento No. 309, del 21 de agosto de 2018, s no existiese impuesto a la renta
causado o & e impuesto causado en € ejercicio corriente fuese inferior al anticipo
pagado mas [as retenciones, tendrén derecho a presentar el correspondiente
rectamo de pago indebido o la solicitud de pago en exceso, por ¢ total de lo que
sobrepase el impuesto a la renta causado, E Servicio de Rentas Internas dispondra
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la devolucién de lo indebido o excesivamenie pagado ordenando la emision de la
nota de crédito, cheque o acreditacion respectiva

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo. -
Corresponde principalmente a

» la participacion de los trabajadores en las ufilidades; ésta provision es
calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual anies del
impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamenie el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

s Vacaciones; se regisira el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldeo; se provisionan y pagan de acuerdo
a la legistacion vigente en el Ecuador, sin embargo, en caso de que €
trabajador lo requiera pueda recibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones. -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(va sea legal o impiicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion cdel
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incerticdumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando € fiujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo
de efectivo.
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Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo s es virfualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
prestacién de servicios y transferencia de bienes en el curso ordinario de las
actividades de la Compafifa. El ingreso se expone neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones y descuentos, '

ta Compafiia reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que
representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes
a cambio de un importe gue refleje fa contraprestacion a la cual la entidad espera
tener derecho a cambio de dichos bienes ¢ servicios

La Compafila reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacidn de las siguientes etapas:

1 Identificacién del contrato (o contratos) con & cliente

2 Identificacién de las obligaciones de desempefio en el contrato

3. Determinacién del precio de la transaccion

4. Asignacion del precio de la transaccion entre las obiligaciones de

desempefio del contrato
Reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida
que) la entidad satisface una obligacién de desempefio

Costos y gastos, -
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen

a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se regisiran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Costos financieros. -
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Los costos financieros son reconocidos como un gasto en e periodo en el cual son
incurridos,
Ganancia por accion y dividendos de accionistas. -

la ganancia neta por accion se calcula en base al promedio de las acciones en
circulacion durante el ejercicio econdmico.

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafia se reconoce como
un pasivo en las cuentas anuales en que los dividendos son aprobados por Junta
General de Accionistas o cuando se configura la abligacidn correspondiente en
funcion de las disposiciones legales.

Compensacion de saldos y transacciones, -

Como norma generai en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y ésta presentacion
sea ¢ reflajo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Companiia tiene

la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos én resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenia se halla conformada por:

Diciembre 31

2018 2017
Bancos LSS 12,420 8,677
Uss 12,420 5,677
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4 Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar se conforman segin el
siguiente detalle:

2018 2017

Clientes Nacionales USS 10459 6.232
Cuentas Por Cobrar Miguel Brito US$ 40.737 27.935
Saguros Anticipados Uss 1184 1.029
Crédito Tributario Ret. Clientes US$ 1.589

Uss 63.968 35.196

(5) Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el mavimiento de propiedad y equipo & como
se indica a continuacion:
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Saldo al Safdo al
311212018 3111272017

Edificio LSS 250,787 250787
Equipo de Carmputacion Uss 1.515 1,815
Vehiculos y Enuipos de Trangpore Uss 17,848 17,848
Depreciacion Acurnulada Edificio Uss {(107,048) (79,840}
Depreciacién Acumulada Fouipo de

Computacién LSS (1,518) (1,515)
Depreciacion Acurnulada Vehiculos v K.

Transporte USS {17.,848) (17,697
Propiedades y Equipos Netos LSt 143,3_;‘_5_9 171,099

) Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar &l 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:
Diciembre 31
2018 2017

Froveedores Locales Ush 3,453 751
22% Impuesto ala Renta por Fagar Uss a3 a3
S por Fagar . Uss 338 300
Prégtamo Accionistas LSS 137,460 137,460

LSS 141,344 138,703

(¥} Patrimonio de los accionistas
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Capital

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compafnfa INMOBILIARIA
SIERRAN EVADA CIA LTDA es de US $ 400,00 gue representan 400,00 acciones de
un valor nominal de US$ 1.00 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafiia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafifa. Dicha reserva
no esté sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de
la Compaiiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Al cierre de los afios 2018 y 2017, la Compa#ia transfirid de ganancias acumuladas
a reserva facultativa los valores de US$ 1,801.80 respectivamente, conforme a las
resoluciones de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcidn de las NIiF, e saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicion de los socios y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y
ciertos pagos tales como re liguidacion de impuestos, etc

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera ver de las Norma
Internacional de Informacién Financiera que se registraron en el patrimonio en fa
cuehta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIF”, que generaron un saldo acreedor, solo
podré ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, s las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en &l caso de liquidacion de la Compafiia,
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(8) Ingresos

Un detalle de los ingresos para los afios 2018 y 2017, es & que se muestra a
continuacion:

Diciembre 31

2018 2017
Servicio de Arriendo Us$ 35969 38. 731
US$ _35.969 38,731,

)] Gastos administrativos

Un detalle de los gastos de administracion para los afios 2018 y 2017, es el que se
muestra a continuacion:

208 2017
{en US 5)

Alicuotas 3,521.00
Gastos Asesorias 3,850.00
Gastos de Gestion 1,273.26 41113
Mantenimineto 2,052.02 1,484.92
Servicios 2.505.47 438,79
Suministros de oficina 56.00 42.00
Combustibles 26786 267.86
Impuestos y Contribuciones 161913 1,415.79
Depreciacion Activos 25,078.75 26,240.39
Seguros 1,848.83 209,50
Gastos Bancarios . 46.55 59.96
Gastos No Deducibles 89.44 )

318,6872.75 34,692.34
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Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 v hasta [z fecha de emision del presente informe,
rno se produjeron eventos, que en opinidn de la administracion de la Compaiia,

pudieran tener un efecto significative sobre los estados finandieros qu

adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros
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